TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN TA GRAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Bén an sd: 24/2022/DS-ST
Ngay 17/5/2022
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI

Thanh phin Hji dong xét xir so thAm gdm co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Vii;

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My;

2. Ong Nguyén Nhu Quang;

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Lé Pinh Hop - Kiém sét vién.

Trong ngay 17 thang 5 nam 2022 tai tryu s¢ Toa an nhan dan huy¢n la Grai,
tinh Gia Lai m& phién toa xét xr so tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6: 04/2021/TLST-DS ngay 11 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 09/2022/QDXXST-
DS ngay 27 thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N; dia chi: S6 198 duong T,
Quan H, thanh phb Ha Noi;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc T - Chirc vu: Truéng phong
giao dich P, chi nhanh Béc Gia Lai, Ngan hang TMCP N; dia chi: S6 252 duong
P, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1; dja chi: T6 dan phd K, thi
tran [, huyén G, tinh Gia Lai. Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan:



- Ong Nguyén Si N; dja chi: Thén 1, x4 I, huyén G, tinh Gia Lai. Ving mat.

- Ba Ro Cham G (tén goi khac Ro Chan V); dia chi: Lang N, xa I, huyén G,
tinh Gia Lai. C6 mat.

4. Nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Ba P; Dia chi: Thon T, xd B, huyén G, tinh Gia Lai. Ving
mat.

- C)ng A T; Dia chi: Thén 7, thi tran D, huyén K, tinh Kon Tum. C6 mat.

5. Nguoi phién dich: Ong Ro Cham P. C6 miit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, 6ng Nguyén Ngoc T la ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan N (Ngan hang) cho 6ng Nguyén Phi L va
ba Lé Thi L1 vay tién theo cac Hop dong sau:

* Hop dong cho vay timg lan s6 219/19/CT/PDP ngay 29/3/2019, s6 tién vay
1a 700.000.000 dong, myc dich vay la lam kinh té gia dinh, thoi han vay 1a 11
thang ké tir ngay rat von, 1ai suat 9,5%/nam, 14i suat qua han 130% 13i suét cho
vay. Ngay tra no gbc 1a ngay 02/3/2020. Bién phap bao dam thuc hién nghia vu
khoan vay ctia hop dong tin dung nay, bao gom:

- Tai san thé chip theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
19/04B/NHNT ngay 19 thang 4 nam 2018: Thira dat s6 79 thudc to ban d6 sb 32
tai xa [, huyén G, tinh Gia Lai va toan b0 tai san gén lién véi dat, duge Uy ban nhan
dan huyén G cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé CK 012628 ngay 07/12/2017.

- Tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
19/04A/NHNT ngay 19 thang 4 nam 2018: Thira dat s6 41 thudc to ban do s6 58
tai Lang N, xa I, huyén G, tinh Gia Lai va toan b0 tai san gén lién véi dat, duoc Uy
ban nhan dan huyén G cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 AQ 048062 ngay 26/8/2009.

* Hop dong cho vay timg lan s6 276/19/CT/PDP ngay 19/4/2019, s6 tién vay
1a 1.260.000.000 dong, muc dich vay 1a lam kinh té gia dinh, thoi han vay 13 11
thang ké tir ngay rat von, 131 suit 9,5%/nam, 13i suat qua han 130% lai suét cho



vay. Ngay tra no gbc 1a ngay 19/3/2020. Bién phap bao dam thuc hién nghia vu
khoan vay ctia hop dong tin dung nay, bao gdm:

- Tai san thé chap theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
14/06 A/NHNT ngay 14 thang 6 nam 2017.

+ Thira dt s6 06a thudc to ban dd sb 86 tai T6 dan phd K, thi trén I, huyén
G, tinh Gia Lai va toan b0 tai san gén lién vai dat, duge Uy ban nhan dan huyén G
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat sd AD 086234 ngay 27/12/2005.

+ Thura dat s6 36b thudc to ban d6 sb 112 tai thi tran I, huyén G, tinh Gia Lai
va toan bo tai san gan lién vé6i dat, duge Uy ban nhin dan huyén G cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BT
272927 ngay 14/4/2014.

+ Thira dat s6 58 thudc to ban d6 s6 57 tai thi tran I, huyén G, tinh Gia Lai
va toan bo tai san gan lién v6i dat, duge Uy ban nhin dan huyén G cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat BY
136409 ngay 20/3/2015.

* Hop ddng cho vay ting 1an s6 463/19/CT/PDP ngay 03/7/2019, s6 tién vay
1a 400.000.000 dong, myc dich vay la lam kinh té gia dinh, thoi han vay 1a 11
thang ké tir ngay rat von, 131 suit 9,5%/nam, 13i suat qua han 130% lai suét cho
vay. Ngay tra no gbc 1a ngay 03/6/2020. Bién phap bao dam thuc hién nghia vu
khoan vay ctia hop dong tin dung nay, bao gdm:

Tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
29/08A/NHNT ngay 29 thang 8 ndm 2017: Thira dat s6 41 va 91 thudc td ban d6
s6 55, 56 tai thi tran L, huyén G, tinh Gia Lai va toan bo tai san gén lién véi dit,
duoc Uy ban nhan dan huyén G cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 AL 415603 ngay 25/4/2007.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 tra
141 dén ngay 26/01/2020 thi khong tiép tuc tra 13i va khong tra ng gdc khi dén ky
han tra ng nén Ngan hang di chuyén toan bd du no gc sang ng qua han. Ngan
hang chi dong thu ng sé tién 01 dong trong tai khoan cia ong L, ba L1 dé trir vao
sd tién gbc nén hién ong L, ba L1 con no Ngan hang sd tién ng goc la
2.359.999.999 dong.



Nay Ngan hang khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Nguyén Phi
L va ba Lé Thi L1 phai tra s tién ng gbc 13 2.359.999.999 ddng; tién 14i trong han
va qué han 13 655.710.477 dong va tién 13i phat sinh sau ngay xét xtr so tham cho
dén ngay ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 tra hét ng cho ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 khong tra duoc sé no trén thi
Ngan hang yéu cau Tda an cho phat mai tai san thé chip theo hop ddong thé chap
néu trén dé thu hoi no.

2. Y kién cua bi don: Bi don ving mit trong qué trinh giai quyét vu an va
khong trinh bay ¥ kién déi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
3. Y kién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tai “Don khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhwong” ghi ngay
07/06/2021; loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Ro Cham
G trinh bay:

Ba Ro Cham G c6 quen biét voi 6ng Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1. Vao
khoang cudi thang 3, ddu thang 4 nam 2018, ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1
6 no6i v6i ba Ro Cham G 1a do viéc 1am an khé khian nén mubén muon Gidy ching
nhan quyén st dung dat s AQ 048062 cua ba Ro Cham G 13 nguoi ¢ quyén sir
dung thura dat sb 41 thuodc to ban do sb 58, dia chi thira dat tai Lang N, xa Ia C,
huyén G, tinh Gia Lai cia ba Ro Cham G dé thé chap vay tién tai Ngan hang nén
ba Ro Cham G dong ¥. Tuy nhién, dé 6ng L, ba L1 thyc hién dugc viée thé chap
tai san tai Ngan hang thi phai diéu chinh sang tén chu sir dung dét tir ba G sang
cho ong L nén vao ngay 09/4/2018, ba Ro Cham G va 6ng Nguyén Phi L da dén
Vin phong cong ching D 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo
ndi dung hop dong, ba G chuyén nhugng cho ong L thira dt s s6 41 thudc to ban
d6 s6 58, dia chi thura dit tai Lang N, xa Ia C, huyén G, tinh Gia Lai.

Sau khi hop dong dugc cong chimg, cic bén da ndp ho so dén Vian phong
dang ky quyén st dung dét tinh Gia Lai — chi nhanh huyén G dé dang ky bién
doéng vé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, ba G biét ong L, ba L1 di thé chap thira dat dé bao dam thuc hién nghia
vu khoén vay tai Ngan hang. Tuy nhién, thuc té ba G chi cho 6ng L muon quyén
sir dung dét co thoi han dé vay tién khong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi
trude khi ky két hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, giita ba G va ong L
d3 viét “Gidy muon s6 do quyén st dung dat” dé ngay 09/4/2018 ddi véi gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 048062 va cam két tra lai so do trong thoi han
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06 thang, c6 nguodi lam ching 1a 6ng Nguyén Ba P (Anh trai cia ong L) va A T
ky vao gidy muon sb do.

Do d6, ba Ro Cham G yéu cau Toa an hity hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat giita ba G va ong Nguyén Phi L; yéu cau hiy hop dong thé chap sd
19/04A/NHNT ngay 19/4/2018 giita éng Nguyén Phi L v6i Ngan hang Thuong
mai C6 phan N dé tra lai quyén sir dung dét cho ba G.

Tai “Bién bdn ldy 1oi khai” ngay 01/12/2021; “Bon bé sung yéu cau khéi
kién” (Khong ghi ngay) va tai phién toa, ba Ro Chdm G yéu cau Toda 4n hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba G va ong Nguyén Phi L; yéu cau
huy hop dong thé chip sb 19/04A/NHNT ngay 19/4/2018 giita 6ng Nguyén Phi
L v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan N dé tra lai quyén st dung dat ciing tai san
trén dat cua thira dat s 41 thudc to ban dd s6 58, dia chi thua dét tai Lang N, xa
Ia C, huyén G, tinh Gia Lai cho ba G; trudng hop 6ng Nguyén Phi L va ba Lé Thi
L1 khong tra duoc dat va tai san trén dat thi phai tra bang tién theo gié tri tai san
da duoc dinh gia.

Tai phién toa, ba Ro Cham G xin rut toan bd yéu cau khéi kién vé huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i 6ng Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1;
Huy hop dong thé chap s6 19/04A/NHNT ngay 19/4/2018 gitta 6ng Nguyén Phi
L, ba Lé Thi L1 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan N va khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi khac trong vy an.

3.2. Tai “Bién bdn ghi 1oi khai ngay 17/12/2021 ", nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén ST N trinh bay:

Ong Nguyén Si N c6 ky két vi Ngan hang Thuong mai C6 phan N Hop
ddng thé chap quyén st dung dat sb: 19/04B/NHNT ngay 19/4/2018. Theo do,
ong N c6 thé chap cho Ngan hang Thira dat s6 79, to ban d6 s6 32 tai Thén 1, xi
I, huyén G, tinh Gia Lai dugc Uy ban nhan dan huyén G cép gidy chiing nhan
quyén st dung dat s CK 012628 ngay 07/12/2017 nham bao dam thuc hién nghia
vu khodn vay ctua 6ng L, ba L1. Cac bén thoa thuan nghia vu dugc bao dam cua
tai san thé chip tdi da khong qua 660.000.000 dong va thdi han bao dam 1a 05
nam, ké tir ky Hop dong thé chap quyén str dung dat. Khi ky hop dong, ong N
hoan toan tu nguyén; vi¢c thé chép dé bao dam thuc hién nghia vu khoan vay cho
ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1, cho nén néu 6ng L, ba L1 khong tra dugc no
cho Ngan hang thi dng N dong y viéc Ngan hang xir 1y tai san ma ong N da thé
chap dé thu hoi ng. Ong N khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.



4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phép luat t tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va
tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién diing cac quy dinh vé té tung.
Nguyén don, va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ro Cham G chap hanh
ding cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 va Diéu 73 cta Bo luat to tung dan su.
Déi véi bi don; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Si N va nguoi lam
chtng Nguyén B4 P ving mit tai phién tdoa nén chua chip hanh dung cac quy dinh
tai Diéu 70, Piéu 72, Piéu 73 va Piéu 77 caa Bo luat té tung dan sy.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan bo yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Pinh chi d6i véi yéu cau cau doc 1ap cia ba Ro Cham
G.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vao cdc tdi liéu, chirng civ da dwoc xem xét tai phién toa; két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé quyén khoi kién: Khi giao 03 két hop dong tin dung, gom Hop dong
cho vay ting 1an ngan han sd: 219/19/CT/PDP ngay 29/3/2019; Hop ddng cho
vay timg lan ngin han s6: 276/19/CT/PDP ngay 19/4/2019 va Hop dong cho vay
ting 14n ngan han sé: 463/19/CT/PDP ngay 03/7/2019, bén di vay 1a 6ng Nguyén
Phi L vaba Lé Thi L1 d3 dong ¥ thoa thuén véi bén cho vay 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan N — Chi nhanh Gia Lai vé& “Sw kién vi pham va xi Iy ng vay” nhu
sau: [1] Su kién vi pham: “Khdch hang khéng tra day du, ding han no goc, ldi
tién vay, phi va nghia vu tai chinh khédc (néu c6) theo Hop dong nay va cdc vin
ban, gidy toi lién quan hodc nghia vu tra no phat sinh theo bat ky théa thudn ndo
khéc giita khdch hang va Ngdan hang”’; [2] Xt Iy no vay: “Khi xdy ra bdt ky sie
kién vi pham nao quy dinh tai Hop dong nay, Ngan hang dwoc chii déng dp dung
mét, mot sé hodc tat ca bién phap duoi day aé xir Iy novay: [...] Khoi kién hodac
thuwe hién thii tuc t6 tung doi voi khdch hang theo quy dinh ciia phdp ludt”. Khi
khoi kién, Ngan hang di giao nop cho Toa 4n cac tai liéu, chimg ctr dé chung
minh rang, sau khi dugc Ngan hang giai ngan toan bd s tién vay theo cac hop
ddng tin dung, ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 khong thyuc hién day du nghia
vu trd 1ai vay va tra no géc khi dén ky han nén da vi pham nghia vu thanh toan
tién vay cho Ngan hang nhu thoa thuan trong hop dong tin dung, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phép ciia Ngan hang. Do d6, nguyén don c6 quyén khéi kién
yéu cau bi don phai thanh toan ng vay cia cac hop dong tin dung cho nguyén don.
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[2] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n:

Ngan hang Thuong mai C6 phan N khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh
chap trong qua thuc hién hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang véi ong
Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 nén thudc “Tranh chdp vé hop dong tin dung”quy
dinh tai khoan khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Khi giao két hop dong, bi
don c6 dja chi cu tra tai: Khéi phé 5, thi tran 1, huyén G, tinh Gia Lai. Can ctr vao
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia B luat to

tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Ia Grai c6 tham quyén giai quyét vu an.

[3] V& thi tuc téng dat Van ban t6 tung: Qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét
vu 4n, Toa 4n di tién hanh téng dat hop 1€ cac Van ban tb tung cua Toa an cho
duong su theo quy dinh cua phap luat nhung bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 12 6ng Nguyén Si N vang mat lan tht hai tai phién toa, khong vi su kién
bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Cén ¢t quy dinh tai Diéu 227; Piéu 228
ctia Bo luat tb tung dan su, HO1 déng xet xur quyét dinh xét xr vu an Véng mat bi
don 1a 6ng Nguyén Phi L, ba Lé Thi L1; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Si N.

[4] Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ro Cham G
xin rat toan bd yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong
Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1; Huy hop dong thé chap sé 19/04A/NHNT ngay
19/4/2018 gitta 6ng Nguyén Phi L, ba Lé Thi L1 v6i Ngan hang Thuong mai C6
phan N. Xét viéc xin rt yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir can ctr vao Piéu 217 va Diéu
244 Bo luat td tung dan su, dinh chi xét xir d6i v6i toan bo yéu cau doc 1ap cua ba
Ro Cham G.

[5] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Pbi chiéu 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ciia ngudi
dai dién theo ty quyén ctia nguyén don véi cac tai liéu, chimg cir do nguyén don,
bi don giao ndp va Toa an da thu thap, Hoi dong xét xir thay rang:

Ngén hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh Gia Lai di giai ngan cho
ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 s6 tién vay thé hién qua cac hop dong sau:
Hop ddng cho vay ting lan ngan han sb: 219/19/CT/PDP ngay 29/3/2019 va gidy
nhan ng sd: 01/219/19/CT/PDP ngay 29/3/2019 véi s tién 700.000.000 dong;
Hop ddng cho vay timg lan ngén han sb: 276/19/CT/PDP ngay 19/4/2019 va giay
nhan no s6: 01/276/19/CT/PDP ngay 19/4/2019 véi s6 tién 1.260.000.000 dong;
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Hop ddng cho vay timg lan ngan han sd: 463/19/CT/PDP ngay 03/7/2019 va giay
nhan no s6: 01/463/19/CT/PDP ngay 03/7/2019 véi sb tién 400.000.000 dong.
Téng cong s tién cho vay 14 2.360.000.000 dong.

Theo ndi dung thoa thuén tai hop dong tin dung, bén vay la éng L va ba L1
déng y thoa thuan vé viéc thuc hién nghia vu trd 1ai cho Ngan hang hang thang,
trong thoi han 06 ngay ké tir ngay 1én phiéu tinh 13i 1a ngdy 26 hang thang va tra
ng goc vao cudi ky han cho vay theo timg hop dong. Tuy nhién, trong qua trinh
thue hién hop ddng tin dung, éng L va ba L1 chi tra 13 dén ngay 26/01/2020,
khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra 1ai vay va ng géc khi dén han. Mic du bén
cho vay da thong bao vé viéc chuyén ng qua han di véi 03 hop dong tin dung dé
yéu cau bi don tra ng nhung bi don van khong thuc hién nghia vy thanh toan no
nén da xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang trong viéc cap
tin dung cho vay. Do d6, Ngan hang khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Phi L va ba
L& Thi L1 phai lién do61 thuc hién nghia vu thanh todn cho Ngan hang sb tién géc
va ldi cta cac hop dong tin dung 13 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 95 cua Luét
cac to chure tin dung nén duoc chép nhan.

Bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 cu thé cua timg hop dong nhu sau:

- Hop ddng cho vay timg 1an ngan han sb: 219/19/CT/PDP ngay 29/3/2019:
Tién goc 1 699.999.999 dong; tién 14i trong han 1a 151.521.435 dong; 13i qua han
14 44.053.973 dong.

- Hop dong cho vay tirng 1an ngan han sb: 276/19/CT/PDP ngay 19/4/2019:
Tién gbc 1a 1.260.000.000 dong; tién 14i trong han 13 273.506.301 dong; 13i qua
han 14 77.624.630 dong.

- Hop dong cho vay ting 1an ngan han s6: 463/19/CT/PDP ngay 03/7/2019:
Tién gbc 1a 400.000.000 ddng; tién 1di trong han 13 86.735.097 dong; 14i qua han
13 22.269.041 dong.

[6] Tong cong, ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N sé tién 3.015.710.476 dong.

[7] Ngoai ra, cin ctr An 1& s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao thong qua ngay 17/10/2016 va coéng bd theo Quyét dinh sd
698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan déan tdi cao vé xac dinh
141 sudt, viéc diéu chinh 14i suat trong hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xtr so tham. Bi don phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
tién 1ai phat sinh ké tir sau ngay xét xtr so tham dén khi tra xong no gdc.
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[8] Xét yéu cau ctia Ngan hang vé xir 1y tai san thé chép:

DPé bao dam thue hién nghia vu khoan vay theo hop déng tin dung, bi don
va ngudi c6 quyén loi, loi nghia vu lién quan Nguyén Si N da thé chap cho Ngan
hang cac tai san, cu thé:

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
14/06 A/NHNT ngay 14 thang 6 nam 2017:

+ Thira dt s6 06a thudc to ban dd sb 86 tai T6 dan phd K, thi trén I, huyén
G, tinh Gia Lai va toan b0 tai san gén lién véi dat, duge Uy ban nhan dan huyén G
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat sd AD 086234 ngay 27/12/2005.

+ Thura dat s6 36b thudc t ban d6 sb 112 tai thi tran I, huyén G, tinh Gia Lai
va toan bo tai san gan lién vé6i dat, duge Uy ban nhin dan huyén G cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BT
272927 ngay 14/4/2014.

+ Thira dat s6 58 thudc to ban d6 s6 57 tai thi tran I, huyén G, tinh Gia Lai
va toan bo tai san gan lién véi dat, duge Uy ban nhin dan huyén G cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat BY
136409 ngay 20/3/2015.

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
29/08 A/NHNT ngay 29 thang 8 nam 2017:

+ Thira dat s6 41 va 91 thudc to ban dd s6 55, 56 tai thi trn I, huyén G, tinh
Gia Lai va toan b tai san gan lién voi dat, duge Uy ban nhan dan huyén G cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s AT 415603 ngay 25/4/2007.

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
19/04B/NHNT ngay 19 thang 4 nam 2018:

+ Thra dat s6 79 thudc to ban d6 s6 32 tai xa I, huyén G, tinh Gia Lai va toan
bo tai san gan lién véi dat, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CK
012628 ngay 07/12/2017.

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
19/04A/NHNT ngay 19 thang 4 nam 2018:

+ Thira dat s6 41 thudc t& ban do sd 58 tai Lang N, x4 I, huyén G, tinh Gia
Lai va toan b tai san gan lién véi dét, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy
ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 AQ 048062 ngay 26/8/2009.



Xét khi ki két hop thé chap dé bao dam thyc hién nghia vu cho Hop dong tin
dung, cac bén déu tu nguyén, khong ai bi ép budc; hop déng duoc 1ap béng van
ban, dugc cong chimg va ding ky thé chip tai Co quan c6 tham quyén; muc dich
giao két hop dong nhim dam bao thue hién nghia vu khoan vay theo hop dong tin
dung nén hinh thtrc va ndi dung ctia hop doéng ding theo quy dinh cta phap luat.
Do d6, hop dong c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap lut. Két qua xem xét, thim
dinh tai chd cta Toa an xéac dinh, cac quyén sir dung dat va tai san trén dat di thé
chap déu thudc quyén sé hitu cta bén thé chap.

Trong quaé trinh giai quyét vu 4n, ba Ro Cham G ¢6 yéu cau doc lap trong
vu an, yéu cau Toa an hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Ro Cham G voi ong Nguyén Phi L; yéu cau huy hop dong thé chap sb
19/04A/NHNT ngay 19/4/2018 giita 6ng Nguyén Phi L, ba Lé Thi L1 véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan N dé tra lai quyén str dung dat ciing tai san trén dat
ctia thira dat s6 41 thudc to ban d6 sb 58, dia chi thira dat tai Lang N, xa Ia C,
huyén G, tinh Gia Lai, dugc Uy ban nhan dan huyén G cép Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AQ 048062, ngay 26/85/2009 cho ba Ro Cham G; dang ky
bién dong ngay 13/4/2018 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Nguyén Phi L.

Tuy nhién, tai phién toa ba Ro Cham G da rat toan bd yéu cau doc lap va
khong c6 ¥ kién gi doi véi viéc Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap d6i voi
thira dt nay. Do d6, c¢6 can cr xac dinh, quyén st dung dat cing tai san trén dat
ctia thira dat s6 41 thudc td ban do sb 58, dia chi thira dét tai Lang N, xa I, huyén
G, tinh Gia Lai hién tai van thudc quan 1y, s¢ hiru, st dung hop phap cua ong
Nguyén Phi L. Do d6, nguyén don yéu cau trong truong hop bi don 13 6ng Nguyén
Phi L va ba Lé Thi L1 khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyén
xtr 1y toan bd cac tai san da nhan thé chap dé thu hdi no 14 c6 cin ci theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 299, khoan 1 Diéu 319, khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan sy nim
2015 nén dugc chap nhan.

[9] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Bi don 1a 6ng Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 7.000.000 déng. Bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién
tam rng chi phi xem xét, tham dinh tai chd da ndp 1a 7.000.000 déng.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ro Cham G phai chiu chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san voi s6 tién 6.000.000 déng, duge khau
trir vao so tién tam Gmg da ndp.

[10] V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chip nhn nén
budc bi don phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham 13 92.314.209 dong.

Tra lai cho ba Ro Cham G sd tién tam ung an phin dan sy so tham la
300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
229; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 158; Piéu 217 va Diéu 244 cia Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung cac Diéu 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 463, 465, 466 va 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 cua Luét Cac
t6 chtrc tin dung nam 2010; An 1é s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao thong qua ngay 17/10/2016 va cong bd theo Quyét dinh sd
698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda an nhan dan téi cao; Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén x:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau ciia ba Ro Cham G vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1; Huay
hop ddng thé chap s6 19/04A/NHNT ngay 19/4/2018 gitta 6ng Nguyén Phi L, ba
Lé Thi L1 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan N. Ba Ro Cham G c6 quyén khoi
kién lai theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé nghia vu thanh toan: Budc dng Nguyén Phi L va ba Lé Thi L1 phai tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N s tién Ngan hang sé tién 3.015.710.476
ddng (Ba ti khong tram mueoi ldm triéu bay tram mwoi ngan bon tram bay muwoi
sdu dong). Bao gom: Tién goc 2.359.999.999 dong (Hai ti ba tram ndm muoi chin
triéu chin tram chin mwoi chin ngan chin tram chin muoi chin dong); 13i trong
han 1 511.762.833 dong (Néim trdm muwoi mét triéu bdy tram sdu mwoi hai ngan
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tam tram ba muoi ba dong) va 13i qua han 13 143.947.644 ddng (Mét tram bon

muoi ba triéu chin tram bon muwoi bay ngan sau tram bon mwoi bon dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoan tién lai qua han cua s6 tién no géc chwa thanh toan, theo mure lai
sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt
ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho ngdn hang cho vay theo quyét
dinh cia Toa én ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sie diéu chinh 1di sudt
cua Ngan hang cho vay.

4. Vé xu Iy tai san bao dam: Truong hop ong Nguyén Phi L va ba Lé Thi
L1 khong tra duoc cac khoan no néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan N
¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xtr 1y tai san thé chap
dé thu hoi no, tai san dugce quyén yéu cau xt Iy gom:

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
14/06 A/NHNT ngay 14 thang 6 nim 2017, gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa Thira dat s6 06a thudc to
ban dd s 86 tai T6 dan phé K, thi trdn L, huyén G, tinh Gia Lai va toan b tai san
gan lién voi dat, duoc Uy ban nhan dan huyén G cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so AD 086234 ngay
27/12/2005.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cua Thira dat sé 36b thudc to
ban do sb 112 tai thi trdn 1, huyén G, tinh Gia Lai va toan b tai san g:fm lién véi
dat, dugc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BT 272927 ngay 14/4/2014.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua Thira dat s 58 thudc to
ban dd sb 57 tai thi tran 1, huyén G, tinh Gia Lai va toan b0 tai san gén lién vai dat,
dugc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat BY 136409 ngay 20/3/2015.

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
29/08 A/NHNT ngay 29 thang 8 ndm 2017, gdm:

Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat ciia Thira dat s6 41 va 91 thudce
t ban d6 s6 55 va 56 tai thi tran I, huyén G, tinh Gia Lai va toan b tai san gan lién
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v6i dat, duoc Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb Al 415603 ngay 25/4/2007.

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
19/04B/NHNT ngay 19 thang 4 nim 2018, gdm:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia Thira dat s6 79 thude to
ban dd sd 32 tai xa I, huyén G, tinh Gia Lai va toan bd tai san gén lién véi dat, duoc
Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 012628 ngay 07/12/2017.

- Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
19/04A/NHNT ngay 19 thang 4 nim 2018, gom:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia Thira dat sé 41 thudc to
ban d6 s6 58 tai Lang N, xa I, huyén G, tinh Gia Lai va toan bo tai san gan lién véi
dat, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 AQ 048062 ngay 26/8/2009.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong). Bi don phai hoan tra cho
nguyén don s tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop 14 7.000.000
dong (Bay triéu dong).

Ba Ro Cham G phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai
san vai 8o tién 6.000.000 dong (Sdu triéu dong), duge khau trir vao sb tién tam
ung da nop.

6. An phi dan su so tham: Bi don phai chiu toan bd tién an phi dan su so
tham 13 92.314.209 ddng (Chin muwoi hai triéu ba tram muweoi bon triéu hai trim
1é chin dong).

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sé tién tam tng an phi da
nop 1a 41.749.271 dong (Bén muwoi mot triéu bay tram bon muwoi chin ngan hai
tram bay muoi mot dong). Theo Bién lai thu tam tGng phi, 1& phi Toa an sb
0011812, ngay 07/01/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén la Grai, tinh Gia
Lai.

Tra lai cho ba Ro Cham G sb tién tam tmg 4n phi 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong). Theo Bién lai thu tam tng phi, 1& phi Toa 4n s6 0011997, ngay
01/7/2021 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén la Grai, tinh Gia Lai.
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7. V& quyén khang cao: Nguyén don; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Ro Cham G c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Si N c¢6
quyén khang céo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

8. V& thi hanh an: Trudng hop Ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND huyén Ia Grai;

- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Vil
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