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Quyét dinh giam ddc tham
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Vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vé6i Hpi dong xét xir gidm déc tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Lai Van Trinh va 6ng Dang Kim Nhan.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tda: Ong Pham Tan Anh - Kiém st vién cao cép.

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong — Thu
ky Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Da
Néang mé phién toa giam déc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp quyén sir
dung dat”’; gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim 1978 va ba Mai Phuong C, sinh
nam 1978; ciing cu tra: T6 dan phd X, thi tran P, huyén K, tinh Gia Lai.

2. Bi don: Ong Phan Vin Ng, sinh naim 1966 va ba Kiéu Thi Ng, sinh nim
1966; cung cu tri: T6 dan phd Y, thi trdn P, huyén K, tinh Gia Lai.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Dang H, sinh
nam 1979 va ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1976; cung cu tra: To dan phé X, thi
tran P, huyén K, tinh Gia Lai.

NHAN THAY:

Theo Pon khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don 6ng L&
Vin T va ba Mai Phuong C yéu cau bi don 1a 6ng Phan Vin Ng, ba Kiéu Thi
Ng thao d& hang rao va tra lai dién tich dat 14n chiém la 13,2m?, ¢6 ti can (phia
Nam gidp dwong Ph dai 0,35m; phia Bdc gidp hém Q dai 0,3m va chiéu dai
theo 16 dat la 41m).

Phia bi don 1a 6ng Phan Vin Ng va ba Kiéu Thi Ng cho rang dién tich
dat ma Ong, Ba dang st dung c¢6 ngudn gbe 1a ndm 2006 nhan chuyén nhuong
225m’ tir 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi X (trong dé chiéu réng la
5,5m, dai 1a 41m). Bén nam 2008 Ong, Ba dugc cip Gidy ching nhin quyén



str dung dat va xay dung nha ¢, khi xdy dung da duoc cip phép xay dung cia
co quan c6 tham quyén va do dac diing dién tich trong Gidy chiig nhan quyén
st dung dat, khong 1an chiém sang ho lién ké. Theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ngay 17/11/2015 thi xac dinh dién tich dat gia dinh Ong, Ba dang str
dung ding v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Vi vy, yéu cau khai kién
ctia 6ng T, ba C 1a khong c6 cin cit nén Ong, Ba khong chip nhén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Pang H, ba
Nguyén Thi Ph xac dinh vao nam 2006 vo chong Ong, Ba c6 nhan chuyén
nhuong cta ba Hoang Thi V dién tich dat 245m? (réng 6m, dai 41m). Vi Ong,
Ba 14 nguoi cubi cung nhan chuyén nhuong nén dat con bao nhiéu ba V giao
hét; sau d6, Ong, Ba dugc can bd Phong tai nguyén moi truong huyén dén do
dac so lidu cu thé va da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, trong d6 ghi chiéu rong 6,35m va dai 58,5m. Nam 2006
Ong, Ba xay nha trén dung dién tich nhan chuyén nhugng nén khong cé y kién
trong vu an nay.

Tai ban dn déan sw so tham s6 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 ciia Toa
dan nhdn déan huyén K, tinh Gia Lai quyét dinh:

- Ap dung Diéu 688 ctia BO luat Dan sy 2015;

- Ap dung cac Biéu 255, 256, 298 cia Bo luat Dan su 2005;

- Ap dung Piéu 169, 170, 202, va Diéu 203 cua Luat Dt dai;

- Can cr cac Diéu 4, 5, 6, 26, Khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, 266 va Diéu
273 ctia BO luat T tung déan sy; xir:

Chép nhan yéu cau khdi kién ciia Nguyén don 1a 6ng Lé Vian T, ba Mai
Phuong C.

Budc bi don 6ng Phan Vian Ng, ba Kiéu Thi Ng phai c6 nghia vu lién déi
tra cho nguyén don ong Lé Vian T, ba Mai Phuong C phan dat da 1an chiém tai
t6 dan phé 6, thi tran P, huyén K, tinh Gia Lai ¢ vi tri giap ranh hai thura dat sb
114 to ban do s6 20C thudc quyén st dung dat cua 6ng Lé Van T, ba Mai
Phuong C va thira dat s6 115 to ban d6 s6 20C thudc quyén sir dung dét cia
6ng Phan Vin Ng, ba Kiéu Thi Ng, dat phai tra c6 dién tich 1a 13,2m?; trén dat
c6 mot hang rao xay thang cua 6ng Phan Vin Ng, ba Kiéu Thi Ng. Hién trang
dién tich dat ¢ gid1 can va dac diém nhu sau:

+ Phia Pong giap dat 6ng Phan Vin Ng, ba Kiéu Thi Ng c¢6 chiéu dai 41m.

+ Phia T4y giap dat 6ng Lé Vin T c6 chiéu dai 41m.

+ Phia Nam giap dudng Ph c6 chiéu dai 0,35m.

+ Phia Bac giap duong hém Q c6 chiéu dai 0,3 m.

Budc bi don 6ng Phan Vin Ng, ba Kiéu Thi Ng phai thio d& 01 hang rao
c6 chiéu dai 45,3m (trong dé c6 4,3m thuéc hanh lang dwong Ph) nam thang
trén dién tich dat d3 14n chiém c6 dic diém: tinh tir tim duong Ph vao dén mét
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thir 5,7 12 01 try cong xay gach to trat hoan thién, chan dp d4, mong xay da hoc
kich thudc 40cm x 40cm x 300cm (thudc hanh lang dwong); nbi tiép 1a mot
hang rao song sit thoang, mong xay da hoc, tudng cao 55 cm, day 10cm, dai
02m (thudc hanh lang dwong); ndi tiép 1 hang rao tudng xay gach, to trat hoan
thién, mong da hoc cao 02 m, dai 11,5m (co 1,9 m thudc hanh lang duong) va
tiép ndi 1a hang rao ludi B40, mong xay d4 hoc, tudng xdy gach cao 55cm, day
10cm, t6 trat hoan thién, cot bé tong cdt thép, dai 31,4 m (nam trong quyén sir
dung dar) dé tra lai dién tich dat néu trén cho ong Lé Van T, ba Mai Phuong C.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia va
nghia vu chiu khoan 14i do cham thuc hién nghia vu tra tién, quyén khang cdo cta
cac duong su.

Ngay 24/01/2017, bi don éng Phan Vin Ng va ba Kiéu Thi Ng c6 don
khdng cdo voi néi dung: Khong dong y voi cac quyét dinh ctia Ban 4n dan su
so tham s6 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh
Gia Lai vé phan tra dién tich 13,2m?, thio d& hang riao , hoan tra tién chi phi
dinh gia va ndp an phi dan sy so tham.

Tai ban dn déan sw phiic tham sé 20/2017/DSPT ngay 25/4/ 2017 cia Toa
dn nhdn tinh Gia Lai quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat td tung dan su;

Huy ban an dan su so tham sb: 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 cta Toa
an nhan dan huyén K, tinh Gia Lai vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita
nguyén don 6ng L& Van T, ba Mai Phuong C véi bi don 6ng Phan Van Ng, ba
Kiéu Thi Ng.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Gia Lai dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 06/02/2018, 6ng Lé Vin T va ba Mai Phwong C cé don dé nghi
xem xét theo thii tuc gidm ddc tham déi véi Ban dn phiic tham trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 09/2020/KN-DS ngay 31/3/2020 ciia Chdnh
dn Toa dn nhan dén cdp cao tai Da Nang khdang nghi doi véi Ban én dan sw phiic
tham s6 20/2017/DS-PT ngay 25/4/2017 cia Toa dn nhdn dan tinh Gia Lai. Pé
nghi Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Pa Nang xét giam doc
tham tham hiy toan b Ban dn dan sy phic tham sé 20/2017/DS-PT ngay
251412017 ciia Toa dn nhén dan tinh Gia Lai; giit nguyén Bdn dn ddn sw so tham
s6 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 ciia Toa dn nhdn dan huyén K, tinh Gia Lai.

Tai phién toa giam dc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning d& nghi Uy ban Thdm phan Toda 4n nhin dan cdp cao tai Pa Néng chip
nhan khang nghi, huy toan bd Ban an dan sy phtc tham s6 20/2017/DS-PT ngay



25/4/2017cta Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai; gitr nguyén Ban an dan su so tham s6
04/2017/DSST ngay 23/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh  Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén thira dat cua ba Hoang Thi V dugc Uy ban nhan dan huyén
K, tinh Gia Lai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 U 591985 ngay
26/11/2003, v6i tong dién tich 12 1.288m? ¢6 tir can chiéu rong giap duong Ph
la 31,5m, Chiéu dai (sAu) 12 41m. Qua trinh quan 1y, sir dung ba Hoang Thi V
lan luot chuyén nhugng nhu sau:

+ Nam 2003 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Pha Hoan
409m? (kich thiede réng 10m x dai 41m). Qua trinh sir dung, Vo chong 6ng
Nguyén Phu Hoan duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
409m?, di 1am nha & vao nim 2003 va st dung ding dién tich, khong cé ai
tranh chép.

+ Nam 2003 chuyén nhugng cho vo chdng nguyén don 6ng Lé Van T,
ba Mai Phwong C 409m? (kich thieéc réng 10m x dai 41m). Vo chong dng T, ba
Ph duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb Y 967878 ngay 12/4/2004,
dién tich 409 m? (kich thuréc réng 10m x dai 41m).

+ Nam 2006 chuyén nhuong cho vo chong ba Nguyén Thi X, 6ng
Nguyén Manh H 225m? (kich thieée rong 5,5m x dai 41m). Dén nam 2008, ba
Xuén, 6ng H chuyén nhuong lai phan dién tich dat nay cho vo chong bi don
6ng Phan Van Ng, ba Kiéu Thi Ng. Vo chong 6ng Phan Vian Ng, ba Kiéu Thi
Ng dugc Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
AN 595042 ngay 28/9/2008, dién tich 225m? (kich thuéc réng 5,5m dai 41m)
nam 2008 va da lam nha & vao nam 2008.

+ Phan dat con lai cudi cung, ba V di chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Dang H, ba Nguyén Thi Ph 245m? (kich thuéc chiéu rong 6 m, dai 41
m) vao nam 2006. Vg chong ong Nguyén Dang H, ba Nguyén Thi Ph duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 690854 ngay 01/7/2006, dién tich
371,5m? (kich thuede chiéu réng 6,35m, dai 58,5m).

Nhu vay, thira dit caa ba Hoang Thi V duoc UBND huyén K, tinh Gia
Lai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 U 591985 ngay 26/11/2003 da
duoc ba V thoa thuan chuyén nhuong toan bd dién tich ma ba V da duoc cap
Gidy chtng nhan dién tich 12 1.288m* va dtng véi chidu rong (31,5m), chiéu
sau (41m) cua thira dat dugc cap. Tuy nhién, khi cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, v chong dng H, ba Ph dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (s6 AD 690854 ngay 01/7/2006) c6 kich thudc chiéu rong mat dudng Ph
6,35m 1a khong ding vé6i thoa thuan chuyén nhuong va Gidy chung nhan
quyén str dung dat sé U 591985 ngay 26/11/2003 ma Uy ban nhan dan huyén



K, tinh Gia Lai da cap cho ba Hoang Thi V.

[2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/11/2015 thé hién:

- Ong Nguyén Phu Hoan thyc té sir dung dién tich 409m?; ¢6 kich thudc
rong 10m x dai 41m 14 dung vi tri, dién tich dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

- Ong Lé Van T dién tich thuc t& st dung 395,8 m? (kich thuéc chiéu
rong gidp dwong Ph 9,65m, chiéu rong gidp dwong hém Q 9,7m), thiu so véi
dién tich théa thuan nhan chuyén nhuong va so Gidy ching nhan quyén sir
dung dét 13,2m? (thiéu chiéu réng gidp dwong Ph 0,35m, chiéu réng hém Q
thiéu 0,3m);

- Ong Phan Vin Ng st dung dién tich 225m? (kich thudce chiéu réng mdt
dwong Ph va hém Q déu 5,5m); la ding vé dién tich (225m?), vé kich thudc
chiéu rong (5,5m) va vé kich thuéc chiéu dai (41m) theo thoa thudn nhén
chuyén nhuong va Giay chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Ng.

- Ong Nguyén Ping H thyuc té sir dung 268,6m’ 1a 16n hon dién tich
nhan chuyén nhuong cia ba V 1a 23,6m?; chiéu rong giap dudng Ph 6,35m, 16n
hon chiéu rong nhan chuyén nhuong ciia ba V 0,35m va chiéu rong giap hém Q
6,9m? 1a 16n hon chiéu rong nhan chuyén nhwong cua ba V 0,55m.

Vi vay, c6 can cu xac dinh phén dién tich 13,2m? con thiéu ma nguyén
don 6ng Lé Van T, ba Mai Phuong C khoi kién nam trong dién tich vo chong
6ng Nguyén Ping H thyc té sir dung va duoc cap Gidy chiung nhin quyén sir
dung dat s6 AD 690854 ngay 01/7/2006. Cho nén, ban an déan sy so thim sb
04/2017/DSST ngay 23/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén K xac dinh viéc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 690854 ngay 01/7/2006 va viéc
stt dung dit cua vo chong 6ng H, ba Ph khong chinh x4c da din dén viéc bi
don 6ng Ng, ba Ng cin ¢ vao vi tri ranh gidi dat cta 6ng H, ba Ph dé tinh
chiéu rong giap dudng Ph ciia minh 1a 5,5m, da 1an chiém sang phan dién tich
dat cua dng T, ba C va tir 46 bude vo chong dng Ng, ba Ng phai thao d& tudng
rao tra lai phan dién tich 13,2 m? cho dng T, ba C 1a phu hop va ding phap
luat.

[3] Ban an dan sy phuc thim s6 20/2017/DSPT ngay 25/4/2017 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Gia Lai xr hiy Ban an dan su so thim cua Toa 4n nhan dan
huyén K véi nhan dinh cho rang 6ng Ng, ba Ng sir dung dung véi dién tich, tt
can va kich thuéc; Phong tai nguyén méi truong huyén K khang dinh viéc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ng, ba Ng 1a ddng trinh tu, tha tuc;
dién tich dét ctia dng T, ba C bi thiéu khong phai do 16i cia 6ng Ng, ba Ng va Toa
an cip so thim da dua ho 6ng Nguyén Dang H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan “nhung khi quyét dinh khéng dé cdp dén
quyén va nghia vu ciia hé éng Nguyén Péing H |4 thiéu sot, khong gidi quyét triét
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dé vu an” 1a khong chinh xac va khong dung phap luat. Bai vi, nguyén don 6ng
Lé Van T va ba Mai Phuong C chi khéi kién yéu cau ong Phan Vin Ng, ba
Kiéu Thi Ng tra lai 13,2m? dat va thao d& bo rao xay dung trén dat va nhu da
nhan dinh tai phan [2], 6ng Ng, ba Ng 14n chiém sang phan dién tich dit coa
6ng T, ba C va phan dit 14n chiém, 6ng Ng, ba Ng x4y dung tudng rao nén Toa
an cap so thim budc dng Ng, ba Ng va thao d& tudng rao 1a dung véi yéu cau
khoi kién. Viée dat cta dng Ng, ba Ng bi thiéu sau khi thi hanh ban 4n so thim
va viéc xem xét Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng Nguyén
Ping H, ba Nguyén Thi Ph chi duoc xem xét, giai quyét khi 6ng Ng, ba Ng c6
yéu cau khoi kién; Toa an cp so tham khong thé budc dng H, ba Ph (la nguwoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan) tra dat cho 6ng T, ba C (la bi don) trong vu
an nay.

[4] T cac nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur giam ddc tham chap
nhan khang nghi giam déc tham theo hudng hily toan bd Ban an dan su phuc
tham s6 20/2017/DSPT ngay 25/4/2017 cta Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai, giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén K, tinh Gia Lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 2 Diéu 343 va Diéu 344 B6 luat
tb tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 09/2020/KN-DS
ngay 31/3/2020 ciia Chanh &n Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phac thim sé 20/2017/DS-PT ngay
25/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai; git nguyén Ban an dan sy so
tham s6 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh
Gia Lai.

3. Ban an dan su so tham s6 04/2017/DSST ngay 23/01/2017 cua Toa an
nhan dan huyén K, tinh Gia Lai ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh;

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu GDKT II-Toa &n nhan dan téi cao; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND cép cao tai Pa Nang; )

- Toa &n nhan dan tinh Gia Lai;

- Toa an nhan dan huyén K, tinh Gia Lai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, Gia Lai.

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu triv; Phong GPKT vé DS-LD-KDTM
va hd so vu an.

Lé Phwéc Thanh






