TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déc 1ap - Tw do - hanh phuc
Ban 4n sb: 157/2020/DS-PT
Ngay 25-6-2020
VIV tranh chap quyen su dung
ddt va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Tan Tang

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vian Phuong

Ba Pham Thi Lién Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tuan -Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Péng Thdp tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/6/2020 va ngay 25/6/2020, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 97/2020/TLPT-
DS ngay 12 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sd: 54/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Cao L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 241/2020/QD-PT
ngay 13 thang 5 nam 2020, giira:

* Nguyén don. Anh Ng6 Pham Minh P, sinh nam 1983;

Dia chi: SO .., duong Poan Vian B, Phuong .., Quan ..., Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1958. La nguoi
dai dién theo iy quyén, van ban oy quyén ngay 08/6/2020.

bia chi: ..., ép Binh Phu Q, xa Binh T, huy¢n Lép V, tinh Déng Thap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh P: Lut su Pham Hoang
P-Cong ty Hop danh Anh em luat su- Chi nhanh Pong Thap, thudc doan luat
su thanh phd HO6 Chi Minh.

* Bi domn:

1. Ong Lé Van D, sinh nam 1970;

Dia chi: Ap Binh H, x3 My H, huyén Cao L, tinh Dong Thap.

2. Ba Bd Thi Kim Y, sinh ndm 1976;

Dia chi: Ap Binh H, xa My H, huyén Cao L, tinh Déng Thap.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Van H, sinh nam 1997,

2. Anh Lé Vinh K, sinh ndm 2000;

3. Chi Lé Thi Kim P, sinh nam 2002;

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Y, anh H, anh K, chj P: Ong Lé Van P.
La ngudi dai dién theo iy quyén, vin ban iy quyén ngay 08/6/2020.

Cung dia chi: Ap Binh H, xi My H, huyén Cao L, tinh Dong Thap.

4. Ba Tran Thi Trac L (Tran Thi L), sinh nim 1974 ;

Pia chi: Ap My Hung H, xd My X, huyén Cao L, tinh Pong Thap.

5. OngTran Van L, sinh ndm 1972;

Pia chi: Ap .., xd My L, huyén Cao L, tinh Dong Thap.

* Ngwoi khdang cdo: Anh Ngé Pham Minh P la nguyén don).

Ong V, 6ng B, ba L, Luat su c6 mit tai phién toa. Ong L ving mat khong c6
ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Ngé Pham Minh P la chi
Phan Thi Thao Q trinh bay:

Nguyén vao ngdy 05/01/2012, anh Ngd Pham Minh P nhén chuyén
nhuong cia ba Tran Thi Trac L phan dat dién tich 7.167m?, thira 118, t& ban
dod sb 6, toa lac tai ép 2, xa Tan Hoi T, huyén Cao L, tinh Béng Thap. Hai bén
ra Phong cong chung ky két vao hop ddng chuyén nhuong, gid chuyén
nhuong thuc té 1a 300.000.000 déng nhung ghi trong hop dong chuyén
nhuong 13 50.000.000 ddng nham giam tién dong thué. Anh P d3 tra du s tién
300.000.000 dong va nhan dit xong ngoai thuc dia. Pén ngay 17/02/2012,
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UBND huyén Cao L cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh P sb
vao s6 BH 089043. Tuy nhién, lac chuyén nhuong do hoan canh kinh té ba L
gip kho khin nén xin muon anh P phan dat dé canh tac, khi can anh P 1y lai.
Nhung dén khi anh P ¢6 nhu ciu st dung thi lién hé vdi ba L khong dugc, anh
P dén phan dét thi dugc biét 6ng Lé Van D va ba DS Thi Kim Y dang canh tac
trén phan dit nay, anh P yéu cdu 6ng D, ba Y tra lai nhung 6ng, ba khong
dong y.

Nay, anh P khéi kién yéu cau giai quyét nhu sau: Budc 6ng Lé Vian D, ba
D6 Thi Kim Y tra lai cho anh Ngd Pham Minh P phﬁn dat co dién tich
7.167m? (do dac thuc té 1a 7.022,8m2, trong pham vi tu mbe 1 dén mdc 2 dén
méc 3 dén mdc 4 dén mdc 5 dén mbc 6 dén mdc 7 dén mbe 1, thude thira 118,
t& ban do s6 6, toa lac tai 4p ..., x3 Tan Hoi T, huyén Cao L, tinh Dong Thép.

Péi voi phan 16 dit do Nha nudc quan 1y khong cap quyén sir dung dat
cho ai, phia nguyén don khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don thi phia nguyén don yéu cau ba Tran Thi Truc L, 6ng Tran Vian L phai c6
trach nhiém lién d6i tra cho anh P sd tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong
(ba traim triéu dong) va tién 13i sudt theo quy dinh phap luat tir ngay
05/01/2012 cho dén két thuc vu kién. Pong thoi, phia nguyén don dong y tra
lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat do anh P ding tén giao lai cho ba L,
ong L.

Chi Thao Q théng nhat v4i bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do
do dac ngay 30/5, 27/6, 05/7, 22/8/2019; Bién ban dinh gia tai san ngay
30/9/2019 cua Toa an va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cao
Lanh. Tu thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra
hién trang phan dat vao ngay 22/8/2019 dén nay thi phan dat dang tranh chap
khong co thay d6i gi vé hién trang, kién trac ciing nhu cay trong trén dat.

Hién tai Gidy chimg nhan quyén st dung dit anh P dang giit ban chinh,
khong cam cb, thé chap hay chuyén nhuong cho ai.

Ngoai ra, khong tranh chép gi khac. Phia nguyén don khang dinh ngoai
cac chung ctr da cung cap cho Toa 4n, khong cung cap thém ching ctr, hay
ngudi 1am chimg nao khac, yéu cau Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cia
phap luat.



* Bi don 6ng Lé Viin D dong thoi la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia
ba P6 Thi Kim Y, anh Lé Vin H, Lé Vinh K, Lé Thi Kim P trinh bay:

Nguyén vao ngay 10/5/2008, 6ng cé thoa thudn véi ba L mua dién tich
dat tai xa Tan Hoi T, huyén Cao L, tinh Pong Thap. Hai bén c6 1am hop dong
sang nhuong viét tay, ba L ghi tén 1a Tran Thi L (tén thudng goi tai dia
phuong).

Phan dat c6 dién tich 7.167m? (do dac thuc té 7.022,8m2) thira s6 118, to
ban d6 sb 6, dat toa lac tai ép .., xa Tan H61 T, huyén Cao L, tinh Déng Thap.
T6i thoa thuan mua dién tich dat noi trén véi gia 75 chi vang 24Kara.

Pén ngay 07/01/2010, 6ng cung vo chong ba Tran Thi Tric L va 6ng
Tran Van L c¢6 ky hop dong mua ban dét viét tay, 6ng c6 dua trude cho vo
chong ba L 55 chi vang 24Kara va s6 tién 5.340.000 dong (nam triéu ba trim
bdn muoi ngan dong). Con lai 20 chi vang 24Kara 6ng sé& tra du sau khi ba L
lam xong thi tuc sang tén quyén s dung dit cho ong. Ba L hen dén ngay
11/01/2010 s& lam xong thil tuc sang tén cho dng va éng sé& tra du s vang con
lai. Pén ngay hen, ba L khong thuc hién chuyén quyén st dung dat, ong da
nhiéu 1an nhic nhé va yéu cau thi vo chong ba L hira hen nhung dén nay van
khong thuc hién. Ba L d3 giao cho 6ng sir dung va canh tac phan dat ¢ thira s6
118, to ban dd s6 6 tir ndm 2008 cho dén nay.

Pén thang 01/2012, 6ng duoc biét ba L tiép tuc ban dién tich dat cho mét
nguoi tén Ngoé Pham Minh P tai Phuong .., Quan .., Thanh phé H6 Chi Minh,
hanh vi ctia vo chong ba L 1 ¢b y lira gat, khong chuyén quyén sir dung cho
o6ng nhung lai tiép tuc ban cho nguoi khéc.

Ong c6 lam don giri dén Cong an huyén nho giai quyét, ba L va ong L ¢6
viét to thoa thuan, do hop dong khong thuan loi nén vo chong ba L dong
hoan tra s vang cho 6ng va nhan lai dat nhung dang trong thoi gian kho khin
nén xin tra dan va 6ng van duogc canh tic phan dat dén khi vo chong ba L tra
hét s6 vang. Pén nay, to thoa thuan ong van con giit nhung vo chong ba L,
ong L di khong thyc hién nhu 161 d hta, van chua tra cho ong dugce dong
nao.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau vo chong dng giao
dat, vo chong ong D khong dong ¥ giao phan dat c6 dién tich 7.167m? (do dac
thyc té 14 7.022,8m?), thira 118, t& ban dd sb 6, toa lac tai 4p .., xd Tan Hoi T,
huyén Cao L, tinh Pong Thap cho phia nguyén don. Vi phan dat nay 6ng da
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nhan chuyén nhuong tir ba L, 6ng L tir nim 2008 va da giao tién, vang cho ba
L dong thoi nhan dat canh tac laa tir ngdy chuyén nhuong dat cho dén nay.

- Nay, ong D yéu cau Toa an nhan dan huyén Cao L giai quyét nhitng van
dé sau day: Budc ba Tran Thi Trac L (Tran Thi L) cing 6ng Tran Vin L tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho éng dién tich
7.167m? (do dac thuc té 7.022,8m?) thira s6 118, t& ban dd sb 6, dat toa lac tai
ép .., Xxa Tan H61 T, huyén Cao L, tinh Déng Thap. Con lai 20 chi vang 24Kara
ong s& tra du sau khi ba L 1am xong thi tuc sang tén quyén st dung dat cho
ong D va hd tro thém 18 chi vang 24 kara. Tai phién toa so thim, 6ng D dong
¥ tra tiép 20 chi vang 24 kara con thiéu cho ba L, éng L va dong y hd trg thém
24 chi vang 24 kara. Tong cong 1a 44 chi vang 24 kara (6ng dong y gia vang 1a
4.100.000d/01 chi vang 24 kara).

+ Y&u cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Tran
Thi Trac L véi anh Ngé Pham Minh P ngay 05/01/2012 s6 cong chung
10/SCC, quyén s6 1 VPCC/HD-GD/2012.

+ Thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho anh Ngo Pham
Minh P dé cip lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho éng Lé Vin D.

+ Trong trudng hop Toa an khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don Lé
Vin D thi phia bi don yéu cau ba Tran Thi Trac L, ong Tran Van L phai c6 trach
nhiém lién d6i tra cho anh P s6 vang, tién chuyén nhuong 1a 5,5 ciy vang 24
kara va 5.340.000 dong (ndm triéu ba trim bon muoi nghin dong). Poi véi phan
16 dat do Nha nudc quan 1y khong cip quyén st dung dat cho ai, phia bi don
khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong D théng nhét véi bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac
ngay 30/5, 27/6, 05/7, 22/8/2019; Bién ban dinh gia tai san ngay 30/9/2019
cia Toa 4n va Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cao L. Tir thoi
diém Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang ph?m
dat vao ngay 22/8/2019 dén nay thi phan dat dang tranh chip khong co thay
d6i gi vé hién trang, kién tric cling nhu cay trong.

Ngoai ra, phia bi don khong tranh chap gi khac. Phia bi don khang dinh
ngodi cac chtng ctr da cung cap cho Toa an, khong cung cip thém chimg ct,
hay nguoi lam chimg nao khac, yéu cau Tda an giai quyét vu an theo quy dinh

cua phap luat.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Triic L (Trdn
Thi L) trinh bay:

Vao ngay 10/5/2008, ba c6 thoa thuan véi vo chong anh B ban (chuyén
nhuong) dién tich d4t tai x3 Tan Hoi T, huyén Cao L, tinh Déng Thap. Hai bén
c¢6 lam hop ddng sang nhuong viét tay. Phan dat co dién tich 7.167m? (do dac
thuc té 7.022,8m2) thtra s6 118, to ban dd s 6, dit toa lac tai ép .., Xa Tan Ho1
T, huyén Cao L, tinh Pong Thép. Ba théa thuan chuyén nhuong dién tich dat
noi trén véi gia 1a 1,5 cay vang 24Kara/01 cong tam 03 mét.

DPén ngay 07/01/2010, ba c6 ky hop dong mua ban dat viét tay, ba c6
nhan trudc ctia vo chong ong D 55 chi vang 24Kara va sd tién 5.340.000 dong
(nam triéu ba trim bon muoi ngan dong). Con lai 20 chi vang 24Kara ba hen
dén ngay 11/01/2010 s& 1am xong thu tuc sang tén cho ong P va ba s& nhan du
s6 vang con lai. Pén ngay hen, ba khong thuc hién chuyén quyén dugc do vo
ong b khong dong ¥ do dat bang thudc ddy ma phai do bang tam 03 mét, do
d6 khong giao dat duoc, dén nay van khong thuc hién. Ba da giao cho vo
chong 6ng D str dung va canh tac phan dat ¢ thira s6 118, t& ban d6 s6 6 tir
nam 2008 cho dén nay.

Pén thang 01/2012, do khéng tra no duoc cho Ngan hang nén ba c6 vay
tién ctia anh Ngo Pham Minh P dé tra cho Ngan hang. Khi vay tién anh P yéu
cau ba phai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong
chuyén nhuong ngay 05/01/2012 phan dat dién tich 7.167m? thura 118, t& ban
dod sb 6, toa lac tai ép 2,xa Tan Hoi T, huyén Cao L, tinh Bong Thap. Hai bén
ra phong cong chung ky két vao hop dong chuyén nhuwong. Khi nao ba L ¢o
tién tra cho anh P thi anh P s& 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
lai cho ba. Thuc chat ba khong c6 chuyén nhuong dat cho anh P vi phan dat
nay ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng P roi. Ba chi cam quyén sir dung dat
cho anh P théi, @& dam bao khoan tién vay, khong chuyén nhuong dat cho anh
P, viéc anh P cho rang ba chuyén nhuong dét cho anh P 1a khong diing sy that.
Anh P cho rang ba mugn phan dat nay lai dé canh tac 1a khong dung vi phan
dat nay 6ng D dang canh tac. Ba khong c6 ban giao dat cho anh P ngoai thyc
dia, ngay ba vay tién ciia anh P va ky chuyén nhuong anh P ciing biét phan dét
nay 6ng B dang canh tac laa.



Nay, ba khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba, anh L v6i anh P. Ba d6ng v tra lai cho anh P sd tién
300.000.000 dong va 1di sut tir ngay 05/01/2012 cho dén khi két thiic vu kién.

Ba dong ¥ theo yéu cau phan t6 cia dng Lé Vian D, ba dong v tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba, 6ng L véi ong
D, ba Y. Ba dong ¥ nhan tir 6ng D thém 44 chi vang 24 kara (gom 20 chi vang
theo hop ddng chuyén nhuong con thiéu va 24 chi vang hd trg thém), ba dong
v gid vang hién nay 1a 4.100.000d/01 chi vang 24 kara.

BaL théng nhét vi bién ban xem xét thim dinh tai chd va so d6 do dac
ngay 30/5, 27/6, 05/7, 22/8/2019; Bién ban dinh gia tai san ngay 30/9/2019
cia Toa 4n va Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Cao L. Tir thoi
diém Toa 4an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang phén
dat vao ngay 22/8/2019 dén nay thi phan dat dang tranh chip khong co thay
d6i gi vé hién trang, kién tric cling nhu cdy trong.

Ngoai ra, khong tranh chap gi khac. Ba L khang dinh ngoai cac ching cir
da cung cap cho Toa an, khong cung cap thém ching cr, hay nguoi lam ching
nao khac, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham sé: 54/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Cao L da xtr tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctiia anh Ngoé Pham Minh P.
Budc ba Tran Thi Tric L va ong Tran Vin L ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
anh P sb tién 300.000.000 dong va tién 1ai 234.641.000 dong. Tong cong
534.64 1.000 dong.

Khong chip nhan yéu ciu khai kién ctia anh Ngd Pham Minh P vé viéc
yéu cau ong Lé Van D, ba Pd Thi Kim Y tra lai cho anh Ngé Pham Minh P
phan dit co dién tich 7.167m* (do dac thuc té 1a 7.022,8m?), trong pham vi tir
moc 1 dén mdc 2 dén mde 3 dén mbc 4 dén mébe 5 dén mébe 6 dén mbc 7 dén
moc 1, thudc thira 118, to ban d6 sd 6, toa lac tai 4p .., xd Tan Hoi T, huyén
Cao L, tinh Pong Thap.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé Van P. Budc ba Tran Thi Tric
L (Tran Thi L) cing 6ng Tran Vian L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho éng Lé Van D, ba P4 Thi Kim Y dién tich
7.167m* (do dac thuc té 7.022,8m?) trong pham vi tr mbc 1 dén mdc 2 dén



mbc 3 dén mbc 4 dén mbc 5 dén mbe 6 dén mdc 7 dén moc 1, thira sb 118, to
ban dd sb 6, dit toa lac tai ép .., Xxa Tan HG1 T, huy¢n Cao L, tinh Béng Thap.

Buoc 6ng Lé Vin D, ba P6 Thi Kim Y ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ba
Tran Thi Trac L, 6ng Tran Van L 44 chi vang 24 kara (thanh tién 1a 180
400.0004).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Truc L
v6i anh Ngd Pham Minh P ngay 05/01/2012 s6 cong chimg 10/SCC, quyén sb
1 VPCC/Hb-Gb/2012 1a v6 hiéu.

+ Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Cao L thu hdi Gidy chimg nhin quyén
st dung dat da cip cho anh Ngd Pham Minh P vao ngay 17/02/2012, sb vao sb
cap GCN CH 01014 dé cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
ong Lé Van D.

H6 ong Lé Vin P c¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nudc co tham
quyén ding ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo so do do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd cung ngay
22/8/2019 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cao L va Toa an
nhan dan huyén Cao L).

3. V& 4n phi déan sy so tham:

- Anh Ng6 Pham Minh P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 22.540.000d,
nhung duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi da nop 1a 9.850.000d, s tién
anh P phai nop tiép 1a 12.690.000d.

- Ong Lé Vin D, ba D6 Thi Kim Y ¢6 trach nhiém lién d6i phai chiu an
phi dan sy so tham 14 9.020.00d, duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi la
ndp 1a 300.000d, 6ng D phai ndp tiép 1a 8.720.0004.

- Ba Tran Thi Trac L, ong Tran Vian L ¢6 trach nhiém lién d6i phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 25.386.000d.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé thoi han, quyén khang cdo va
quyén, nghia vy, thoi hi€u thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18 thang 11 nam 2019, Anh Ngo Pham Minh
P 1a nguyén don khang céo d6i v6i Ban an dan sy so tham s6 54/2019/DS-ST
ngay 13 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cao L:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh P trinh bay:

Vé thu tuc t6 tung, Toa an cdp so thim tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt giita anh Ngoé Pham Minh P vé6i ba Tran Thi Truc
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L 1a giao dich dan sy vo hiéu va dé nghi Uy ban nhan dan huyén Cao L thu hoi
Gidy chung nhan quyén st dung dat cip cho anh Ngé Pham Minh P, nhung
khong dwa Phong Cong chimg Pong Thap va Uy ban nhan dan huyén Cao L
tham gia to tung 1 thiéu tu cach duong su.

Vé ndi dung: Anh P chuyén nhuong quyén st dung dat cuia ba L 12 trén
co s tu nguyén, hop doéng c6 ching nhan cua Phong Cong ching, anh P da
tra du tién cho chi L va anh P da duoc Uy ban nhan dan huyén Cao L cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a hop dong hop phap, nén viéc anh P yéu cau
ba L, ong L, ong b, ba Y giao tra quyén st dung dét dién tich 7.022,8m? cho
anh P 13 ¢ co s6. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba L véi
ong D 1a hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat Tinh, phat biéu viéc
tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao dung quy dinh
ctiia Bo luat T6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh tét quy
dinh cua phap luat va dé xuat hudng giai quyét 1a khong chap nhan khang céo

cua anh P.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so, dugc kiém tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i phat biéu ctua Kiém
sat vién, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin V 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia anh Ng6 Pham Minh P xac dinh 1a anh P khéng céo yéu cau ba
Tran Thi Trac L, éng Tran Vin L, éng Lé Vin D va ba B4 Thi Kim Y tra lai
phan dét c6 dién tich do dac thuc té 7.022,8m?, thira 118, t& ban d6 s6 cho anh
P, khong dong ¥ viéc ba L va ong L tra so tién vén, 13i 534.641.000 dong.

Xét thay, ngay 05/01/2012 ba L, ong L c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 7.167m?(do dac thuc t& 7.022,8m?), thira 118, t&
ban d6 s 6, muc dich st dung dét 1aa, gia 50.000.000 déng cho anh P, dét toa
lac 4p ..., xd Tan Hoi T, huyén Cao L, tinh Pong Thap. Hop dong c6 ching
nhan cta Phong Cong chimg Dong Thap. Dén ngay 17/02/2012 anh Ngd Pham
Minh P duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo ong V 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cua anh P cho rang thuce té gia chuyén nhuong 300.000.000

déng, anh P d3 tra tién va nhan dat xong, sau khi nhan dét cho ba L thué lai. Vé
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phia ba L xéc dinh 1a khong c6 chuyén nhugng dat cho anh P, ma ba L chi ¢
vay cta anh P s6 tién 300.000.000 dong, khi vay anh P yéu cau ba L phai ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 118, dién tich 7,167m? khi
tra xong no thi anh P s& chuyén quyén st dung dit lai cho ba L, nén ba L ddng
¥ ky hop dong. Theo ba L thuc té phan dat 7.022,8m?, thira 118 ba L di chuyén
nhuong cho éng Lé Vian D va ba B3 Thi Kim Y tir nim 2008 gia chuyén
nhuong 1a 75 chi vang 24k. Ong P va ba Y da tra cho ba L duoc 55 chi vang
24k va 5.340.000 dong, con no lai 20 chi vang 24k, ba L ciing da giao dat cho
ong D va ba Y st dung tir nim 2008 dén nay.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 05/01/2012 giira
anh P voi ba L, 6ng L 1a c¢6 that, hop dong dugc ching nhan ctua Phong Cong
ching Dong Thap. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong dat 1a khong c6 that boi vi:
Phan dat chuyén nhuong thuc té vao thoi diém chuyén nhugng 6ng D va ba Y
1a nguoi dang quan 1y st dung, nhung khong c¢6 y kién cta ong B va ba Y.
Anh P khéng c6 ching cir ching minh 1a ba L ong L da giao dat cho anh P
xong.

Mic khac, theo khoan 3, Diéu 2 cua hop déng thé hién: “Viéc thanh toan
s6 tién néu tai khoan 1, Piéu nay do hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém
truéc phap luat”. Anh P khong ching minh duoc sé tién chuyén nhuong dat
tra cho ba L 1a 300.000.000 dong. Tai phién Toa phiic tham ngay 17/6/2020,
éng V xac dinh khi tra tién chuyén nhuong dat ba L c6 viét bién nhan, Hoi
ddng xét xir tam ngimg phién toa dé anh P (6ng V) cung cip bién nhan ma ba
L nhan sb tién chuyén nhuong dat 1a 300.000.000 dong, nhung tai phién toa
hom nay (ngay 25/6//2020) 6ng V ciing khong cung cap duoc bién nhan ma ba
L nhéan 300.000.000 dong tién chuyén nhuong dat cho anh P. Péi véi viéc 6ng
V cho rang sau khi nhan dat xong anh P cho ba L thué, ba L khong thira nhan
c6 viéc giao dat cho anh P va anh P cho ba L thué lai, 6ng V ciing khong c6
chtng cir chimg minh ba L ¢6 thué dét ctia anh P. Loi trinh bay cia ong V ¢6
su mau thuan véi 16 trinh bay ctia chi Phan Thi Thao Q ngudi duge anh P iy
quyén tai cAp so tham. Tai Toa an cap so tham chi Thao Q trinh bay 1a sau khi
nhan dat anh P cho ba L muon lai sir dung, khi can thi 13y lai, 1i trinh bay cta
chi Thao Q cling khong dugc ba L thira nhan, nén 161 trinh bay ctia 6ng V 1a
khong c¢6 can cu.
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Xét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2008, ngay
07/01/2010 gitra ba L, 6ng L voi 6ng D, ba Y, mic du khong tudn thoi vé mic
hinh thirc, nhung ba L 6ng L da giao dat cho 6ng P va ba Y st dung tir nim
2008 va 6ng D ba Y da tra cho ba L, 6ng L dugc 55 chi vang 24k va 5.340.000
dé)ng duoc ba L thira nhan.

Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 qui dinh:

Giao dich dan su vo hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc.

Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic thi
vO hi¢u trir trudong hop sau day:

1. Giao dich dan sy da dugc xac 1ap theo quy dinh phai béng van ban,
nhung van ban khong dung quy dinh ctia ludt ma mdt bén hodc cac bén da
thie hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich d6 thi theo yéu cau cua mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do.

Nhu vay, ching té 6ng D, ba Y da chuyén nhuong phan dat tranh chap
ciia ba L, ong L trude khi chuyén nhuong cho anh P, nén viéc ba L xac dinh
khdng c6 chuyén nhuong dat cho anh P 13 ¢6 co sd, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta ba L véi anh P 1a giao dich dan su gia tao, Toa an cip
so tham tuyén bd giao dich v6 hiéu 1 co can cu.

V& hau qua cta hop dong giao dich vo hiéu, Tda an cip so tham budc ba
L, ong L tra cho anh P vén, 13i 1a 534.641.000 dong 13 c¢6 co s&, phu hop véi
yéu cau cua chi Phan Thi Thao Q nguoi dugc anh P iy quyén. Doi véi viée
6ng V cho rang chi Thao Q vuot qua nghia vu cua ngudi dugc uy quyén 1a
khong c6 co so boi vi: Theo gidy uy quyén ngay 17/01/2019 ¢6 ndi dung nhu
sau: Ngudi nhan uy quyén duge quyén quyét dinh, dinh doat moi van dé, ky
tén trén cac gidy to lién quan va thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia phap luat khi tham gia giai quyét vu viéc trén. Nhu vay, chi Thao Q khong
vuot qua quyén va nghia vu cta ngudi dugc uy quyén. Trong truong hop chi
Thao Q c6 vuot qua quyén va nghia vu cua ngudi duoc ty quyén di nira,
nhung hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita ba L, ong L v6i anh
P 1a giao dich dan sy v6 hi¢u thi viéc Toa an cép so tham budc ba L, ong L tra
vbn, 13i cho anh P 534.000.000 d6ng 1a phu hop.

Xét ¥ kién ctia Luat su cho rang Toa an cip so thidm khong dua Phong
Cong chung va Uy ban nhan dan huyén tham gia t6 tung 1 thiéu tu cach
duong su. Xét thay, giao dich giita anh P véi ba L 1a trén co sé thoa thuan tu
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nguyén. Tuy nhién, viéc thoa thuan cua cic dwong sy nham che gidu hop dong
khac, Phong Cong chimg va Uy ban nhan dan thuc hién dung theo quy dinh
ctia phap luat, nén khong can thiét dua Phong Cong ching va Uy ban nhan
dan Huyén tham gia t6 tung. V& ndi dung nhu phan tich trén, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira anh P v6i ba L 13 giao dich dan su v hiéu,
nén Hoi ddng xét xir khong chp nhan dé nghi ctia Luat su.

Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat Tinh 1a khong chap nhan khang
céo cua anh P, gilt nguyén Ban an so thim 13 c6 co so, nén Hoi dong xét xir
chép nhén.

Tir nhitng co s6 trén Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cua
anh Ngo Pham Minh P, giit nguyén ban an so tham.

Cac phan con lai cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu Iuc ké tir ngay hét han khéng cao khang nghi.

Do giit nguyén ban an so tham, nén anh P phai chiu tién an phi dan su
phtc tham theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Piéu 148; khoan 1, Piéu 308 B luat TH tung dan sy
2015; Piéu 122, 124, 500, 501, 502, 503, Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat
dai; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan khang co ctia anh Ngé Pham Minh P.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 54/2019/DS-ST ngay 13 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia anh Ngoé Pham Minh P.
Buoc ba Tran Thi Tric L va ong Tran Vin L ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
anh P sb tién 300.000.000 dong va tién 1ai 234.641.000 dong. Tong cong
534.64 1.000 dong.

Khong chép nhéan yéu cau khoi kién cta anh Ng6 Pham Minh P vé viée
yéu cau ong Lé Vin D, ba 6 Thi Kim Y tra lai cho anh Ngé Pham Minh P
phﬁn dét co dién tich 7 167m? (do dac thuc té 1a 7.022,8m2), trong pham vi tu
moc 1 dén mébe 2 dén mbe 3 dén mdc 4 dén mde 5 dén mébe 6 dén mbec 7 dén
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mbc 1, thudc thira 118, t& ban dd sd 6, toa lac tai ép .., Xxa Tan Ho1 T, huyén
Cao L, tinh Pong Thap.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé Van P. Budc ba Tran Thi Tric
L (Tran Thi L) cing 6ng Tran Vian L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho éng Lé Van D, ba DS Thi Kim Y dién tich
7.167m? (do dac thuc té 7.022,8m?) trong pham vi tr mbc 1 dén mdc 2 dén
mbc 3 dén mbc 4 dén mbe 5 dén mbec 6 dén mdc 7 dén mbc 1, thua sb 118, to
ban dd sb 6, dit toa lac tai ép ..., xa Tan Ho1 T, huyén Cao L, tinh Déng Thap.

Buoc 6ng Lé Vin D, ba o Thi Kim Y ¢6 trach nhiém lién doi tra cho ba
Tran Thi Trac L, 6ng Trin Vin L 44 chi vang 24 kara (thanh tién 13
180.400.000 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Dicu 468 clia Bo luat Dan su.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Tran Thi Truc L
v6i anh Ngd Pham Minh P ngay 05/01/2012 sb cong chimg 10/SCC, quyén sb
1 VPCC/HB-GDb/2012 1a vo6 hiéu.

Ho 6ng Lé Vian b c¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuéc co thim
quyén dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo so do do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd cung ngay
22/8/2019 cta Chi nhanh van phong dang ky dit dai huyén Cao L va Toa an
nhan dan huyén Cao L).

3. Vé an phi:

- Anh Ngb Pham Minh P phai chiu 22.540.000 dong tién an phi dan su so
tham va 300.000 dong tién an phi dan sy phiic tham. Anh P da ndp so tién tam
tmg an phi dan su so tham 1a 9.850.000 dong, theo bién lai 0006623 ngay
19/4/2019 va tam Gng 4n phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong, theo bién lai
s6 0003532 ngay 27/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Cao L, duoc trir
vao tién 4n phi. Anh P phai nop 12.690.000 dong tién an phi.

- Ong Lé Vin D, ba D6 Thi Kim Y ¢6 trach nhiém lién d6i phai chiu an
phi dan sy so tham 14 9.020.000 déng, duoc khiu trir vao sd tién tam ung an
phi d3 ndp 1a 300.000 ddng, theo bién lai sé 0003220 ngay 28/8/2019 éng D

phai nop tiép 1a 8.720.000 dong.
13



- Ba Tran Thi Trtc L, ong Tran Van L ¢6 trach nhiém lién d6i phai chiu
an phi dan su so tham 13 25.386.000 dong.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cao L;

- CCTHADS huyén Cao L;

- Phong KTNV-THA TA tinh;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an.

Nguyén Téan Ting
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