TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 311/2020/DS-PT
Ngay 22-12-2020
VN tranh chap quyen st dung
dat, tai san gan lién voi dat va boi
thudng gi tri tai san trén dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Poan Hoai Tri

Ong Nguyén Vin Tai

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09 va 22 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dép
tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy S0:

264/2020/TLPT-DS ngay 06/10/2020 Vvé Viéc “tranh chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat va boi thuong gia tri tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 33/2020/DSST ngay 29/6/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt phlc tham sé 294/2020/QBPT-DS
ngay 02 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Hong T, sinh ndm: 1950; noi cu tri: 11/9 khu pho
b, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Minh P, sinh nam
1992; noi cu tri: Ap A, xa A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh va 6ng Chau
Minh T, sinh ndm 1994, noi cu tra: Ap B, Xxa T, huyén C, tinh Long An, la nguoi
dai dién theo uy quyén (Giay uy quyen ngay 07 thang 10 nam 2019); Cc') mat.

- Bi don: C)ng Lé Phudc H, sinh nam 1966; noi cu tra: 98/10 khu phé b,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Qng Nguyén Vin Tr, sinh nim 1968,
noi cu trd: Khu pho S, phuong X, thanh pho T, tinh Tay Ninh, Ia nguoi dai dién
theo ty quyén (Giay iy quyén ngay 06 thang 6 nam 2020); cO mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1974; noi cu tra: 98/10 khu phd b, phuong
L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H1: Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1968,
noi cu tru: Khu pho S, Phuong X, thanh phd T, tinh Tay Ninh, 1a ngudi dai dién
theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 22 thang 5 nam 2020); c6 miit.

2. Ong Phan Hong C, sinh ndm 1984, noi cu tri: 11/9 khu phd B, phudng
L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cta ong C: Ong Huynh Minh P, sinh ndm 1992;
noi cu tru: Ap A, xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (Gidy ty quyén ngay 11/3/2020); c6 mit.

- Nguoi khéang cao: Nguyén don ba Luu Hong T, bi don 6ng Lé Phuéc H,
ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 17/12/2019, don khoi kién b6 sung ngay
20/02/2020, cac loi khai trong thoi han chuan bi xét xu nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ba Luu Hong T dung tén quyén sir dung dat dién tich 1.184,2 m® (dién
tich do dac thuc té 1.040,5 m?) thudc thira dat s6 11, to ban d6 sd 192 (to gbe
19), toa lac tai khu phd D, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Pit dugc
UBND huyén (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan
quyén stt dung dit s6 vao sd cip gidy ching nhan: H00237/TTLT ngay
27/05/2005 cho hd ba Luu Hong T (Thoi diém cap gidy ching nhan quyen sur
dung dét nay, dat cia ba T gdm cac thira: Thira 11 dién tich 1.780,3 m? thua 37
dién tich 853,2 m” va thtra 335 dién tich 366,4 m®). Sau thoi diém cap quyén sir
dung dit vi chua c6 nhu cau str dung nén ba T cho chau 1a 6ng Lé Phuéc H xay
nha tam & nho trén dat.

Nam 2011, ba T da tang cho 6ng H mét phan dat dién tich }35,3m2 thudc
thira 11 va hién nay phan dat nay thudc thwra 1331 va dé cap giay ching nhén
quyeén su dung dat riéng cho dng H.

Tuy nhién, 6ng H da lgi dung mdi quan hé than thich 1 con chau trong
gia dinh nén da lay toan bd gidy to dat dai ciia ba T dé lam thu tuc tach quyén sur
dung dat cho Hai. Pong thoi, do tin chau nén ba T da bo tién xay dung 18 cin
phong tro trén phan dat va cho 6ng H & tam dé tién cho viéc trong nom, nhung
sau khi xay dung cac can phong tro, 191 dung vi€éc hoan tat xin phép hoan cong
xdy dung 6ng H da chiém giit toan bo gidy to vé quyén sO hiru hop phap dbi voi
thira dat néu trén. Hon nita, 6ng H d3 loi dung ba T tudi gia stc yéu nén da
chiém va cho thué trai phép cac cin phong tro néu trén cing mot tram thu phat
song cua Cong ty Vién théng V. Toan bo sb tién cho thué déu bi 6ng H chiém
dung va thu gitr.
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Ba T di nhiéu lan yéu cau 6ng H tra lai quyén st dung dat cung voi tai
san gan lién 1 18 can phong tro néu trén nhung 6ng H khong tra, c6 nhiéu 101 18
xuc pham, tham chi de doa va cAm ba T khong duoc phép budc vao phan dat
nay.

Do quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham nén ba T khoi kién
yéu cau Tda an giai quyét nhitng van dé nhu sau:

Yéu cau ong L& Phudc H tra cho ba Luu Hoéng T Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb vao so cap glay chung nhan: H00237/TTLT ngay 27/05/2005 cho
ho ba Luu Hong T va quyen st dung dat co dién tich 1.184,2 m’ (dién tich do
dac thyuc té 1a 1040,5 m®) thudc thira s6 11, to ban dd sd 192 (to gbe 19) toa lac
tai khu phé D, phuong L, thanh phd T, t1nh Binh Duong cung toan b tai san
gan lién trén dét 1a 18 can phong tro.

Ong H phai hoan tra cho ba T s tién thu dugc tir viée cho thué trai phép
18 cin phong tro, tram phat song V trén dat ba T trong 8 nim qua véi so tién
2.457.600.000 dong.

Ba T khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don véi 1y do nhu
sau: Vao nim 2010, ba T c6 mot khoan tién 16n tir viée chuyén nhuong dat, thoi
diém nay gitra ba T va 6ng H chua c6 mau thuin gi nén ba T tin tuong 6ng H
mot cach tuyét dbi va da dua cho 6ng H sd tién 1.500.000.000 déng dé xay dung
18 can phong tro, chuyén muc dich str dung dat. Trudc day, do hoan canh kho
khin nén ba T ¢6 cho 6ng H khai thac dat cao lanh ban cho nguoi khac lam mat
bang dt 16i 16m nén ba T ¢6 kéu 6ng H san 1ap mat béng dé xay phong tro. Tuy
nhién, loi dung su tin tuong cua ba T ong H da thu tlen tro ma khong dua lai
cho ba T phan tién nao. Tat ca sb tién xdy phong tro, tién chuyén muc dich sir
dung dit 12 ctia ba T bo ra nén ba T yéu cau 6ng H giao lai toan bo tai san cling
dat, khong dong v boi thuong.

Ngay 03/6/2020 ba T ndp don rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau 6ng H phai tra tién cho thué tram thu phét song so tién 1a 384.000.000 dong
v6i 1y do hién nay tram thu phat song V di di doi ra khoi dat ciia ba T.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: Do 0ng
Hva ba T c6 quan hé di chau than tinh va Ong H c6 cong strc trong viéc quan ly
dat va phong tro nén nguyén don dong y hd tro cho dng H gia tri phong tro va
tai san trén dat theo Bién ban dinh gia ngay 12/02/2020 voi téng s6 tién 1a
637.449.480 ddng. Riéng tién thu nhap tir viéc cho thué phong tro nguyén don
yéu cau bj don thanh toan cho bi don tinh tir ngay 01/6/2013 dén ngay 01/6/2020
v6i thoi han 13 84 thang, mdi thang thu nhap binh quéan 13 18.000.000 dong
nhung ba T chi yéu cau 6ng H tra lai 5.000.000 dong/thang, véi téng sb tién 13
420.000.000 dong. S6 tién con lai cho 6ng H dugc huong khong yéu cau hoan
tra 1a 1.653.600.000 dong.

- Bi don ong Lé Phudc H va nguoi dai di¢n hop phap trinh bay: Thong
nhat véi trinh bay ctia nguyén don vé ngudn goc quyén str dung dat co dién tich
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1.184,2 m (dién tich do dac thuc té 1a 1.040,5 m?) thudc thira s6 11, t& ban dd
s6 192 (to gbe 19) toa lac tai khu phdé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh
Duong la cua ba T. Tuy nhién, do 6ng H la chau rudt cia ba T, goi ba T 1a di.
Vao nam 2012, ba T cho 6ng H muon dat dé xay dung 18 cin phong tro voi diéu
kién sau 15 nam thi ong H giaocho ba T va phai chiu trach nhiém d6 dét san lap
mit bang, ndp tién chuyen muc dich sir dung dit 160 m? va mdi nam 6ng H dwa
cho ba T 10.000.000 dong, viéc thoa thuan nay chi n6i mi¢ng, khong 1ap thanh
van ban.

Trudc day, dat ba T 1a hAm hd do dng H 13y dat dé ban cho nguoi khac
nén 6ng H phai san lap lai hét s6 tién 200.000.000 dong. Ong H ciing da bo ra s6
tién 85.600.000 dong dé chuyén muc dich thd cu 160 m?, xdy dung 18 cin
phong tro hét sd tién 900.000.000 dong.

Sau khi 1am xong thu tuc chuyén muc dich sir dung dat thi ba T giao cho
6ng H Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy chimg nhan:
H00237/TTLT ngay 27/05/2005 cho ho ba Luu Hong T va kéu ng H 1am thu
tuc tach thira c6 chiéu rong 3 mét dé 6ng H 1am duong di nhung khi dang tién
hanh thu tuc thi phat sinh tranh chap.

Véi yéu cau khai kién ctia ba T, 6ng H c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Nguyén vong cta 6ng H 1a mudn dugc quan 1y kinh doanh 18 cin phong
tro dén nam 2026. Truong hop ba T mubn 1ay lai dat thi 6ng H dong y tra cho ba
T gidy ching nhan quyén st dung dét va toan bo dat cung tai san trén dat nhung
ba T phai boi thuong cho 6ng H gia tri tai san ma éng H da dau tu trén dat 1a
1.185.600.000 dong.

Ong H khong dong v tra cho ba T sd tién phat sinh tir viéc cho thué phong
tro va tram thu phat song V sb tién 2.457.600.000 dong vi viéc 6ng H xay phong
tro, cho thué tram thu phat song V 13 c6 sy dong ¥ ctia ba T. S tién cho thué
tram thu phat song thi ong H da giao tra hét cho ba T sau khi nhan tién tir don vi
thu€. Hién nay tram thu phat song V cling da di doi di noi khac khong con trén
datbaT.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don ong Nguyen
Van Tr trinh bay: Hién nay, Glay chimg nhan quyén st dung dat sb
H00237/TTLT ngay 27/05/2005 cap cho ho ba Luu Hong T do 6ng Lé Phuéc H
dang quan ly. C)ng H dong ¥ y giao cho ba T toan b quyén sir dung dét dién tich
do dac thuc té 1a 1.040,5 m? thudc thira s§ 11, to ban dd sb 192 (to goc 19) toa
lac tai khu phd D, phuong L, thanh phé T, t1nh Binh Duong; tai san gan lién voi
dat 1a 18 phong tro, san xi mang, mai che va gidy ching nhan quyén st dung dat
noi trén. Ong H yéu cau ba T phai bdi thuong gia tri tai san ma ong H da dau tu
trén dat, gdm tién xdy phong tro 900.000.000 dong, tién d6 dat san 14p mat bang
200.000.000 ddng, tién chuyén muc dich quyén sur dung dat tr dat nong nghiép
sang dat o dién tich 160 m? s6 tién 85.600.000 dong, tong cong la
1.185.600.000 dong. Ong H kh()ng dong y hoan tra cho ba T tién cho thué phong
tro 420.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay tai phién toa.
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- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi H1 va nguoi dai dién
hop phap trinh bay: Ba H1 la vg 0ng H, vao ndm 2012, ba Luu Hong T ¢6 cho
vo chong 6ng H, ba H1 xay dung phong tro trén dat ba T voi didu kién nhu 6ng
H trinh bay. Vo chong ong H, ba H1 da bo tién ra dé san lap mit bang sb tién
200. 000 000 ddng, bo ra sd tién 85.600. 000 dong dé chuyen muc dich tho cu
160 m?, x4y dung 18 can phong tro hét s tién 900.000.000 dong Naynéu ba T
mudn lay lai dat thi phai thanh toan cho ba H1, ng H sé tién 1.185.600.000
dong va khong dong v tra cho ba T s tién 420.000.000 dong nhu dai dién cia
ba T trinh bay tai phién toa. Bd H1 dong ¥ tra cho ba T Gidy chung nhan quyén
str dung dat va 18 can phong tro trén dat nhung phai boi thudng nhu trén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Hong C, do 6ng Huynh
Minh P dai dién trinh bay: Ong C 1a con rudt va c6 chung ho khau voi ba T.
Ong C thong nhat véi toan bo y kién trinh bay cta nguyén don, dé nghi Toa &n
chap nhan toan bo ¥ kién va yéu cau ciia nguyén dO‘n ong C khong co yéu cau gi
riéng cho minh vi toan b dién tich 1.184,2 m? (dién tich do dac thuc té 1a
1.040,5 m?) thudc thira s6 11, to ban dd s 192 (t& gbe 19) toa lac tai khu phd D,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong la ctia ba T.

Tai Ban 4n dan sw so tham s6 33/2020/DSST ngay 29/6/2020, Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phrén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luu Hong
T, mdt phan yéu cau phan t6 cuia bi don 6ng Lé Phudc H.

Ghi nhéan sy tu nguyén cta 6ng L& Phudc H, ba Pham Thi H1 giao cho ba
Luu Hfsng T quyén sir dung dit dién tich 1.184,2 m? (dién tich do dac thuc té
1.040,5 m?) thudc thira dat sb 11, to ban dd sb 192 (to gbc 19), toa lac tai khu
phé b, phuong L, thanh pho T, tmh Binh Duong; Gidy chtng nhan quyén st
dung dét s6 vao so cap gidy chimg nhan: H00237/TTLT ngay 27/05/2005 cho ho
ba Luu Hong T va toan bd tai san gan lién véi dat 1a 18 can phong tro, két cdu
nha mot tﬁng, mai ton, co tran, cot gach, trong xay to, nén gach men, c6 nha v¢
sinh bén trong, téng dién tich phong tro la 309 mz, dién tich gac bé tong trong
phong tro 137,7 m san xi mang tong dién 111 m% mai che lop béng ton 26,25
m°. Ba Tco quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc
hién quyén ctia nguoi st dung dat; quyén so hitu tai san theo quy dinh cta phap
luat. (C6 so d6 ban vé kém theo)

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Luu Héng T boi thuong cho 6ng Lé Phudc
H gia tri tai san trén dat la 18 can phong tro, gac bé tong trong phong, san xi
mang, mai che lgp bang ton, so tién la 637.449.480 dong.

Budc ba Luu Hong T phai tra cho 6ng L& Phudc H tién chuyén muyc dich
quyén st dung dat so tién 85.600.000 dong.

Téng cong ba T phai giao tra cho 6ng H s6 tién 1a 723.049.480 dong.



Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 1i theo
mue 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndam 2015.

_ 2.Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Luu Hong T
ve yéu cau bi don 6ng Lé Phudc H phai tra lai 420.000.000 dong tién 6ng H thu
dugc tir viéc cho thué phong tro.

‘ 3. Khong chap nhém‘phﬁn yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Lé Phuoe H V,é yéu
cau nguyén don ba Luu Hong T phai thanh toan 200.000.000 dong tién d6 dat san
lap mat bang va 262.550.520 dong tién boi thuong gia tri tai san trén dat.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don déi v6i phan yéu
cau da rat, gdbm: Khong yéu cau hoan tra sd tién cho thué tram thu phét séng Vietel
s tién 13 384.000.000 dong, khong yéu cau tra lai mot phan s tién cho thué phong
tro 1.653.600.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi tuyén an,

Ngay 10/7/2020, 6ng Lé Phudc H, ba Pham Thi H1 khang céo yéu cau
budc ba T thanh toan lai cho 6ng H, ba H1 cac khoan tién chuyén muc dich sir
dung dat, d6 dat sang lap mit bang, dau tu xay dung 18 can phong tro véi tong
s6 tién 1.185.000.000 dong.

Ngay 14/7/2020, ba Lvu Hong T khang c4o mot phan ban an so tham, yéu
cau budc 6ng H tra cho ba T s6 tien 420.000.000 dong tir viéc thu tien thué
phong tro trén dat caa ba T. Tai bon trinh bay y kién vé viéc giai quyét vy an
ngay 15/10/2020, ba Lwu Hong T van gitr hguyen yeéu cau khang céo va co y
kién b sung: Néu bi don c6 yéu cau hd tro tién 18 dong hd dién va 18 dong hd
nuéc thi nguyén don ddng y hd trg thém cho bi don 5.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va rat yéu cau khang cao;
bi don van giir nguyén yéu cau phan tb va yéu cau khéang €ao; nguoi €O quyén

loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1 Van‘glu nguyén yéu cau khang cao; cac
duong sy khéng thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phlc thim, ngudi dai dién hop phéap cua
nguyén don rat yéu cau khang cao do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét
xt phic tham doi véi yéu cau khang céo cua nguyén don; bi don va ba H1 cho
rang chir ky trén Pon khai kién ngay 17/12/2019 va Gidy uy quyén ngay
07/10/2019 khong phai cua ba Luu Hong T nén dé nghi giam dinh chix ky cua ba
T trén cac tai liéu nay, xét thay: Gidy uy quyén ngay 07/10/2019 dugc thuc hién
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tai Van phong Cong chung BNL dung quy dinh, dong thoi Hoi dong xét xur
cling da tam nging phién toa dé 1am viéc véi ba T, tai Bién ban 1am viéc ngay
15/12/2020, ba T xéc dinh chit ky trén Don khoi ki¢n ngay 17/12/2019 va Giéy
uy quyen ngay 07/10/2019 la cua ba T, n6i dung Don khéi ki¢n va gidy uy
quyén 1a ding y chi cua ba T nén yéu cau giam dinh chix ky cua bi don va ba H1
la khong can thiét. Bi don va ba H1 khang cdo nhung khéng cung cép dugc
ching ca mai tuy nhién tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
da chap nhan thanh toan cho bi don gia tri ddng hd nude, déng hd dién vai s6
tién 5.000.000 dong. Bé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cao
cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1, sira mot
phan ban an so thim theo hudng ghi nhan sy tu nguyén caa nguyén don vé viéc
boi thuong gid tri ciia ddng hd dién, nude vai s tién 5.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung ctuia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Theo don khang céo va tai phién toa phic tham, bi don va ngudi c6
quyén loi nghia vu, lién quan ba Pham Thi H1 xac dinh chi khang c&o mét phan
ban 4n so tham d6i v4i yéu cau phan té khong duoc cap so tham chap nhan.
Ngoai ra, bi don mudn giap nguyén don thuong lugng, hda giai vi trong sudt qué
trinh t6 tung bi don khong thé gip nguyén don, bi don yéu cau Toa an xem xét
cac chir ky cua nguyén don trong don khai kién, gidy uy quyén la khdng phai
cua nguyén don nén khong the hién dung y chi cua nguyén don va mong mudn
gap nguyén don tai Toa an cap phuc tham. Dé tao diéu kién cho nguyén don va
bi don gip nhau thuong luong ddng thai can xac minh tinh trang stc khoe, y chi
cua ba T vé viéc khai kién 6ng H nén Toa an da tam ngimg phién toa dé moi ba
T dén Toa an 1am rd cac van dé lién quan dén trinh bay caa ba H1. Tai Bién ban
lay loi khai cua duong sy hgay 15/12/2020, ba T xac dinh chit ky trong don khoi
kién va trong gidy uy quyen la ctia ba T va ba T khang dinh ndi dung trong don
khoi kién, gidy uy quyén 1a dang y chicuaba T dong thoi ba T van giir nguyén yéu
Cau khei kién dng H. Bi don cho rang viéc xac dinh chir ky trén don khai kién va
gidy Gy quyén caa ba T tai Bién ban Iay |61 khai cua duong su ngay 15/12/2020 la
khong dung y chi cua ba T vi c6 su khéng ché cua 6ng Phan Hong C nén co yéu
Cau giam dinh chir ky cia ba T trén don khai kién va gidy uy quyén. Xét thay, tai
cap phtc tham ba T da thira nhan viéc khoi kién va ay quyen la dang y chi cua ba
T, dong thoi tai phién toa phlc tham, bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba H1 thira nhan noi dung ba T khoi kién bi don 1ay dat lai dé cho me bi don
la ba Luu Hong Ng ghi trong bién ban lay 16i khai duong su 14 dung su that va
dung ¥ chi cua ba T ngay 15/12/2020. Do d6, bi don yéu cau giam dinh chir ky dé
xéc dinh cac chir ky trong don khai kién va gidy ay quyén khéng phai chit ky cua
ba T la khdng can thiét nén Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau cua bj don
va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vé viéc giam dinh chi ky cia ba T. Tai
budi lam viéc ngay 15/12/2020, bi don c6 co hdi gap nguyén don dé thuong lwong
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hoa giai nhung khong théa thuan dugc cac phuong an hoa giai va cac bén khong
thong nhat noi dung hoa giai dé giai quyet vu an nén Hoi dong xet xur tiep tuc mo
phién toa dé xem xét khang céo cua bi don.

[1.2] Tai phién toa phuc tham ngay 09/12/2020, ngudi dai dién hop phép
cua bj don va ngudi €6 quyen loi nghia vu lién quan ba H1 c6 mat tai phién toa
va van gittr nguyén yéu ciau khang céo. Tai phién toa phdc tham ngay
22/12/2020, nguoi dai dién hop phap cua bi don da dugc tri¢u tap hop I¢ nhung
khong c6 mit tai phién tda dong thoi bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba H1 c6 mit tai phién tda nén Hoi ddng xét xar xét xir vang mat ngudi dai
dién hop phap cua bi don va ba H1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don khei kién yeu Cau bi don tra cho nguyén don Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s vao so cap glay chirng nhan: HO0237/TTLT
ngay 27/05/2005 cho hd ba Luu Hong T va quyen su dung dat c6 dién tich
1184,2 m? (dién tich do dac thuc té 1a 1040,5 m ) thudc thtra s6 11, to ban do sb
192 (to goc 19) toa lac tai khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong
clng toan b tai san gan lién trén dat 1a 18 can phong tro, san xi mang, mai che.
Pong thoi nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don tién thu nhap
tir viée thué phong tro tir ngay 01/6/2013 dén 01/6/2020 véi so tién 420.000.000
déng. Bi don déng y giao cho nguyén don toan b quyén su dung dét dién tich
do dac thuc té 12 1040,5 m? thudc thua sb 11, to ban do sb 192 (to goc 19) toa
lac tai khu phd D, phuong L, thanh phé T, tmh Binh Duong; tai san gan lién voi
dat1a 18 phong tro, san xi mang, mai che va gidy chtng nhan quyen st dung dat
néu trén. Pong thoi, yéu cau phan to bugc nguyen don phai bdi thudng gia tri tai
san ma bi don da dau tu trén dat, gdm tién xdy phong tro 900.000.000 dong, tién
d6 dat san 14p mit bang 200.000.000 dong, tlen chuyen muc dich str dung dat tur
dat nong nghiép sang dit ¢ dién tich 160 m* voi sb tién 85.600.000 dong, tong
cong 13 1.185.600.000 dong. Bi don khong dong ¥ hoan tra cho nguyén don tién
cho thué phong tro 420.000.000 dong.

[2 2] Cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
mot phan yéu cau phan t6 cta bi don, ghi nhén sy tu nguyén cua bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H1 Ve viéc giao quyén st dung dat, gidy
chting nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cho nguyén don va ghi
nhan su tu nguyén cua nguyén don thanh toan cho bi don gia tri tai san theo dinh
gia cta nha nudc.

[2.3] Nguyén don khang cdo yéu cau bj don tra cho nguyén don sb tién
420.000.000 dong tir viéc thu tién thué phong tro trén dat cua nguyén don,
nguyén don khong dong y khang céo cua bi don d6i véi phan yéu cau hoan tra
s6 tién san lap miat bang, nguyén don dong y thanh toan cho bj don gia tri 18 cén
phong tro theo Bién ban dinh gia ngay 12/02/2020. Bi don, ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan ba H1 khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan
toan bo yéu cau phan té cua bi don, budc nguyén don thanh toan lai cho bi don,
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nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba H1 tong s6 tién 1.185.000.000 dong,
bao gdm céc khoan tién chuyén muc dich st dung dat, d6 dat sang 1ap mat bang,
dau tu xay dung 18 cin phong tro.

[2.4] Xét khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba H1, thy rang Qua trinh t6 tung tai cdp so thdm va tai phién toa
phuc tham: Cac duong sur déu thira nhan nguyén don la nguoi dung tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cAp gidy chung nhan:
H00237/TTLT ngay 27/05/2005 c6 dién tich 1184,2 m? (dién tich do dac thuc té
la 1040,5 m?) thudc thira s6 11, to ban dd sb 192 (to gbe 19) toa lac tai khu phd
P, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguyén don théng nhat cho bi don
xdy dyng phong tro trén dat. Cac bén déu xac dinh khong c6 thoa thuan bang
van ban vé cac chi phi xay dung phong tro, gia cho thué phong tro, cling nhu
thoa thudn phan chia lgi nhuan tir viéc kinh doanh phong tro. Nguyén don thi
cho rang chi phi chuyén muc dich sir dung dat va chi phi xay dung phong tro do
nguyén don dua cho bi don lam. Bi don thi cho rang khi xay dung phong tro bi
don di bo ra toan bd chi phi san lap mit bang, chuyén muyc dich str dung dat va
chi phi xay dyng phong tro.

[2.4.1] Nguyén don khang c4o yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don
420.000.000 dong tién thu duoc tir viée cho thué phong tro véi 1y do bi don da
thu loi trong 07 ndm va cin ctr két qua xac minh gia thué phong tro thi bi don da
thu loi tir 1.360.800.000 dong dén 1.663.200.000 dong nhung nguyén don chi
yéu cau bi don thanh toan c6 420.000.000 dong twong dwong 5.000.000
dong/thang Xét thay, tai phién toa nguoi dai dién hop phép cua nguyén don rut
yéu cau khang cdo nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xur phuc tham d6i voi khang
cao cua nguyén don theo quy dinh tai Piéu 312 B0 luat T tung dan su.

[2.4.2] Bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét budc
nguyén don thanh toan cho bi don s tién bi don da bo ra xay dung phong tro 13
900.000.000 dong va s tién bi don bo ra dé san lap mat bang, chuyén muyc dich
st dung dat truéc khi xay dung phong tro, tong cong 1a 1.185.000.000 dong.

[2.4.2.1] Xét yéu cau hoan tra chi phi xay dung phong tro: Bi don cho
rang da bo ra 900.000.000 dong dé xay dung phong tro, day 1a sy tu nguyén cua
bi don dau tu xay dung trén dat cia nguyén don va hai bén khong c6 ky két bat
ky van ban thoa thuan xac dinh gia tri tai san trén dat 1a bao nhiéu, bi don ciing
khéng c6 chiing cir chitng minh chi phi bi don da dau tu vao dat 1a bao nhiéu va
cling khong chimg minh duoc 6 su thoa thuan vé viéc nguyén don sé chiu trach
nhiém chi tra cadc khoan chi phi nay khi nguyén don khoéng cho bi don muon
quyén str dung dat nira. Bi don cho rang hai bén c6 thoa thuan miéng thoi gian
muon 15 nam, hét thoi gian muon thi tai san trén dat s& duoc giao cho nguyén
don, ngoai ra mdi ndm bi don dwa cho nguyén don 10.000.000 déng. Tuy nhién,
bi don khong c6 thyuc hién viéc tra tién cho nguyén don nhu da thoa thuan. Loi
trinh bay cua bi don cling khong dugc nguyén don thtra nhan nén khong co gia
tri rang buoc gitra cac bén. Trén thyc té, tir khi bi don xay dung xong phong tro,
bi don cho thué phong tro va thu toan bé lgi nhuan, khdng cé chia lgi nhuan cho
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nguyén don, bi don cho rang c6 phung dudng nguyén don nhung d6 1a do sy tu
nguyén cua bi don, dong thoi bi don ciing khong c¢6 ching ct ching minh sé
tién bi don bo ra dé xay dung phong tro 14 900.000.000 dong. 18 cin phong tro
duoc xay dung tir nam 2012, bi don da khai thac sir dung va thu hoa lgi tir viéc
cho thué phong tro da hon 07 nam, theo Bién ban dinh gia ngay 12/02/2020 thi
ty & sir dung con lai cua tai san gan lién voi dat 13 80%, do @6 khi giao lai tai
san cho nguyén don thi bi don dugc bdi hoan gia trj tai san theo dinh gia cua Hoi
ddng dinh gia tai san 1a ph hop V6i quy dinh cua phap luét, dam bao quyén loi
cho bi don. Bi don khang céo cho rang quyén loi cua bi don chwa dugc bao dam
nhung khong yéu cau dinh gia lai va cting khong ¢6 ching ctir chitng minh chi
phi thuc té da bo ra nén cap phlc tham khong co co s& xem Xxét yéu cau khang
c4o cua bi don vé phan nay.

[2.4.2.2] Dbi véi yéu cau khang cdo cua bi don budc nguyén don phai tra
tién san lap dat cho bi don véi sé tién 200.000.000 dong. Xét thay, theo 10i trinh
bay ctia 6ng Lé Vian H2 (cha ciia bi don) tai Bién ban lay 10i khai cua duong su
ngay 15/5/2020 (BL109), dng H2 khai trudc day 6ng H2 c6 kéu bi don lay mot
phan dat phoi kho dem bén, bi don di Iy tién ban dat nudi cac em con nho, sau
nay bi don cd xin nguyén don cho xay phong tro va nho ong H2 kéu xe do dat
san lap mit bang khoang hon 100 xe dat, gia bao nhiéu thi 6ng H2 khong biét.
Lo1 khai cua 6ng H2 phu hop véi 161 khai cia nguyén don xac dinh trude day
ong H da muc dat ban nén khi xay dung phong tro phai san lap dat tra lai. Ong H
cho rang da bo ra 200.000. 000 dong san 14p mit bang nhung khong c6 ching cir
chting minh chi phi thuc té, dong thoi Hoi dong dinh gia khong thé dinh gia
dugc, cac bén khong thoa thuan vé gia, mat khac bi don la nguoi huong loi tu
viéc dau tu xay dung kinh doanh phong tro do d6 bi don phai bé ra chi phi dau
tu xdy dyng bao gém ca viéc san lip mat bang, do tai cAp phiac tham bi don
khong xuét trinh duoc chimg ctr ching minh cho yéu cau khang cio nén Hoi
dong xét xir khong co co s xem xét khang cao ciia bi don vé phan nay.

[2.4.3] Khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi HI ¢6 néi dung gidng voi yéu cau khang cao cua bi don, tai phién toa ba H1
cho rang viéc khoi kién va uy quyén cua nguyén don khong ding ¥ ctia nguyén
don nhung khong cung cap duoc ching ctr chimg minh nén nhu di phan tich ¢
trén, Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé chap nhan khang cio cua ba H1.

[2.4.4] Ngoai ra, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H1
khang céo cho riang bi don c6 dau tu 18 dong hd nude, 18 ddng ho dién gia tri
khoang 5.000.000 dong nhung chua duoc cp so thim xem xet. Tai don trinh
bay khang cdo bd sung va tai phién toa nguyén don cho rang do trudc day hai
bén khong c6 yéu cau dinh gia 18 dong hd dién, 18 dong hd nudc nén nguyén
don ddng ¥ tra cho bi don 5.000.000 déng. Tong cong: Nguyén don phai thanh
toan cho bi don s tién: 637.449.480 dong + 85.600.000 dong + 5.000.000 dong
= 728.049.480 dong. Pay la sy tu nguyén cua nguyén don do do Hoi dong xét
XU ghi nhan, sira ban an so thAm vé phan nay.
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[2.5] Tt nhimg phén tich trén, c6 co s¢ chap nhan mot phan khang cao
cua bi don va nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba H1, stra mot phan ban an
so tham veé gia tri boi thuong.

[2.6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a pht hop.

[2.7] An phi dan sy phic thim: Do sira ban 4n so thim nén bj don va

ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1 khong phai chiu.
Nguyén don dugc mién do 1a ngudi cao tudi va cé don dé nghi mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; biéu 309; Biéu 313 Bo
luat T4 tung dan sy; diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Dinh chi xet xtr phic tham d6i véi yéu cau khang cao ciia nguyén don
ba Luu Hong T vé viéc yéu cau bi don dng L& Phudc H phai thanh toan cho ba
T so6 tien 420.000.000 dong.

2. Chap nhan 1 phan khéang céo cua bi don ong Lé Phuéc H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1; stra Ban &n dan sy so tham s
33/2020/DSST ngay 29/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Luu Hong
T, chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don éng Lé Phude H.

- Ghi nhan sy nguyén cta 6ng Lé Phudc H, ba Pham Thi H1 giao cho ba
Luu Héng T quyén st dung dét dién tich 1.184,2 m? (dién tich do dac thuc té
1.040,5 m?) thudc thira dat sb 11, to ban dd sb 192 (to goc 19), toa lac tai khu
phé B, ‘phuong L, thanh pho T, tlnh Binh Duong; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb vao so cap gidy ching nhan: HO0237/TTLT ngay 27/5/2005 cho ho
ba Luu Hong T va toan bo tai san gan lién véi dat 1a 18 can phong tro, két cau
nha mot tang, mai ton, co tran, cot gach, tuong xay t6, nén gach men, c6 nha vé
sinh bén trong, tong di¢n tich phong tro la 309 m , dién tich gac bé tong trong
phong tro 137,7 m san xi mang tong dién 111 m®, mai che lop bang ton 26,25
m°. Ba Tco quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc
hién quyén cua nguoi sit dung dat; quyén sé hiru tai san theo quy dinh cta phap
luat. (C6 so d6 ban vé& kém theo)

- Ghi nhén su nguyén cua ba Luu Hong T bdi thuong cho 6ng Lé Phudc
H gia trj tai san trén dat 1a 18 can phong tro, gac bé tong trong phong, san Xi
méang, mai che lgp bang ton, 18 dong hd dién, 18 dong hd nudc s tién 1a
642.449.480 dong (sau trim bon muoi hai triéu bdn traim bén muoi chin ngan
bbn trim tam muoi dong).
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_ - Budcba Luu,Hépg T phai tra cho ong Lé Phuoe H tién chuyén muc dich
quyén st dung dat so tién 85.600.000 dong (tdm muoi lam triéu sau tram ngan
dong).

Téng cong: Ba Luu Hong T phai thanh toan cho 6ng Lé Phudc H sb tién
la 728.049.480 ddng (bay tram hai muoi ba triéu khong tram bén muoi chin
ngan bdn trim tim muoi dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 13i theo
mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

_ 2.2.Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Luu Hong
T v€ yéu cau bi don 6ng LE Phude H phai tra lai 420.000.000 dong (bon tram hai
muoi triéu dong) tién 6ng H thu duogc tir viéc cho thué phong tro.

2.3. Khong chap nhan phan yéu cau phéan t ciia bi don 6ng Lé Phudc H vé
yéu cau nguyén don ba Luu Hong T phai thanh toan 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) tién d6 dét san lap mat bang va 262.550.520 dong (hai trim sau muoi hai
triéu ndm trim nim muoi ngan nam trim hai muoi dong) tién boi thudng gia tri tai
san trén dat.

2.4. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi phan
yéu cau da rat, gdm: Khong yéu cau hoan tra s tién cho thué tram thu phat song
Vietel s6 tién 1a 384.000.000 dong (ba trim tam bon triéu dong), khong yéu cau tra
lai mot phan s tién cho thué phong tro 1.653.600.000 dong (mdt ty sau trim nim
Muoi ba triéu sau trim ngan dong).

2.5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Nguyén don phai nop 2.811.512 dong (hai triéu tam tram muo6i mot ngan
nam trim muoi hai déng), duoc khau trir vao s tién tam tng chi phi da nop, tra
lai cho nguyén don 7.188.488 dong (bay triéu mot trim tam muoi tim ngan bdn
trim tam muoi tam dong).

Bi don phai nop 2.811.512 dong (hai triéu tam tram muoi mdt ngan ndm
tram muoi hai déng), dugce khau trir vao sé tién tam Gng chi phi da nop, tra lai
cho bi don 7.188.488 dong (bay triéu mot trim tdm muoi tim ngan bdn trim tam
tam dong).

2.6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Luu Hong T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ong Lé Phuéce H phai chiu 22.502.020 dong (hai muoi hai triéu ndm trim
I¢ hai ngan khong tram hai muoi dong) an phi dan sy so tham, dugc khau trur
23.784.000 dong (hai mu’gi ba tri¢u bay trdm tdm bon ngan dong) tam trng an
phi da ngp theo Bién lai s6 0046146 ngay 11 thang 02 ndm 2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong. Tra lai cho ong

H 1.281.980 ddng (mét triéu hai trim tim muoi mét ngan chin trim tdm muoi
dong).
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3. Vé an phi dan sy phic tham:
- Nguyén don ba Luu Hong T dugc mién.

- Hoan tra cho bi don 6ng Lé Phuéc H: nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi H1 mdi ngudi 300.000 dong tam ¢ng &n phi theo cac Bién lai
s6 0047022, 0047023 ngay 27/7/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS tp. T;

-TAND tp. T;

- Cac duong su;

- TO HCTP;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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