TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Bén an s6: 42/2022/KDTM-ST
Ngay: 15-9-2022

VIV tranh chdp hop dong

tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hiwu Tai
Cac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thu
Ba BUi Thi Thu Thay
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vinh Lam - Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Truong Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai,
tinh Tra Vinh xét xu so tham cong khai vu an thu ly so: 48/2022/TLST-KDTM
ngay 24 thang 5 ndm 2022 ve “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dwa vu an ra Xét xtr so: 84/2022/QbXXST-KDTM ngay 11 thang 8 nam 2022 va
Quyet dinh hodn phién toa so: 76/2022/QDST-KDTM ngay 29 thang 8 nam
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Tru s&: quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don:

- Ong Tiét Van T; chuc vu: Tong giam déc, 1a nguoi dai dién theo phap
luat.

- Ong L&m Hoang T; chirc vy: Giam doc Chi nhéanh thi x& D, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén, van ban uy quyen so: 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019
cua Tong giam doc. (cO6 mat)

Bi don: Ba Lam Thj L, sinh nim 1956; (ving mit)

bia chi: Khom X, Phuong Y, thi xa D, tinh Tra Vinh,

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Dung, sinh ndam 1977; (vang mat)



2. Ong Lam Trung Chién, sinh nam 1976; (ving mat)

Cung dia chi: Khém Phudc Tri, Phuong 1, thi X8 Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

3. Chi H6 Thi Kim Quy, sinh nam 1988 (xin Xét Xt ving mat)

bia chi: Khém 2, Phuong 1, thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh,

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 31/3/2022, qua trinh gidi quyét vu &n va tai
phién toa hdm nay, dai dién theo sy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N chi nhanh thi x4 Duyén Hai ky két 02 hop dong tin dung véi
ba LAm Thi L cu thé nhu sau:

- Ngay 06/9/2019, Ngén hang N chi nhanh thi x& Duyén Hai Tra Vinh va ba
Lam Thi L da ky két Hop dong tin dung theo han mirc s6 7410LAV201904018.

- Ngay 01/10/2020, Ngan hang N chi nhanh thi xa Duyén Hai Tra Vinh va ba
Lam Thi L ky két Hop dong tin dung theo han muc s6 7410LAV202003552.

Qué trinh nhan ne cu thé nhu sau:

* Ngay 14/08/2020 Ngan hang N chi nhanh thi x& Duyén Hai Tra Vinh va ba
Lam Thi L da ky két gidy nhan no s6 giai ngan: 7410LDS202003581 cu thé:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 dong

- Thoi han vay: 05 thang; Ngay tra no cudi cliing: 14/01/2021

- L&i suat vay: 10%/nam

* Ngay 01/10/2020 Ngan hang N chi nhanh thi x4 Duyén Hai Tra Vinh va ba
Lam Thi L da ky két gidy nhan no so giai ngan: 7410LDS202004383 cu thé:

- S6 tién vay: 4.000.000.000 dong

- Thai han vay: 05 thang; Ngay tra no cudi cung: 01/3/2021

- L&i suat vay: 10%/nam

* Ngay 20/10/2020 Ngan hang N chi nhanh thi x& Duyén Hai Tra Vinh va ba
Lam Thi L da ky két gidy nhan no sb giai ngan: 7410LDS202004786 cu thé:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang; Ngay tra no cudi ciing: 19/4/2021

- L&i suat vay: 10%/nam

Qué trinh tra no va co cau no:

- Ngay 17/5/2021 ba Lam Thi L tra tién gdc 2.600.000.000 d6ng va tién lai
274.922.950 dong cho gidy nhan ng 7410LDS202003581, sb tién con no goc
theo gidy nhan no nay 1a: 400.000.000 dong. Téng du no gbc con lai cua 03 gidy
nhan no noi trén 1a 7.400.000.000 dong dén nay da qua han.

Bién phap bao dam tién vay

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba LAm Thi L da thé chip céc tai san nhu
sau:



1. Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 105(A)/P1/HDTC-QSDP ngay
06/9/2019: Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat, sé seri BQ160190 do UBND huyén Duyén Hai cap cho ba
Lam Thi L ngay 03/9/2014, s vao s6 CH04153, thira dat s6 219, dién tich 226,5
m?, to ban d6 s6 09, dia chi thira dat tai phuong 1, thi x& Duyén Hai, tinh Tra Vinh,

2. Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé
105(B)/P1/HDTC-QSDD ngay 19/9/2019: Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb seri CT326580 do So tai
nguyén va méi truong tinh Tra Vinh cip cho ba Lam Thi L ngay 18/9/2019, sb vao
s6 CS11356, cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dat: Thira dat s6: 179, to ban d6 sé 47. Pia chi thira dat:
Khom Phudc Tri, Phuong 1, thi x3 Duyén Hai, tinh Tra Vinh. Dién tich: 265,6 m?.

- Tai san géan lién voi dat: Nha o riéng 1é cp 4; Dién tich xay dung: 140,3 m’;
Dién tich san: 220,4 m% Hinh thiic s& hitu: So hitu riéng

Ngan hang N chi nhanh thi xa Duyén Hai Tra Vinh da nhiéu lan l1am viéc
véi ba Lam Thi L dé yéu cau thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong cap tin
dung han mac sé 7410LAV201904018 ngay 06/9/2019 va Hop dong cap tin
dung han muc sé 7410LAV202003552 ngay 01/10/2020; Bang thoi yéu cau Ba
Lam Thi L thyc hién nghia vu bao dam theo Hop dong thé chip da ky. Tuy
nhién, tinh dén nay, phia Ba LAm Thi L van khéng thuc hién nghia vu tra toan
bo no gbc, no 13 cho Ngan hang N, lién tiép vi pham nghia vu tra no, khong
phdi hop xu Iy tai san bao dam gay khé khan cho céng tac thu hdi von caa Nha
nudc va qué trinh xt ly, thu hdi ng caa Ngan hang N.

Nay Ngan hang N yéu cau ba LAm Thi L phai tra cho Ngan hang N tong sb
tién con no tam tinh dén ngay 15/9/2022 1a: 9.354.946.218 ddng.

Trong d6, ng goc: 7.400.000.000 dong;

No 13i tinh dén ngay 15/9/2022: 1.954.946.218 ddng.

Pong thoi ba LAm Thi L con phai tra 14i phét sinh tir ngay 16/9/2022 cho dén
khi tra hét no cho Ngan hang N.

Néu ba Lam Thi L khong tra no hozc tra khong day da cho Ngan hang N, thi
yBu cau Toa an nhan dan thi x4 Duyén Hai tuyén Ngan hang N ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh &n c6 tham quyén xu ly tai san thé chap caa ba Lam Thi L theo
cac Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 105(A)/P1/HDTC-QSDP ngiy
06/9/2019 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
105(B)/P1/HPTC-QSDD ngay 19/9/2019.

Trong trudng hop tai san thé chap néu trén khong du thuc hién nghia vu tra
no, kinh dé& nghi Tda 4n nhan dan thi xa Duyén Hai Tra Vinh tuyén Ngan hang N
¢ quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai cac tai san
khéc ctia ba LAm Thi L dé thu hdi ng cho Ngan hang N.



- Tai bién ban Iy 16i khai ngay 11/8/2022 ba Lam Thi L khai théng nhat s&
tra no theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N va xin giam mot phan tién I4i.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi H6 Thi Kim Quy trinh bay:
Chi c6 thué mot cin nha cap 4 trén thira dat s6 219 tai khom 3, Phuong 1, thi x&
Duyén Hai caa ba LAm Thi L, ldc thué thi chi ciing biét thira dat ndy dang duoc thé
chip tai ngan hang. Nay ngan hang yéu cau ba LAm Thi L tra no va yéu cau xu ly
tai san thé chap trong d6 c6 thira dat 219 thi chi c6 y kién 1a khi nao xir Iy tai san thi
chi s& két thiic hop ddng thué nha va giao lai nha, dat 1a cho ba Lam Thi L hoic s&
thoa thuan két thdc hop dong thué nha trude khi co quan c6 tham quyén xu Iy tai
san thé chap.

- Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phép luat
t6 tung trong quéa trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén phién toa so
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan thu ding cac
quy dinh caa Bo luat t tung dan sy nim 2015. V& ndi dung vu 4n, dé nghi chap
nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, y
kién, yéu cau cua duong su; két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Tranh chap
hop dong tin dung giira Ngan hang N va ba Lam Thi L Ia tranh chap gitra hai
doanh nghiép c6 dang ky kinh doanh va ¢ muc dich lgi nhuan nén xac dinh vu
a4n nay la tranh chip kinh doanh thwong mai vé hop dong tin dung quy dinh tai
khoan 1 Biéu 30 B6 luat t6 tung dan sy. Bi don LAm Thi L cu tra tai khém 1,
Phuong 1, thi x4 Duyén Hai, tinh Tra Vinh nén vu an thudc tham quyeén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai theo quy dinh tai diém a khoan 1
diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Can cir khoan 2 Biéu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan sy,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xa vang mat bi don Lam Thi L va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi Dung, dng Lam Trung Chién do da
duoc triéu tap lan thir 2 dé tham gia phién toa so tham nhung vang mat; chi Ho
Thi Kim Quy c6 d& nghi xin xét xir vang mit.

[3] Vé noi dung: Bdi véi yéu cau cua Ngan hang N vé viéc budc ba Lam
Thi L phai tra cho Ngan hang N sé tién no gc 1a 7.400.000.000 dong va tién l4i
1a 1.954.946.218 ddng, tong cong 1a 9.354.946.218 ddng. Hoi ddng xét Xt xét
thay: Tai bién ban lay loi khai ngay 11/8/2022 ba Lam Thi L théng nhat s& tra no
theo yéu cau khoi kién cia Ngan hang N va xin giam mét phan tién 14i, dong thoi
can ¢t Hop dong tin dung sé: 7410LAV201904018 ky ngay 06/9/2019 va Hop
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d6ng tin dung s6 7410LAV202003552 ky ngay 01/10/2020 gitta Ngan hang N
chi nhanh thi xa Duyén Hai va ba Lam Thi L la hoan toan tu nguyén; hinh thic
va noi dung hop dong tuan tha dang quy dinh phap luat nén 1am phat sinh quyén
va nghia vu gitra cdc bén. Budc cac bén phai thuc hién nghiém chinh cac noi
dung da thoa thuan. Ba L da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang N khoi
kién yéu cau tra ng goc va i 1a ¢ can ctr nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4] Bé dam bao cho céc khoan vay trén, ba LAm Thi L da ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 105(A)/P1/HPTC-QSDP ngay 06/9/2019; tai san thé
chap 1 thura dat s6 219, dién tich 226,5 m® to ban dd sb 09, toa lac tai Phuong 1,
thi xd Duyén Hai, tinh Tra Vinh va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat s6 105(B)/P1/HDTC-QSDD ngay 19/9/2019; tai san thé
chap 1a thua dat s6 179, to ban do sb 47, dat toa lai tai khém Phudc Tri, Phuong
1, thi x& Duyén Hai, tinh Tra Vinh va can nha cip 4 trén thira dat nay. Vé hinh
thic cua hai hop dong thé chap nay duoc lap thanh van ban, dugc Uy ban nhén
dan Phuong 1 chiing thuc va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi x4 Duy@n Hai dam bao dung quy dinh phap luat. Do vay, hop
ddng thé chap gita cac bén c6 hiéu luc phap luat. Ba Lam Thi L khéng thuc
hién diing nghia vu thanh toan ng nén Ngan hang N yéu cau co quan c6 tham
quyén xir 1y dé thu hoi no 13 ¢6 cin ci chap nhan.

[5] D6i véi viéc ba Lam Thi L cho chi H5 Thi Kim Quy thué mot cin nha
cap 4 trén thira dat s6 219 tai khém 3, Phuong 1, thi x& Duyén Hai. Xét thiy viéc
ba L cho chi Quy thué nha, dat 14 tai san dang thé chip nhung khong thong bao cho
Ngan hang N biét. Theo y kién caa chi Quy thi khi nao xir Iy tai san thé chap thi chi
s& két thic hop dong thué nha va giao lai nha, dét 1a cho ba LAm Thj L hoic s& thoa
thuan két thdc hop dong thué nha trude khi co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé
chap. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19
thang 3 nam 2021 cua Chinh phu:

Trieong hop bién phdp thé chdp da phat sinh hiéu lec doi khang véi nguoi
thir ba ma bén thé chdp ding tai san thé chap dé cho thué, cho mwon nhung
khong thdng bao cho bén nhdn thé chdp biét thi hop dong thué, hop dong muwon
cham dirt tai thoi diém xir Iy tai san thé chdp. Quyén, nghia vu giita bén thé
chdp va bén thué, bén muwon dwoc gidi quyét theo théa thudn trong hop dong
thué tai san, hop déng muon tai san, quy dinh cua Bo ludt Dan su, ludt khac lién
quan.

Trong vu an nay cac duong su khong ¢ tranh chip hodc yéu cau lién quan
dén hop dong thué nha & thira dat s6 219 tai khom 3, Phuong 1, thi xa Duyén Hai.
Y kién ciia chi H6 Thi Kim Quy ciing phii hop véi quy dinh khoan 3 Diéu 34 di
vién dan & trén. Do d6 Hoi dong xét xar khdng xem xét giai quyét hop dong thué
nha giira ba LAm Thi L va chi H6 Thi Kim Quy trong vu &n ndy. Viéc cham dut
hop dong thué nha do cac duong su tu thoa thuan hodc cham dat tai thoi diém xir
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ly tai san thé chap, tranh chap vé quyén, nghia vu giira bén thé chip va bén thué s&
duogc giai quyét bang mot vu an dan sy khéc khi cd yéu cau.

[6] Do ba LAm Thi L 1a ngudi cao tudi va co don xin mién &n phi nén
khong phai chiu an phi so tham trong vu an nay. Tra lai cho Ngan hang N toan
bo tién tam tng an phi.

[7] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 300.000 déng ba Lam Thi L phai
chiu. Do Ngan hang N da nop tam tng trudc nén ba L phai hoan tra lai cho
Ngan hang N khoan tién nay. Ngan hang N duoc nhan lai s6 tién 700.000 ddng
|a tién tam &ng chi phi xem xét, tham dinh chénh léch con du tai Van phong Toa
an nhan dan thi xa Duyén Hai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- C4c Piéu 30, 35, 39, 147, 157, 227 va 228 Bo luat t6 tung dan su;

- Céc Diéu 317, 318, 319 Bo luat dan sw 2015;

- Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- bidu 91 Luat cac to chuc tin dung:

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 caa Chinh phu
quy dinh thi hanh B luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vuy.

- Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Ngan
hang nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi vai khach hang.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

Buoc ba LAm Thi L phai tra cho cho Ngan hang N sé tién 9.354.946.218
dong (chin ty, ba trim nam muoi bbn triéu, chin trim bén muoi sau nghin, hai
tram mudi tim dong).

Trong d6, ng goc 1a 7.400.000.000 dong (bdy ty, béon trdam triéu dong)

No 13i tinh dén ngay 15/9/2022 1a 1.954.946.218 ddng (M6t ty, chin triam
ndam muoi bon triéu, chin tram bon muwoi sau nghin, hai tram mwoi tdm dong).

Ké tir ngdy 16/9/2022 dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang N, ba Lam
Thi L con phai tiép tuc chiu tién I4i phét sinh theo I4i suat da thoa thuan trong
Hop ddng tin dung sé 7410LAV201904018 ngay 06/9/2019, Hop dong tin dung



s6 7410LAV202003552 ngay 01/10/2020 va cac gidy nhan no sé giai ngan sau:
7410LDS202003581, 7410L.DS202004383 va 7410L.DS202004786.

Truong hop ba Ld&m Thi L khéng thuc hién hoac thuc hién khéng ding
nghia vu tra no thi Ngan hang N ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén xi ly tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap quyén st dung dét
s6 105(A)/P1/HDTC-QSDD ngay 06/9/2019 va Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 105(B)/P1/HDTC-QSDP ngay 19/9/2019.
Trong truong hop sau khi xir ly cac tai san thé chip ma khong du thyc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an déan su c6 tham
quyén xt 1y c4c tai san khac caa ba LAm Thi L dé thu hdi ng cho Ngan hang N.

3. Vé &n phi so thaAm: Mién an phi kinh doanh thuong mai cho ba Lam Thi
L. Tra lai cho Ngan hang N s6 tién tam tng an phi 58.414.000 dong theo bién lai
thu tién s 0008318 ngay 17/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
Duyén Hai.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Lam Thi L phai tra lai cho Ngan
hang N sé tién 300.000 dong. Ngan hang N duoc nhan lai s tién tam ung chi
phi xem xét, tham dinh tai chd con du 1a 700.000 dong tai Van phong Toa an
nhan dan thi x& Duyén Hai.

Truong hop, ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luét thi hanh an déan su.

Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an; bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
vang miat c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Tra
Vinh xét xir lai theo trinh ty phtc tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tx. Duyén Hai;

- Chi cuc THADS Tx. Duyén Hai;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an.

Nguyén Hiru Tai
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