TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 188/2022/HC-PT

Ngay 17 thang 3 ndm 2022.

V/Iv: “Khiéu kién quyet dinh hanh chinh
dbi voi truong hop hd trg khi Nha nudc
thu hoi dit va giai quyét khiéu nai vé dét
dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Chung Vin Két
, - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh.

DPai di¢én Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong BS Phudc Trung - Kiém sat vién.

’ Ngay 17 thang 3 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an hanh chinh thy ly s6
409/2021/TLPT-HC ngay 20 thang 7 ndm 2021 ve viéc “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh do6i voi truong hop ho tro khi Nha nude thu hoi dat va giai quyet khiéu
nai vé dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 06/2021/HC-ST ngay18 thang 5 nam
2021 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sé 231/2022/QDPT-HC
ngay 01 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1955 (c6 mat).

Pia chi: Khu phd H, phuong Thanh S, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vin H, sinh ndm 1960 (c6 mit).

~ Dia chi: S0 01/32/16 dudng Thong Nh, Khu pho H, phuong Pai S, thanh
pho P, tinh Ninh Thuén.

- Nguwoi bi kién:
1/ Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan (c6 don xin ving mat).



2/ Chi tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan (c6 don xin
vang mat).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh Ph — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuén (c6 don xin vang mat).

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Khic b - Pho Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan (c6 don xin vang mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua Uy ban nhén din huyén
Ninh H, tinh Ninh Thudn va Chu tich Uy ban nhén déin huy¢n Ninh H, tinh
Ninh Thudn: Ong Tran Duy D, sinh nam 1975 — Phé Truong phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

3/ Cha tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan (c6 don xin ving mat).

Nguoi dgi dién theo phdp Iugr: Ong Tran Quoc Nam - Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan (c6 don xin vang mat).

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Long B — Pho Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thuén (c6 don xin vang mat).

Nguoi bio v¢ quyén va lpi ich hgp phdp ciia Uy ban nhén dén tinh Ninh
Thudn: Ong HO6 Xuan H, sinh nam 1968 — Trudong phong Quan ly dat dai S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuén (cd mat).

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Qy ban nhan dan thi tran Khanh H, huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan (c6
don xin vang mat).

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ba Nguyén Thi Diém Thao —Chu tich Uy
ban nhan dan thi tran Khanh H, huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan (c6 don xin vang
mat).

2/ Ba Tran Thi H, sinh nam 1960 (ving mit).

3/ Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1985 (vang mit).

4/ Ong Nguyén Ngoc Tr, sinh nim 1996 (vang mat).

Cung dia chi: Khu phd BA, phudng Thanh S, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba H, dng B, 6ng Tr: Ong Nguyén Ngoc
T, sinh nam 1955 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé H, phuong Dai S, thanh ph P, tinh Ninh Thuan.
Nguwoi lam ching:
Ong Truong Xuan H, sinh ndm 1969 (c6 mit).

Dia chi: S6 3 No Trang L, khu phé KS1, Thi trdn Khanh H, huyén Ninh H,
tinh Ninh Thuan.

- Ngwoi khang cao: Nguoi khéi kién— ong Nguyén Ngoc T.
NOI DUNG VU AN:
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Ngudi khéi kign — 6ng Nguyén Ngec T va 6ng Lé Vin H 1a nguoi dai
dién theo iy quyen caa 6ng T trinh bay:

Nam 2000, 6ng Nguyén Ngoc T nhan chuyén nhuwong cta dng Truong
Xuan H (sinh nim 1969 & thi tran Khanh H, huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan) thira
dat s6 N18, to ban do sé 19-3, loai dat ODT vai dién tich 225m? (rong 5m x dai
45m). Vi tri thira dat: ‘Dong giap ho ong Lé Van L; Tay giap h¢ ong Truong Xuan
H; Nam giap mit bién Dong; Bic giap duong di. Ngudn gdc dat cua 6ng H co
trede nam 1988 (thira dat trén 6ng H sang nhwong lai ciia 6ng L ¢ trudc 1975).
Sau khi thoa thuan sang nhwong xong, 6ng T xay dung cin nha cap 4 cho con dng
Nguyén Ngoc Tr & 6n dinh, 1au dai, khdng tranh chap cho dén nay.

Uy ban nhan dan thi tran Khanh H 1am giay xac nhan ngudn gbc va thoi
diém st dung dat caa ho dng Nguyén Ngoc T: dién tich dat va nha & 225m?, to
ban do s6 19-3, thira dat s6 N18, loai dat & d6 thi (ODT), tinh hinh sir dung 6n
dinh, lau dai, khdng tranh chép, bién ban xu phat xay dung nha, cong trinh trai
phép: khdng. Gidy xéac nhan do dng Pham Ngoc Th — Chu tich Uy ban nhan dan
thi tran Khanh H xac nhan va 6ng Tran Van T can bo dia chinh xac nhan ngay
16/6/2017.

Ngay 08/3/2018, Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh s6
238/QD-UBND vé viéc hd trg cho ho 6ng Nguyén Ngoc T khi Nha nuéc thu hoi
dat dé thyuc hién dy &n du lich, khach san va giai tri phic hop Khanh H, dia diém:
Thi tran Khanh H, huyén Ninh H; hd tro véi s6 tién 27.291.360d.

Khéng dong y véi Quyét dinh sé 662/QD-UBND ngay 02/5/2019 caa Cha
tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét khiéu nai caa dng (ba)
Nguyén Ngoc T cu ngu tai Khu phé BA, phuong Thanh S, thanh phé P (1an hai),
noi dung ciing khong chap nhan khiéu nai cua 6ng T.

Vi vay, 6ng Nguy@n Ngoc T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 08/3/2018 cua Uy ban nhéan dan
huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan vé viéc hd tro cho hd 6ng Nguyén Ngoc T khi
Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an khu du lich, khach san va giai tri phac
hop Khanh H, dia diém: thi tran Khanh H, huyén Ninh H.

- Hay Quyét dinh s6 933/QD-UBND ngay 06/8/2018 ciia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét khiéu nai cua éng
Nguyén Ngoc T thuong trd Khu phd BA, phuong Thanh S, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

- Hay Quyét dinh s 662/Qb-UBND ngay 02/5/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Ngoc T
cu ngu tai Khu phé BA, phuong Thanh S, thanh phé P (1an hai).

Nguoi bi kién — Uy ban nhan din huyén Ninh H, tinh Ninh Thuin, Chi
tich Uy ban nhin dian huyén Ninh H, tinh Ninh Thuin do éng Vé Thé 13
ngudi dai dién theo ity quyén trinh bay:



~ Do vai yéu cau huy Quyet dinh ho trg s6 238/QD-UBND ngay 08/3/2018
cta Uy ban nhan dan huyén Ninh H:

Ngay 11/11/2010, Cha tich Uy ban nhan déan tinh Ninh Thun ban hanh
Cong van s6 5114/UBND-TH vé chép thuan chu truong dau tu dy 4n khu du lich,
khach san va phtrc hop Khanh H ciia Cong ty TNHH Thanh T4m tai thi trAn Khanh
H, huyén Ninh H,

Ngay 08/3/2018, Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh s6
266/QD-UBND vé phé duyét phuong an hd tro va tai dinh cu cho 20 ho gia dinh
khi Nha nude thu hoi dat dé boi thudng, giai phong mat bang thue hién du an khu
du lich, khach san va gidi tri phitc hgp Khanh H. Cung ngay Uy ban nhan dan
huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh s6 238/QD-UBND hd tro cho ho o ong Nguyén
Ngoc T tong sb tién 27.291. 360 dong Trong do: Pat 1an chiém khong bodi thuong;
hd trg nha, vat kién trac, véi tong sb tién 14 27.291.360 dong.

- Vé nguon goc dat: Ngay 16/6/2017, Uy ban nhan dén thi tran Khanh H
xac nhan ngudn goc va thoi diém sur dung dat thi thira dat s6 N18, to ban do sd
19-3, c6 dién tich dét thu hoi 1a 20,6m? do ho ong Lé Vian L 14n chiém dét cong
nam 2001, sau d6 chuyén nhuong cho hé 6ng Nguyén Ngoc T (gidy chuyén
nhuong giira 02 bén tu lap, khong ¢ xac nhan, khong co ching thuc hop dong),
6ng Nguyén Ngoc T x4y dung nha & trude ngay 01/7/2004 khong bi xir phat vi
pham hanh chinh, khong c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat.

Theo ban d6 dia chinh thi tai s6 muc ké ban do dia chinh thi trin Khanh H
nam 2000 thé hién thira dat s6 10, to ban do sb 20-5, dién tich 60.512m? (c6 phan
dién tich dat 6ng Nguyén Ngoc T khoi kién) dugce quy hoach 1a dit du lich, nghi
dudng khong phai quy hoach 1a dét o.

Theo quy hoach sir dung dat dén nim 2020 da dugc Uy ban nhan dén tinh
Ninh Thuan phé duyét tai Quyét dinh sé 261/QD-UBND, ngay 28/10/2013 vé
viéc quy hoach sir dung dat dén nam 2020, Ké hoach sir dung dat 5 nim ky dau
(2011-2015) huyén Ninh H va Quyét dinh s6 463/QD-UBND ngay 27/12/2018 vé
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 ctia huyén Ninh
H. Theo ban d6 quy hoach str dung dat dén nim 2020 khu vuc néu trén 1a dat
thuong mai, dich vu, khong phai 1a dat 6.

- V& boi thudng ve dat: Can cir khoan 1 Biéu 75, khoan 2 Bicu 77, Diéu 82
Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Theo hd so xac dinh ngudn gdc dat do Uy ban nhan dan thij trdin Khanh H
x4c nhan hd so dia chinh thi ong Nguyén Ngoc T dang st dung dat khéng co Gléy
chtng nhan quyén st dung dat; khong phu hop voi quy hoach sir dung dat o,
truong hop cua ho 0ng T khong du diéu kién cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2013 nén khong du diéu
kién boi thuong vé dat ¢ khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 82
Luat Dat dai.



_ Tunhimg ndi dung va can ct trén, 6ng T khdi kién yéu cau doi boi thuong
vé dat khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du an khu du lich, khach san va giai trj
phtrc hop Khanh H la khong ding quy dinh cta phép luat va khong co6 co s¢ dé
xem x¢ét, giai quyét.

- V& hd tro tai san gan lién voi dat:
Cin ct khoan 1 Diéu 92 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh truong hop Nha
nude thu hoi dat khong dugc bdi thudng tai san gan lién voi dat: “Tai san gan lién

v6i dat thude mot trong cac truong hop thu hdi dat quy dinh tai cac diém a, b, d,
d, e, i khoan 1 Piéu 64 va diém b, d khoan 1 Piéu 65 Luét nay”.

Theo Uy ban nhén dan thi tran Khanh H cho biét dién tich 225m? ma 6ng
T nhéan chuyén nhuong (dat khong dugc chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh
ctia Luat ndy ma nhan chuyén nhuong ting cho theo diém diém d khoan 1 Piéu
64 Luat Dat dai), ho ong T xdy dung nha & 20,6m? trudc ngady 01/7/2014 (khdng
bi xtr phat vi pham hanh chinh). Theo Cong vin s 2065/UBND-NC ngay
30/5/2016 va Cong vin s6 2110/UBND-NC ngay 03/6/2016 ctia Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuén vé viéc déng ¥ mirc hd tro gia tri nha ¢, vat kién trac cua cac hd
dan tai du an Khu du lich, khach san va giai tri phtrc hop Khanh H. Tai muc 1
Cong van s6 2065/UBND-NC va Cong van s6 2110/UBND-NC c6 noi dung: “Dbi
vo1 cac ho xay dung nha ¢ (trén bai cat ven bién) thuoc du an Khu du lich, khach
san va giai tri phitc hop Khanh H, thi tran Khanh H. Mrc hd tro ty 18 1a 80% gia
tri nha & va vat kién trac d6i voi cac ho gia dinh, ca nhan xay dung trai phép nhung
khong bi 1ap bién ban xir 1y vi pham hanh chinh trudc ngay 01/7/2004 va mirc hd
tro ty 18 30% gia tri nha & va vat kién tric d6i v6i cac ho gia dinh, ca nhan bi lap
bién ban xtr Iy vi pham hanh chinh vé hanh vi xdy dung trai phép sau ngay
01/7/2004”.

Can ct diém b khoan 2 Diéu 21 cua Quyét dinh sé 64/2016/QD-UBND
ngay 26/9/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan vé xur Iy cac truong hop
boi thudng, hd tro cu thé vé nha, cong trinh: “Nha, cong trinh khac xay dung trén
dat khong du diéu kién boi thuong quy dinh tai Diéu 4 ciia Quyét dinh nay hoic
xay dung trén dat nong nghiép nhung tai thoi diém xay dung ma chua quy hoach,
ké hoach sir dung dét, khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh thi duoc hd trg
80% mirc boi thuong quy dinh tai Diéu 20 ctua Quyét dinh nay”.

Déi chleu v0i quy dinh trén, truong hop ong Nguyen Ngoc T xdy dung nha
trén dat c6 ngudn gde 1an chiém khong du diéu kién boi thuong vé dat nhung do
xdy dung trai phép trude ngay 01/7/2004, khong bi xur phat vi pham hanh chinh.
Do vay, Uy ban nhan dan huyén Ninh H da ap dung chu truong véi mire hd trg
80% gid tri nha & va vat kién trac 13 c6 co sé va dung quy dinh ctia phap luat.

~Doi v6i yéu cau hity Quyét dinh s6 933/QD-UBND ngay 06/8/2018 Chu

tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H:
Noi dung khiég nai: Khong dong y ho tro tai Qu}{ét dinh §6 238/Qb-UBND
ngay 08/3/2018 ctia Uy ban nhén dén huyén Ninh H vé viéc ho tro khi Nha nude
thu hoi dat thue hién du an Khu du lich, khach san va giai tri phttc hop Khanh H
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yéu cau bdi thuong dién tich dat 225m? c6 ngudn gdc do nhan chuyén nhuong;
boi thuong gid dat theo thda thuan va giao 01 16 dat ¢ theo dién nhu cau.

Dbi v6i yéu cau bodi thuong dién tich dat 225m? c6 ngudn gbe do nhin
chuyén nhuong:

~ Ngay 14/11/2014 Trung tam Phat trién quy dat huyén Ninh H lap bién ban
kiém ké s6 19/BBKK-TTPTQD doi vo1 ho ong Nguyén Ngoc T dé thuc hién du
an Khu du lich, khach san va giai tri phirc hop Khanh H.

Theo Gidy xac nhan ngudn gdc dat ngdy 16/6/2017 ctia Uy ban nhan dan
thi tran Khanh H thi thira dat s6 N 18, to ban d6 s6 19-3 14 do ho 6ng Lé Van L 1an
chiém dat cong chua dugc st dung nam 2001, sau d6 chuyén nhu:ong cho 6ng
Nguyén Ngoc T (gidy chuyén nhuong hai bén tu 1ap khong ghi thoi gian chuyén
nhuong, khong c6 xac nhdn, khong c6 chimg thuc hop dong theo quy dinh), 6ng
T xay dung nha &, khong bi xi phat vi pham hanh chinh. Pdng thoi ngay
08/02/2018 Uy ban nhan dan thi trin Khanh H c6 bién ban xac dinh thyc trang
nhan khau, chd & cta cac hd gia dinh, cd nhan co d4t bi thu hoi thuc hién du an
Khu du lich, khach san va giai tri phttc hgp Khanh H, tai myc 13 ¢6 ndi dung:
Ong Nguyen Ngoc T c6 hd khau thuong tru tai Khu phd BA, phuong Thanh S,
thanh pho P, tinh Ninh Thuan, gom 06 khau; dat ong T c6 ngudn goc 1a & ong Lé
Van L lan chiém tir nam 2001 (d4t bai boi ven bién), sau d6 sang nhuong lai bang
bang glay tay cho 6ng Nguyén Ngoc T (danh may va tu ky, khong hop phap), dién
tich dat nhan sang nhuong 1a 225m?, sau d6 xay dung mot can nha cdp IV trén
dat, dién tich xay dung 1a 20, 6m?; tir kh1 nhén sang nhuong dat va xay dung nha
cho dén nay ho 6ng T thuc té khong sinh song tai cin nha nay, cho ngudi khac &
nhd, sau d6 boé hoang do di c6 nha & tai Khu phd BA, phuong Thanh S, khong
phai di chuyén chd ¢ khi bi thu hoi dat.

Can cr ban d6 do dac hién trang thang 8/2000, thé hién thira dat N18 t& ban
d6 19-3 1a dét bai ven bién do Uy ban nhéan dan thi tran Khanh H quan 1y. Theo
quy hoach str dung dat dén nam 2020 tai thi tran Khanh H, huyén Ninh H thi phan
dat 1an chiém bi thu hoi cia ho 6ng T st dung khong phai dat & (khong phu hop
v6i quy hoach, ké hoach str dung dat).

Theo ho so xac nhan nguon gdc dat do Uy ban nhan dan thi tran Khanh H
xac lap va ho so dia chinh thi ho Ong T khong du diéu kién cap gidy chung nhan
quyén str dung dat va, khong du diéu kién bdi thuong vé dat quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 64, Piéu 82, khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2013, tai khoan 3
Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

T nhitng ndi dung trén 6ng T khiéu nai bdi thuong dét, dién tich 225m?
khi Nha nudc thu hdi dat thye hién dy an Khu du lich, khach san va giai tri phuc
hop Khanh H 1a khong dung quy dinh phap luat nén khong co co so giai quyét.

- Bdi véi yéu cau bdi thuong vé gia dat theo thoa thun:

Pit ciia ho 6ng T nhan chuyen nhuong co ngudn gdc tir dat lan chiém khong
dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Do dé, ong yéu cau boi thuong gia
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dat theo thoa thuan khi Nha nu6c thu hoi dat dé thyc hién dy 4n Khu du lich,
khach san va giai tri phirc hop Khanh H 1a khong c6 co sd dé giai quyét.

- D61 véi yéu cau giao 01 16 dat ¢ theo dién nhu cau:

Theo x4c nhan ngudn gbc dat do Uy ban nhan dén thi tran Khanh H xéc 1ap
thi dt ctia ho 6ng T str dung dat c6 ngudn gbc 1a dat 1an chiém dat cong (dat bai
bdi ven bién, dién tich theo gidy sang nhugng 225m?, to ban dd 19-3), trén dat c6
xay dung can nha cip IV dé ¢, nhung ho khau 6ng khong & do da c6 nha tai Khu
phé BA phuong Thanh S, va khong phai di chuyén chd ¢ khi Nha nuéc thu hoi
dat thye hién dy an. Phéan dat lan chlem khong phu hop véi quy hoach sir dung
dat nén khong du diéu kién cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Can ctr khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phtl quy dinh boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét thi
ho dng T khong thudc trudng hop phai di chuyén chd ¢, khong du diéu kién giao
dat & co thu tién str dung dét (giao dat theo dién nhu cau).

Véi cac co sé va can ctr trén, viée 6ng T yéu cau Toa an huy Quyét dinh sd
238/QD-UBND ngay 08/3/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén Ninh H vé viéc hd
tro cho hd ong Nguyén Ngoc T khi Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién du an Khu
du lich, khach san va giai tri phic hop Khanh H; hily Quyét dinh sO 933/Qb-
UBND ngay 06/8/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén Ninh H vé viéc giai quyet
khiéu nai ctia ong Nguyén Ngoc T 13 khong co co so dé xem xét, giai quyet trai
v0i quy dinh cua phap luét va chu truong cua Uy ban nhén dan tinh, dé nghi Toa
an bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc T.

‘Nguoi bi kién — Chi tich Uy ban nhin dan tinh Ninh Thuén do 6ng
Nguyén Long 1a nguwdi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

- V&€ nguon goc dat:

Theo ho so: Tai s6 muc ké ban dd dia chinh nam 2000 cua thi trin Khanh
H, thé hién thira dat s6 10 co dién tich 60.512m?, thudc t& ban d6 sb 20-5, loai dat
hoang bang (dat bai cat) quy chu cho Uy ban nhan dan thi train Khanh H quan 1y
(dién tich 225m? dat do 6ng Nguyén Ngoc T khiéu nai hién nay thuéc mot phan
dién tich thira dat s6 10 néu trén).

- V& quy hoach:

Déi chiéu véi d6 an diéu chinh quy hoach xay dung thi trin huyén ly Khanh
H, dugc phé duyét kém theo Quyét dinh s6 510/2003/QD ngay 22/01/2003 va Do
an diéu chinh 1an 2 quy hoach chung xdy dung thi tran Khanh H, duoc phé duyét
kém theo Quyét dinh s6 3521/QD-UBND ngay 27/8/2007 ctia Uy ban nhan dan
tinh, thi khu vuec dit ven bién ¢ canh tiép giap voi Tru so ny ban nhan dan huyé¢n
Ninh H (trong d6 c6 vi tri dat ong Nguyén Ngoc T dang khiéu nai) dugc quy hoach
la dat dé phat trién Thuong mai — Dich vu va Du lich.

Ngay 28/10/2013, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh 0
261/2013/Qb-UBND xét duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2020 va ké hoach
str dung dat 5 nam ky dau (2011-2015) cta huyén Ninh H phé duyét Po an dieu
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chinh quy hoach xay dyng thi trdn huyén ly Khanh H, tai vi tri dat ong Nguyén
Ngoc T khi€u nai dugc xac dinh dé xay dung Resort Thanh Tam.

- Viéc xem xét boi thuong, ho trg cho ho 6ng Nguyén Ngoc T gé thuc hién
du an Khu du lich, khach san va giai tri phirc hop Khanh H, tai thi tran Khanh H,
huyén Ninh H:

Ngay 08/3/2018, Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh s
226/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an hd tro va tai dinh cu cho 20 ho gia
dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hdi dat dé boi thuong, giai phong mit bang thuc
hién du an Khu du lich, khach san va giai tri phtrc hop Khanh H tai thi trAn Khanh
H, huyén Ninh H (trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Ngoc T).

Cung ngay 08/3/2018, Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh
s6 238/QD-UBND hd tro nha, vat kién trac cho ho ong Nguyén Ngoc T khi Nha
nude thu hoi dat dé thuc hién dw an du lich, khach san va giai tri phitc hgp Khénh
H tai thi tran Khanh H, huyén Ninh H, véi tong s tién 13 27.291.360 dong Ong
Nguyen Ngoc T khéng déng ¥ Quyét dinh s6 238/QD-UBND néu trén, khiéu nai
dén Uy ban nhan dan huyén Ninh H.

Ngay 06/8/2018, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh Quyét
dinh s6 933/QP-UBND vé viéc giai quyet khiéu nai ctia 6ng Nguyén Ngoc T, cO
ndi dung: “Giit nguyén Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 08/3/2018 cua Uy
ban nhan dan huyén Ninh H; Khong chap thuan yéu cau: Boi thuong dién tich dat
5m x 45m = 225m?; bodi thudng gia dat theo thoa thuin va giao 01 16 dat ¢ theo
dién nhu cau”. Ong Nguyén Ngoc T van khong dong y Quyét dinh s6 933/QD-
UBND, tiép tuc khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh ndi dung nhu trén.

Dién tich 225m? dat ong Nguyén Ngoc T dang khiéu nai yéu cau boi thudng
c6 nguodn gdc 1a dat chua sir dung do Nha nude quan 1y ma cu thé 1a Uy ban nhan
dan thi tran Khanh H quan 1y theo dia ban thé hién qua hd so dja chinh (ban dd
dia chinh va s6 muc ké) ctia thi trAn Khanh H duoc thanh 1ap nim 2000. Theo Uy
ban nhan dén thi tran Khanh H cho biét nam 2001, ong Lé Van L chiém dung dat
(chi rao bao chiém dat, khong str dung vao muc dich gi khac). Pén trudc ngay
01/7/2004, 6ng L tu ¥ “chuyén nhuong” dién tich dét trén cho 6ng Nguyén Ngoc
T (giay chuyén nhuong khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong).

Nhu vy, dat do ho ong L bao chiém nhung khong sir dung, khong k¢ khai
dang ky va chua duoc Nha nudc cap Gidy chung nhén quyén su dung dat theo
quy dinh nhung sau do 6ng L& Van L lai * chuyen nhuong” cho hd 6ng T. Tai thoi
dlem chuyen nhuong can cir tai Piéu 6 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Nghiém
cam viéc 14n chiém dat dai, chuyén quyen str dung dét trai phép, st dung dat khong
dung muc dich dugc giao, huy hoai dat” khoan 1 Piéu 30 Luét Dat dai nam 1993
quy dinh: “khong dugc chuyén quyén sir dung dat trong truong hop sau day: Dt
su dung khong c6 gidy t& hop phap” thi viéc chiém dung dat va chuyén quyén sir
dung dat tir ho 6ng Lé Vian L cho ho ong Nguyén Ngoc T 14 hanh vi vi pham phap
luat dat dai.



Cin ctr tai khoan 1 Diéu 75, khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2013 thi
trudong hop cia ong Nguyen Ngoc T sur dung dat khong c6 Gidy ching nhan va
khong du diéu kién dé duogc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi vay, viéc
ong Nguyen Ngoc T yéu cau boi thudng vé dat dbi voi dién tich 225m? dat do 6ng
Nguyén Ngoc T khiéu nai néu trén sau khi nhan chuyén nhuong ho 6ng T xay
dyng nha & véi dién tich 20,6m? trudc ngay 01/7/2004 (khong bi xur 1y vi pham
hanh chinh).

Theo Coéng vin s6 2110/UBND-NC ngay 03/6/2016 ciia Uy ban nhan dan
tinh, c6 ndi dung: “Poi voi cac hod xay dung nha & (trén bai cat ven bién) thuoc
du an du lich, khach san va giai tri phitc hgp Khanh H tai thi trAn Khanh H. Mic
hd trg véi ty 16 1a 80% (tam muoi phan trim) gia tri nha ¢ va vat kién tric di véi
cac ho gia dinh, ca nhan xay dung trai phép nhung khong bi 1ap bién ban xtr ly vi
pham hanh chinh truéc ngay 01/7/2004 va mic hd tro véi ty 18 1a 30% (ba muoi
phan tram) gia tri nha ¢ va vat kién trac dbi véi cac ho gia dinh, ca nhan da bi lap
bién ban xtr Iy vi pham hanh chinh vé hanh vi x4y dung sau ngay 01/7/2004".

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 21 Quyét dinh sé 64/2016/QD-UBND ngay
26/9/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh vé xu 1y cc truong hop bdi thuong, hd tro
cu thé vé nha, cong trinh quy dinh nhu sau: “Nha, cong trinh khac xay dung trén
dat khong du diéu kién duoc boi thuong theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Quy dinh
nay hodc xay dung trén dat nong nghiép, nhung tai thoi dlem xdy dyng ma chua
c6 quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc cap co tham quyén cong bd hoidc xiy
dung pht hop quy hoach, ké hoach str dung dat, khong vi pham hanh lang bao vé
cong trinh thi duoc hd tro 80% murc bdi thudng quy dinh tai Pidu 20 Quy dinh
nay”.

Déi chiéu voi quy dinh néu trén, thi trudng hop cia ho ong Nguyén Ngoc
T xay dung trén dat co ngudn gdc 1an chiém khong du diéu kién dugc boi thuong
vé dat nhung do xay dung trai phép trudc ngay 01/7/2004, khong bi xtr Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung. Do vy, Uy ban nhan dan huyén Ninh H da
ap dung chu truong hd tro nha, vat kién trac cho ho ong T (theo Cong van )
2110/UBND-NC cua Uy ban nhan dén tinh néu trén), voi mic ty 1é 80%, véi tong
s6 tién 27.291.360 dong (tai Quyét dinh sé 238/QD-UBND ngay 08/3/2018) la
dung quy dinh. Vi viy, viéc 6ng Nguyén Ngoc T yéu cau bdi thudng nha, vat kién
tric trén dat tir mic 80% 1én mic 100% 1a khong 6 co sé xem xét giai quyét.

- V& noi dung giao 01 16 dat ¢ theo dién nhu cau:

Theo Uy ban nhan dan thi trin Khanh H cho biét: Dién tich cin nha
20,6m2do ho ong Nguyén Ngoc T dang khiéu nai chi dé trong, khong co nguoi ¢
cho dén khi Nha nuéc thu hdi (do ho 6ng T c6 ho khau thudng tra tai phudng
Thanh S, thanh phé P).

Can ctr khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa
Chinh phu quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
nhu sau: “Doi voi ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
gan lién v&i nha & thudc trudng hop phai di chuyén chd & nhung khong du diéu
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kién dugc bdi thuong vé dat &, néu khong cd chd ¢ nao khéac trong dia ban x4,
phuong, thi tran noi cé dat ¢ thu hoi thi dugc Nha nudc ban, cho thué, cho thué
mua nha & hoac giao dat ¢ co6 thu tién sir dung dat...”.

Dbi chiéu v6i quy dinh trén, thi trudng hop cia 6ng T khong thude trudng
hop phai di chuyén chd & (do xay dung nha xong chi dé trong khéng c6 ngudi &
cho dén khi Nha nuéc thu hdi). Vi vy, viéc 6ng T yéu cau giao 01 16 dat ¢ theo
dién nhu cau (c6 thu tién st dung dat) 1a khong c6 co so.

Viéc ong Nguyén Ngoc T yéu cau Tda an nhan dan tinh Ninh Thuén giai
quyét huy Quyét dinh s6 238/Qb-UBND ngay 08/3/2018 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ninh H vé viéc hd trg cho hd 6ng Nguyén Ngoc T khi Nha nudc
thu héi dé thyuc hién du an khu du lich, khach san va giai tri phirc hop Khanh H,
thi tran Khanh H; huy Quyét dinh s6 933/QD-UBND ngay 06/8/2018 ciia Chi
tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H va Quyét dinh sd 622/Qb-UBND ngay
27/7/2018 cua Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ninh Thuén vé viéc giai quyét don
khiéu nai cuia 6ng Nguyén Ngoc T, cu ngu tai Khu phd H, phudng Thanh S, thanh
phé P 1a khong c6 can ctr.

Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dén thj tran
Khanh H trinh bay:

Trong sudt qua trinh tham gia phdi hop tir dau dén cudi véi co quan churc
nang boi thudng giai phong mat bang ctia huyén Ninh H 1ap ho so thu h01 dat, ho
so boi thuong, giai phong mét bang theo quy dinh ctia phéap lut d6i voi tat ca cac
truong hop c6 dét bi thu hdi trong khu vuc du an, véi tu cach 13 co quan xac nhan
nguén géc, thoi diém st dung dat, muc dich st dung dat, thoi diém xay dung cong
trinh, vat kién trac trén dat, Uy ban nhan dan thi trAn Khanh H truéc sau nhu mot
van khang dinh: dat cua ong Nguyén Ngoc T khong du diéu kién dé bdi thuong,
hd trg vé dat theo quy dinh cta phap luét, 1y do: Dt c6 ngudn gde 1a dat cong do
chinh quyén thi tran quéan 1y bi chiém trai phap luat (hodc tir nguoi khac chiém
dat va sang nhuong trai phéap luat), viéc sir dung dat 1an chiém khong phu hop véi
quy dinh st dung dat va quy hoach xay dung do thi dugc co quan c6 thAm quyén
cua Nha nude cong bd nén khong du diéu kién dé cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Do vi¢c xac nhan cua Uy ban nhéan dan thi trin Khanh H trong cac glay to,
tai liéu hd so thu hoi dat, ho so boi thuong giai phong mét bang khong day du,
khong 16 rang nén ngay 29/9/2020, Uy ban nhan dan thi trin Khanh H di c6 Vian
ban s6 311/UBND-NC nhim cai chinh, bd sung thong tin 1o rang va day du hon
(lién quan dén Gidy x4c nhin ngudn gbc dat ngdy 16/6/2017) dé Toa an xem xét
giai quyét theo dung quy dinh cua phap luat. Van ban nay khong hé c6 noi dung
trai ngugc, mau thuin véi cac ndi dung di xac nhan trong Gidy xac nhan ngudn
gbc dat ngay 16/6/2017.

Thoi diém chiém dat ctia 6ng T 13 thoi diém toan bo thira dat cong chua sir
dung (c6 phan dat bi 6ng T chiém) da dugc co quan nha nude (Trung tam do dac
k¥ thuat ban d6 cua S& Tai nguyén va Moi truong) do dac va thé hién trén ban do
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dia chinh 1a thira s6 10, dién tich 60.512m?, nam kéo trén 02 t& ban d6 1a 19-3 va
20-5 da duoc ghi vao s6 muc ké 1a dit hoang chua sir dung (Hg/b), do Uy ban
nhan dan thi tran Khanh H quan 1y. Thoi diém 1ap to& ban d6 1a thang 10/2000,
khong ding nhu cac gidy to viét tay cac bén mua tu ké khai chiém dat trude ngay
15/10/1993 14 diéu kién dé cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét theo diém a,
khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh sb 43/2014 caa Chinh phu. Mit khéc, dat chiém dé s
dung khong phu hop véi quy hoach sir dung dat va quy hoach xay dung thi trin
d3 dugc co quan nha nude ban hanh. Khu dat dugc quy hoach dat du lich, dich
vu, thwong mai khong phai dit ¢ theo phé duyét ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan tai Quyét dinh sé 510/2003/QD ngay 22/01/2003 vé viéc phé duyét Bé an
diéu chinh quy hoach xay dung thi trin huyén ly Khanh H, huyén Ninh H, tinh
Ninh Thuén. Viéc khong xtr Iy vi pham hanh chinh tai thoi diém chiém dét 1a do
chinh quyén thoi diém d6 quan 1y 1ong 180, thiéu trach nhiém, khong xir Iy khong
c6 nghia 1a viéc xir dung dat hop phap, hop 1¢.

Cong chirc Pia chinh tham muu Chi tich Uy ban nhéan dan thi tran ky xéac
nhan myc dich sir dung dét theo hién trang st dung ctia duong sy nhung khong
no6i rd hién trang sir dung nay 1a trai véi quy hoach sir dung dat va vi pham phap
luat nén can thiét phai bo sung dé Toa 4n xem xét. Viéc xac nhan khong rd rang,
khong day da noi dung nhu thé nay khong riéng d6i voi truong hop ctiia 6ng T ma
véi tat ca cac truong hop co dat bi thu hoi.

Tai Ban an hanh chinh so tha'm s6 06/2021/HC-ST ngay 18/5/2021, Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuin quyét dinh:

Can cir Vao:

Khoan 1, 2 Biéu 3; khoan 1 Diéu 6; khodn 1 Diéu 30; khoan 3, 4 Diéu 32;
khoan 1, diem a khoan 2 Diéu 193; Dieu 194; Diéu 204; Diéu 206; Diéu 211,
Diéu 213 Ludt To tung hanh chinh nam 2015,

~ Diéu 6, khoan 1 Piéu 30 Lugt Pat dai nam 1993; diém d khodn 3 Diéu 62;
diem a khoan 2 Diéu 66, Diéu 69; khoan I Diéu 75, Diéu 77; khoan 4 Diéu 82;
Diéu 92;Diéu 100, Pieu 101 Ludt Pat dai nam 2013;

Diéu 18; Diéu 21; Diéu 31; Diéu 33; Diéu 40 Ludt Khiéu nai nim 2011;

Khodn 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phui;

Khodn 1 Piéu 2; khodn 6 Diéu 17 Nghi dinh sé6 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu,

Diém d Piéu 12; khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thu’o’ng vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

Bdc yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc hiy cdc quyét dinh
hanh chinh:
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Quyét dinh sé 238/QD UBND ngay 08/3/2018 cua Uy ban nhan dan huyén
Ninh H, tinh Ninh Thudn vé viéc ho tro cho hg ong Nguyen Ngoc T khi Nha nuéc
thu hoi dat dé thue hién du an khu du lich, khdach san va gidi tri phirc hop Khanh
H, dia diém: thi tran Khanh H, huyén Ninh H;

Quyét dinh s6 933/0D-UBND ngay 06/8/2018 cua Chu tich Uy ban nhdin
ddn huyén Ninh H, tinh Ninh Thudn vé vié gidi quyét khiéu nai ciia éng Nguyén
Ngoc T,

Quyét dinh sé 662/0D-UBND ngay 02/5/2019 cua Chu tich Uy ban nhdn
dan tinh Ninh Thudn vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia éng Nguyén Ngoc T.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé &n phi va quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/5/2021, ngu0’1 khoi kién la 6ng Nguyén Ngoc T khang cao toan
bo ban an so tham. Yéu cau Toa 4 an cap phuc tham chap nhan khang cdo cua ong
Nguyen Ngoc T, stra ban an so tham theo huéng huy cac quyét dinh hanh chinh

ctia Uy ban nhan dan huyézn Ninh H va quyét dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuén.

Tai phién toa phiic tham:

Ong T dé nghi huy cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 238/QP- UBND ngay
08/3/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan vé viéc hd tro
cho ho 6ng Nguyén Ngoc T khi Nha nudc thu hodi dat dé thyc hién du an khu du
lich, khach san va giai tri phtrc hop Khanh H, dia diém: thi trAin Khanh H, huyén
Ninh H; Quyét dinh s6 933/QD-UBND ngay 06/8/2018 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuén vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén
Ngoc T thuong tra Khu pho BA, phuong Thanh S, thanh phé P, tinh Ninh Thuan;
Quyét dinh s6 662/Qb-UBND ngay 02/5/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuan vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Ngoc T cu ngu tai Khu
phd BA, phuong Thanh S, thanh phd P (1an hai).

Ong L& Vin H trinh bay:

Thir nhat, Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan va Uy ban nhan dan huyén
Ninh H 1ap du an khu du lich, khach san va phac hop Khanh Hai khong tuan thu
quy dinh cua phap luat. Can c&t vao Két luan s6 1240 ngay 24/7/2020 ctia Tong
Thanh tra Chinh pht vé viéc thanh tra quan 1y dat dai trén dia ban tinh Ninh Thuan
giain doan tir nam 2014 dén nam 2018 c6 du co so noi rang UBND tinh Ninh
Thuan va UBND huyén Ninh H khong tuan tha va khong thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Pt dai nim 2013, khong tuan thu va khong thuc hién dung quy dinh cia
Luat Khiéu nai nim 2011 d6ng thoi thyc hién khong dung quan diém, duong 16i
ctiia Pang, chinh sach phap luat cia Nha nuéc. Tong Thanh tra Chinh phu d3 ban
hanh Thong bao s6 1392 ngay 14/8/2020 thanh tra tir nim 2014 dén ndm 2018 va
Két luan s6 1240 kién nghi thu hoi dy 4n khu du lich giai trf phtrc hop Khanh H
do lap va quy hoach khong dung tham quyen khong dung Luat Dit dai nam 2013.
Theo cac van ban cua cac co quan co tham quyén tir trung uwong dén dia phuong,
cac glay phép thi dy an nay dén nay van chua du diéu kién thuc hién.
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Thir hai, ho 6ng L ciing di st dung dét trude nam 1975 6n dinh khong 1an
chiém cua ai, dat khong bi tranh chap. Sau d6 6ng T sang nhuong lai dit cta dng
L cling da st dung d4t on dinh, duoc chinh quyén xac nhan nam 2000 va dugc
UBND cép x4 xac nhan ngay 16/6/2017, ndi dung Ho ong Nguyén Ngoc T sir
dung thira dat s6 N18, to ban db sb 19-3, dién tich 225m?, loai dat ¢ do thi (ODT)
khéng tranh chdp. Ong T d3 x4y dung nha & hop phap trén dat nay, khong bi phat
hanh chinh. Do d9, cén ctr theo Luat Dét dai thi ho 6ng T du diéu kién cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat, nén Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh
Quyét dinh s 238/QD-UBND ngay 08/3/2018 d6i véi ho 6ng Nguyén Ngoc T la
khong dung quy dinh cta phap luat va 1am thiét hai dén quyén loi hop phép cua
ong T.

Thir ba, Ho 6ng T str dung dén nay 1a 22 nam, chua vi pham phap lut. Can
ctr theo khoan 2 DPiéu 101 Luat Pat dai ndm 2013 dng T st dung trudc ngiy
01/7/2014, sau khi 6ng T sang nhugng ctia 6ng L duoc 04 nam thi theo Luat Pat
dai nam 2013 thira dat nay chua co gidy to néu thu hoi thi nén phai dugc boi
thuong, nhung Quyét dinh 238 lai c6 nodi dung boi thuong 0 dong la khong tuan
thu Luat Dat dai nam 2013, khong dung voi Nghi dinh s6 43, Nghi dinh s6 44 va
Nghi dinh 47 ctia Chinh phi1 va Quyét dinh s6

Ngay 29/4/2021, UBND huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh s6 436 cudng
ché thao d& tai san, vat kién trac doi v6i ho 6ng Nguyén Ngoc T. Sau 11 nam lap
va quy hoach du 4 an va gia dinh ong T khong vi pham phap luét dat dai ma ban
hanh Théng bao s6 299 thong béao thdi gian cudng ché 1a 07 gio ngay 26/8, ong T
tiép tuc 1am don dén Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan d6i véi Quyét dinh s6 436
ngay 29/4/2021 ctia Chu tich UBND huyén Ninh H vé viéc cudng ché va Thong
bao s6 299. Ngay 25/8 Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi tam thoi dinh chi Quyét dinh s6 436 ngay
29/4/2021 UBND huyén Ninh H va Quyét dinh s6 958 ngay 20/8/2021 caa Chu
tich UBND huyén Ninh H vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 707 va Thong bao 6
229 ngay 20/8 nhung ma Toa an ban hanh quyét dinh, thong bao 1a ngay 26/8
nhung ngay 25/8 da cho ui trude 01 ngay. Ngay 27/8/2021, dai dién Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuén la Tham phan Ninh Thi Kiéu tryc tiép dén lam viéc voi
UBND thi trin Khanh H, khu phd 1 vé viéc huy hoai nha ¢ hop phap cta ong
Nguyén Ngoc T va tiép xtc hién truong 1a ho dng T bi dap va pha d& lac 15 gio
ngay 25/8/2021, bat chap Quyét dinh s6 01 ctia Téa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan.
Can ctr theo Ban an sb 663/2020/HC-PT ngay 23/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé Hd Chi Minh nhan dinh tai trang 05 thi dbi chiéu véi khoan
2 ]E)1eu 101 Luat bt dai nam 2013 thi truong hop dat ctia 6ng Tdu diéu kién cap
gidy ching nhén quyén str dung dat Tuy nhién dat di c6 quyét dinh thu hdi nén
khong cap Glay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 19 cua
Nghi dinh s6 43 ciia Chinh pha nhung van dugc boi thuong va tai dinh cu theo
quy dinh ctia Luat Pat dai. UBND thj trin Khanh H ciing ban hanh Vin ban s6
331 ngay 29/9/2020 c6 ndi dung trai nguoc véi xac nhan ngudn goc dat ngay
06/6/2017.
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Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén huy Quyét dinh sé 238/QD-UBND ngay
08/3/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan; Quyét dinh s
933/QP-UBND ngay 06/8/2018 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H,
tinh Ninh Thuan; Quyét dinh s6 662/QD-UBND ngay 02/5/2019 cta Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh khéng tuan thi quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2013 va khong thyc hién dung quy dinh cua Luat Khiéu nai nam 2011,
vi pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc T. Pong thoi dé nghi tuyén buéc UBND huyén Ninh Hbdi thudng cho ho
6ng Nguyén Ngoc T t6n that vé mat tinh than tir nim 2010 dén nay. Buoc UBND
huyén Ninh H bdi thudng thira dat s6 N18, to ban do sé 19-3, loai dat ODT véi
dién tich 225m? va tai san gan lién voi dat cho ong Nguyen Ngoc T ly do UBND
huyén Ninh H huy hoai nha & hop phép cua 6ng Nguyén Ngoc T. Buoc UBND
huyén Ninh H phai tra lai hién trang thira dat s6 N18, to ban d6 s6 19-3, loai dat
ODT véi dién tich 225m? tai thi tran Khanh H cho ho 6ng Nguyén Ngoc T dong
thoi boi thuong vé tai san gan lién voi dat cho ho 6ng Nguyén Ngoc T do UBND
huyén Ninh H ¢ tinh vi pham phép luat, chi dao huy hoai nha & hop phép cia
6ng Nguyén Ngoc T.

Ong Truong Xuin H trinh bay: Pat nay 6ng mua cila ong Lé Van L gitra
nam 2000, sir dung dugc may thang sau thi ban lai cho 6ng T. Ong L bat dau st
dung dat boi tir rat 1au 1am rdi, ong L trong bap, trong dau.

Ong Tran Duy D trinh bay:

Nguén gbc dat theo UBND thj tran Khanh H xac nhan 1a dét ca ong L lan
chiém chuyén nhuong cho ong Hva Ong H chuyén nhuong cho ong Nguyen Ngoc
T vao nam 2001 trén co so gidy chuyen nhuong bang gidy tay. Theo Quyét dinh
so 510 nam 2003 va Quyét dinh s6 3521 nam 2007 vé diéu chinh quy hoach thi
tran Khanh H thi xac dinh khu vuc nay thudc dat thuong mai, dich vu. Theo Quyet
dinh s6 2641 nam 2013 cling nhu quyét dinh 463 nam 2018 vé diéu chinh quy
hoach str dung dat huyén Ninh H dén nam 2020 thi xac dinh dat & khu vuc nay 13
dat thuong mai, dich vu. Thira dat s N18, to ban d6 s6 19-3, loai dat ODT nam
trong thira dat s 10, to ban do s6 20 tong dién tich 1a 60.531m? theo s6 muc ké
do UBND thi tran Khanh H quan 1y. Tir nhiing co so trén UBND huyén Ninh H
ban hanh Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 08/3/2018 1a dang quy dinh.

Thir nhat, viéc chuyén nhuong bang gidy tay cho ong Nguyén Ngoc T la vi
pham Diéu 6 cua Luat Dat dai ndm 1993 do la nghiém cam vi¢c lan chiém dat dai
bi chuyén nhuong trai phép, sir dung dat khong dting muc dich.

Thir hai, cin ctr Diéu 6 ctia Luat Dat dai nim 1993, khoan 1 Piéu 75 cua

Luat it dai nam 2013 thi viéc khiéu nai cua Ong Nguyén Ngoc T d01 voi1 dién
tich 225m? 1a khong du diéu kién dé dugc cip gidy chung nhan quyen st dung
dét, nén khong du diéu kién duge boi thuong vé dat theo khoan 4 Diéu 82 Luat
Dét dai ndam 2013. Ong Nguyén Ngoc T dé nghi hd tro boi _thuong tur mirc 80%
1én 100% 1a khong c6 co sa. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sb 47
ctia Chinh ph, tai khoan 1 Piéu 92 Luat Dét dai nam 2013 thi cac du an thi xac
dinh dbi voi cac truong hop 14n chiém dét dai tai bi cap sai muc dich tai thoi diém
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khong 1ap bién ban vi pham thi muc hd trg 1a 80%, ddi vai truong hop co lap bién
ban 13 30%. Nha cong trinh x4y dung trén dat khong du diéu kién bdi thuong hodc
xay dung trén dat nong nghiép nhung tai thoi diém xay dung chua c6 quy hoach,
ké hoach sir dung dat, khong vi pham hanh lang an toan thi mirc hd tro 80%. Péi
6ng T x4y dung nha l4n chiém dat, khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, khong vi pham, khong bi xir Iy vi pham hanh chinh, do d6 UBND
huyén Ninh H hd trg 80% la ddm bao dung quy dinh cuia phap luat.

Pbi véi trudng hop hd trg lién quan dén c6 di chuyén chd ¢ khi khong co
chd & nao khac thi méi hd tro. Ong Nguyen Ngoc T hién nay c¢6 chd & & Khu phé
H, phudong Thanh S, khong c6 di chuyén chd & nén khong thudce truong hop duge
ho tro.

Pé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc T.
Gilt nguyén quyét dinh cuia ban an so tham.

Ong Ho Xuén H trinh bay: Theo Bién ban lam viéc ngay 24/9/2018 c6
Thanh tra tinh Ninh Thuén chu tri va Thanh tra S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
Ninh Thuén, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ninh H, Chu tich UBND
thi tran Khanh H noi dung xac nhan 1a 225m? dat cua 6ng T 1a do dng L ban va
lan chiém, nhung 6ng L chi rao gidu giir dat nhung khong str dung. Theo ban do
veé nam 2000 trong hé so vy 4n thi ¢6 cin nha ctia 6ng T nhung nha nay xay dung
khong glay phép trén dat lan chiém 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Dt
nay 1 dat hoang bang, néu nhu binh thuong 1a bai cat dé tam xudng bién, khong
lam gi dugc, day 1a khoang cach tir bién 1én dat dan cu hién hiru, dat bai boi.
Trudc nim 2003 1a dat bai bdi ven bién khong co quy hoach dit o, dén nam 2003
Nha nudc méi quy hoach dat thuong mai dich vu.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dén cip cao tai Thanh ph
Ho Chi Minh tham gia phién toa:

Viéc chap hanh phap luat: Hoi d,(‘A)ng xét xir va nhitng nguoi tham gia t6
tung tuan thu dung quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Theo don khéi kién dng T cho rang dién tich 225m? thudc
thira dat s6 N18, to ban do s6 19-3, loai dat ODT c6 ngudn goc cia 1a ciia 6ng L,
6ng L chuyén nhuong cho 6ng H va 6ng H chuyén nhuong cho 6ng T. Trong qua
trinh Nha nudc thu hoi thuc hién dy an thi khong bdi thuong thoa dang cho ong
vé gia tri dat cling nhu gia tri tai san va chi boi thuong gia tri nha 80% véi so tién
trén 27 triéu dong va sb tién nay dng T di nhan. Qua xem xét ngudn gde dat thay
rang theo s6 muc ké nam 2000 cta ban dd dia chinh thi trAn Khanh H thi dién tich
tranh chap 225m? ctia hd 6ng Nguyén Ngoc T duoc st dung trong d6 13 thira sb
10, co té)ng dién tich 60.512m?, t& ban dd 20-5, loai dit hoang do UBND thi tran
Khanh H quan 1y. Nhu vdy, viéc chuyén nhuong cia dng L cho éng H va dng H
chuyén nhuong cho dng T cac giao dich nay khong hop phap va khong co gia tri
phap ly va giao dich v6 hi¢u. Viéc UBND thi tran Khanh H x4c nhan 20, 6m? dat
1a dat ¢ tuy nhién tai Van ban s6 311 ngay 29/9/2020 ctia UBND thi tran Khéanh
H da dinh chinh lai va x4c dinh 20,6m? cua dng T duoc phé duyét tai Quyét dinh
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s6 3521 ngay 27/8/2007 1a dat thuong mai, du lich, dich vu nén khong phai 1a dat
&. Viéc dinh chinh cta Vian ban s6 311 1a ¢6 can ct, phi hop voi Quyét dinh sd
352. Dién tich 225m? 1a ¢4t do UBND thi trdin Khanh H quan Iy. Viéc 6ng L lan
chiém sau d6 chuyén nhuong cho 6ng H, dng H chuyén nhuong cho T 1a khong
hop phap va khong dugc Nha nudc thua nhan. Do do, khi Nha nude thu hdi dat
thi tat ca nhiing tai san trén dat dugc hd trg 80% 1a c6 can ci, phu hop voi quy
dinh cua Luat Dat dai. Dé nghi Ho1 dong xét xr &p dung khoan 1 Diéu 241 Luat
T4 tung hanh chinh nim 2015, khong chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Ngoc
T. Giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét
xur phuc tham xét thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o, nghia vu dong tam ng an phi, duong sy da thuc hién
duang theo quy dinh caa phap luat.

[1.2] Vé thoi hiéu khai kién: Toa an cap so tham xac dinh don khoi kién
cua ong Nguyén Ngoc T con trong thot hiéu khéi kién 1a c6 can cu.

[1.3] Tai phién toa phic tham c6 mot s6 duong sy vang mat nhung céc
duong su nay da c6 don dé nghi xét xir vang mat hoac da uy quyén cho nguoi
khac tham gia té tung. Do d6, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xa vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ong Nguyén Ngoc T khai kién yéu cau Toa an giai quyét Hay Quyét
dinh s6 238/QD-UBND ngay 08/3/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh
Ninh Thuan vé viéc hd trg cho ho dng Nguyén Ngoc T khi Nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién dy &n khu du lich, khach san va giai tri phitc hop Khanh H, dia diém
thi tran Khanh H, huyén Ninh H; Hay Quyét dinh sé 933/QB-UBND ngay
06/8/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan vé viéc
giai quyét khiéu nai cua ong Nguyén Ngoc T thuong tri Khu pho BA, phuong
Thanh S, thanh phé P, tinh Ninh Thuan; Hiay Quyét dinh s6 662/Qb-UBND ngay
02/5/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan veé viéc giai quyét khiéu
nai cua dng Nguyén Ngoc T cu ngu tai Khu phé BA, phuong Thanh S, thanh phé
P (I4n hai).

[2.2] Xét khang c4o cua 6ng Nguyén Ngoc T:

Ngay 11/11/2010, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh
Cong vin s6 5114/UBND-TH vé chip thuan chu truong dau tu du an khu du lich,
khach san va phtrc hgp Khanh H cia Cong ty TNHH Thanh Tam tai thi tran Khanh
H, huyén Ninh H.

Ngay 08/3/2018, Uy ban nhan dan huyén Ninh H ban hanh Quyét dinh s
266/QD-UBND vé phé duyét phuong an hd tro va tai dinh cu cho 20 ho gia dinh
khi Nha nuéc thu hoi dat dé boi thuong, giai phong mat bang thyc hién dy an khu
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du lich, khach san va giai tri phirc hgp Khanh H. Cung ngay Uy ban nhéan dan
huyén Ninh H ban hanh Quyet dinh s6 238/QD-UBND ho trg cho hd 6ng Nguyen
Ngoc T tong so6 tién 27.291.360 dong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 24/9/2018 ctia Thanh tra tinh Ninh Thuan, c6
dai dién ctia Thanh tra tinh Ninh Thuén, S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Ninh
Thuan, Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Ninh H, Cha tich UBND thj trin
Khanh H c6 noi dung xac dinh ngudn goc dat ma 6ng Nguyén Ngoc T khiéu nai
thudc mot phan thira s6 10, TBD s6 20-5 loai dat hoang, do 6ng L 14n chiém vao
nam 2001 va da rao dau giit dat; trude ngay 01/7/2004 dng L chuyén nhuong cho
6ng T va 6ng T x4y dung nha 20,6m?, khong c6 nguoi ¢; trude ndm 2003 khong
c¢6 quy hoach, dén nam 2003 Nha nudc mdi cong bd quy hoach 1a dat thuong mai
dich vu. Theo tai liéu trong hd so vu an ban phd to ban d6 (BL s 341) nam 2000
do UBND huyén Ninh H cung cip trong hd so vu an thi c6 thé hién vi tri nha cta
6ng T tai khu dat thu hdi. Do d6, c¢6 cin ctr xac dinh khu dat nay trude day 6ng L
1a nguoi sir dung, sau d6 6ng T tiép tuc sir dung dén khi Nha nuéc thu hoi va co
rao xung quanh phan dat dién tich duoc xac dinh 1a rao 225m?. Ong T cho rang
khu dat nay 6ng L da str dung tir nam 1975 va trude nam 1993 nhung 6ng T chua
dua ra dugc chimg ctr thuyét phuc dé chirng minh cho 16i trinh bay ctia minh. Vé
phia UBND huyén Ninh H ciing chua dua ra dugc chimg ¢t ¢ cin ct phap 1y dé
chtng minh thoi diém chinh x4c khu dét thu hoi néu trén 6ng L bat dau st dung
tir bao gid, da duogc Nha nude quan 1y tir bao gio, 6ng L khai pha hay 1an chiém
sau khi Nha nudc da co quyét dinh quan 1y khu dat nay.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy, viéc UBND huyén
Ninh H thu hdi dat dé thuc hién khu du lich, khach san va phtc hop Khanh H véi
muc dich phat trién vé kinh té - xa hoi vi loi ich Quéc gia, loi ich céng cong 1a
dung chi truong, chinh sach vé dat dai cia Pang va Nha nude. Tuy nhién, khi thu
hoi dat do 6ng T dang quan 1y nhung UBND huyén Ninh H khdng ban hanh quyét
dinh thu hi dat 13 khong dung trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Bi véi viéc
boi thuong 80% gid tri can nha trén dat bi thu hoi 1a phi hop, nhung phan boi
thuong doi voi dién tich dat dat bi thu hdi néu trén 1a khong ding quy dinh cua
phap luat, anh hudng dén quyén loi hop phap cua gia dinh éng T. Do d6 Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan khang cao cua dng Nguyén Ngoc T; sira mot phan ban
an so tham; hiy mot phan Quyét dinh sé 238/QB-UBND ngay 08/3/2018 cua Uy
ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan vé viéc hd tro cho ho dng Nguyén
Ngoc T khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién du an khu du lich, khach san va
giai tri phirc hop Khanh H, huy mét phan Quyét dinh sé 933/QD-UBND ngay
06/8/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuén vé viéc
giai quyét khiéu nai caa 6ng Nguyén Ngoc T, huy mot phan Quyét dinh sb
662/QD-UBND ngay 02/5/2019 caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan
vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Ngoc T dbi véi noi dung boi thuong,
hd tro vé dat bi thu hoi.

[3] Vé an phi:
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7 [3.1] Vé an phi hanh chinh so tham: Qng Nguyén Ngoc T khong phai chiu.
Uy ban nhén dan huyén Ninh H, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ninh H va Chu
tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan phai chiu an phi hanh chinh so tham.

[3.2] V& 4n phi hanh chinh phtic tham: Ong Nguyén Ngoc T dugce mién tién
an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 241 Luét T6 tung hanh chinh nim 2015;

Cén ¢t Dicu 6; khoan 1 Diéu 30 Lut Dat dai 1993; diém d khoan 3 Diéu
62; diema k‘hoén 2 Diéu 66; Dicu 69; khoan 1 Biéu 75;diéu 77; khoan 4 bieu 82;
bieu 92; bicu 100; Diéu 101 Luat Bat dai nam 2013;

Cin ctr Dicu 18; Diéu 21; Diéu 31; Diéu 33; Diéu 40 Luat Khiéu nai nim
2011;

Can ctr khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu

Can ctr khoan 1 Piéu 2; khoan 6 Piéu 17 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Ché}p nhan mot phan khang céo ctua 6ng Nguyén Ngoc T, stra mot phan
ban an so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua dng Nguyén Ngoc T.

2.1. Huy mdt phan noi dung vé boi thuong, hd tro vé dat trong viéc thu hoi
dat d6i véi cac quyét dinh:

2.1.1. Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 08/3/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén Ninh H, tinh Ninh Thuén vé viéc hd tro cho hd dng Nguyén Ngoc T khi
Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién dy an khu du lich, khach san va giai tri phirc
hop Khéanh H, dia diém: thi tran Khanh H, huyén Ninh H;

2.1.2. Quyét dinh s6 933/QD-UBND ngay 06/8/2018 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong
Nguyén Ngoc T;

2.1.3. Quyét dinh s6 662/Qb-UBND ngay 02/5/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dén tinh Ninh Thuén vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Ngoc T.

3. V& an phi:
3.1. An phi hanh chinh so tham:
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Ong Nguyéq Ngoc T khong phai chiu. Hoan tra lai cho dng N guyén Ngoc
T 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0018864 ngay
12/6/2019 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ninh Thuan.

Uy ban nhén dén huyén Ninh H, Chu tich f{y ban nhan dan huyén Ninh H
V}& Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan moéi duong su phai chiu 300.000
dong.

3.2. An phi hanh chinh phtc thim:
Ong Nguyén Ngoc T dugc mién tién an phi hanh chinh phtic tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , " TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN _ 4 i g
- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuén ; 1)
- VKSND tinh Ninh Thuan; 1)
- Cyc THADS tinh Ninh Thuén; 1)
- Ngudi khoi kién; 1)
- Ngudi bj kién; (2)
- NLQ; D
- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).
Vit Ngoc Huynh
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Huynh Thanh Duyén - Chung Vin Két Vii Ngoc Huynh
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