TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc tham

S6: 66/2022/ DS- GDT

Ngay 05/12/2022

Vu an “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong
OSD ddt va tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Téa dn nhén déin cdp cao tai Pa Ning
gom cé:

Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Cuong -Tham phan.

Cac Tham phan: 6ng Lé Tu, 6ng Pham Viét Cudng.

- Thur ky phién toa: ba Hi Thi My Chau - Tham tra vién.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
m¢ phién toa giam ddc tham xét xu vu an dan su: “Tranh chdp yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tuyén bo giao dich dan sy vé hiéu” giira
cac duong su:

1.Nguyén don: ba V5 Thi L; dia chi: thon X, xa Y, thanh phé B, tinh Dak
Lak.

2.Bi don: 6ng DS Van T1; dia chi: s6 N, phuong M, thanh phd B, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: ong Lé Buc H; dia chi: thi tran Q,
huyén C, tinh Pak Lik (theo Hop dong ty quyén ngay 06/03/2021)

3.Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Mai Thi T2; dia chi: s6 N, phuong M, thanh phd B, tinh Pak Lak.

3.2 Ba D6 Thi B; dia chi: thon 8, xd H, thanh phd B, tinh Pak Lak.

3.3 Ong V6 Bao T3; dia chi: s6 N, phuong M, thanh phé B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi Kién ngay 17/02/2021, va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén



don la ba V6 Thi Hong L trinh bay:

Ngay 22/09/2020, ba L c6 chuyén nhugng cho 6ng T1 thura dat s6 141, to ban
dd sb 22, dién tich 5.637,6 m? (nay la thira s 360, t& ban dd sd 70, dién tich
5.641,5 m?). Ngudn gbc thira dit nay 1a do ba L nhén chuyén nhuong cua ba B
Thi B vao ngay 20/10/2007. Tai thoi diém sang nhuong, thira dat ndy chwa duoc
Nha nuéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va hai bén chi viét gidy tay voi
nhau. Hai bén thoa thuan véi gia 1a 2.510.000.000 dong, 6ng T1 dit coc trude cho
ba L s6 tién 1a 300.000.000 dong, sd tién con lai hai bén thoa thudn nhu sau: hen 20
ngay sau, ké ngdy co thong bao ndp thué cua co quan nha nudc éng T1 s& tra
1.000.000.000 dong; s6 tién 1.210.000.000d con lai hai bén thong nhat sau khi 6ng
T1 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s& tra hét.

Tuy nhién, sau khi 6ng T1 dugc Uy ban nhan dan huyén Cu M’gar cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va céac tai san khac gan lién véi
dat s6 CU 413921, thira s6 360, to ban d6 s6 70, dién tich 5.641,5 m’, dia chi xa C,
huyén K (dung tén 6ng P4 Vin T1 va ba Mai Thi T2), nhung 6ng T1 khong chiu
tra tién cho ba L. Nay ba L yéu cau Toa 4n giai quyét hiy hop dong sang nhuong
quyén st dung dat giita ba L va 6ng T1. Budc 6ng T1 phai tra lai toan bd dién tich
dat ma ba L da chuyén nhuong, déng thoi 6ng T1 mat sb tién 300.000.000 ¢ da dit
coc choba L.

Dé6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba B voi ong T1
xéc 1ap ngay 20/10/2007 (thyuc té 1a ngay 22/9/2020). Thi ddy 1a hop dong gia tao
gilta cac bén; viéc lap ra hop dong nay nham muyc dich thuan loi cho 6ng T1 lam
tht tuc ké khai xin cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét sau nay va tranh cho
6ng T1 mat hai 1an thué. Vi vay ba L, ba B va ong T1 da thoa thuan véi nhau; nho
ba B (ba B 1a nguoi truc truc tiép chuyén nhugng dat cho ba L trude day) ky hop
ddng voi ong T1, thuc té ba B va 6ng T1 khong hé c6 sy mua ban hay phat sinh
quyén va nghia vu gi v6i nhau lién quan dén thtra dat nay. Vi vay ba L yéu cu Toa
an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba B va 6ng T1 lap ngay
20/10/2007 v6 hiéu theo quy dinh ciia phap luat. Ngoai ra ba L ciing yéu cau Toa
an hiy tat ca cac chir ky, chit viét va dau véan tay ciia ba B lién quan dén viéc

chuyén nhuong thira dat trén giita ba B va 6ng T tai Van phong cong chimg, tai Chi



nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K va tai co quan nha nude c¢6 tham quyén
néu co.

-Bi don la éng D6 Vin T1 trinh bay:

Ngay 22/09/2020 6ng T1 va ba L c6 ky véi nhau hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu phan trinh bay cta nguyén don 1 dung, hai bén thoa thuan
gia 13 2.510.000.000 ddng. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, thira dit nay chua
c6 gidy ching nhin quyén st dung dit nén hai bén chi viét gidy tay v6i nhau bang
gidy “thoa thuan dit coc dat ngay 22/9/2020”; ba L giao cho ong T1 ¢ nghia vy tu
lién hé voi co quan nha nudce co thim quyén lam gidy to dat, ong T1 da tra trude
cho ba L s tién 300.000.000 dong; sb con lai hen 20 ngay sau, ké tir khi c6 thong
béo thué ong T1 s& tra 1.000.000.000 dong va 1.210.000.000 dong con lai hen khi
c6 sO do thi ong T1 s& tra hét. Sau khi duoc sy dong y ctia ba L, ong T1 da lam thu
tuc ké khai xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat va chi phi cho viéc xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat hét tong s tién 1a 500.000.000 dong; trong do6
480.000.000 ddng tién thué chuyén doi muc dich tir dat nong nghiép sang dét thd
cur (400 m? thd cu) va 20.000.000 ddng tién 18 phi truéc ba va thué thu nhap ca
nhan. Sau khi 1am xong gidy to 6ng T1 d4 nhiéu lan tra tién nhung phia ba L khong
chiu nhan.

Nay ba L khoi kién yéu cau hity hop dong va budc ong T1 tra lai thira dat da
chuyén nhuong, dong thoi 6ng T1 mat 300.000.000 dong tién 6ng T1 da tra trudc
cho ba L 1a khong phu hop, 6ng T1 khong dong y. Béi 18, viéc hai bén ky két hop
ddng v6i nhau 13 hoan toan tuw nguyén, ong T1 da tra trudéc mot phan tién, qua trinh
lam thu tuc ké khai xin cdp gidy chtirmg nhan quyén sir dung dat ba L1 khong c6 ¥
kién gi, hién tai thira dat nay da ding tén vo chong o6ng T1. Riéng s6 tién con lai 1a
2.210.000.000 déng 6ng T dong ¥ tra sb tién nay cho ba L, cling nhu 13i suit qua
han tinh tir ngdy dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay 04/02/2021.

Vé yéu cau tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do vo
hiéu, gitta ba B véi 6ng T1 lap vao ngay, ngay 20/10/2007 (thuc té cac bén lap vao
ngay 22/9/2020), vé yéu cau ndy quan diém cta 6ng T1 13 dong ¥ theo yéu cau cta
ba L, vi thuc té day l1a hop déng gia tao; viéc ba B, 6ng T1 va ba L thoa thuan vai
nhau nho ba B (vi trude ddy dat c6 nguon goc la ciia ba B chuyén nhirong cho ba
L) truc tiép ky hop dong véi ong T1 dé thuan loi cho viée 6ng T1 sau nay lam thu
tuc xin ké khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i co quan nha nudc co
tham quyén, chir ba B va 6ng T1 thyc té khong c6 su mua ban hay chuyén nhugng
dat voi nhau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Mai Thi T2 ( la vo éng D6 Vin



T1) trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét, 13 ngudi thin trong gia dinh nén ngay
22/9/2020, 6ng V6 Bao T3 nho chong t6i 1a S Van T1 dung ra ky hop dong nhan
chuyén nhuong ctia ba V& Thi L 01 thira dat c6 dién tich 5.637,6 m? thira sé 141,
t& ban dd s 22 (Nay 1a thira sb 360, to ban d6 s6 70, dién tich 5. 641,5m2). Viéc
nay gitra cac bén c6 1ap thanh vin ban, vo chdng toi chi 12 nguoi ding tén gip.
Ngudi truc tiép thanh toan tién cho ba L 13 6ng V3 Bao T3, vo chdng ba khéng c6
bét cir quyén loi hay nghia vu gi d6i voi thira dat nay. Nay ba L khoi kién ba T2 dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba D6 Thi B trinh bay:

Ngay 20/10/2000 ba B c6 nhan chuyén nhuong cua ong Do T thira dét co dién
tich khoang 06 sao, voi gia 02 cay vang 9999, toa lac tai Buon K, xa D, huyén M,
tinh Pak Lik. Do khong con nhu cau st dung, nén ngay 20/10/2007 ba B da
chuyén nhuong lai cho ba L thira dat trén véi gia 04 (40 chi) cdy vang 9999. Ba L
da tra du tién (vang) va ba B da ban giao dat cho ba L quan 1y, st dung tir 46 cho
dén nay. Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat trén chwa c6 bia do nén hai bén
cling chi viét gidy tay v6i nhau, c6 chit ky ctia nguoi 1am ching 1a 6ng Lé K (6ng
K da chét khoang 06 nim nay).

Ngay 22/9/2020, ba L lai tiép tuc sang nhuong thira dat nay cho 6ng T1. Bé
thuan loi cho 6ng T1 sau nay lam tha tuc ké khai xin cap gidy ching nhan QSD
dat, nén ba L ong T1 c6 nho ba B truc tiép ky thang hop dong véi ong T1 (hop
ddng xac 1ap Iui lai ngay 20/10/2007). Nay ba B xac dinh lai; viéc sang nhugng
thira dat noi trén dién ra thuc té 1a gitra ba B va ba L, con hop dong ma ba B ky két
vaoi ong T1 vao ngay 20/10/2007 chi mang tinh hinh thurc, chir khong c6 trén thuc
té. Vi vay viéc ba L dé nghi huy gidy viét tay giira ba B va 6ng T, ngay 20/10/2007
ba B khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ngoai gidy viét
tay ky v6i ong T dé ngay 20/10/2007 néi trén, ba B khong ky voi ong T1 bat ky
gidy to hay hop dong nao khac tai Vian phong coéng ching hay co quan nha nudc co
tham quyén nao nhu ba L khai kién.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng V6 Béao T3 trinh bay:

Giita ong T3 va gia dinh ong T1 c¢6 mbi quan hé than thiét. Vao ngay
22/9/2020, 6ng T3 c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba L 01 thira dat c6 dién tich
5.637,6m2, thtra s6 141, to ban d6 s6 22 (nay la thira s6 360, to ban do s6 70, dién
tich 5.641,5m2). Tai thoi diém sang nhuong thira dat nay chwa duoc cép bia do.
Tuy nhién vi 1y do gidy t& tily than bi that lac va do cong tac thuong xuyén phai di
xa nén 6ng T3 c6 nhoy ong T1 dung tén gitip dé tién cho viéc lam gidy to xin cap



gidy chimg nhan QSD dét sau ndy va dugc ba L dong y. Sau khi ky hop dong ong
T3 da tra cho ba L 300.000.000 dong; str dung dat ciing da dung tén cho ngudi
nhan chuyén nhuong 1a ong T1 va v 6ng T1. Pén ngay 08/3/2021 6ng T3 chuyén
vao tai khoan cho ba L 02 1an tién véi tong sb tién 1a 420.000.000 dong. Ngoai ra
truée day ba L con ng dng T3 tong sb tién 1a 175.000.000 déng. Nhu vay ong T3
da tra cho ba L (ké ca cén trir khoan tién no) 1a 895.000.000 dong, ong T3 chi con
ng ba L s tién 1a 1.615.000.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4an, do ba L khong thira nhan viéc thoa
thuan mua ban nay va 6ng T3 ciing khong c6 chimg ctr gi dé ching minh nén 6ng
T3 tu nguyén xin dugc tir chdi tham gia t6 tung va xac dinh khong c6 quyén loi,
nghia vu gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Con viée
tranh chap, ng nan gitta 6ng T3 va ba L sau nay néu can thiét thi 6ng s& khoi kién
bang mot vu an khac, ong T3 cam doan khong c6 y kién khiéu nai gi, néu sai hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

-Tai Ban an dan sy so tham s 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021, Toa an
nhan dan huyén M da quyét dinh:

Can cit khodn 3 Piéu 26; diém a khodan 1 Piéu 35,diém a khoan 1 diéu 39;
Piéu 144; 147; khodn 2 Diéu 227 Bé ludt to tung dan si.

Ap dung khoan 1 Diéu 124, Piéu 398; 401; 500; 501; 502; 503 B¢ ludt din
sw nam 20135.

Ap dung diém e khodn 1 Diéu 57; diém a khodn 2 Piéu 60; diém a khodn 4
Diéu 90; Diéu 98 va khoan 2 Diéu 101 Ludt ddt dai 2013

Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V6 Thi L, vé viéc yéu
cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/9/2020, giita ba Vo
Thi L va éng P6 Van T1.

Chdp nhdn yéu cau khdi kién vé viéc yéu cau hiy “Gidy bdn dat” viét tay ldp
ngay 20/10/2007 gitta ba Bé Thi B va éng D6 Vin T1 do vé hiéu.

Ong D6 Vin T1 va ba Mai Thi T2 ¢6 nghia vu tra cho cho ba V6 Thi L sé tién
la tong cong la 2.497.148.000 dong; trong dé tién no chuwa trd la 2.210.000.000d
va ldi sudt la 287.148.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cuia cac duong su.

Ngay 23/12/2021, nguyén don ba V& Thi L c6 don khang céo ban an so tham.

Ngay 29/12/2021 Vién kiém sat nhan dan huyén M c6 Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 685/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/12/2021 d6i véi ban an dan sy so



tham s6 80/2021/DSST ngay 16 thang 12 nam 2021 ciia TAND huyén M, tinh Dak
Lék;
-Tai Ban an dan sy phuc tham s6 61/2022/DS-PT ngay 25/3/2022 cua Toa 4n
nhan dan tinh Bak Lak quyét dinh:
Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B ludt t6 tung déan sw nam 2015;
Chdp nhdn khdng nghi ciia Vién kiém st nhdan dan huyén M va mét phan don
khang cdo cua nguyén don ba Vo Thi L.
Sita ban dn so tham so 80/2021/DSST ngay 16 thang 12 ndm 2021 ciia TAND
huyén M, tinh Pk Lak:
Ap dung khodn 1 Diéu 124; Piéu 129 Piéu 398; Diéu 401; Piéu 424, khodn
Diéu 427, Diéu 500;-Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo lugt dan sw nam 2015;
Ap dung Diéu 98, Piéu 100; Piéu 167 Ludt dat dai 2013,
Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vo Thi L:
Hiiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 22/9/2020, giita ba Vo
Thi L va éng D6 Van T1.
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt (Gidy bdn dat) ngay 20/10/2007
gitta ba D6 Thi B va éng D6 Van T1 la vé hiéu.
Buéc ba Vé Thi L phdi hoan tra cho éng D6 Van T1 s6 tién 300.000.000 dong.
Ba L duwoc quyén lién hé Co quan nha nwéc c6 tham quyén dé xin cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.
Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con tuyén phan an phi, chi phi té tung.
Ngay 15/4/2022, bi don 6ng DS Vin T1 c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an dan su phic thim néu trén.
Tai Quyét dinh s6 71/KNGDT-VKS-DS ngay 08/11/2022, Vién truong vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam déc tham ddi
véi Ban an dan su phtic tham s6 61/2022/DS-PT ngay 25/3/2022 ciia Toa an nhan
dan tinh Pak Lak; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang xét xir giam doc tham, hiy toan bd Ban an dan su phic tham néu trén cua
Tda an nhan dan tinh Pak Lak; gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 80/2021/DS-
ST ngay 16/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Pak Lak.
- Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Ning dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi cua Vién truéng vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 22/09/2020, vo chong 6ng T1 nhan chuyén nhuong cta ba L thira dat
sO 141, to ban d6 sb 22, c6 dién tich 5.637,6m” (nay la thira sé 360, to ban do sé
70, dién tich 5.641,5m%). Ngudn gdc thira dit nay 1a do ba L nhén chuyén nhuong
ciia ba DS Thi Bvao ngay 20/10/2007. Tai thoi diém sang nhuong, thira dat nay
chua duoc nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hai bén chi viét
gidy tay v6i nhau. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.510.000.000 dong,
ong T1 dat coc trudc cho ba L sé tién 1a 300.000.000 dong, sb tién con lai hai bén
thoa thudn 20 ngay sau, ké tir ngdy c6 thong bao ndp thué ctia co quan nha nudc
ong T1 s& tra 1.000.000.000; s6 tién 1.210.000.000d con lai hai bén théng nhat sau
khi 6ng T1 duogc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé& tra hét.

[2] Tai gidy viét tay thé hién “Bién ban hop dong dit coc dat” ngay 22/9/2020
gitta ba VO Thi Loan va 6ng Pd Vin T1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
khong Itra doi, khong vi pham dao duc xa hoi khong vi pham diéu cam caa phap
luat, nguon géc dét rd rang, phu hop véi quy hoach. Ong B4 Vian T1 da tra cho ba
V& thi L s6 tién 300.000.000 dong, sau d6 6ng DS Van T1 tiép tuc bo tién ra dé
chuyén ddi muc dich sir dung dat va ké khai dang ky dé duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat theo ding quy dinh cua phap luat, ba V& Thi L hoan toan biét
diéu nay va khong cé y kién gi.

[3] Tai ho so xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cua 6ng PS Vin T1
thé hién nguon goc sir dung dat do ong N tu khai pha nam 1987, nam 1995 6ng N
chuyén nhuong cho éng P4 T, dén nim 2000 éng P T chuyén nhuong cho ba DS
Thi B, nam 2003 ba B lam nha &, nam 2007 ba B3 Thi B chuyén nhuong cho dng
P4 Van T1 st dung 6n dinh cho dén nay. Trén co sé thoa thuan giita cac bén, ngay
04/02/2021, thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Lak cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat thira sé 360, to ban d6 s6 70, dién tich
5.641,5m* cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng DS Vian T1 va ba Mai Thi T2.
Trong qua trinh lam thi tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, ca nguoi
di ké khai va co quan nha nuéc co tham quyén da thuc hién ding céc trinh ty, tha
tuc theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 57; diém a khoan 2 Piéu 60; diém a
khoan 4 Piéu 90 va khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013; 6ng T1, ba T2 da
thue hién nghia vu ndp day da cac loai thué theo quy dinh cta nha nuéc.

[4] Tr chting ¢t va phan tich trén thay rang, van dé con lai trong quan hé dan
su nay 1a 6ng T1, ba T2 c6 nghia vu thuc hién nghia vu tra tién cho ba V& Thi L
theo thoa thuan. So tién con lai hai bén thoa thuan: hen 20 ngay sau, ké tir ngay c6



thong bao nop thué cua co quan nha nudc ong T1 s& tra 1.000.000.000 dong; sb
tién 1.200.000.000 ddng con lai hai bén thdng nhat sau khi 6ng T1 dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé tra hét. Ngay 04/02/2021 ong T1 duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va ngay 17/02/2021, ba V5 Thi L c6 don khoi kién
tai Toa an. Khoanl Diéu 424 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Truong hop bén
c6 nghia vu khéng thuc hién ding nghia vu ma bén cé quyén yéu cau thuc hién
nghia vy trong mot thoti gian hop Iy nhung bén co nghia vu khong thuc hién thi bén
c6 quyén cé thé huy bé hop dong”. Ba L khoi kién 6ng T1 yéu cau Toa an giai
quyét huy hop dong sang nhuong quyén sir dung dat giira ba L va 6ng T1 (thoa
thuan dit coc dat ngay 22/9/2020), budc ong T1 phai tra lai toan bo dién tich dat da
chuyén nhuong, ddng thoi 6ng T1 mat s6 tién 300.000.000 dong di dat coc cho ba
L nhung ba L khong c6 tai liéu chung ¢t nao chimg minh di yéu cau ong T1 thuc
hién nghia vu tra tién trong quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat nay trong
mot thoi gian hop 1y theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 424 B luat dan su da vién
dan. Trong don khiéu nai ciia ba Vo Thi L, dé ngay 21/11/2022, Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang nhan ngay 25/11/2022, ba L cho ring ngay 04/02/2021, Uy
ban nhan dan huyén M cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CU41392 cho 6ng DS Vian T1 va ba Mai Thi
T2 nhung 6ng T1 ciing khong tra tién cho ba nhu hop dong dat coc da ky két giira
hai bén mic du ba ciing tao diéu kién cho 6ng T1 va doi ong T1 nhiéu lan nhung ba
cling khong xuat trinh dugc ching cu tai lidu gi thé hién ba yéu cau ong T1 thuc
hién nghia vu tr tién déi véi thoa thuan néu trén.

Xét thy, Ban an dan su so tham s6 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 cta Toa
an nhan dan huyén M, tinh Dak Lak khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Vo
Thi L vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2020
gitra ba Vo Thi Loan va 6ng D6 Vin T1; budc ong P Vin T1 va ba Mai Thi T2 ¢o
nghia vu tra cho ba V& Thi L s tién tong cong 1a 2.497.148.000 dong, trong d6 ng
tién chua tra 12 2.210.000.000 dong va tién 14i 287.148.000 dong 13 ¢b cin ctr, phu
hop véi quy dinh cua phap luat.

[5] Ban an dan su phac tham sé 61/DS-PT ngay 25/3/2022 cua Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lk, sira Ban an so tham: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi
L; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2020 gitta ba V5
Thi L va 6ng D& Vian T1; budoc ba L phai tra cho ong Pd Van T1 sé tién
300.000.000 dong; ba L duoc quyén lién hé Véi co quan Nha nudc co tham quyén
dé xin cap gidy chang nhan quyén sur dung dat 1a khong dang phap luat. Ban an dan
su phuc tham khong xem xét dén khoan tién 490.621.629 dong ma ong Pd Van T1



da nop tién chuyén muc dich st dung dat, nop thué va 1am gidy ching nhan quyén
sir dung dat, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich ctia 6ng T1. Ban an
dan sy phic tham khong xem xét dén Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc
cap cho 6ng B Vin T1 nhung lai tuyén ba V& Thi L ¢6 quyén lién hé véi co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén dé duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Quyét
dinh ctia Ban an dan su phtc thim khong phu hop véi nhiing tinh tiét khach quan
ctia vu an, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua bi don ong B Van T1,
giai quyét vu an chua triét d¢, vi pham diém a, b khoan 1 Diéu 326 Bo luat t6 tung
dan su nam 2015.

Trong don khiéu nai néu trén, ba V& Thi L c6 gui kém Quyét dinh s
3756/QD-UBND ngay 7/11/2022 cta Uy ban nhan dan huyén M vé viéc huy Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CU 413921 do UBND huyén Cu M’gar cap ngay 04/02/2021 cho ong P4 Vin
T1 va ba Mai Thi T2; tuy nhién day 1a Quyét dinh hanh chinh cta co quan hanh
chinh nha nudéc, duoc thuc hién theo tha tuc hanh chinh trén co sé can cir vao Ban
an dan sy phuc thim sb 61/2022/DS-PT ngay 25/3/2022 cua Toa an nhan dan tinh
Pk Lik. Nay Ban an dan sy phtc tham nay bi Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Ning khang nghi va Uy ban thim phan Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang xir huy theo tha tuc Giam doc tham. Do vay, néu quyén va loi ich hop
phéap cua duong su bi anh huong thi co6 quyén yéu cau co quan hanh chinh nha
nude cd tham quyén hodc co quan Toa an c6 tham quyén xem xét bao vé quyen loi
cua minh theo quy dinh cta phap luét.

Tir cac phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir Giam dbc tham thay
rang Ban 4n dan su so tham sé 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 cua Toa an nhan
dan huyén M, tinh Pak Lak xét xir vu an ¢ cin ctr va ding phap luat. Ban an dan
su phuc tham sé 61/2021/DS-PT ngay 25/3/2022 ciia Toa an nhan dan tinh Pak
Lik xét xtr vu an khong phu hop véi nhiing tinh tiét khach quan cua vy an, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia bi don. Quyét dinh khang nghi dc¢ tham
s6 71/KNGDT-VKS- DS ngay 08/11/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Pa Ning c6 can cir va phu hop véi quy dinh caa phap luat, do d6
Hoi dong xét xir Giam ddc thim chdp nhan khang nghi.

| QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337, Piéu 343, va biéu 349 cua Bo luat T6 tung
dan su;
1. Hay toan bd Ban an dan sy phuc thim sé 61/2021/QD-PT ngay



25/03/2022 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak; gilr nguyén Ban 4n dan sy so tham
s6 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 ctia Toda 4n nhan dan huyén M, tinh Pak Lak.
2. Ban an dan sy so tham s6 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Dak Lik tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.
3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: , ) TM. UY BAN THAM PHAN
- Chinh dn TAND cdp caotaiDaNang; 11y AN PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién VKSND cap cao tai Ba Nang; :
- TAND tinh ik Lak ;
- Toa an nhan dan huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé
DS-LD-KDTM va hd so vu an.
Nguyén Cuong
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