TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP, B:UON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Bén 4n sb: 12/2021/KDTM - ST
Ngay: 16-9-2021

VIV: “Trlc Hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguy&n Thi Minh Nguyét.

Céc hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tac va 6ng Nguyén Lap Tién.

Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Bich Diu, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thugt.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp. Budn Ma Thugt tham gia phién toa:
Ong Y Luong Bya — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 ngay 27 thang 4 va ngay 16 thang 9 nam 2021 tai tru so
Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot xét xi cong khai vu &n dan su thu ly
s6: 25/2019/TLST-KDTM ngay 29/5/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 06/2021/QDXX-KDTM ngay
15/3/2021; Quyét dinh hodn phién tda s6 06/2021/QDHPT ngay 30/3/2021, Théng
bao thoi gian, dia diém mo phién toa s6 07/2021/TB-KDTM ngay 13/9/2021 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Quy Pau tu phat trién .

Pia chi: 13 duong Q, thanh phé B, tinh Pk Lik.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh Ch, C/v Chuyén vién ( Giay ay
quyén dé ngay 31/5/2019) (C6 mat)

-Bi don: Cong ty CP san xuat thwong mai Van Thinh P

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Bang T, C/v: Giam déc.

Dia chi: L6 CN4, cum cdng Nghiép T 2, P. T, thanh phé B, tinh Dik Lik.

Pai dién theo uy quyén: Ong Bing Ngoc H, sinh nim: 1978 ( Gidy uy quyén
ngay 04/11/2019) ( Vang mat)

Pia chi: 59 Tén Puc T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

-Ngwoi ¢ quyen lei, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bing T, sinh nam:1977 ( Vang mat)

Pia chi: 45/4 dudng M, phuong A, thanh phé B, tinh Bak Lak.



2. Ong V& Minh H, sinh nam: 1979( Vang mat)

Dia chi: 18A duong N, phuong B, thanh phé B, tinh Dak Lik.

3. Ong Nguyén Thanh Tr, sinh ndm: 1985( Vang mét)

Dia chi: 45/5 dudng M, phudng A, thanh phé B, tinh Bak Lak.

Dai dién theo ay quyén caa ba T, 6ng H, dng Tr 12 6ng Ding Ngoc H, ( Giay
iy quyén ngay 04/11/2019) ( Vang mat)

4. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim: 1979 ( Vang mit)

Pia chi: 56 duong T, Phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo uy quyén: Ong Biang Ngoc H, sinh nam: 1978 ( Gidy uy quyén
ngay 16/7/2019) ( Vang mat)

Dia chi: 59 duong C, Phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lak.

5. Ba Nguyén Thi My L, sinh nam: 1959 (Vang mit)

Dia chi: 08 duong T, phuong T thanh phd B, tinh Pak Lik.

Dai dién theo ay quyén: Ong Biang Ngoc H, sinh nam: 1978 ( Gidy ty quyén
ngay 05/11/2019). ( Ving mit)

6. Cong ty c6 phan dau tu & xay dung giao théng H

Pia chi: 24 duong sé 10, khu biét thu séng dng L, xa B, huyén B, thanh phd
Hb Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Kim T, sinh nim: 1981( Gidy uy quyén
s6 06/GD-UQ/2019 ngay 21/10/2019)

Pia chi: Cum Cong nghiép T, km8, phuong T, thanh phd B, Tinh Dk Lak.
(Vang mat).

NOQI DUNG VU AN

Trong don khéi Kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa dgi dién
nguyén don 6ng Nguyén Minh Ch trinh bay:

Cong ty Co6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P d& ky 02 hop dong tin
dung dau tu v6i Quy Pau tu phat trién D vay tong s tién 1a 11.000.000.000 dong,
s6 tién giai ngan: 8.300.000.000 dong (Tam ty, ba trdm triéu ddng chan), ndi dung
cu thé cua 02 hop ddng nhu sau:

1. Hop dong tin dung dau tu s6 03/2014/HPTD ngay 19/8/2014 véi so tién
vay 14 6.000.000.000 dong, s6 tién giai ngan thyc té 1a: 5.300.000.000 dong dé dau
tu dy an Di doi xuwong ché bién gd Formica.

- Thoi han vay: 7 nam ké tir ngay rit von lan dau.

- Thoi han an han: 1 nam; Thoi han tra ng ge 14 06 nam.

- L4i suét no trong han: 9,6 %/nam.

- L4i suat no qua han: 150%/nam 13i suit no trong han.

- Thoi gian bt dau tra no gbc tir quy 111/2015 dén quy 111/2021, sb tién mdi
quy phai tra trung binh 1a: 250.000.000 dong.



Ngay 18/11/2015 Quy dau tu va Cong ty Van Thinh P ky Hop dong stra doi
bo sung sb: 10/2015/HDTD- SPBS, sira doi vé I4i suat va ky han tra no vay.

Dé dam bao khoan vay cua hop dong tin dung néu trén Cong ty C6 phan san
Xuit thuong mai Van Thinh P di ky cic hop ddng thé chap véi Quy Pau tu phat
trién D nhu sau:

-Hop d6ng thé chap s6 07/2014/HDTCQSDD - QDTPT, do ba Nguyén Thi
M3 L ky thé chap toan b tai san dé bao d¢am thuc hién mot phan nghia vu tra ng
géc, 1ai, tién phi, tién bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai san khéc (néu co) cua
bén vay von phat sinh theo hop ddng vay véon dau tu s6 03/2014/ HDTD ky giira
Quy Pau tu phat trién D va Cong ty CP san xuat thuong mai Van Thinh P gom:
Gidy chitng nhan Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién
Vi dat s6 BP 239650 do Uy ban nhan dan thanh phb B cap ngay 30 thang 12 nim
2013 cho 6ng Nguyén Minh Tho, va ba Nguyén Thi My L; bia chi thira dat sé 100,
t& ban do sé 4: Phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lak; Dién tich thura dat: 44,9 m?;

Ong Nguyén Minh Th (chéng ba L) da chét ngay 02/7/2013, do d6 vao ngay
16/01/2014 nhitng ngudi thudc hang thira ké thr nhat caa 6ng Th 1a Chi Nguyén
Thi Bang T, anh Nguyén Thanh V va anh Nguyén Thanh Tr da uy quyén cho ba
Nguyén Thi My L; ngay 22/8/2014 ba L uy quyén cho Cong ty Co phan san xuat
thuong mai Van Thinh P thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay vén caa Quy
Pau tu phat trién D.

- Hop ddng thé chap sé: 08/2014/HDTCQSDD - QDTPT, do Ba Nguyén Thi
Bang T va Ong V& Minh H ky thé chap toan b tai san dé bao dam thuc hién mot
phan nghia vu tra ng géc, 13i, tién phi, tién boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai
san khac (néu co) cua bén vay von phét sinh theo hop dong vay von dau tu sb
03/2014/ HDTD ky giita Quy Pau tu phat trién P va Cong ty CP san xuat thuong
mai Van Thinh P gém: Gidy chiing nhan Quyén st dung dat s6 Al 545212 do Uy
ban nhan dan TP Budn Ma Thudt cip ngay 28 thang 8 nim 2007, s6 vao s cap
GCN QSDD sé CH — 00888; bia chi thira dat: Phuong T, thanh phd B, tinh ik
Lik; Dién tich thira dat: 501 m?; Muc dich st dung: Trong cdy lau nim.

- Hop doéng thé chdp tai san hinh thanh trong tuwong lai sé:
06/2014/HPTCTSHTTTL — QDTPT, do Cong ty CP san xuat thwong mai Van
Thinh P ky thé chap toan bo tai san dé bao ¢am cho toan bo nghia vu tra no goc,
|4i, tién phi, tién bdi thuong thiét hai caa bén B phat sinh theo hop dong vay von
dau tu s6: 03/2014/HPTD ngay 19/ 8 /2014 ky giita Quy Pau tu phat trién P va
Cong ty CP san xuat thuong mai Van Thinh P gém c&c hang muc cua dy an di doi
xuong goé cong nghiép phu Formica: Nha xuong, nha 1am viéc, san duong tudng
rao, xe nang, xe tai chd hang.



2. Hop dong tin dung dau tu s6: 01/2015/HDTD ngay 23/01/2015 véi sb tién
vay 13 5.000.000.000 ddng, s tién giai ngan thuc té 1a: 3.000.000.000d dé dau tu
du &n DAy chuyén san xuat vién nén mun cua.

- Thoi han vay: 07 nam ké tir ngay rat vén lan dau.

- Thoi han an han: 01 nam.

- L&i suat no trong han: 7,8%/nam.

- L&i suét ng qua han: 150%/nam lai suat ng trong han.

- Thoi gian bat dau tra ng gbc tir quy 1/2016 dén quy 1/2022, sé tién mdi quy
phai tra trung binh 1a: 210.000.000 ddng.

Dé dam bao cho Hop dong tin dung néu trén Céng Ty Van Thinh P d3 ky
Hop dong thé chap dong san sé: 01/2015/HDTCTS — QDTPT ngay 23/01/2015, do
Cong ty CP san xuat thuong mai Van Thinh P ky thé chap toan bo tai san dé bao
dam cho toan bo nghia vu tra no géc, 13i, tién phi, tién bdi thuong thiét hai cua bén
B phét sinh theo hop ddng vay vén dau tu sb: 01/2015/HDTD ngay 23 thang 01
nam 2015 ky gita Quy Pau tu phat trién B va Cong ty CP san xuit thuong mai
Van Thinh P gém cac hang muc cua du 4n DAy chuyén san xuat vién nén mun cua:
May ép vién nén, may bam gb, 10 sdy mun cua.

Déi véi hop dong thé chap néu trén thi tat ca cac tai san thé chap gom may
bam gd, 10 sdy mun cwa, may ép vién nén, xe xuc 1at, can tai trong déu khong c6
chting tir, gidy t& chiing minh quyén s& hitu ma chi cd cac phiéu thu ngay
09/01/2015; ngay 16/01/2015; phiéu thu ngay 25/4/2015 va cac Hop ddng kinh té
vé viéc mua sam may moc con thuc thé nhiing tai san trén di c6 hay chua Quy
cling khong r4.

Sau khi ky két hgp dong Cong ty Van Thinh P ¢6 ky ban cam két s& bo sung
cac Bién ban nghiém thu, hoa don va cac chung tir ¢6 lién quan theo quy dinh phép
luat nhung thuc té sau khi ky két hop dong thi bén Cong ty Van Thinh P khong
giao cac chung tir lién quan dén céc tai san trén ma chi c6 Bang tinh tong hop gia
tri quyét toan hoan thanh cong trinh, Quyét dinh V/v Quyét toan vdn cong trinh
hoan thanh s 19/TT-HSQT ngay 23/12/2014; Két qua tham tra hd so quyét toan
cong trinh xuong ché bién gb cong nghiép s6 05/TT-HSQT ngay 22/12/2014; Tong
hop quyét toan cong trinh ngay 11/12/2014. Ngoai ra d6i vai xe nang hang, xe cho
hang thi khong cd tai liéu, chiing cu gi.

Sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dai dién Cong ty Van Thinh P,
cling nhu Quy dau tu khong xac dinh duoc tai san thé chip, nén dé& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tur khi vay dén nay, Cong ty CP san xuét thuong mai Van Thinh P di tra
cho Quy Pau tu phat trién D s6 tién 1.156.535.842d cuy thé:



Déi véi Hop dong sb: 03/2014/HDTD da tra duoc 165.000.000d no goc va
539.024.436 & tién 14i con no lai: 5.135.000.000d ng gbc va 1ai tinh dén hét ngay
31/3/2021 1 2.885.422.1464. Tong cong: 8.020.422.1464

Dbi voi Hop dong sé 01/2015/HDTD d tra duge 300.000.000d no goc va
152.511.4064 tién I4i; con ng lai 2.700.000.000d no gbc va 1ai tinh dén hét ngay
31/3/2021 14 1.503.399.844. Tong cong: 4.203.399.844d.

Vay Quy Pau tu phat trién P kinh dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt xem xét, giai quyét buoc Cong ty CP san xuét thuong mai Van Thinh
Pphai thuc hién nghia vu tra no cho Quy Pau tu phat trién D toan b sb
tién:12.223.821.990d (gdm no gbc 1a 7.835.000.000d va tién I&i tam tinh dén hét
ngay 31/3/2021 la 4.388.821.990d) va tién 14i phat sinh tir ngay 01/4/2021 cho dén
khi tra xong no goc theo muc lai suat thoa thuan trong hop dong tin dung so
03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 va hop dong sé 01/2015/HDTD ngay 23/01/2015
gitta Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P va Quy Dau tu phat trién
5)

Trong trudng hop Cong ty CP san xuat thwong mai Van Thinh P khdng
thanh toan dugc s6 no trén, yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt xi
ly tai san thé chdp ma Cong ty da thé chap tai Quy Pau tu phat trién D theo Hop
déng thé chap sé 07/2014/HPTCQSDD - QPTPT; Hop ddng thé chip sb
08/2014/HDTCQSDD - QPTPT; Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 06/2014/HDTCTSHTTTL — QDTPT; Hop ddng thé chap dong san sb
01/2015/HDTCTS — QDTPT.

2. Qué trinh gidi quyét vu dn dgi dign theo gy quyén cia bj don va nhing
nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pdang Ngec H trinh bay:

Nhitng noi dung nhu dai dién nguyén don trinh bay vé qua trinh ky két hop
dong vay von va hop dong thé chap tai san nhu dai dién nguyén don trinh bay 1a
ding.

Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P d3 ky 02 hop déng tin
dung dau tu v6i Quy Pau tu phat trién D vay tong s tién 1a 11.000.000.000 dong,
sb tien giai ngan: 8.300.000.000 dong (Tam ty, ba tram triéu dong chan), ndi dung
cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung dau tu sé 03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 véi so tién vay
1a 6.000.000.000 d6ng, so tién giai ngan thuc té 1a: 5.300.000.000 dong dé dau tu
du 4n Di doi xuang ché bién gd Formica.

Hop dong tin dung dau tu s6: 01/2015/HPTD ngay 23/01/2015 v&i s6 tién vay
1a 5.000.000.000 ddng, s6 tién giai ngan thuc té 1a: 3.000.000.000d dé dau tu du an
Day chuyén san xuat vién nén mun cua.

Péi véi cac tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat sé 07/2014/HPTCQSDD- QDTPT ngay 19/8/2014 ddi Véi



dién tich dat 44,9m? tai thira dat sé 100, t& ban d6 sb: 4 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BP 239650 do UBND thanh phé Budn Ma Thudt cip cho ho
6ng Nguyén Minh Th va ba Nguyén Thi My L, ngay 30/12/2013.

Ong Nguyén Minh Th da chét nam 2013 thi cac con chung ctua 6ng Tho va ba
L gém: Ba Nguyén Thi Bang T, 6ng Nguyén Thanh Vi, va ong Nguyén Thanh
Truong ddéng y giao tai san thé chap néu trén cho Quy Pau tu phat trién D xu ly
theo quy dinh.

Péi véi hop dong thé chap quyén s dung dat sé: 08/2014/ HDTCQSDD-
QDTPT ngay 19/8/2014 ddi véi quyén sir dung dat 501m?, thura dét sé 62, to ban
d6 sb 18 tai Phuong T do UBND thanh phé B cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sé Al 545212 ngay 28/8/2007 cho ho Lé Thi Ph, Nguyén Vin T, ding ky bién
dong cho ba Nguyén Thi Biang T ngay 05/11/2012. Vo chéng ba Tam, 6ng Hai
d6ng y giao tai san thé chap néu trén cho Quy Pau tu phat trién D xir ly theo quy
dinh.

Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai sd
06/2014/HDTCTSHTTTL — QDTPT; Khdng c0 xe nang hang, va xe tai cho hang.

Hop ddng thé chap dong san s6: 01/2015/HPTCTS — QPTPT mic du Céng
ty Van Thinh P khong cung cip duoc ching tir phap Iy cho Quy dau tu phat trién
P va khéng cd céc tai san gdm: Lo sdy mun cwa, xe xuc lat, can tai trong, con
nhiing tai san khac t6i dai dién cong ty ciing khong xac dinh duoc.

Nay Quy Pau tu phat trién D khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét busc Cong
ty CP san xuit thuong mai Van Thinh P phai thuc hién nghia vu tra ng cho Quy
Pau tu phét trién D toan bo s6 tién no gbc: 7.835.000.000 dong thi Cong ty dong
y, tuy nhién vé so tién 13i Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Cong ty Van Thinh P hién nay khong c6 kha ning tra no nén dong y ban giao
tat ca c4c tai san hién co theo cac hop dong thé chap néu trén cho Quy dau tu phat
trién B xir Iy theo quy dinh dé thu hdi no.

3.Pai dién Ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan Cong ty cé phan dau
tuw& xdy dung giao thong H trinh bay:

Nam 2010 Cong ty Co phan dau tu va xdy dung giao thong H( goi tat la
Cong ty H) dwoc UBND tinh Pak Lik giao 96.990m* dét tai khu cong Nghiép T,
phuong T, thanh phd B dé cho thué lai.

Ngay 09/5/2014 Céng ty C6 phan dau tu va xay dung giao théng H da ky két
hop ddng cho thué lai dit sé6 30/HDPCTLD- TA2 véi Cong ty C6 phan san xuat
thuong mai Van Thinh P Theo hop ddng Céng ty H cho Céng ty Van Thinh P thué
lai 4.248m?1a mot phan thua dat s6 °<¢ %

CN4-2 8169

Thoi han thué lai dat: Tir ngay 09/5/2014 dén hét ngay 25/02/2060.



Ngoai ra hai bén con thoa thuan vé gia ca, phuong thic thanh toan, muc dich
thué lai dat, quyén va nghia vu caa cac bén.

Sau khi ky két hop ddng, Cong ty H da giao dat day du va Cong ty Van
Thinh P d3 x4y dung nha xudng va st dung tir d6 dén nay.

Tuy nhién tinh dén hét niam 2019 Cong ty Van Thinh P con ng Cong ty H s6
tién 145.373.640d (C6 bang ké kém theo).

Nay Quy Pau tu phat trién D khai kién yéu cau Toa an giai quyét vé Tranh
chap hop dong tin dung giita Quy tin dung dau tu phat trién D voi Cong ty Van
Thinh P ¢6 lién quan dén quyén str dung dién tich dat néu trén: Cong ty H yéu cau
Cong ty Van Thinh P hodc Cong ty mai tiép nhan tai san tir Céng ty Van Thinh P
thanh toan dut diém s tién thué dat con ng tinh dén hét nam 2019 1a 145.373.640d
va tién thué dat phat sinh cho theo hop dong thué dat. Bi véi quyén thué lai quyén
st dung dat caa Cong ty Van Thinh P néu trén Cong ty H ddng ¥ dé don vi khac dua
diéu kién tiép tuc thuc hién hop dong hoic theo quy dinh cua phép luat. Truong
hop bén Cong ty Van Thinh P khong thanh toan thi dé nghi don vi tiép nhan phai
thanh toan thay phan ng ciia Cong ty Van Thinh P thi Cong ty H méi tiép tuc ky lai
hop dong cho thué dat.

Y kién ciia dai dign Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy dén nay tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky ciing
nhu nguyén don déu chap hanh dang phap luat té tung dan sy, bi don khong chap
hanh dung, tuy nhién con vi pham vé thoi gian chuan bi xét xir can rat kinh
nghiém.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu:

Ap dung: Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xr:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Quy Pau tu phat trién D.

- Budc Cong ty Co phan san xuét thuong mai Van Thinh P ¢6 nghia vu tra
cho Quy Pau tu phat trién D sb tién no géc va tién 1ai tinh dén hét ngay 31/3/2021:
12.223.821.990d cu thé:

Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P ¢6 nghia vu tra cho Quy
dau tu phat trién D toan bo tién 1ai phat sinh tinh trén sé no goc tir ngay 01/4/2021
dén ngay tra hét no goc theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung dau
tu s6 03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 va Hop dong tin dung dau tu s
01/2015/HDTD ngay 23/01/2015 va céc phu luc hgp dong kém theo.

Ban &n c6 hiéu lyc phap luat, Céng ty Co phan san xuat thuwong mai Van
Thinh P khdng thanh toan hoic thanh toan khong day du sé tién trén thi Quyén sir
dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BP 239650 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 30 thang 12 nim 2013 cho 6ng Nguyén Minh
Th, va ba Nguyén Thi My L; Dia chi thira dat s6 100, to ban do s6 4: Phuong T,



thanh phd B, tinh Pik Lik; Dién tich thira dat: 44,9 m? theo Hop dong thé chap sé
07/2014/HDTCQSDD — QDTPT ngay 19/8/2014 va quyén st dung dét theo Giay
chang nhan Quyén st dung dat s6 Al 545212 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap
ngay 28 thang 8 nim 2007, s6 vao so cap GCN QSDD sé CH — 00888; Pia chi
thira dat: Phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lak; Dién tich thira dat: 501 m* Muc
dich s dung: Trong cdy lau nam. Theo Hop déng thé chap sé
08/2014/HDTCQSDD — QDTPT ngay 19/8/2014 va toan bo tai san thé chap theo
Hop d6ng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 06/2014/HDTCTSHTTTL
— QDTPT ngay 19/8/2014; Hop ddng thé chap dong san s6 01/2015/HPTCTS —
QDTPT, ngay 23/01/2015 s& bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Truong hop Cong ty C6 phan san xuét thwong mai Van Thinh P tra hét ng
cho Quy dau tu phat trién B, Quy dau tu phat trién D c¢6 nghia vu tra lai cho Cong
ty Van Thinh P toan bo giay ching nhan quyén st dung dat va cac tai san thé chap
cé lién quan.

Vé &n phi KDTMST: Céng ty Cb phan san xuat thuong mai Van Thinh P
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Céc duong sy dugc quyéen khang co ban an theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan
dinh.

[1]Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién VIv Tranh chap hop dong tin dung, bi
don c6 try sé tai Phuong T, thanh phd B nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo luat t5 tung dan su.

Tai phién toa, bi don, dai dién theo uy quyén caa bi don va nhiing nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién Toa, do d6 Toa an van tién hanh
phién tda xét xtr yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 phu hop theo quy dinh tai
Diéu 227, Biéu 238 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Quy Pau tu phat trién B khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc Cong ty Co phan san xuat thuong mai Van Thinh P tra cho Quy dau tu
phat trien B s6 tien ng géc va tién l1ai tinh dén hét ngay 31/3/2021:
12.223.821.990d cu thé:

Hop dong tin dung sé: 03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 Ia:
5.135.000.000d6ng Sé tién no goc va lai tinh dén hét ngay 31/3/2021 Ia
2.885.422.1464. Téng cong: 8.020.422.1464.



Hop dong tin dung dau tu sé: 01/2015/HDPTD ngay 23/01/2015 gom:
2.700.000.000d no goc va lai tinh dén hét ngay 31/3/2021 14 1.503.399.844. Tong
cong: 4.203.399.8444.

Hoi ddng xét xur xét thay:

1. Béi vai cac hop ddng tin dung: Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van
Thinh P d4 ky hop dong tin dung dau tu véi Quy Pau tu phat trién D vay téng sé
tién 1a 11.000.000.000 dong, s6 tién giai ngan: 8.300.000.000 dong (Tam ty, ba
tram triéu dong chan), ndi dung cu thé nhu sau: Hop dong tin dung dau tu sb
03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 véi s6 tién vay 13 6.000.000.000 dong, sé tién giai
ngan thuc té 13: 5.300.000.000 déng dé dau tu du an Di doi xuéng ché bién g
Formica va Hop dong tin dung dau tu sé 01/2015/HDTD ngay 23/01/2015 véi s6
tién vay 1a 5.000.000.000 dong, s6 tién giai ngan thyc té la: 3.000.000.000d dé dau
tu du 4n DAy chuyén san xuét vién nén mun cwa. Qué trinh thuc hién hop dong
Cong ty Van Thinh P d3 tra cho Quy Dau tu phat trién B mot phan tién gbc va l4i.

Qua trinh Toa &n giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén cia Cong ty Van
Thinh P ciing thira nhan viéc ky két va thuc hién hop dong tin dung va céc hop
dong thé chap dung nhu dai dién nguyén don trinh bay, hién nay do viéc 1am an
gap kho khan nén Cong ty Van Thinh P khong thuc hién viéc tra ng theo thoa
thuan dugc nén Quy Pau tu phat trién D khoi kién thi Cong ty dong Y tra s6 no géc
va tién 13 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, do d6 yéu cau khai kién caa
Quy Pau tu phat trién D 14 ¢6 can cit can chap nhan.

2. Déi vai cac tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat s6: 07/2014/HDTCQSDD- QDTPT ngay 19/8/2014 thé
chap dién tich dat 44,9m?’ tai thira dat sé 100, to ban do sb: 4, theo gidy chang nhan
quyén str dung dat sé6 BP 239650 do UBND thanh phé B cap cho ho 6ng Nguyén
Minh Thva ba Nguyén Thi My L, ngay 30/12/2013.

Hoi dong xét xir xét thidy: Ong Nguyén Minh Th(chong ba L) chét ngay
02/7/2013, do d6 vao ngay 16/01/2014 nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat
cua ong T la chi Nguyén Thi Bang T, anh Nguyén Thanh V va anh Nguyén Thanh
Tr da uy quyén cho ba Nguyén Thi My L; ngay 22/8/2014 ba L uy quyén cho Cong
ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P thé chap quyén si dung dat néu trén
dé vay von caua Quy Pau tu phat trién B. Déi vai hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6: 08/2014/ HDTCQSDD- QDTPT ngay 19/8/2014 ddi véi quyén sir dung dat
501m?, thira dat sb 62, to ban d6 sb 18 tai Phuong T do UBND thanh phé B cép
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé Al 545212 ngay 28/8/2007 cho ho Lé Thi P,
Nguyén Van T, dang ky bién dong cho ba Nguyén Thi Biang T ngay 05/11/2012,
sau khi ky két hop dong thé chap da dang ky giao dich bao dam dung trinh ty, thi
tuc theo quy dinh phép luat.



3. Bdi véi cac Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6
06/2014/HDTCTSHTTTL-QDTPT; Hop dbng thé chap dong san s
01/2015/HDTCTS — QDTPT, mac du Cong ty Van Thinh P da ky ban cam két s&
b sung cac Bién ban nghiém thu, hoa don va cac ching tir ¢é lién quan theo quy
dinh phap luat nhung thuc té sau khi ky két hop dong thi Cong ty Van Thinh P
khong giao cac ching tir lién quan dén céc tai san trén ma chi c6 Bang tinh tong
hop gié tri quyét todn hoan thanh cdng trinh, Quyét dinh V/v Quyét toan vén cong
trinh hoan thanh s6 19/TT-HSQT ngay 23/12/2014; Két qua tham tra hd so quyét
toan cong trinh xuang ché bién gd céng nghiép s6 05/TT-HSQT ngay 22/12/2014;
Tong hop quyét toan cong trinh ngay 11/12/2014. Ngoai ra d6i véi xe nang hang,
xe ché hang thi khdng c6 tai liéu, chung ct gi 1a chua dam bao quy dinh tai Diéu
320 Bo luat dan sy, tuy nhién qua trinh Toa an giai quyét vu an dai dién theo uy
quyén cuaa bi don dong y ban giao cac tai san hién c6 theo cac hop dong thé chap
néu trén cho Quy dau tu va phat trién B dé xtr 1y theo quy dinh dé thu hdi no 1a ty
nguyén va phi hop can chap nhan.

4. B6i voi so tien thué dat cia Cong ty co phan dau tu va xay dung giao thong
H khong c6 yéu cau doc lap nén tach ra giai quyét thanh mot vy an khac khi duong
su ¢6 y&u cau la phi hop.

T nhitng nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr xét thay can chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua Quy Pau tu phat trién D 1a ¢6 can ctr.

[3] - Vé &n phi kinh doanh thuwong mai so thAm: Do yéu cau khoi kién caa
nguyén don duoc chap nhan nén bi don Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van
Thinh P phai chiu toan bo an phi theo quy dinh phap luat cu thé: 12.223.821.990d:
112.000.0004 + 0,1% x 8. 223.821.990d = 120.223.822 déng (Mot tram hai muoi
triéu, hai trim hai muoi ba ngan, tim trim hai muoi hai dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Quy dau tu phat trién B khong phai chiu an phi, hoan tra cho Quy dau tu phat
trién PakLak sb tién 58.375.000d (Nam muoi tdm triéu, ba trim bay muoi lim
ngan dong) tam @ng an phi Quy dau tu phat trién B d3 nop chuyén khoan theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0001531 ngay 23/5/2019.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty Co phan san xuat thuong mai
Van Thinh P phai chiu 5.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Quy Pau tu phat trién D khéng phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
dugc nhan lai sb tién 5.000.000d ( Nam triéu déng) tam tng chi phi da nop sau khi
thu dugc caa Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P.

Céac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 273 B
luat t tung dan su.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Can cr: khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Bidu 266, Diéu 271, biéu 273 B luat té tung dan sy nim
2015.

Can ct: Quyét dinh 3797/ QP —UBND ngay 24/12/2009 V/v ban hanh diéu
L t6 chirc va hoat dong cua Quy Pau tu phat trién P.

Ap dung: Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat dan su.

Ap dung: Diéu 4; Piéu 56; khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP,
ngay 29/12/2006 cua Chinh Phi quy dinh vé giao dich bao dam.

Cin ci: Khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Lé phi toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua Quy dau tu phat trién D.

- Budc Cong ty Co phan san xuét thuong mai Van Thinh P ¢6 nghia vu tra
cho Quy dau tu phat trién D sb tién no géc va tién 1ai tinh dén hét ngay 31/3/2021:
12.223.821.990d (Mudi hai ty, hai trim hai muoi ba triéu, tdm tram hai mot nghin,
chin traim chin muoi dong)cuy thé:

Hop ddng tin dung s6: 03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 la: 5.135.000.000
d6ng Sb tién no gbc va lai tinh dén hét ngay 31/3/2021 1a 2.885.422.146d. Tong
cong: 8.020.422.1464.

Hop dong tin dung dau tu sé: 01/2015/HDPTD ngay 23/01/2015 gom:
2.700.000.000d no goc va lai tinh dén hét ngay 31/3/2021 Ia 1.503.399.844. Tong
cong: 4.203.399.8444.

Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P ¢ nghia vu tra cho Quy
dau tu phat trién D toan bo tién 1ai phat sinh tinh trén sé no goc tir ngay 01/4/2021
dén ngay tra hét no géc theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung dau
tu sd: 03/2014/HDTD ngay 19/8/2014 va Hop dong tin dung dau tu sd:
01/2015/HDTD ngay 23/01/2015 va céac phu luc hop dong kém theo.

[2] Ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty C6 phan san xuat thuong mai Van
Thinh P khdng thanh toan hoic thanh toan khong day du sé tién trén thi Quyeén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 BP 239650 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 30
thang 12 nam 2013 cho 6ng Nguyén Minh T, va ba Nguyén Thi My L; Dia chi
thira dat s6 100, to ban d6 s 4: Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik; Dién tich
thira dat: 44,9 m? theo Hop dong thé chip sé 07/2014/HDTCQSDD — QDTPT
ngay 19/8/2014 va quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan Quyén st dung dét s6
Al 545212 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 28 thang 8 nim 2007, s6 Va0
s6 cip GCN QSDPD sd CH — 00888; Dia chi thira dat: Phuong T, thanh phé B, tinh
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Pik Lik; Dién tich thira dt: 501 m?; Muc dich sir dung: Trong cay lau nim. Theo
Hop ddng thé chap sé 08/2014/HDTCQSDD — QDTPT ngay 19/8/2014 va toan bo
tai san thé chip theo Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai sb
06/2014/HDTCTSHTTTL — QDTPT ngay 19/8/2014; Hop ddng thé chap dong san
s6 01/2015/HDTCTS — QDTPT, ngay 23/01/2015 sé& bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh phép luat.

Truong hop Cong ty C6 phan san xuét thuong mai Van Thinh P tra hét ng
cho Quy dau tu phat trién B, Quy dau tu phat trién D c¢6 nghia vu tra lai cho Cong
ty Van Thinh P Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 BP 239650 do Uy ban nhan
dan thanh phd B cap ngay 30 thang 12 ndm 2013 cho 6ng Nguyén Minh Th, va ba
Nguyén Thi My L, Gidy chiing nhan Quyén st dung dat s6 Al 545212 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cip ngay 28 thang 8 nim 2007 va toan bo ching tur lién
quan dén tai san thé chap trong cac Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 06/2014/HDTCTSHTTTL — QDTPT ngay 19/8/2014; Hop dong thé
chap dong san s6 01/2015/HDTCTS — QDTPT, ngay 23/01/2015.

[3] Vé an phi KDTMST: Céng ty C6 phan san xuat thuong mai Van Thinh P
phai chju:120.223.822 d¢ong (M6t tram hai muoi triéu, hai trim hai muoi ba ngan,
tam tram hai muoi hai d6ng) &n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Quy dau tu phat trién D sb tién 58.375.000d ( Nam muoi tdm
triéu, ba trim bay muoi lim ngan dong) tam ¢ng &n phi Quy dau tu phat trién B da
nop chuyén khoan theo Bién lai thu s6 AA/2019/0001531 ngay 23/5/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty C6 phan san xuét thuong
mai Van Thinh P phai chiu 5.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Quy Pau tu phat trién B khéng phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
dugc nhan lai s6 tién 5.000.000d tam tng chi phi da nop theo phiéu thu sé 195,
quyén sb:16, ngay 26/9/2019 tai Tda an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot(da chi
phi hét) sau khi thu duoc cua Cong ty C6 phan san xuét thuong mai Van Thinh P.

Nguyén don c6 mat dugc quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Bi don, ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang
céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc tong
dat hop L.

Truong hop ban an, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bji cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu 7 va diéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
THADS./.
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Nguyén Thi Minh Nguyét
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