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. QUAND Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 05a/2020/DS-ST
Ngay 15-9-2020

V/v tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN D THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Quang Trung

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Kim D

Ong D4 Kim Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Dung — Thu ky Tda 4n nhan dan quén D,
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan qudn D, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Tra My- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa &4n nhan dan quan D, thanh phd
Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thyu Iy s6 20/2019/TLST-DS
ngay 29 thang 5 nim 2019 vé tranh chap kién doi tai san theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so 540/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nim 2020 va quyét dinh
hoan phién toa sd 582/2020/QDST-DS ngay 29 thang 8 nim 2020, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba DS Thi T va ong Pham Vin K; noi cu tra: S6 62, B 2,
phuong D 2, quan H, thanh phd Hai Phong. Ong Pham Vian K uy quyén cho ba D
Thi T (theo gidy iy quyén ngay 14-9-2020); ba T ¢6 mit.

- Bi don: Ong Tran Van Q va ba Vil Thi H; noi cu tra: T6 11, phuong H,
quan D, thanh phd Hai Phong; vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong H, quén
D, thanh phd Hai Phong. Pai dién theo oy quyén: Ong Tran Trung Ch — Phé Chu
tich Uy ban nhan dan phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong. Vang mit (c6 don
dé nghi xét xtr ving mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Do c6 quen biét nén nim 2004 6ng Tran Vian Q 1a ba Vii Thi H ¢6 ban cho
nguyén don 02 16 dat thuoc Du 4n khu du lich sinh théi tai khu vuc séng Riéng
thudc xa H, huyén Kién Thuy (nay la phuong H, quan D), thanh phé Hai Phong
v6i gia 500.000d6ng/m?>. Ong Q dua cho nguyén don xem 1 so dd v& dy 4n va
nguyén don d chon 02 16 s6 9 va 16 s6 10. Hai bén thdng nhét gia hai 16 1a 200
triéu dong va coéng san lap 1a 20 triéu dong, tién cong san lap s& dwa sau khi nhan
mit bang. Sau khi chon 16 dat xong 6ng Q c¢6 dan 1én mai nha chi vi tri hai 16 dat
cho nguyén don xem, nguyén don chi nhin thay coc tre va thuyén, viéc cé hiit bun
hay khong nguyén don khong nhin thay. Sau khi thoa thuan xong nguyén don dat
coc cho bi don sb tién 1000 USD, sau d6 vai hom dat coc tiép 40 triéu déng. Cac
bén dat coc co giéy bién nhan tién. Téng s6 tién dit coc quy ddi ra 13 hon 50 triéu
d6ng. Sau khi dat coc bi don noi 1a 6 thang sau s& ban giao mat bang va bi don s&
la nguoi thuc hién. Pén cudi thang 6/2004, bi don c6 thong bao 1a di lam xong
gidy to va yéu cau nguyén don tra ndt tién, bj don co dwa cho nguyén don 02 bo hd
so sir dung dat gom trich do, bién ban xac dinh mdc gidi, hop dong chuyén nhuong
(c6 xac nhan ctia UBND xi nhung khong co chir ky nguoi ban), phiéu thu ngan
sach x&. Sau khi cam 02 bo ho so stir dung dat,nguyén don di giao ndt s tién con
lai. Tong cong sb tién nguyén don giao cho bi don 3 lan 1a 200 triéu déng va cam 2
bd hd so. Nguyén don khong biét 6ng Tran Tang Dva éng Pham Van T 14 ai.
Nguyén don chi biét mua dat ciia bi don va giao tién cho bi don. Tir khi mua dat
dén nay da nhiéu 1an nguyén don gip, goi dién yéu cau bi don ban giao dat nhung
bi don tim dit moi 1y do dé khong giao dat. Do khong nhan dugce dat nén nguyén
don da t6 giac 6ng Q ba H c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san dén cong an quéan
D. Ngay 17/12/2016, Cong an quin D d3 ban hanh théng bao két qua giai quyét to
giac toi pham v6i ndi dung khong khoi t6 vu an hinh sy do khong da can cir két
luan hanh vi caa 6ng Q va ba H pham t6i lira dédo chiém doat tai san.Nay nguyén
don yéu cau bi don phai tra lai nguyén don s tién 200 triéu dong va 1ai suét theo
quy dinh ctia nha nudc tir naim 2004 dén thang 12/2019 1a 350 triéu dong do khong
nhan duoc dat. Tong cong ca gbe va 13i 1a 550 triéu dong.

Tai qua trinh chuan bi xét xtr, bi don 1a ba Vi Thi H trinh bay: Gia dinh ba
va nguyén don c6 quen biét nhau. Nam 2004, nguyén don c¢6 nhu ciu mua dat &
nén c6 nho vo chdong ba gidi thiéu. Khi d6 vo chong ba co duoc biét Uy ban nhan
dan x& H, huyén Kién Thuy dang trién khai du 4n du lich sinh thai c6 hop thirc hoa
dat cho mét s6 ho dan. C)ng Tran Tang D, 6ng Pham Van T ¢6 hai 16 dét & thua sd
1347 t& ban d6 s6 03 thudc xa H, huyén Kién Thuy (nay 13 phuong H, quan D)
khéng ¢6 nhu ciu st dung nén muén ban. Vo chdong ba di giéi thiéu cho nguyén
don, giita nguyén don va éng D, 6ng T di thoa thuan mua ban 2 16 dét trén véi gia



200 triéu dong. Vo chong 6ng ba chi 1a ngudi mua ban ho chtr khong co dat dé
ban. Ong K va ba T c6 dua tién cho vg chong 6ng ba lam nhiéu 1an voi tong so tién
1a 200 triéu dong c6 viét gidy bién nhén, s tién nay ong ba di giao ndp cho Uy
ban nhan dan x4, con thil tuc mua ban chuyén nhugng 1a do UBND x4 thyc hién,
ong ba khong biét, ong ba chi cAm tién ctia nguyén don dé ndp ho. Nay nguyén
don yéu cau tra lai tién, ong ba khong ddng ¥ vi sb tién trén ong ba chi 1a nguoi di
ndp ho tién mua dat cho nguyén don.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr: Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 13
UBND phuong H ¢6 ¥ kién: UBND phuong H khong luu giit bat ky tai liéu nao
lién quan dén du 4n khu du lich sinh thai séng Riéng va ciing khong c6 tai liéu,
chtng tir nao thé hién viéc 6ng Q, ba H ndp 200 triéu cho UBND x4 H.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan quan D ciing d4 yéu cau
cac bén cung cap giao ndp tai liéu chung ct. Toa an da quyét dinh yéu cau bi don
cung cdp cac tai liéu ching cir chimg minh viéc da nop sb tién 200 triéu ddng cho
UBND x& H (nay la phuong H) nhung hét thoi han ma bi don khong cung cap
dugc cac tai licu chung cu.

Tda 4n nhan dan quan D ciing tién hanh xac minh thu thap tai liéu ching cir
tai UBND phuong H va tai Cong an quan D. Cac tai liéu thu thap duogc thé hién co
viéc 6ng Q va ba H dung ra giao dich véi ong K va ba T va lam gidy to chuyén
nhuong 02 16 dat mang tén Pham Vin T va Tran Tang D sang tén ba B Thi T va
6ng Pham Vian K véi gia 200 triéu dong. HO so chuyén nhuong co xac nhan cia
UBND x& H va khong ¢ chir ky ciia nguoi ban.

Tai co quan diéu tra céng an quan D, dng Q khang dinh ban hd quyén su
dung dét cho 6ng Luu va da chuyén sd tién trén cho 6ng Luu.

Tai phién tdoa: Nguyén don van giit nguyén nhiing 10i trinh bay tai giai doan
chuin bi xét xur va dé nghi budc bi don phai trd cho vo ché)ng ba sb tién 200 triéu
dong va tién 1ai khoang 700 triéu dong tinh tir nim 2004 dén nay véi 13i suat 10%
nam va lai sudt qua han 1a 150%.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong tham gia
phién tda phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phéap lut ctia Thadm phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky va viée chap hanh phap luat cta cac duong sy dbi véi cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién 200
triéu déng nguyén don di dua dé mua dat. Ngoai ra con dé nghi an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
t0d va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Quan hé phap luat c6 tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don 12 ba B6 Thi T va 6ng Pham Vin K khai kién yéu cAu Toa an budc bi don la
ong Tran Van Q 1a ba Vii Thi H phai tra cho 6ng ba sd tién 200.000.000d6ng va
tién 1ai phat sinh do bi don khong thuc hién duoc viéc giao dat ma bi don da diang
ra thay nguoi co dat ban cho 6ng ba, do d6 day 1a vu an tranh chip vé giao dich dan
su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan D, thanh phd Hai Phong
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B luat T6 tung dén su.

[2] Vé tu cach tham gia tO tung ctia 6ng Pham Vin T va Tran Ting D la
nguoi cd tén trong 02 hop dong chuyén nhuong dat song khong co chir ky, Nguyén
don khong c6 yéu cau gi ddi voi ong T va dng D. Mit khac cac 10i trinh bay cta bi
don ciing thé hién viéc nhan céc gidy to ho so hai thira dat déu thong qua 6ng Luu
nguyén chu tich xa H. Do d6 HDXX xac dinh 6ng T va 6ng D khong phai 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[3] Vé su ving mit ctia duong su: Toa an nhan dan quan D da téng dat hop 18
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va quyét dinh hodn phién tda cho bi don song bi don
van vang mat. Ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 14 UBND phudng H c6 don dé
nghi xét xtr vang miat. Do d6 toa 4n van tién hanh xét xr vang mat duong sy theo
quy dinh tai diéu 227 va diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu an:

[4] Qua 101 trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu duong su giao ndp va
do toa an thu thap dugc c6 du can clt xac dinh nam 2004, gitra Nguyén don va bi
don da ¢ thoa thuan bi don 1a 6ng Tran Van Q 13 ba Vii Thi H ban ho nguoi co dat
(theo bi don trinh bay 1 6ng Luu) cho nguyén don 02 16 dat tai Toan Thang, xi H,
huyén Kién Thuy nay la phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong véi gia
200.000.000 dong. Nguyén don 13 ong ba K, T di dugc bi don 1a 6ng Q chuyén
cho 02 bo hd so st dung dat gom trich do dién tich dé& nghi chuyén nhuong dit;
bién ban xac dinh médc ranh gidi, mdc giodi thira dat; hop déng chuyén nhuong dat.
Tat ca gidy to nay c6 xac nhan cia UBND x3 H, trong hop déng chuyén nhuong
dat khong c6 chit ky cua nguoi ban cling nhu gid tién. Sau khi nhan duoc 02 b hd
so n6i trén, nguyén don da ky vao phan ngudi mua va di dua dua sb tién cho bi don
la 6ng Q, ba H. Pén nay nguyén don van chua nhan duoc dat va trén thuc té khong
c6 hai thira dat trén do dy an du lich sinh thai song Riéng khong duoc cép co thim
quyén phé duyét va viéc hop thirc hoa dat cia UBND x3a H 14 trai quy dinh cta
phap luat.



[5] Hoi ddng xét xtr xét thay viée thoa thuan gilta ong Q, ba H véi nguyén
don la giao dich dan su vé viéc thue hién mot cong viéc cu thé 1a ong Q, ba H
chuyén nhuong hd nguoi co hai thira dat dung tén Pham Van T va Tran Tang D
cho 6ng K va ba T. Viéc thoa thuan gitra hai bén la hoan toan tu nguyén; 6ng ba H,
Q d4 nhan du tién tir 6ng K va ba T thé hién bang gidy bién nhan ngay 15/6/2004
va do d6 phat sinh quyén va nghia vu giita hai bén, tuy nhién dén nay 6ng ba K T
van chua nhan duge dat. Nhu vay giao dich chua dugc thuc hién xong va phat sinh
tranh chép nén can ct diém b khoan 1 Diéu 688 bd luat Dan sy 2015 ap dung cac
quy dinh ctia Bo luat 2015 dé giai quyét.

[6] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don budc 6ng Tran Vin Q va ba Vi
Thi H phai tra cho 6ng ba sb tién 200.000.000d6ng 6ng ba da dwa dé mua dat: Viéc
6ng Q, ba H nhan dimg ra chuyén nhuong ho hai thira dat ding tén Pham Van T va
Tran Tang D lam phat sinh nghia vu theo quy dinh tai diéu 274 Bo Luat dan su.
Theo su thoa thuan ctia cac bén, ong ba K T di giao du tién nhan chuyén nhuong
dat cho 6ng ba Q H, song dén nay van chua nhan dugc dat. Nhu vay ong ba Q H
d3 vi pham nghia vu ctia minh d6 1a phai giao dat cho ong ba K T. Qua 16i khai cta
6ng Q tai co quan diéu tra va 10i khai cta ba H tai toa an cho rang 6ng ba chi 1a
nguoi dimg ra mua ho nguyén don va di chuyén tién mua dat cho UBND xa (cu
thé 1a ong Luu nguyén chu tich UBND x3 H) viéc thu tuc mua ban chuyén nhuong
do UBND x4 thuc hién nén 6ng ba khong chap nhan yéu cau doi lai tién va 1ai phat
sinh cta ong ba K T. Toa an da ra quyét dinh yéu ciu 6ng ba Q H giao ndp cac tai
liéu chung cr chiing minh viéc da ndp s6 tién 200 triéu déng cho UBND xa H
(hoic 6ng Luu), song qua thoi han cung cap tai lidu chung cir ong ba Q H vén
khong giao ndp, khong co y kién gi. Do d6, ong ba Q H phai chiu hau qué cua viéc
khéng cung cap dugc tai liéu ching ctr. Mat khac UBND phuong H ciing ¢6 ¥ kién
1a dén hién tai khong c6 bat ¢ tai liéu chimg tir ndo thé hién viéc 6ng Q, ba H da
ndp sd tién 200 triéu ddng cho UBND xi H. Do d6 cin ctr quy dinh tai diéu 356
Bo6 luat dan su can chdp nhdn yéu ciu cta nguyén don budc 6ng Q, ba H phai c6
trach nhiém thanh toan gia trj tai san 12 quyén sir dung dit theo nhu cac bén thoa
thuan 1a 200 triéu dong cho 6ng ba K, T do khong giao duoc vat nhu thoa thuén.
Sau nay néu 6ng Q ba H c6 cac tai liéu chirmg minh va c6 yéu cau ddi voi sb tién
200 tri¢u theo Ong ba trinh bay da ndp cho UBND xa H nay 1a UBND phuong H s€
duoc giai quyét bang vu an khac.

[7] Vé yéu cau budc bi don phai tra khoan tién 14i phat sinh tir 200 triéu
ddng cu thé 1a 700 triéu dong trong thoi gian tir ndm 2004 dén nay. Hoi dong xét
xtr xét thiy,thoa thuan gitta nguyén don va bi don khong phai 1a thoa thuan vay
muon tai san. Mt khéc, trong viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, hop
d6ng chuyén nhuong 02 hai thtra dat ding tén Pham Vin T va Tran Tang D khong
c6 chit ky ctia ngudi ban 1a vi pham quy dinh cua phap ludt vé hop ddng chuyén



nhuong quyén st dung dat. Ong ba K T trinh bay do c6 xac nhan cia UBND xa H
nén tin tudng 6ng ba K T van chip nhan. Viéc xac nhan cia UBND vé viéc chuyén
nhuong chi vé mat tha tuc phap luat khong thé hién ¥ chi ctia ngudi chuyén
nhuong, do d6 éng ba K T ciing c6 18i trong viéc nhan chuyén nhugng. Bén canh
d6, thoa thuan giira nguyén don va bi don ciing khong c6 thoa thuin vé trach
nhiém dan sy khi khong thuc hién dugce. Vi vay yéu cau cua nguyén don budc bi
don phai thanh ton tién 13i khong c6 co sd dé chap nhan.

[8] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don budc bi don phai hoan tra sé tién
200 triéu dong dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh ciia phap
luat. Nguyén don phai chiu an phi vé yéu cau budc bi don phai tra tién 13i do khong
dugc chdp nhan song do 6ng K ba T 13 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi
nén cin ctr Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi mién an phi cho 6ng K, ba T.

[9] V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Biéu 39, Diéu 165, diéu 227, 228 B
luat T4 tung dan sy; Diéu 688, 116, 274, 356 B¢ luat Dan sy nim 2015; Luat Phi
va Lé phi; Diéu 9, Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

X1r.

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba DS Thi T va ong Pham
Vin K budc 6ng Tran Vin Q va ba Vii Thi H phai hoan tra cho ba D6 Thi T va dng
Pham Vin K s6 tién 200.000.000 (hai trdm triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn déi véi khodn tién ma ong Tran Vian Q
va ba Vii Thi H phdi thi hanh cho dén khi thi hanh xong, hang thdng dng Tran Vin
Q va ba Vi Thi H con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mutc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357 BJ ludt Déin sw twong vmg voi thoi gian
chdam thi hanh an.

2. Khong chép nhén yéu cau budc ong Tran Vin Q va ba Vii Thi H phai tra
khoan tién 13i 1a 700.000.000 (bay trim triéu) dong.

3. Vé an phi: Ong Tran Vin Q 1a ba Vii Thi H phai nop10.000.000 (mudi
triéu) dong an phi dan sy so tham.

Mién 4n phi dan sy so thim cho ba P4 Thi T va 6ng Pham Vin K.



4. Vé quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ba B
Thi T va 6ng Pham Vin K c¢6 quyén khang cao. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 16 ong Q, ba H, Uy ban nhan dan
phudng H, quan D, thanh phd Hai Phong c¢6 quyén khang cdo.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan D;

- VKSND thanh phb Hai Phong;

- TAND thanh phb Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén D;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Vil Quang Trung



