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Ban 4n sd: 15/2021/DS-ST

Negay: 09/11/2021 ,
Vv “Doi lai tai san la quyén sir dung dat”
Va “Yéu cau thao do cong trinh xdy dung trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa : Ong Nguyén Thanh Hai
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Quéc Than
2. Ba Nguyén Thij Kim Phuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang True - Thu ky Toa 4n
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh tinh Pong
Nai tham gia phién toa: Ba Cao Thi Yén - Kiém sat vién

Vao ngay 09/11/2021, tai Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long Khanh xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu ly so 88/2021/TLST-DS ngay 27 thang 5 nam
2020 vé viéc “Doi lai tai san la quyén s dung dar’ va “Yéu cdu thdo dé cong
trinh xdy dung trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
46/2021/QbXXST-DS ngay 18/10/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1960

Dia chi: S6 49, duong 14, khu phéd T, phuong X, thanh phd L, Pong Nai.

- Bi don: Ong Huynh Vin D, sinh nim: 1967

Dia chi: S6 43, duong 04, khu phd T, phuong X, thanh phé L, Dong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu, lién quan:

1. Ba Tran Thi T2, sinh nim: 1968

Dia chi: S6 43, duong 04, khu phé T, phuong X, thanh phd L, Dong Nai.

2. Ba Hoang Thi Cam T1, sinh nam: 1968

Dia chi: S6 49, duong 14, khu phé T, phuong X, thanh phd L, Dong Nai.

Pai dién theo uy quyén ciia ba T1: 6ng Nguyén Thanh L, sinh nim: 1960.

bia chi: Sf) 49, dudong 14, khu phé T, phuong X, thanh phd L, Pong Nai.
(Van ban uy quyén ngay 05/4/2021)

(ong L, ong D, ba T1, ba T2 co mat phién toa)

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngay 04/5/2020; don thay doi, bo sung yéu cau
khéi kién ngay 14/10/2021 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don - ong
Nguyén Thanh L trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Thanh L, ba Hoa‘mg Thi Cam T1 1a chi quan ly, sir
dung hop phap ddi véi dién tich dat 142,2 m? thudc thira dat s6 115, to ban d6 sb
06 phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai. Ngudn gbc dit do vo chong nhin
chuyén nhuong cua ba Truong Thi Thuy T vao nam 2020. Pat da duoc So Tai
nguyén Mdi trudng tinh Pong Nai cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU
783884 ngay 12/02/2020 cho 6ng L, ba T1. Trudc do, ba T nhan sang nhuong lai
ciia 6ng Nguyén Xuin K va ba Bui Thi D, tru tai: to 6, khu phé 8B, phuong T,
thanh phd B, tinh Dng Nai.

Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi T2 c¢6 nha & d6i dién thira dat cua éng L,
hai bén cach nhau mét con duong. Trudce diy, do 6ng K khong & trén dit nén 6ng
D d3 tur y lam mot choi tam dung bang cay trén dat cua ong K dé chira d6 vi thoi
gian nay 6ng D dang sira nha. Do 6ng K ¢ xa nén sau d6 ong D tiép tuc xay dung
mot can nha nho bang gach trén mot phan thira dat ctia ong K kich thudc rong gan
2,5m x dai gan 7m, dién tich 1 15,6m>.

Khi phat hién su viéc, ong K, ba D da khéi kién 1én Toa an nhan dan thi xa L
(nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd L). Tuy nhién, do sau d6 ong K, ba D ¢6 nhu
cau chuyén nhuong lai thira dat trén nén 6ng ba rat don khai kién va tién hanh sang
nhuong cho ba Truong Thi Thuy T. Sau d6, ba T sang nhuong lai cho vo chong
ong L.

Viée 6ng D tu y xdy nha trén thira dat cua nguoi khac trong khi thira dat nay
dé dugc Nha nudc cap gidy ching nhén quyén st dung dét cho vo chong 6ng L d3
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong 6 ong.

Nay ong L, ba T yéu cau ong D, ba T tra lai dién tich dat 14,5m? dugc gidi
han bdi cac diém (a,b,c,d) theo ban trich luc va do v& s6 3696/2020 ngay 21/9/2020
ctia Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Khanh thudc mot
phan thtra dat s6 115, to ban do sé 6, phuong X, thanh phd L va budc ong D, ba T
phai thao d&, di doi mdt phén nha kho trén dién tich dat 14,5m? noi trén.

- Qua trinh giai quyet vu 4an bi don - dng Nguyén Viin D trinh bay:

Nam 2005, gia dinh 6ng c6 xay nha kho ndi trén trén ham chtra nuéc tap thé
ctia Cong ty C. Theo 6ng D ranh dt cta chi dat cii 13 ong Nguyen Xuan K khong
lan vao nha kho nén vg chong 6ng khong dong v tra, vo chong 6ng L khong co
quyén doi lai.

- Qua trinh giai quyét vu 4n nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan — ba
Hoang Thij Cam T1 trinh bay: Ba T1 di iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh L va
théng nhat véi ¥ kién cta ong L.

- Qua trinh giai quyet vu an ngu’m co quyen lgi, nghia vu lién quan — ba
Tréan Thi T2 trinh bay: Ba T2 théng nhét véi ¥ kién ca éng D.

- Y kién ciia kiém sat vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Toa an va duong sy trong viéc giai quyét
vu an: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim, Tham phéan va Hoi



dong xét xtr déu thyc hién dung theo quy dinh cia BLTTDS. Tuy nhién, can khac
phuc vi pham vé thoi han chuan bi xét .

Nhitng ngudi tham gia t6 tung ciing chap hanh va thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS.

+ V& ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, buoc d6ng Huynh Van D tra lai quyen sir dung dét va thao d& cong
trinh xay dung trén dit ctia 6ng Nguyén Thanh L. V& an phi: Bi don phai chiu toan
bd an phi dan su so tham trong trudng hop toan bd yéu cau cia nguyén don dugc
Tda an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Quan hé phap luét: Day 1a vu lién “Doi lgi tai san la quyén sir dung
datr’ va “Yéu cau thdo dé cong trinh xdy dung trén ddt”, can cu khoan 9 Diéu 26
va Piéu 35 thi vy kién thudc tham quyén giai quyet cua Toa an Long Khanh.

[2] Tw cach tham gia to tung: 6ng Nguyén Thanh L 1 nguyén don, ong
Huynh Van D la bi don trong vu an.

Pit tai thira 115 to ban d6 s6 06 phuong X dugc cap gidy chung nhan quyén
str dung dit cho ong Nguyén Thanh L, ba Hoang Thi Cam T1 1a vo 6ng L nén ba
T1 la ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an. Nha kho do vo chong ong
Huynh Vin D, ba Tran Thi T2 bo tién ra xay nén ba T2 14 ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan trong vu 4n

[3] V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Theo céc tai liéu, ching ctr trong hd so vu an thé hién: Ngudn gdc thira dat
c6 tranh chap trudc day thudc quyén quan ly cua Xi nghiép ché bién gd thudc Tong
Cong ty C. Trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don, bi don va nhiing
nguoi lam ching ciing déu xac dinh ngudn goc dat thudc Tong Cong ty C. bay la
tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat T tung dan sy
nam 2015.

Pén nam 2004, Tong Cong ty C ban héa gia nha theo nghi dinh 61/CP cho
ong Nguyén Xuén K va ba Bui Thi D. Ong K, ba D duogc UBND thi xa L (nay la
thanh phdé L) cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat so AP 394552 ngay
12/8/2009. Nam 2016, ong K, ba D lap thu tuc cap doi Gidy chu’ng nhén quyén st
dung dat theo ban d6 dia chinh méi va dugc S¢ Tai nguyén va moi truong cap glay
ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
CD 228800 ngay 26/5/2016 d6i v6i thira dat sd 38, td ban do sd 06, dién tich
1715,7m? (Ranh gi6i khong thay doi so voi ranh gidi tai thoi diém cap giéy chung
nhan, st dung on dinh, khong c6 tranh chép).

Ngay 18/6/2019, 6ng K, ba D chuyén nhuong thira dét trén cho ba Truong
Thi Thuy T. Sau d6, ba T lam thi tuc tach thira dat sé 38, to ban dd s6 06 thanh
nhiéu thira nho, trong d6 co thira 115, to ban d6 s6 06 phudng X va chuyén nhugng
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cho 6ng Nguyén Thanh L. Ngay 12/02/2020, Van phong dang ky dat dai thira y
quyén So tai nguyén moi truong cap gidy chimg nhan s6 CU 783884 ddi voi thira

dat s6 115, to ban do s6 06, phuong X, dién tich 142,2m? cho 6ng Nguyén Thanh
L.

Theo Cong vin sd 1456/VPPK-DKTK ngay 04/3/2021 ciia Vin phong Ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh L di x4c dinh viéc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 115, to ban do sd 06, phuong X cho 6ng
Nguyén Thanh L 13 dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phép luat.

Theo ban trich luc va do vé& sd 3696/2020 ngay 21/9/2020 ciia Vin phong
Ping ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh L mot phan nha kho da lan vao dat cua
ong L duoc gio1 han boi cac diém (a,b,c,d) c6 dién tich 14,5m? thudc mot phén
thira dat s6 115, to ban d6 s6 6, phudng X, thanh phd L.

Vi vay, ¥ kién cta 6ng D vé viéc phan dat xay nha kho khong l4n vao dat
ctia 6ng L 1a khong c6 co sd. Va ¥ kién cua ong L, ba T1 yéu cau éng D, ba T2 tra
lai dién tich dat 14,5m? va thao d& mot ph::in nha kho trén phﬁn d4t noi trén 1a ¢ co
s& chip nhén.

[4] Do nha kho ¢6 mét phan 1an ra duong cong cong, dién tich 1,1m? va viéc
thao do 14,5m? nha kho s& lam anh huéng dén toan bo phan con lai caa nha kho
nén trudng hop duong su cd yéu cau thi hanh an budc thao dd thi kién nghi Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd L phéi hop v6i Co quan c6 tham quyén trong viée xir
Iy, thao d& phan con lai ciia nha kho c6 dién tich 1,1m? néi trén.

[5] Trong qua trinh giai quyét, bi don khong c6 yéu cau phan t6 va khong co
yéu cau boi thudng chi phi xay dung, di doi nha kho nén Toa an khong xem xét.
Tuy nhién tai phién toa, ong L, ba T1 dong ¥ hd tro cho 6ng D, ba T2 chi phi xay
dung nha kho va chi phi di doi 1a 15.000.0004. Xét day 1a su ty nguyén cia duong
su, pht hop véi quy dinh phép lut nén chap nhan.

[6] Vé chi phl t6 tung: Qua trinh giai quyet Vvu an, ong L da nop 4.800.000d
tién chi phi do dac dat va chi phi dinh gia tai san. Do yéu cau ciia ong L dugc chap
nhan nén budc 6ng D, ba T2 phai chiu cac khoan chi phi nay. Tuy nhién tai phién
toa, 6ng L, ba T1 tu nguyén chiu khoan chi phi t6 tung 4.800.000d ndi trén nén
chap nhan.

[7] Vé an phi: do yéu cau cia dng L dugc chap nhan nén ong D, ba T2 phai
chiu &n phi DSST.

Péi véi khoan tién 15.000.000d 6ng L, ba T1 tu nguyén hd trg cho éng D,
ba T2. Xét day la su tu nguyén cua duong su, khong nam trong pham vi khéi kién
nén khong phai chiu an phi dbi voi khoan tién trén.

[8] Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat thanh phé Long Khanh phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t X nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 va khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 92, khoan 1 Diéu

147, Biéu 157, Diéu 165 cua Bo luat TH tung dan su; cac Piu 105, 158, 163, 164,
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166 cua Bo luat Dan su ndm 2015; cdc Diéu 166, 202, 203 Luat dat dai 2013; Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén toan b yéu cau khdi kién ctia nguyén don - ong Nguyén Thanh
L.

Budc 6ng Huynh Vin D, ba Tran Thi T2 phai tra lai cho 6ng Nguyén Thanh
L, ba Hoang Thi Cam T1 dién tich dat 14,5m? dugc gidi han bai cac diém (a,b,c,d)
theo ban trich luc va do v& s6 3696/2020 ngay 21/9/2020 cua Vian phong Dang ky
dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh L, thuéc mot phan thira dat s6 115, to ban do sd
6, phuong X, thanh phd L. C6 t can:

+ Phia Pong giap thira s6 115, t& ban do sd 06.

+ Phia Tay giap thtra s6 115, to ban do s6 06.

+ Phia Nam giép thira s6 115, to ban d6 s 06.

+ Phia Béc giap phan con lai cua nha kho, dién tich 1,1m? (thudc duong
cong cong).

Va budc ong D, ba T2 phai thdo do, di doi mot ph?m nha kho trén dién tich
dat 14,5m? néi trén.

Ghi nhan sy tu nguyén cta ong L, ba T1 vé viéc hd trg chi phi xdy dung va
chi phi thao d&, di doi nha kho cho 6ng D, ba T2 véi s tién 1a 15.000.000d (Mudi
lam triéu dong).

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (sau khi an
c6 hiéu lyc phap luat), hang thang nguoi phai thi hanh an phai tra 1ai d6i vai so tién
cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

Vé an phi: 6ng Huynh Vian D, ba Tran Thi T2 phai lién déi chiu 600.000d
dong tién an phi DSST, hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh L 600.000 dong tién tam
ung an phi do 6ng L ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L theo bién lai
thu s6 0006102 ngay 21/5/2020 va sb 0008555 ngay 17/5/2021.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Nguyén don, bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay tuyén an so tham.

(Kem theo ban trich luc va do vé s6 3696/2020 ngay 21/9/2020 cua Vin
phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh L).

TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
, Noinhdn: Tham phan — chi toa phién toa
- Cac duong su,
- VKSND TP. Long Khanh,
- VKSND tinh Pong Nai;
- Luu an van,;



- Ho so vu an.

Nguyén Thanh Hai



