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Ngay 17-9-2020
VIV tranh chdp hop déng’téng cho quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao
C)ng Doan Ngoc Thi¢n

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi L4 - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau tham gia phién
toa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Ngay 10 va 17 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria-
Viing Tau, xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 31/2020/TLPT-DS ngay
10 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 107/2020/QDPT-DS ngay 27
thang 5 ndm 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 102/2020/QDPT-DS ngay
16 thang 6 ndam 2020, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 117/2020/QDPT-DS ngay
14 thang 7 ndm 2020, Quyét dinh tam dinh chi xét xur phuce tham 50 06/2020/QDPT-
DS ngay 14 thang 8 nam 2020, Quyet dinh tiép tuc giai quyet vu an dan sy so
126/2020/QDPT-DS va Thong bao vé viée tiép tuc phién toa s6 121/2020/TB-TTPT
ngay 25 thang 8 nam 2020, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1946.

Dia chi: T6 15, 4p P, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

2. Ba Tran Thi S, sinh nam 1950.

Dia chi: T 5, thon S, xi S, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

3. Ong Tran Van B, sinh nam 1958.

Dia chi: T 1, ép b, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don:

Ong Lé Vin N, sinh nim 1981.



Pia chi: 45 L, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo gidy uy
quyén ngay 30-10-2019) (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ba Bao Thi H, sinh nam 1943.

Pia chi: S6 155, ap N, xa B, huyén D, tinh T4y Ninh (ving mit).

2. Ba Phan Thi L, sinh nam 1945.

Dia chi: T6 11, 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat, c6 don dé nghi
xét XU vang mat).

3. Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1968.

Pia chi: T6 2, ép T, xa T, huyén T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (Véng
mat, c6 don dé nghi xét xu Vrfmg mat).

4. Ong Tran Van T1, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 15, ép b, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

5. Ba Tran Thanh T2, sinh nim 1974,

Dia chi: S6 155, ap N, x3 B, huyén D, tinh Ty Ninh (ving mit).

6. Ba Tran Thanh T3, sinh niam 1975.

Dia chi: S6 155, ap N, x3 B, huyén D, tinh Tay Ninh (ving mat).

7. Ong Tran Thanh V, sinh ndm 1977.

Dia chi: S6 155, ap N, x3 B, huyén D, tinh Tay Ninh (ving mat).

8. Ba Tran Thanh H, sinh nim 1979.

Dia chi: S6 155, ép N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh (Véng mat).

9. Ong Tran Thanh L, sinh nim 1983.

Dia chi: T6 15, ép b, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

- Nguoi dai di¢n theo uy quy‘é‘n cua cac bi don Dao Thi H, Tran Thanh T2,
Tran Thanh T3, Tran Thanh V, Tran Thanh H va Tran Thanh L:

Ba Khuat Thi Diém H, sinh ndm 1980 va dng Luu Quang N, sinh nim 1978.

Cung dia chi: S6 55 N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo
gidy 1ty quyén ngay 15-71-2019 va gidy 1y quyén ngay 29-7-2019) (c6 mit).

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1961.

Dia chi: To 15, 4p P, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

2. Ong Tran Van H, sinh nam 1970.

Pia chi: T 15, ap B, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit, ¢6
don d& nghi xét x{r vang mit).

3. Ba H6 Thj L, sinh ndm 1956.

Pia chi: To 1, 4p D, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mait, cO
don d& nghi xét x{r vang mit).

4. Uy ban nhan dan xi H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Tran Manh T — Chu tich.

- Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thé H — Phé Chu tich (ving mat,
c6 don dé nghi xét x{r vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Pao Thi H — Bi don.



NOI DUNG VU AN:

- C4c nguyén don 14 cdac 6ng ba Tran Thi N, Tran Thi S va Tran Vin B iy
quyén dai dién tham gia to tung cho ong Lé Van N trinh bay va xdc dinh yéu cdu
khoi kién, khoi kién bo sung nhu sau:

Ong ba ndi cua cac nguyén don 13 éng Tran Vin V va ba Lé Thi X (déu da
chét trudc giai phong, khong xac dinh duoc thoi diém cu thé) co khai pha dién tich
dat 43.611m? thudc thira 12, 13 t& ban dd sb 29P xa H, thanh phd B, tinh Ba Rja-
Viing Tau (sau ddy goi tit 1a dién tich dat 43.611m?). Sau khi 6ng V, ba X chét
(khong dé lai di chuc) thi dién tich dat néu trén do con trai ciia 6ng ba 14 6ng Tran
Vin D tiép quan, canh tac. Nam 1973, ong P ¢ don yéu cau va duoc Trudng ty
dién dia tinh Phuéc Tuy cap “Trich luc dia bd” ngay 13-4-1973 cho 6ng V dung
tén trén s6 dia bd véi dién tich dat ma ong V, ba X da dé lai. Nam 1988, éng B
chét, vo 6ng D 13 ba DS Thi N (chét nam 1962), déu khong dé lai di chic.

Pé thuan tién cho qua trinh dang ky k& khai va ngp thué thi cac thira ké 1a cac
con cua ong b gom cac 6ng ba Tran Vin C, Tran Thi N, Tran Thi S, Tran Vin B
va Tran Thi B thong nhat khong bang van ban dé ong C 1a anh ca dung ra dai dién.
Sau khi 6ng C hoan tat tha tuc dang ky ke khai ding ten trén gidy chting nhéan
quyén su dung dat s& phan chia lai dat cho cac anh chi em. Trén co so ndy 6ng C
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung diat vao nim 1992 voi dién tich
43.611m°.

Nam 2003, cac con, chau ctua dng V, ba X 1a cac ba Tran Thi D, Tran Thi K
va Nguyén Thi H khoi kién 6ng C yéu cau chia dat thira ké cta 6ng V, ba X. Tai
Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cac duong su s6 14/HGT- ST ngay 30-9-2003
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau va Quyét dinh s6 106/DSPT ngay 09-
4-2004 ctia Toa phuc thdm - Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
da (:(A)ng2 nhan cho cic ba B, K, H mdi nguoi dugc quyén st dung dién tich dat
1.000m?,

Qua qua trinh bién dong, tach thura thi mot trong cac ph?m con lai cua dién
tich dat 43.611m?” 1a thira 57 dién tich 28.627m” 6ng C duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao nim 2008. Day 1a phan dién tich dat ong B duoc hudng
theo két qua phan chia di san thira ké cua dng V, ba X.

Ngay 06-5-2008, cac thira ké ctia 6ng B gom ong C, ba N, ba S, 6ng B va ba
B di lap “Bién ban hop gia dinh” phan chia di san thira ké ctia ong P 1a dién tich
d4t 28.627m? néu trén. Dé thyc hién viéc phan chia thi ngay 07-5-2008, 6ng C tach
thira 57 dién tich 28.627m” thanh céc thira: Thira 388 dién tich 3.740,2m?; thira 389
dién tich 2.511,5m? thira 390 dién tich 2.009,5m?; thira 391 dién tich 2.503,4m?;
thira 392 dién tich 3.018,6m” va thira 57 dién tich 14.843.8m?. Tiép dén ngay 03-7-
2008, 6ng C di ky cac hop dong ting cho quyén st dung dat 81, 82 va 83 cuing
quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 (sau ddy goi tit 1a cac hop
dong tang cho sb 81, 82, 83) ting cho cac 6ng ba B, S, N cac thua dat 390, 391,
392 déu cung td ban do s6 37 toa lac tai xd H, thanh phd B, tinh Ba Rija-Viing Tau
(sau day goi tat 1a cac thira dat 390, 391, 392).



Ong C da giao ban chinh cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao
dat trén thuc té cho cac 6ng ba B, N, S. Cung thdi diém nam 2008, cac 6ng ba B,
N, S da dang ky chuyén quyén st dung dét tai Van Phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phd Ba Rja nhung hd so bj tra vé vi khong c6 chit ky ciia ba Dao Thi H.

Nam 2011, cac 6ng ba B, N, S khé1i kién 6ng C vé viéc tranh chép chia tai san
chung tai Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria. Ban 4n phuc thim ctia Toa an nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau d hity ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an va tra
lai don khéi kién cho cac 6ng ba B, N, S.

C6 lc nguyén don trinh bay: Céac dién tich dat mang sb dia bo 355, 423, 429
trong “Trich luc dia bd” ngay 13-4-1973 1a mot phan trong tong dién tich dat
43.611m°. Sau khi 6ng V, ba X chét thi dién tich dat cua dng V, ba X trong “Trich
luc dia bo” do 6ng P tiép quan canh tac. Ong B o6 khai pha thém dién tich dat,
nhdp chung khong tach bach vdi dién tich dat caa ong V, ba X dé lai thanh dién
tich dat sau nay ong C dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat vao nim
1992. Viéc ong C dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 1992
1a dya vao bién ban hop mat tai gia ctia Hoi dong gia toc ngay 08-5-1992.

Tai phién toa so thAm nguyén don xac dinh toan bo dién tich 43.611m? 1a cua
ong V, ba X dé lai, cac thong tin trong “Trich luc dia b” ngay 13-4-1973 khdng
thé hiéu va xac dinh duoc cu thé nhu thé nao.

Ong Tran Vin C chét ngay 22-02-2018 nén nay cac 6ng ba Tran Van B, Tran
Thi N va Tran Thi S khoi kién cac thira ké cua ong C la cac 6ng ba Phan Thi L,
Tran Van T1, Tran Thi Thu T, Dao Thi H, Tran Thanh T2, Tran Thanh T3, Trén
Thanh H, Tran Thanh V va Tran Thanh L, yéu cau Toa an g1a1 quyet cong nhan
cac hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 81, 82 va 83 cung quyén sb
01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 lan lu’qt gitta 6ong C véi cac ong ba
B, N va S 1a c6 hi¢u luc phép luat; budc cac thura ké cua ong C phai tiép tuc thuc
hién cac hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén.

Sau d6 cac 6ng ba B, N va S thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu
cau Toa &n giai quyét cong nhan cac hop dong ting cho quyén str dung dat sé 81,
82 va 83 cling quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 lan luot gitta
ong C vai cac ong ba B, N va S 1a c6 hi¢u luc phép luat; cong nhan cho cac ong ba
B, S, N lan lugt duoc quyén sir dung dién tich dat thira 390, 391, 392 déu cung to
ban d6 sb 37 toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Cac déng bi don gé‘m.' Pao Thi H, Tran Thanh T2, Tran Thanh T3, Tran
Thanh H, Tran Thanh V, Tran Thanh L 1y quyén dai dién tham gia t6 tung cho ba
Khudat Thi Diém H va éng Luu Quang N trinh bay:

Ba Pao Thi H va 6ng Tran Vin C chung sdng tir sau nim 1960, khong diang
ky két hon. Cac 6ng ba Tran Thanh T2, Tran Thanh T3, Tran Thanh H, Tran
Thanh V, Tran Thanh L 13 con cta ba H, 6ng C. Khi vé chung song thi 6ng C ba H
di di vé vé giita hai noi 14 xd H, thanh phd B va xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Dién tich dat 24.800m° mang cac so dia b 355, 423, 429 trong “Trich lyc dia
bo” ngay 13-4-1973 13 mot phén trong tong dién tich dat 43.611m” c6 ngudn gbc 1a



ctia 6ng ba nodi 6ng C 1a 6ng Tran Vian V va ba Lé Thi X khai pha. Sau khi 6ng V,
ba X chét (chét trude giai phong, khong rd thoi diém cu thé, khong dé lai di chuc)
thi médc du con 6ng V, ba X 1a 6ng Tran Vin P va cac anh chi em 6ng P chung
song cung 0ng V, ba X tir trude nhung dién tich dat nay dugc giao cho ong C ba H
tiép quan, canh tac. Vg chdng 6ng D sdng trén dat nhung khéng tryc tiép canh tac.
Sau khi tiép quan dit, ong C ba H c6 khai ph4 thém dién tich 18.811m? nhap
chung véi dién tich dét 24.800m? sir dung ma khong hé c6 ranh phan dinh. Viéc
ong C ba H khai pha thém dat 1a tinh tiét su kién khong phai chimg minh vi da
duoc nhan dinh tai ban an c6 hi¢u luc phép luat cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ngay 08-5-1992, gia toc ho Tran hop giai quyet dién tich dat cta Ong V, ba X
dé lai, theo d6 6ng C duoc huong phan dat tai gia (dién tich 24.800m %); trén co sO
d6 ong C di dang ky ké khai va duogc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat naim
1992 véi dién tich 43.611m?,

C6 lic ba H trinh bay: Di¢n tich d4t 24.800m? c6 ngudn gbc cia 6ng V, ba X
de lai cho 6ng D; 6ng 6 chét dé lai cho 6ng C sir dung tir nim 1973 va dugc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat nam 1992 véi dién tich 43.611m? Viéc éng C
duoc cap gidy to dat duge su dong ¥ ctia cac thira ké ong D.

Qua qua trinh bién dong, tach thura thi mot trong cac phﬁn con lai cua dién
tich dat 43.611m? 1a thira 57 dién tich 28.627m? 6ng C duoc cip gidy ching nhin
quyén st dung dat vao nim 2008. Ba H va cac con xac dinh c6 su viéc éng C ky
“Bién ban hop gia dinh” ngay 06-5-2008 va cac hop dong ting cho sb 81, 82, 83.
Viéc ong C ky bién ban ngay 06-5-2008 ¢ thé muyc dich 1a ong C danh cho cac em
mot phan dat. Khi 6ng C ky bién ban ngay 06-5-2008 thi 6ng C cling ky san vao
cac hop dong tang cho sb 81, 82, 83. Cac thong tin vé cac thira dat ting cho chua
dugc thé hién trong cic hop dong ma dugc ai d6 ghi thém vao sau khi 6ng C uy
quyen cho con la 6ng Tran Vian T1 di tach thtra. Cac nguyén don mang cac hop
dong tang cho dén Uy ban nhan dan xd H yéu ciu chimg thuc khong co su tham
gia ctia ong C. Viéc 6ng T1 di tach thira chi voi muyc dich dé ong C cho dat 6ng T1
va nam nguoi con cia 6ng C, ba H.

Sau khi tach thira ong T di tu ¥ giao 03 ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung céc thira dat 390, 391, 392 cho céac nguyén don gitr. Ba H biét viéc ong C lap
bién ban ngay 06-5-2008 va ky cac hop dong tang cho sb 81, 82, 83 tir thoi diém
nam 2008. Nam 2011- 2012, ba H biét cic nguyén don giir cac ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung khong tranh chép vi nghi dét 1a tai san chung
ctia ba va 6ng C. C6 luc ba H lai trinh bay khi biét sy viéc éng C 1ap bién ban ngay
06-5-2008 va cac hop dong ting cho sé 81,82, 83 vao nim 2008 thi ba H c6 don
khiéu nai dén céc co quan nha nude c6 tham quyén ngin chin viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cac nguyén don.

Ba H, 6ng C giao dat cho cc con canh tic vao nam 2009. Nam 2012, cac con
ba H giao dat cho ba B canh tac, giir gin. Sau d6 ba B tu y giao dat cho 6ng B, ba
N canh tac. Sau khi giao dat cho ba B thi ba ngudi con ciia 6ng C, ba Ha & trén



phan dat khac ¢ H, hai ngudi con khac vé Tay Ninh. Nam 2013, khi xdy ra tranh
chap vo1 cac nguyén don thi 6ng C dua cac con vé Tay Ninh & cho dén nay.

Pit 13 tai san chung cta ba H va 6ng C nhung 6ng C 1ap “Bién ban hop gia
dinh” ngay 06-5-2008 va ky cac hop ddng ting cho s6 81,82, 83 ting cho dét cac
nguyén don ma khong duoc sy dong y cua ba H; tai thoi diém chimg thyc hop
d6ng khong co tai liéu nao xac dinh dat 6ng C tang cho cac nguyén don la tai san
riéng cta ong C; ong C ¢6 ky nhung khong dén yéu cau Uy ban nhan dan xa H
chtng thuc cac hop ddng ting cho nén cac hop dong ting cho sd 81, 82, 83 duoc
1ap khong phu hop quy dinh phap luat.

Nay, trudc yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung cua cac nguyén don thi ba
H va cac con ba H khong dong y. BaH co yéu cau phan t6, yeu cau Toa én huy cac
hop ddng ting cho quyén st dung dat sé6 81, 82 va 83 cung quyén sO
01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 lan lu’0’t gilta ong Tran Vin C voi
cac ong ba Tran Van B, Tran Thi N va Tran Thi S.

Tai phién toa so tham ba H va cac con ba H yéu cau Hoi dong xét xtr ap dung
quy dinh vé thoi hi¢u dé dinh chi giai quyét vu an. Trong truong hop Ho1 déng x€ét
xt chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu thi ba H xin rat yéu cau phan t; truong
hop khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu thi ba H van gilt nguyén yéu cau
phan t6 ctia ba.

- Bi don ba Phan Thi L trinh bay:

Ba va ong Tran Vian C chung séng, khong ding ky két hon tir khi ba 20 tudi.
Dién tich dat thira 390, 391, 392 1a mot phan trong tong dién tich dat 43.611m? co
ngudn gbc 1a cia ong Tran Van V va ba Lé Thi X dé lai cho con trai 1a 6ng Tran
Vian D quan ly. Sau khi 6ng B chet thi 6ng C la con trai truong trong gia dinh dai
dién quan ly dat. Ong C chu yéu séng & Tay Ninh nén giao téng dién tich dat cho
ba Tran Thi N va con cua 6ng C 1a ong Tran Van T1 quan ly, canh tac. Nam 1968,
ba Dao Thi H chung song cung 6ng C khong dang ky két hon. Ong C ba H chu yéu
séng ¢ Tay Ninh, mot nam vé dat vai 1an dé trong mi.

C6 viée dng C ky tang cho dét cho cac anh chi em. Ba H khong dong ¥ vi cho
rang dat ma ba H va céc con con lai it nén dan dén tranh chap.

Ba L dong y v6i yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung cua cac nguyén don.
Trong vu 4n niy ba khong tranh chap, yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

- Bi don ba Tran Thi Thu T trinh bay:

Ba la con rudt ciia ong Tran Vién C va ba Phan Thi L. Dién tich dat khoang
24.800m’ thudc thira 57 to ban dd sb 37, toa lac tai xd H, thanh phé B ,sau duoc
chiét tach thanh cac thira 390, 391, 392 va mot sd thira dat khac co nguon gbc 1a
ctia 6ng ndi ba 1a 6ng Tran Vin D khal pha. Ong C duogc éng D cho dit va ong C
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit vao nim 2008. Ngay 06-5-2008,
6ng C va cac nguoi con khac cua ong D 1a cac ong ba Tran Van B, Tran Thi N,
Tran Thi S, Tran Thi B da 1ap “Bién ban hop gia dinh” phan chia thira 57, trong d6



6ng B, ba B, ba S, ba N mdi nguoi duge chia mot dién tich dat cu thé, sau nay 1a
cac thira 389, 390, 391 va 392. Ngay 03-7-2008 6ng C ky cac hop dong ting cho
cac thira dat néu trén cho cac ong B, ba B, ba S, ba N. Hop dong ting cho dugc
chung thuc tai Uy ban nhan dan x4 H, thanh phd B. Nam 2008, khi cac ong ba B,
N, S lam thu tyc ding kY sang tén tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phd B thi bi tra hd so véi Iy do bi cho ring thiéu chir ky ctia ba Pao Thi H.

Ong C va ba H chung sdng cing nhau tir ndm 1972-1973, di di vé vé giita hai
noi la xa B, huyén D, tinh Tay Ninh va xa Hg, thanh pho B, nhung thoi gian & xa
H khong nhiéu, chi vé tréng trot, thu hoach xong thi vé T4y Ninh.

Viée 6ng C tang cho dat cho cac 6ng ba B, N, S 1a hoan toan hop phap. Nay
trude yéu cau khai kién, khoi kién bod sung cua nguyén don thi ba hoan toan dong
y. Trong vu an nay ba Ty khong tranh chap y€u cau gi.

- Bi don, ong Tran Van T1 mdc cju da dwoc Toa an triéu tdp hop l¢é nhiéu lan
dée tham gia lam viéc nhung ong T1 van vang mat khong co ly do.

- Neuoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan ba Trcin Thi B mac du da duoc Toa
an trieu tap hop ¢ nhiéu lan dé tham gia lam viéc vé néi dung vu dn nhung ba B
van ving mdt khéng cé 1y do.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Van H trinh bay:

Ong 14 con rudt cua nguyén don ba Tran Thi N. Ong & cung cin nha trén thira
dat s6 392 voi ba N tir nam 1978. Ong chi 6 trén dat chir khong c6 bat cir dong gop
gi. Trong vu an nay, 6ng khong co tranh chip, yéu ciu gi. Dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ho Thi L trinh bay:

Ba 1a vo cta nguyén don 6ng Tran Vian B. Ba va 6ng B két hon, chung song
cung nhau tir ndm 1980. Ba ddng ¥ véi 101 khai cta ong B va nguoi dai dién cua
ong B 1a ong Lé Van N. Tai san 6ng B dang tranh chap khong lién quan dén ba.
Trong vu 4n nay ba khong cé tranh chap, yéu cau gi. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xda H, thanh phé B
trinh bay:

, Uy ban nhén dan x4 H chuing thyc cac hop dong tang cho quyén str dung dat
s0 81, 82 va 83 cling quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 gitra
ong Tran Van C véi cac ong ba Tran Van B, Tran Thi N va Tran Thi S 1a theo yéu
cau cua ong C.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2019 cta
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da can cu Diéu 166 cua
B6 luat dan sy, Dicu 147, bBiéu 227 cua Bo luat to tung dan sy, tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung cua cac nguyen

don 1a cac 6ng ba Tran Thi N, Tran Thi S va Tran Vian B vé viéc tranh chap hop
dong tang cho quyén sir dung dat.



Tuyén bd hop dong ting cho quyen st dung dat so: 81 quyén sb
01/2008/TP/CC-SCT/HDGD gitra 6ng Tran Vin C voi 6ng Tran Vin B; Hop dong
tang cho quyén sir dung dat s6: 82 quyén sd 01/2008/TP/CC- -SCT/HDGD giira 6ng
Tran Vin C voi ba Tran Thi N va Hop dong tang cho quyén s dung dat sb: 83
quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD gitra ong Tran Vian C v6i ba Tran Thi S déu
dugc Uy ban nhan dan x3 H, thanh phd B chimg thuc ngay 03-7-2008 1a c¢6 hiéu
luc phap luat.

Cong nhan cho ba Tran Thi N duoc quyén st dung dién tich dat 3.018,6 m?
thudc thira 392 to ban dd s6 37 toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo cac diém toa d6 1-2-3-4-5 trong trich luc ban dd dia chinh cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ngay 31-7-2019.

Cong nhan cho ba Tran Thi S duoc quyén s dung dién tich dat 2.503,4 m?
thudc thira 391 to ban do s6 37 toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo cac diém toa do 1-2-3-4 trong trich luc ban dd dia chinh ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ngay 31-7-2019.

Céng nhan cho ong Tran Vin B dugc quyén sit dung dién tich dit 2.009,5 m?
thudc thtra 390 to ban do sé 37 toa lac tai xa H, thanh phé Ba, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo cac diém toa do 1-2-3-4 trong trich luc ban dd dia chinh ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ngay 31-7-2019.

Cac duong su dugc quyén lién hé dén Co quan nha nuéc c6 tham quyén de
lam tha tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat va theo quyét
dinh cua ban an.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan té cta bi don ba Dao Thi Ha vé viée yéu
cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dét sé: 81 quyén sb 01/2008/TP/CC-
SCT/HDbGD gitra ong Tran Vin C véi 6ng Tran Vin B; hop dong tang cho quyén
sir dung dat s6: 82 quyén sd 01/2008/TP/CC- SCT/HDPGD gitra 6ng Tran Vin C véi
ba Tran Thi N va hop dong ting cho quyén sir dung dat so6: 83 quyén sb
01/2008/TP/CC-SCT/HPGD giira 6ng Tran Vian C véi ba Tran Thi S déu duoc Uy
ban nhan dan x& H, thanh phé B ching thyc ngay 03-7-2008.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu tra tién 13i do cham thi hanh an,
an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 04-12-2019, bi don ba Pao Thi H c6 don khang cao toan by ban an so
tham, yéu cau cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng bac toan b yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don; chép nhan yéu cau phan té cia ba Pao Thi H, hay

cac hop dong ting cho quyén str dung dat sb 81, 82, 83 ngay 03-7-2008 giira ong
Tran Van C va cc nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Tran Thi N, ba Tran Thi S va 6ng Tran Vian B (do 6ng Lé Van N
dai dién) gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong
chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Pao Thi H, giit nguyén ban 4n so tham.



Bi don ba Bao Thi H (do ong Luu Quang N va ba Khuat Thi Diém H dai
dién) bd sung yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung thoi
hiéu khoi kién d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don, hiy toan b ban an so
tham va dinh chi giai quyet vu an do cac nguyén don khoi kién vé viéc tranh chip
hop dong ting cho quyén st dung dat khi da hét thoi hiéu khoi kién. Truong hop
Hoi ddng xét xtr khong ap dung thot hién khoi kién thi dé nghi stra ban an so tham
theo huong bac toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don; chép nhan yéu cau
phan t6 ctia ba Pao Thi H 1a huy cac hop dong ting cho quyen su dung dat sd 81,
82, 83 giita ong Tran Vian C va cic nguyén don, vi cac hop d6ng nay vi pham ca vé
ndi dung va hinh thirc, cu thé: Cac hop dong nay chi do mot minh 6ng C ky trong
khi tai san tang cho la tai san chung cua vo chdng 6ng C, ba H, diéu nay 1a vi pham
diéu cam ctia phép luat; hop dong dugc ching thuc khong dung quy dinh ciia Nghi
dinh 75/2000/ND-CP ngay 08-12-2000 ciia Chinh phu, 6ng C ky sin vao hop dong
mau sau d6 cac nguyén don dem dén Uy ban nhan dan x3 H chtng thuc; 6ng C
khong yéu cau chtng thuc vi khong c6 phiéu yéu cau; trong hop dong c6 phan chir
ghi bo sung nhung khong c6 chir ky xac nhan cta 6ng C.

Sau khi Hoi déng xét xur hoa giai, dai dién bi don dong ¥ tlep tuc thuc hién
mot phan hop dong ting cho quyén st ' dung dat da ky giita 6ng Tran Van C voi cac
nguyén don, ba N, ba S va ong B, mdi nguyén don duogc sir dung Y dién tich dat
theo cac hop dong ting cho da ky. Tuy nhién, cac nguyén don khong dong y thoa
thuan véi ba H nén viéc hoa giai khong thanh. Cac duong sy khong bd sung thém
ching ctr nao khac.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viée gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang co ciia ba Pao Thi H phu hop quy dinh tai Diéu 272
Bo luat td tung dan su va ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng nguoi tién hanh t4
tung d3 thyc hién dung va day du trinh tu, thi tuc to tung theo quy dinh. Nhiing
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén, nghia vy ctia minh theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi df)ng xét xir chap nhan yéu céu khang cao cua ba
bao Thi H, huy toan bd ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an doi voi phan
giai quyét yéu, cau khai kién cua cac nguyén don, do da thoi hi¢u khoi kién da hét.
Pbi voi yéu cau phan to ciia bi don ba Pao Thi H, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang cdo cua ba Pao Thi H, stra ban an so thim theo hudng tuyén hiy céac
hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 81, 82, 83 cung quyén sd 01/2008/TP/CC-
SCT/HBGD ngay 03-7-2008 gitra ong C vo1 cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching ctir da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:



[1.1] Vé don khdng cdo: Pon khang cio cua bi don ba Pao Thi H dam bao
yéu cau theo Diéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 B0 luat tb tung
dan su nén duoc chép nhan xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:

Céc bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
phtc tham nhung ba Pao Thi H, ba Tran Thanh T2, ba Tran Thanh T3, ong Tran
Thanh V, ba Tran Thanh H va 6ng Tran Thanh L d3 c6 ngudi dai dién 1a 6ng Luu
Quang N va ba Khuat Thi Diém H c6 mit tai phién toa; ba Phan Thi L, ba Tran
Thi Thu T, 6ng Tran Van H, ba HS Thi L va Uy ban nhan dan x4 H, thanh ph6 B
da don dé nghi xét xur Véng mat; ong Tran Vin T1 va ba Tran Thi B V:fmg mat
khong rd 1y do mic du da duoc triéu tap hop 18 1an thar 2. Vi vay, Hoi dong xét xur
cin ctr Piéu 296 Bo luat to tung dan su, xr vang mat cac bi don va nguoi co
quyén lg1, nghia vu lién quan.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién:

Tai phién toa so thém dai dién bi don dé nghi Toa an ap dung thoi hiu khoi
kién dinh chi giai quyet vu an ddi v6i yéu cau khdi kién cia cic nguyén don
nhung khong duoc cap so tham chap nhén. Trong don khang cdo, bi don ba Bao
Thi H khang cdo toan bo ban an so tham, cho rang cap so tham khong ap dung
thoi hiéu khoi kién trong vu 4n nay 1a khong c6 cin ctr nhung khong yéu cau huy
ban an so thdm va dinh chi vu 4n. Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don bod
sung yéu cau khang co 1a hay ban an so thim va dinh chi giai quyét vu 4n do da
hét thoi hién khoi kién. Xét yéu cau nay khong vuot qua pham vi khang cdo ban
dau (toan b ban &n) nén dugc chép nhan xem xé&t.

Xét thoi hién khoi kién doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don trong vu
an nay: Thoi hiéu khoi kién d6i voi tranh chdp hop dong néi chung (trong d6 co
hop dong tang cho quyen str dung dat) dugc quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy
2015 13 03 nam, ké tir ngdy ngudi co6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyen va
lg1 ich hop phap ctia minh bi xam pham. Trong vu &n nay, phia bi don yéu cau ap
dung thoi hi¢u khéi kién vi cho r.%mg thoi hiéu khoi kién duoc tinh tir thoi diém
ban an dan sy phac tham sé 15/2014/DS-PT ngay 05-3-2014 ctia Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau c6 hiéu luc phap luat, vi dén lic ndy cac nguyén don da
biét 16 14 quyén va lgi ich ctia minh bi xdm pham. Tinh tir thoi diém nay dén thoi
diém cac nguyén don nop don khoi kién vao 24-01-2019 thi da qua 03 nam. Do
vay, thoi hiéu khoi kién d6i v6i tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat
duoc ky gitta cac nguyén don va ong Tran Van C da hét.

Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an tir cap so tham dén cap phuc tham, céc
duong su déu thira nhan viéc sau khi cac hop dong tang cho quyén st dung dat
trén dugc ky két, ong Tran Vin C d3 ban giao dién tich d4t dugc thoa thuan trong
03 hop dong tang cho cho cac nguyén don va thyc té cac nguyén don da quan 1y,
st dung phan dat dugc tang cho tur do dén nay. Pong thoi, ong C ciing da giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 03 thira dat tranh chip cho céac
nguyén don gilr dé lam thu tyc dang ky sang tén. Nghia vu dang ky sang tén
quyén st dung dat thudc vé bén nhan chuyén nhuong (Piéu 2 cac Hop dong ting
cho BI 56, 60, 64). Nhu vay, phia dng C da thuc hién dung nghia vu ctia bén ting
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cho theo hop ddng. Sau khi bén dugc ting cho ndp hod so ding ky sang tén dén
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria va khong dugce tiép nhan
thi cac nguyén don van tiép tuc quan ly, sir dung dién tich dat duoc ting cho va
gilr ban chinh glay ching nhin quyén str dung dit. Phia nguoi ting cho 13 6 ong C
va ngudi ¢6 quyén loi lién quan 1a ba H khong c6 hanh vi ndo xdm pham quyén
va lot ich hop phap cua bén duge tang cho. Viéc ba Dao Thi H (khong phai la mot
bén trong hop ddng ting cho) khong dong ¥ ky vao cac hgp ddng ting cho (theo y
kién ctua Co quan Nha nudc co tham quyén) khong phai 1a hanh vi cta bén ting
cho xam pham quyen va loi ich cia bén duogc tang cho. Vi vay, lic nay cac
nguyén don chua co cin cir dé cho rang quyén va loi ich hop phap cua minh bi
x4m pham. Giai doan nay, néu cac nguyén don mudn hoan thanh thu tuc ting cho
thi chi c6 quyén khiéu nai hodc khdi kién vu an hanh chinh ddi v6i hanh vi tra ho
so xin dang ky sang tén quyén sir dung dét ciia co quan Nha nude c¢6 tham quyén.

Sau khi 6ng C chét vao nam 2018, ba Pao Thi H (vo dng C) méi khoi kién
vu an doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Ban an dan sy so tham sb
10/2019/DS-ST ngay 17-7-2019 cua Toa an nhan dan huyén Chau D¢ va Ban an
dan sy so tham sb 35/2018/DS-ST, s 36/2018/DS-ST cung ngay 30-8-2018 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Ba Ria (c6 hiéu luc tir ngay 23-01-2019) d chap nhan
yéu cau khai kién cua ba H, budc cac nguyén don la ba N, ba S va 6ng B tra lai
gidy chimg nhan quyén str dung dét cta cac thira dat tranh chip cho ba H va CaC
dong thira ké cta 6ng C. Tir thoi diém 03 ban an trén ¢ hiéu luc phéap luat, quyén
va loi ich hop phap cua cac nguyén don mdi chinh thirc bi xdm pham, vi lac nay
cac nguyén don khong thé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat theo hop dong
tang cho quyén st dung dat da ky nam 2008 nita. Do vay, ngay 24-01-2019, cac
nguyén don da nop don khéi kién vu an nay, theo glay xac nhan da nhan don khoi
kién ctia Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria (Bl 06). Vi vy, viéc khai kién cua
cac dong nguyen don la con trong thoi hiéu khoi kién theo Diéu 429 B6 luat Dan
su. Yéu cau khang cao cua ba H vé van dé 4p dung thoi hiéu, huy ban an so thim
va dinh chi giai quyét vu an 1a khong c6 cin ctr, khong phi hop véi quy dinh phap
luat nén khong duoc chép nhan.

[2] Xét khdng cdo ciia bi don ba Pao Thi H vé viéc khéng chdp nhdn yéu cau
khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Xét nguon goc ddt tranh chdp:

[2.1.1] Béi tuong tranh chap trong vu 4n nay 1a quyén sir dung dat 6ng Tran
Vin C di tang cho cac nguyén don vao cing ngay 03-7-2008, gom:

Ba Tran Thi N dugc ong C tang cho 3.018,6 m? dat nong nghiép, thira 392, to
ban do s6 37, xa H, thanh phd B, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AM.
108962 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) B, tinh Ba Ria-Viing Tau cap
cho ong Tran Vian C ngay 05-6-2008 (sau day goi tat 12‘1 thira 392).

Ba Tran Thi S duoc 6ng Cha tang cho 2.503,4 m® dat nong nghiép, thira 391,
td ban d6 s6 37, xa H, thanh phd B, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AM. 108961 do Uy ban nhan déan thi xi (nay la thanh phd) B, tinh Ba Ria-Viing
Tau cap cho dng Tran Van C ngay 05-6-2008 (sau day goi tat 1a thira 391).
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Ong Tran Van B dugc ong C tang cho 2009,5 m” dat nong nghiép, thira 390,
t& ban d6 sb 37, xd H, thanh phd Ba, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AM. 108960 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd) B, tinh Ba Ria-Viing
Tau cép cho ong Tran Vian C ngay 05-6-2008 (sau day goi tét 1a thira 390).

Ca 03 thira dit trén 1a mot phan trong tong dién tich dat 43.611 m* ong Tran
Vin C duoc Uy ban nhan dan huyén C (nay 1a thanh phd B), tinh Ba Rja-Viing Tau
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1992.

[2.1.2] Qué trinh bién dong cua dién tich dat nay nhu sau:

Niam 2007, sau khi thi hanh Quyét dinh s6 14/HGT-ST ngay 30-9-2003 cia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau va Quyét dinh s 106/DSPT ngay 09-4-
2004 ctia Toa phuc thdm - Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va
hién mot phan dat @& mo rong duong, ong C da 1am thu tuc cip doi gidy chung
nhan quyén st dung dét va dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh
Ba Ria-Viing Tau cap G1ay chirng nhéan quyen stt dung dat moi s6 AK 243590
ngay 08-8-2007 dién tich dat 33.031 2 m’ thira 57 to ban dd so 37. Ngay 25-3-
2008, 6ng C tach thira 57 t& ban d6 sb 37 dién tich 29.623,2 m? thanh hai thira:
Thira 377 dién tich 4.404,2 m® va thira 57 dién tich 28.627 m2. Ngay 15-5-2008,
ong Cha tach thira 377 thanh hai thira: Thira 377 dién tich 3.398,41112 va thura 387
dién tich 1.005,3 m? . Ngay 07-5-2008, dng C tach thira 57 dién tich 28.627 m?
thanh cac thira: Thira 388 dién tich 3.740,2 m®; thira 389 dién tich 2.511,5 m?; thira
390 dién tich 2.009,5 m?; thira 391 dién tich 2.503,4 m?; thira 392 dién tich 3.018.6
m’ va thira 57 dién tich 14.843,8 m’.

[2.1.3] Cac nguyén don 1a cic 6ng ba Tran Vin B, Tran Thi N, Tran Thi S va
cac bi don Phan Thj L, Tran Thi Thu T cho r’fmg dién tich dat 43.611 m? néu trén
c6 ngudn goc trude day cua ong ba ndi cac nguyén don 1a ong Tran Vin V va ba
Lé Thi X khai pha dé lai cho con trai 1a éng Tran Van D. Sau khi 6ng P chét thi tat
ca cac thira ké cua ong P 1a cac nguyén don, ong C va ba B thoa thuan giao cho
6ng C dai dién ding ky ké khai, dung tén va sau khi dugc cip gidy to dat s& phan
chia lai cho cac anh chi em. Trong khi d6, bi don ba H va cac con lai cho rang 6ng
V, ba X c6 khai pha dién tich dat 24.800 m® theo “Trich luc dia bd” ngay 13-4-
1973. Sau khi 6ng V, ba X, ong C, ba H nhan quan ly, canh tac va c6 khai pha
thém 18.811 m®, nhép chung hai dién tich dit nay lai v6i nhau str dung ma khong
c6 su tach bach. Ngay 08-5-1992, gia toc ho Tran da hop mit giai quyét dién tich
dat ctia ong V, ba X dé lai, theo d6 giao cho éng C duoc hudong phan dat 24.800
m?. Ong C di dang ky ké khai, nhap chung dién tich dat duoc hudng va dién tich
dat ong C ba H khai pha, nén tong dién tich dat 43.611m? 14 tai san chung cia 6ng
CvabaH.

[2.1.4] Hoi dong xét xtr xét thay: Loi khai cta cac nguyén don va cac bi don
Phan Thi L, Tran Thi Thu T hoan toan phu hop véi cac ching ct, tai liéu do
nguyén don cung cap va Toa an thu thap dugc, gdm:

“Pon xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat” dé ngay 02-7-1992 (BL
300) c6 trong ho so xet cap gidy chiing nhan quyén su’ dung dat cho ong C d6i vai
dién tich dat 43.611 m?, ghi rd dién tich dit 43.611 m” c6 ngudn gbc ciia 6ng ba dé
lai. Két qua xac minh tai Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd B khang
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dinh trong ho so gdc xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C vao
nam 1992 chi ¢6 luu trit don ngay 02-7-1992 néu trén, khong c6 tai li¢u nao khac
thé hién ngudn gbc dit (BL 236). Piéu nay ciing phi hop véi ndi dung Trich luc
dia b ngay 13-4-1973 (BL 257), trong d6 c6 ghi nhan 6ng Tran Van V (1a ong noi
ctia 6ng Tran Van C va cac nguyén don) c6 dung tén quyén str dung dat dién tich
khoang 2,48 ha tir trudc ndm 1975 va chinh 6ng Tran Van P (cha cta ctia 6ng Tran
Vin C va cac nguyén don) 1a nguoi yéu cau cap ban trich luc dia bo nay.

Bién ban cudc hop mat tai gia ngay 08-5-1992 (Chi c¢6 ban photocopy nhung
dugc cac duong sy thira nhan 1a dung voi ban gbe - BL 255), ¢6 ndi dung thoa
thuan phan chia di san thtra ké cua gia tdc ho Tran, trong do c6 néu “...em C duwoc
hwéng phan dat tai gia dé dom cing cha me va ho hang..”. Mic dU trong bién ban
nay khong xac dinh rd phﬁn dat “tai gia” 1a thtra dat nao, dién tich bao nhiéu,
nhung trong qua trinh tranh chap tai san chung giira cac duong sy ma Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir nam 2014 thi chinh cac nguyén don cling da
khang dinh “phdn dat tai gia..” chinh 14 thira dat s6 57 trong d6 c6 phan dét hién
dang tranh chap (BL 252). B don ba H va cac con ciing thira nhan diéu nay va
chinh ba H cling ¢6 ky tén vao bién ban cudc hop nay. Ma trong bién ban cu¢c hop
trén chi ghi nhan viéc 6ng C duoc huong phan dit tai gia 1a dé dom cung cha me
va ho hang, khong c6 ndi dung thé hién ong C va ba H cung dugc huong thira ké
phan dat ndy. Vi vay, viéc ba H va cac con ba H cho rang thira dat s6 57 1a tai san
6ng C, ba H duoc thira ké chung 13 khong c6 cin cu.

Tai “Bién ban hop gia dinh” ngay 06-5-2008 ctia cic con 6ng B gém cac
nguyén don, bi don va ba B, c6 ndi dung khang dinh “Nguyén trudc ddy cha ching
t6i la Tran Vian D ¢6 dé lai mét mdnh d‘at toa lac tai ap P, xa H, thi xa B, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Nay anh ching téi la Tran Vin C dwoc cha ching téi dé lai manh
dat trén do éng C ditng tén quyén sir dung dat thira sé 57 to ban do sé 37 dia chi
thira dat ap D, X& Hg dién tich 28.627 m°. Nay gia dinh ching téi thong nhdt ban
bac dong y chia cho cic em nhw sau..” (BL 258) Nhu vay, tai van ban nay, chinh
Ong C ciing thira nhan toan bd phan dat 28.627 m” thira 57 12 do cha cua 6ng la 6ng
Tran Vian D dé lai cho 6ng va ong 1a nguoi “dung tén” trén gidy ching nhéan quyén
str dung dat chir khéng phai 1a nguoi duy nhat dugc hudng thira ké. Trong vin ban
trén cling khong c6 nodi dung ndo thé hién 6ng C va ba H 13 dong s& hitu cia tai san
nay. Trong qué trinh chung sdng vo chong, 6ng C ciing khong ¢6 van ban nao xac
nhan vi¢c nhap tai san ma minh dugc thira ké riéng vao tai san chung cua vo chc“mg
voi1 ba H.

Vi vay, 101 khai ctia cac nguyén don vé ngudn gbc dat tranh chap 1a di san
thira ké do ong Tran Vian V, ba Lé Thi X dé lai cho ong Tran Van D, ong D6 chét
dé lai cho cac con (do ong Tran Vian C 1a ngudi dai dién dung tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat) 1a c6 can ctr nén duoc chap nhan.

[2.1.5] Nguoc lai, 11 khai vé ngudn gdc dat tranh chap cta bi don hoan toan
khong phi hop véi cac tai lidu, chimg ctr néu trén. Mat khéac, ba H cho rang ong C
va ba c¢6 khai pha thém phan dat 18.811 m® trong tong dién tich dat 43.611 m* néu
trén nhung khong dua ra duoc bat cir ching cir, tai lidu nao chimg minh cho 1oi
khai ciia minh. Pai dién bi don vién dan cho réng van dé nay duoc Ban an dan su
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phuc tham sé 15/2014/DS-PT ngay 05-3-2014 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau di c6 hiéu luc phap luat nhan dinh nén 1a tinh tiét, su kién khong phai
ching minh. Tuy nhién, Ban an néu trén da tuyén huy ban an so tham dinh chi giai
quyét vu an va tra lai don khai kién cho du’ong su, khong giai quyét vé ndi dung vu
viéc, khong xac dinh dién tich d4t 18.811 m?® 1a cua ong C, ba H khai pha hoac
cong nhan quyén st dung dat nay cho éng C, ba H. Do vay, day khong dugc xem
1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh nhu dai dién hop phéap cua ba H va cac
con ba H trinh bay.

[2.1.6] V& mat thuc té, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thdm cac
nguyén don khing dinh sau khi 6ng V, ba X chét thi 6ng D tiép quan canh tac dit;
6ng C 1én Tay Ninh theo dao Cao Dai tir naim 1960. Ong C ba H chung sbng cung
nhau cha yéu 1a & T4y Ninh, chi thinh thoang vé H, nén khong thé c6 viéc 6ng C
va ba H khai pha thém dat tai H. Loi khai ndy ctia cac nguyén don phi hop véi 1oi
khai ctia cac bi don 13 ba Phan Thi L va Tran Thi Thu T (BL 376-377, 179-182,
187-188).

Mit khéc, tai bién ban lay 16 khai cua Toa an doi v6i ba H (BL 139-140) thi
chinh ba H di khang dinh dién tich dat tai thira s6 57, to ban d6 s6 37 toa lac tai xa
H, thanh phd Ba c6 ngudn goc cia ong V de lai cho 6ng D, 6ng D chét dé lai cho
6ng C str dung tir nam 1973, duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim
1992, véi dién tich 43.611 m”.

Vi vay, 10i khai vé nguon goc dat tranh chap ciia ba H va cac con ba H 1a
khong cé co s nén khong duge chap nhan.

[2.1.7] Tir céc 101 khai va chimg cr thu thap duoc nhu trén, Hoi dong xét xur
co du can cur két luan dién tich dat thudc cac thira 390, 391, 392 1a mdt phan trong
tong dién tich dat ma Ong Tran Vian C dugc huong thira ké riéng, khong phai la tai
san chung cua vg chdng ong C, ba H. Vi vay, éng C hoan toan c6 quyén tu dinh
doat phan tai san thudc sé hiru riéng ctia minh ma khong cn phai co sy dong ¥ cta
ba H.

[2.2] Xét tinh hop phdp cua cac hop dong tang cho quyen sir dung dat sé 81,
82 va 83 cung quyen s6 01/2008/TP/CC — SCT/HPGD dwoc Uy ban nhdn déan xa
H chitng thuc ngay 03-7-2008:

[2.2.1] V& mat hinh thre: Pay 13 cac hop dong bang vin ban, ¢ day du chir
ky cta bén ting cho va bén duoc ting cho va di duoc Uy ban nhan dan xi H
chung thuc chir ky cua cac bén theo quy dinh. Ba H va cac con cho rang cung thoi
diém ky bién ban ngay 06-5-2008 thi 6ng C ciing ky san vao cac hop dong tang
cho s6 81, 82, 83. Sau khi tach thira thi cac nguyén don ty cam cac hop dong tang
cho dén chu:ng thuc tai Uy ban nhan dan xa H, 6ng C khong hé dén Uy ban nhan
dan xa H dé yéu cau chimg thyc. Loi trinh bay nay cta bi don khong duogc cac
nguyén don thtra nhan, ba H va cac con cling khong c6 ching cttr gi chiung minh
cho 16i trinh bay ctia minh. Uy ban nhan dan x3 H noi ching thuc cac hop dong
xé4c nhan da chimg thyc cac hgp dong tang cho theo yéu cau ctia chinh dng C. Cac
duong sy khong ai yéu cau giam dinh vé chit ky, chir viét trong cac ban hop dong
tang cho da ky gitta 6ng C va cac nguyén don. Vé tham quyén chimg thuc hop
dong ting cho tuy khong phu hop quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh 75/2000/ND-CP
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ngay 08-12-2000 cta Chinh phu nhung day sai sot cuia Co quan Nha nudc, va sai
s6t nay khong phai 13 can cir dé xac dinh hop dong ting cho vo hiéu khi bén ting
cho da giao toan bd dt cho bén duogc tang cho sur dung on dinh tir nam 2008 dén
nay (can c khoan 2 Diéu 129 va Diéu 688 Bo luat Dan su nim 2015).

Tai thoi diém ky két cac hop dong trén, bén tang cho 1a 6ng C hoan toan minh
man va tu nguyén. Piéu ndy duoc xac nhan trong phan chimg thyc ctia Uy ban
nhan x4 H, ¥ chi cta 6ng C thé hién trong cac hop dong ting cho nay 1a hoan toan
phu hop voi ndi dung cude hop gia dinh phan chia di san thua ké ngay 06-5-2008.
Ban than ong C lic con song cting khong co bét ctr van ban, tai liéu ndo phan dbi
hay bac bo ndi dung cac hop dong ting cho trén.

[2.2.2] V& mit noi dung: Ca 03 hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira
6ng C va cac nguyén don déu c6 du nhitng ndi dung theo quy dinh tai Diéu 723 Bo
luat dan sy ndm 2005 va nhing noi dung nay khong trai phap luat va dao dirc xa
hoi. Bi don ba H va cac con ba H cho rang cac thira dat 390, 391 va 392 14 tai san
chung ctia ong C ba H nén viéc mot minh 6ng C ky hop dong ting cho cac quyén
sir dung dét nay 1a trai quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, diéu nay 1a khong c6 co
s&, vi nhu d3 phan tich tai muc [2.1] trén, cc thira dit ma 6ng C ting cho cac
nguyén don 1a tai san 6ng C duoc thira ké riéng, khong phai la tai san chung cua
6ng C, ba H nén viéc mot minh 6ng C dimg ra ky hop dong ting cho cac nguyen
don ma khong c6 ¥ kién cua ba H 1a phu hop quy dinh cta phap luat vé quyén so
hitu va dinh doat tai san. Mt khéc, thuc chét viéc 6ng C ky cac hop dong tang cho
quyén st dung dat cho cac nguyén don 1a dé thuc hién theo ding ndi dung thoa
thuan tai Bién ban hop gia dinh ngay 06-5-2008 (VI ong C la nguoi dung tén quyen
str dung dét chung do cha me dé lai). Do d6, xét vé ban chat, day 1a mét thu tuc dé
hop thtic hoa cho thoa thuan phén chia di san thira ké gitta cic nguyén don va 6ng
C, chr khong phai 13 quan hé ting cho don thuan. Vi vdy, thoa thudn ting cho tai
san thé hién tai 03 hop dong ting cho trén 1a hoan toan hop phap.

[2.3] Xét qud trinh sir dung ddt, dién bién s viéc sau khi ldp bién ban ngay
06-5-2008 va ky cdc hop dong tiang cho sé 81, 82, 83:

Qua trinh giai quyét vu an thi tat ca cac duwong su déu thira nhan ba H va cac
con ba H biét viéc 6ng C lap “Bién ban hop gia dinh” ngdy 06-5-2008 va ky céc
hop dong tang cho s6 81, 82, 83 tir thoi diém xac lap. Bi don ba H va céc con
khang dinh tir thoi diém nim 2008, ba H di 1am don khiéu nai dén co quan nha
nudc ¢ thim quyén vé viéc ong C xac 14p cac van ban néu trén, nhung diéu nay
khong duge nguyén don thira nhan va bi don cling khong dua ra dugc ching cir
ching minh. Tai phién toa so tham, ba H va céc con thira nhan tr nam 2011-2012
Khi ong C trd bénh c6 ndi véi ba H 1a ban chinh cac gidy ching nhan quyen su
dung dit céac nguyén don dang gitr nhung ba H ciing khong c6 tranh chap gi vé
viéc nay. Thuc té, sau khi ky cac hop dong tang cho trén, ong C da giao cac ban
chinh gidy ching nhan quyén su dung dat va ban giao dat trén thuc té cho cac
nguyén don. Ong B va ba S tuy khdng tryc tiép sinh song trén dat nhung c6 giao
dat cho ba N tréng coi, quan 1y ho va sau d6 co tryc tiép trong hoa mau trén phan
dat tranh chap. Nhu vay, cac nguyén don sir dung dat cong khai trong thoi gian dai
nhung ciing khong ¢ sy ngin can, tranh chép tir cac bi don.
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[2.4] Ttr nhitng cin ctr phap luat va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir c6 du
can ctr két luan: Cac hop dong ting cho quyén sir dung dat sb 81, 82 va 83 ciing
quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 dugc Uy ban nhan dan xa
H, thanh phé B chung thyuce, duoc ky gilta cac nguyén don va 6ng Tran Vin C 12
cac hop dong hop phap, lam phat sinh quyén va nghia vu cho cac bén. CAp so thim
tuyén xtr chap nhan yéu cau khai kién va khoi kién bd sung cia céc nguyén don la
hoan toan c6 can cu, phu hgp voi cac quy dinh cua phap luat. Yéu cau khang cao
cta bi don ba DPao Thi H vé viéc bac yéu cau khot kién cua cac nguyén don la
khéng c6 can ctr nén khong duoc chip nhan, can giit nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham d6i v6i phan giai quyét yéu cau khai kién va khoi kién bd sung cia cac
nguyén don.

[3] Xét khdng cdo cia bi don ba PaoThi H vé viéc chdp nhdn toan bo yéu cau
phan 16 cua ba Dao Thi H vé viéc ity cdc hop dong ting cho sé 81, 82 va 83 cling
quyén sé 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03-7-2008 dwgc Uy ban nhdn dan xd
H churng thuc:

Do Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién va khoi kién bo
sung cua cac nguyén don nén cac can cir ma bi don ba Bao Thi H va nguoi dai
dién theo Uy quyén dua ra dé yéu cau tuyén bb cac hop dong tang cho quyén su
dung dat trén vo hiéu 1a khong c6 cin ctr. Cap so tham khong chap nhan yéu cau
phan t6 nay cta bi don Pao Thi H la phu hop quy dinh cua phap luét. Do vay, yéu
cau khang céo cta ba Pao Thi H vé viéc dé nghi chap nhan yéu cau phan té cua bi
don khong dugc Hoi dong xét xir phic thim chap nhan.

[4] D6i v6i cac cay trong hién c6 trén thira dat 390: Trude ddy, cac duong su
khang dinh cac cdy hoa mau nay do ba Trén Thi B trong. Tuy nhién, theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an cap phuc tham, cac nguyén don khang dinh
toan bd cdy trong trén cac thira dat tranh chap 1a do cac nguyén don trong Ban
than ba B khong chap hanh vin ban triéu tap cua Toa an, khong co y kién hay yéu
cau gi vé nhiing tai san nay. Do vay, cép so tham khong xem x¢ét giai quyét trong
vu 4n ndy 1a phu hop. Néu cac duong su c6 tranh chap thi c6 quyén khai kién trong
vu an khac.

[5] Vé chi phi sao luc tai liéu, trich luc ban do, xem xét tham dinh tai ché va
dinh gid tai san tranh chdp: Tong chi phi 1a 2.146.000 dong, cac nguyén don tu
nguyén ndp va da ndp xong.

[6] Vé dan phi so tham: Vé nguyén tic, yéu cau khai kién cua cac nguyén don
dugc chap nhan nén cac bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach.
Nhung do nguyén don 6ng Tran Van B ty nguyén ndp thay 4n phi cho cac bi don
nén cap so tham ghi nhan sy tu nguyén nay la phu hop. Tuy nhién, do trong vu an
nay, c6 03 nguyén don khai kién yéu cau cong nhén 03 hop dong tang cho khac
nhau. Do véy, an phi so tham ddi véi mbi yéu cau khoi kién cia mot nguyen don la
300.000 dong, tong cong 1a 900.000 dong Cép so tham chi ghi nhan sy tir nguyén
cua ong Tran Van B ndp 300.000 dong an phi so tham 13 co thiéu sét, cip phuc
tham bo sung cho phu hop quy dinh ctua phép luat.

Yén cau phan t6 ciia ba Pao Thi H khong dugc chap nhén nén ba H phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach ddi v6i phan giai quyét yéu cau phan to.
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Tuy nhién, do ba H 1a ngudi cao tudi nén thudc truong hop duoc mién ndp tam
mg an phi va an phi so tham.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché & cdp phiic tham: Tong chi phi 1a
1.000.000 dong, cac nguyén don ty nguyén chiu va da ndp xong.

[9] Vé an phi déan sw phiic tham: Yéu cau khang cao cua ba H khong dugce
chap nhan nén ba H phai chiu an phi phuc tham, nhung do ba H 13 ngudi cao tudi
nén duogc mién nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYETPINH:

Can ctr khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Pao Thi H, sira ban an so tham vé
phan an phi:

Can ctr vao Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g, h khoan 1 biéu 40;
Piéu 227, Piéu 228, Piéu 296 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 465, Pidu 467,
Piéu 722 cua Bo luat dan su nim 2005; Diéu 688 cua BO luat dan sy nam 2015;
Piéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién va khai kién bd sung cta cac nguyén don 1a
cac 6ng ba Tran Thi N, Tran Thi S va Tran Vin B vé viéc tranh chap hop ddng
tang cho quyén sir dung dat.

Tuyén bé Hop ddng ting cho quyen st dung dat sb: 81 quyén sb
01/2008/TP/CC- SCT/HPGD gilta ong Tran Van C v6i ong Tran Van B; Hop
dong ting cho quyén sir dung dat sb: 82 quyén sb 01/2008/TP/CC-SCT/HBGD
gitra 6ng Tran Van C voi ba Tran Thi N va Hop ddng ting cho quyén sir dung dat
s6: 83 quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD gitra 6ng Tran Van C voi ba Tran
Thi S, dugc Uy ban nhan dan x H, thanh phé B chtng thuc ngay 03-7-2008 c6
hiéu luc phap luét.

1.1. Cong nhan cho ba Tran Thi N duoc quyén st dung di¢n tich dat 3.018,6
m? thudc thira 392 t& ban dd s6 37 toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Ba Rja-Viing
Tau, theo cac diém toa d6 1-2-3-4-5 trong trich luc ban dd dia chinh ctua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ngay 31-7-2019 dinh kém theo ban an.

1.2. Cong nhan cho ba Tran Thi S duoc quyén su dung dién tich dat 2.503,4
m? thudc thira 391 t& ban dd s6 37 toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo cac diém toa do 1-2-3-4 trong trich luc ban dd dia chinh cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ngay 31-7-2019 dinh kém theo ban an.

1.3. Cong nhan cho 6ng Tran Vin B duoc quyén su dung di¢n tich dat 2.009,5
m? thudc thira 390 t& ban d6 s6 37 toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo cac diém toa do 1-2-3-4 trong trich luc ban dd dia chinh ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ngay 31-7-2019 dinh kém theo ban an.
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Cac duong su dugc quyén lién hé dén Co quan nha nuéc c6 thim quyén de
lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap ludt va theo quyét
dinh cua ban an.

2. Khong chap nhan yéu cu phan t6 cua bi don ba bao Thi H vé viéc hiy Hop
dong tang cho quyén sir dung dat s6: 81 quyen sO 01/2008/TP/CC-SCT/HDGD gitra
ong | Tran Vin C voi 6ng Tran Vin B; Hop dong tang cho quyén sir dung dat sb: 82
quyén sb 01/2008/TP/CC-SCT/HDGD gitra 6ng Tran Vin C véi ba Tran Thi N va
Hop dong tang cho quyén str dung dat so: 83 quyen s6 01/2008/TP/CC-SCT/HPGD
gitta ong Tran Vin C véi ba Tran Thi S, dugc Uy ban nhan dan xa H, thanh phé B
chirng thuc ngay 03-7-2008.

3. V& chi phi sao luc tai liéu, trich luc ban d6 dia chinh, xem xét thim dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap:

Tong chi phi 1a 2.146.000 (hai triéu mot traim bén muoi sau ngan) dong. Céc
nguyén don la cac 6ng ba Tran Thi N, Tran Thi S va Tran Vin B tu nguyén ndp va
da ndp xong.

4. An phi dan sie so tham:

Ong Tran Van B ti nguyén ndp thay cho cac bi don 900.000 (chin trim ngan)
d6ng an phi dan su so tham khong co gia ngach.

Ba Pao Thi H dugc mién ndp an phi dan su so tham khong co gia ngach doi
v6i yéu cau phan t6 khong duoc Toa an chap nhan.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché tai cdap phiic tham:

Téng chi phi 1a 1.000.000 (mot tri¢u) déng, cac nguyén don tu nguyén chiu va
da ndp xong.

6. An phi dan su phiic tham:

Ba Pao Thi H duoc mién ndp an phi dan su phuc tham.

7. Ban 4n dan su phic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (17-9-
2020).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan syu; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT; (Pa ky)

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dén sy, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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