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Ban 4n sb: 169/2020/DS-PT
Ngay: 06-8-2020
V/v tranh chp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
d4t va tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trong Qué

Cac Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ba Nguyén Thi Hién

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh, 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xu phuc
tham cong khai vu an thy ly s6 163/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2020, vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tranh chap quyén st dung
dat.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cdo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 143/2020/QD-PT ngay 25 thang 6 nam
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim 1949 (c6 mat)

Pia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Ca Mau

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Kh:

1. Ong Cao Qudc T, 1a Luat su ctia Cong ty Luat TNHH MTV Thién e thudc
Poan Luat su tinh Ca Mau (cO mat)

2. Ong Pinh Thanh Tr, 13 Luét su ctia Van phong Luét su Thinh Quédc-Chi
nhanh Ca Mau thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh L1, sinh ndm 1958 (c6 mat)

Dia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién hop phap cua ong L1: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1965;
dia chi: S6 344/2A, Nguyen Duy, phuong 15, Quén 8, Thanh pho H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo ity quyén (vén ban uy quyén ngay 25/4/2017. Ong Sang c6 mit)

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién NOong thon Viét Nam (viét tat 1a
Agribank)

Dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No1



Nguoi dai dién hop phdp: Ong Chau Vin Ng, chic vu: Pho Giam ddc Agribank
- Chi nhanh huyén Cai Nuéc Ca Mau (van ban oy quyén s6 2965/QD-NHNo-PC
ngay 27/12/2019 ciia Tong giam ddc Agribank. Ong Nghi ¢ don xin vang mat)

2. Ba Nguyén Kim L2, sinh nim 1958 (vo ong L1, Véng mat)

3. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1953 (vo 6ng Kh, ¢6 miit)

4. Anh Nguyén Minh T1, sinh nam 1992 (ving mit)

5. Chi Tran Bich T2, sinh nam 1993 (Véng mat)

Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Ca Mau

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Van Kh 1a nguyén don

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don la éng Nguyén
Van Kh trinh bay:

Ong Kh duogc cip quyén st dung dét tai thira 0466, 0533, 0536, to ban d6 sb
05, téng dién tich 22.270m?, toa lac tai ép C, x& T, huyén C, tinh Ca Mau theo Quyét
dinh s6 11/QD.UB ngay 17/01/1994 ctia Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén
C. Vao nim 1995 6ng c¢6 cho 6ng Nguyén Thanh L1 06 cong dat voi gia 07 chi vang
24K, thoi han chudc lai 1a 15 nam. Khi ¢6 dat c6 1ap thanh van ban. Tuy nhién, dén
nam 1997, gidy cd dat bi thét lac do con bio sé 5. Ong Kh ¢6 yéu ciu éng L1 lam
lai gidy khéc, ong L1 noi rang dat caa ong O day ai cing biét nén khong 1am glay lai
cho 6ng. Pén nim 2003, 6ng L1 yéu cau ong Kh chuyén nhuong ludn phan dat nay,
thi 6ng L1 s& tra thém cho ong 10 chi vang 24K, ong Kh dong y. Sau d6, ong L1 c6
dua cho 6ng tién mat duoc 03 1an véi sd tién 1a 1.250.000 déng thi khong dua nira,
nén ong chua lam thi tuc chuyén tén quyén sir dung dat cho ong L1. Pén nam 2010,
6ng Kh dén chudc lai dat, thi ong L1 budc 6ng phai chudc theo gia thi truong, 6ng
khong dong ¥ nén xay ra tranh chap. Nay ong yéu cau Toa an huy viéc cd dat va sau
d6 1a chuyén nhuong dét gitta 6ng Kh va 6ng L1. Budc 6ng L1 giao dit lai cho ong
c6 dién tich 13 06 cong tam 10n, O6ng tra lai cho 6ng L1 07 chi vang 24K va 1.250.000
d6ng. Gidy chimg nhin quyén sir dung dat nay ong da thé chap cho Agribank - Chi
nhanh huyén C Ca Mau dé vay 12.000.000 dong.

* Qud trinh tham gia t6 tung, bi don la 6ng Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Vao ngay 06/02/1995, 6ng Kh va vo 1a ba S (goi chung 1a vo chdng 6ng Kh)
co chuyén nhugng cho 6ng L1 01 phé‘m dét toa lac tai ép C,Xa T, huyén C, tinh Ca
Mau c6 dién tich 06 cong tam 16n voi gia 07 chi vang 24K. Sau khi chuyén nhuong,
6ng da giao du vang cho vo chong ong Kh va nhan dat str dung. Viéc chuyen nhuong
dat gilra hai bén co lam gidy to va c6 ban can, ké can ky tén chimg klen gom Ong
Nguyén Vin A, Nguyen Vian C Bui Van H va cé Xac nhan cla Tru’o’ng ap va UBND
x4 T. Khi 6ng Kh thé chap glay chung nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang, thi
ong L1 c6 ngan can. Nay ong dong ¥y cho 6ng Kh chudc lai dat nhung chugc lai 01
cng gia 1a 14 chi vang 24K. Pdi vai sb tién 1.450.000 dong 1a tién ong dua cho ong
Kh dé 6ng Kh di lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ong.

* Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai dién cho Agribank trinh bay:
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Trudce day, khi Ngan hang cho 6ng Kh vay von thi 6ng L1 co trinh bay dat nay
ong da cb cua ong Kh nén yéu cau Ngan hang khong cho 6ng Kh vay. Khi 6ng L1
trinh bay, ong Kh da vay trudc va di tra, dén sau ndy mdi vay lai thi Ngan hang
khong biét hai bén co tranh chap voi nhau. Nay viéc tranh chép cua hai bén c6 anh
huong dén quyén loi cia Ngan hang nén Ngén hang y€u cau sau khi Toa an giai
quyét budc 6ng Kh tra no cho Ngan hang vai sb tién goc 1a 12.000.000 dong, 14i suat
12,97%/mam. Hop dong vay di qua han theo hop dong ké ca thanh 1y va phat mai
tai san dé dam béo cho viéc thi hanh an.

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén \oi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi S (vo ciia 6ng Kh) trinh bay:

Ba S théng nhét theo 161 trinh bay va yeu cau cua ong Kh.

* Qud trinh tham gia té tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom anh
Nguyén Minh T1 va vo la chi Tran Bich T2 (goi chung la vo chéng anh T1) trinh
bay:

Vo chdong anh T1 khéng lién quan dén phan dat tranh chép, nén tir chdi tham
gia to tung.

Tai Ban an dan su so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc can clr cac diéu 26, 35, 39, 146, 147, 217, 218,
227, 266, 267, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac didu 129, 465, 466, 468,
500, 502 ctia B luat Dan sy; céc diéu 5, 6 clia Luat Dat dai 1993; Diéu 203 clia Luat
Pit dai 2003; ap dung An 18 s6: 06/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thong qua ngdy 06 thang 4 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh
s6: 220/Qb-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toda an, quyét dinh:

Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia ong Kh dbi voi ong L1 vé viéc
yéu cau chudc lai ph?m dét theo do dac thuc té c6 dién tich 7.234m?, toa lac tai ép C,
xa T, huyén Cai N, tinh Ca Mau. Phan dit co vi tri tr can nhu sau: Phia Dong giadp
dat 6ng Son Van T canh M2-M8 dai 267,92m:; Phia Tay giap dat ong Nguyén Thanh
L1 canh M4-M6 dai 267,92m; Phia Nam giap Kinh Xang M&i canh M6-M8 dai
27m; Phia Bic giap dat ong Nguyen Thanh L1 canh M2-M4 dai 27m.

Dinh chi yéu cau phan t6 cla ong L1 dbi v6i ong Kh vé viée yéu cau ong Kh
lam g1ay chuyén tén quyén su dung dat cho ong L1.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Agribank-Chi nhanh huyén Cai Nude dbi véi
vo chong 6ng Kh vé viée tranh chap hop dong tin dung. Budc vo chong ong Kh co
nghia vu lién dé6i tra cho Agribank - Chi nhanh huyén Cai Nudc sd tién vay goc va
|3i 12 24.608.000 dong.

Ngoal ra, an so tham con tuyén vé nguoi chiu chi phi t6 tung, 1ai suat cham thi
hanh an, an phi, quyén xur 1y tai san thé chap ctia Agribank, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 12 thang 5 nam 2020, 6ng Kh khang cao yeu cau cip phuc tham stra an
so tham theo huong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua éng Kh vé viéc huy
hop ddng cam cb quyén sir dung dét gitta ong Kh va 6ng L1, budc 6ng L1 giao tra
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cho ong phén dat co dién tich 7.237m? toa lac tai ép C, Xx& T, huyén C, tinh Ca Mau.
Ong Kh dong y tra cho ong L1 07 chi vang 24k.

Ngay 12 thang 5 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc c6 khang
nghi s6 21 1/QDKNPT-VKS khang nghi mét phan béan 4 an dan su so tham theo hudng
yéu cau cip phiic thim stra 4n so tham chip nhan yéu cau cua ong Kh.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Kh van giir nguyén yéu cau khang céo, xac dinh phan dat tranh chap co
vi tri: Mt tién (hudng Nam) giap Kinh Xang Moi; Mat hau (huong Bic) giap dat
6ng V6 Thanh T thira 463, to ban dd so 6; Canh phai (nhin tir mit tién, hudng Dong)
giap dat ong L1 thira 326, to ban d6 s6 6 va ong Huynh Van H thira 196, to ban do
s0 6; Canh trai (nhin tir mat tién, hudng Tay) giap dat ong Son Van T thura 327, to
ban d6 s6 6. Xac dinh phan dat hién tai c6 gia tri 1a 56 tri¢u dong/cong tam lén. Yéu
cau hiry hop dong cam cd va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong
L1 va 6ng Kh. Ong Kh khong yéu cau tru’ng cau giam dinh chir ky cua 6ng Kh cé
trong ban photo “Gidy nhuong dat vinh vién” do phia 6ng L1 cung cip cho Toda an.

- Luat su Tr trinh bay: De nghi chap nhan khang céo cua 6ng Kh, stra ban an
so tham, tuyén hay hop dong cam cb va chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Kh va dng L1, 6ng Kh hoan tra cho 6ng L1 07 chi vang 24k. Truong hop khong stra
an thi dé nghi huy ban an so thim do ¢6 vi pham t6 tung.

- Luat su T trinh bay: Thong nhét voi trinh bay cua Luat su Tr. Ngoai ra, cap
so tham xé4c dinh sai quan hé phap luat tranh chap ma phai xac dinh quan hé tranh
chap 1a tranh chap hop ddng cam cb dat, tir d6 1am sai l1éch phép luat ap dung dé giai
quyét vu an.

- Ba S théng nhat véi ¥ kién ctia Luat su ciing nhu caa ong Kh.

- Nguoi dai dién cho 6ng L1 cling nhu 6ng L1 trinh bay: Thong nhat gia trj 56
triéu dong/cong tim 16n va théng nhat véi vi tri phan dat tranh chap nhu phia 6ng
Kh xac dinh. Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dit dugc
xéc 1ap gitta 6ng Kh va dng L1 ngay 06/02/1995. Phan dét tranh chap hién nay do
ongLlvavglabal2 dang tryc tiép str dung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

+ V& tuan theo phap luat cta Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua
Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién
toa la ding quy dinh cua phap luat.

+ V& ndi dung, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Dleu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su, dinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang nghi s6 211/ QDKNPT-
VKS-DS ngay 12/5/2020 cia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc, khong chap
nhan toan bd don khang cdo ciia 6ng Kh, giir nguyén Ban an dan sy so tham so
19/2020/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Quyet dinh s 11/Qb.UB ngay 17/01/1994 cua UBND huyén C, dng
Kh duoc cip quyén s dung dat tai thira 0466, 0533, 0536, to ban d6 sd 5, téng dién
tich 22.270m2, toa lac tai 4p C, X& T, huyén C, tinh Ca Mau. Pén nim 1995, 6ng Kh
va ong L1 co xac 1ap giao dich lién quan dén mot phan dat da duoc cap quyén st
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dung, sau d6 d6i bén phat sinh tranh chap. Vi vay, sau khi thyu 1y vu 4n, cip so thim
dua UBND huyén C tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Agribank sau khi hoan phién toa
lan thir nhat méi c6 don xin vang mdt, ba L2, anh T1 va chi T2 dugc tri¢u tap tham
gia phién toa lan thi hai nhung ving mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 296
cta Bo luat TH tung dan sy, HOi déng xét xUr tién hanh xét xtr dbi voi vu an.

[3] Sau khi xét xir so tham, ngay 12/5/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén Cai
Nudc c6 khang nghi phuc tham sé 211/QDKNPT-VKS-DS. Dén ngay 21/7/2020,
Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc da co Quyét dinh s 350/Qb-VKS-DS rat
toan bd quyét dinh khang nghi phuc tham. Can ct khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat TS
tung dan su, trén co s0'y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, dinh chi xét xir phuc
tham d6i voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.

[4] Ong Kh va ong L1 cung xéc dinh dién tich phan dat giao dich la khoang 06
cong tam 16n. D6i chiéu véi dién tich dat do dac thure té thé hién tai Trich do hién
trang do Trung tim K§ thuat-Cong nghé-Quan tric Tai nguyén va Méi trudng 1ap
ngay 29/11/2017 (bt luc s 312) do phia dng Kh xac dinh 7.234m? 13 phu hop. Qué
trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ong Kh khong dua ra duoc chimg ctr ching
minh cho giao dich cAm cb dat vai ong L1 dugc xac 1ap vao ndm 1995. Nguoc lai,
6ng L1 cung cip duoc ban photo “Gidy nhuong dat vinh vién” lap ngay 06/02/1995,
do ban géc bi that lac. Nhung qua xac nhan cua ong Tran Quéc T (but luc s6 134,
503) va ciia 6ng Nguyén Viét (Huy) H (bt luc s6 502) 1a nhitng nguoi dai dién chinh
quyén dia phuong ky tén trong van ban ndy ciing nhu qua xac minh 6ng Pang Cong
D ngay 31/7/2020, c6 du co s¢ xac dinh vao ngay 06/02/1995, 6ng L1 va 6ng Kh co
xéc 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. V& hinh thtic ctia hop dong tuy
c¢6 vi pham khoan 2 Piéu 31 cua Luat Piat dai nam 1993, nhung qua trinh st dung
dat, ong L1 dau tu cai tao cat nha, khoan cdy nudc, cong x6 vudng, trong cdy, phia
6ng Kh khong c6 phan ddi gi. Mit khac, ba S va 6ng Kh xac dinh hai ngudi chung
song tir nam 1978, nhung dén nam 2006 méi dang ky két hon (but luc sb 122). Sb
ho khau s6 120205336 (but luc s6 19-23) thé hién ngudi con ciia vo chong 6ng Kh
tén Nguyén Thi Bich Ng sinh nim 1978, nén trinh bay thoi diém chung séng nhu vo
chong ctia 6ng Kh va ba S 1a phu hop. Tai Cong van so6 1725/UBND ngay 23/7/2020,
UBND huyén C xac dinh viéc cap quyén str dung cac thira dat noi trén 1a cap cho
6ng Kh. Ba S xac dinh khdng c6 tén trong “Gidy nhuong dat vinh vién” 1ap ngay
06/02/1995. Tai phién toa so tham ngay 24 dén ngay 27/4/2020 (but luc s6 523-524),
ba S va 6ng Kh déu thira nhan 07 chi vang 24k va tién lién quan dén giao dich véi
6ng L1 dugc sir dung chung cho gia dinh. Do d6, cap so tham da van dung diém b
tiéu muyc 2.3 muyc 2 phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 02
nam 2004 ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dén t6i cao cling nhu 4p dung An
1¢ s6 04/2016/AL dé cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita
ong Kh va 6ng L1 xac 1ap ngay 06/02/1995 1a phu hop.

[5] Theo xac nhan ngay 24/7/2020, Agribank - Chi nhanh huyén C Ca Mau
dang quan ly gidy ching nhén quyen su dung dat cua 6ng Kh. Do vay, viéc lap thu
tuc chuyén tén quyén st dung doi v6i phan dat chuyén nhuong gitra Ong Kh va ong
L1 1a khéng dam bao viéc thi hanh an. Mt khac, phia 6ng Kh yéu cau huy hop dong

5



cam cb dat va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung lai khdng c6 tai
liéu chimg minh giao dich cAm ¢ dat. Cac chimg cr néu tai muc [4] da chimg minh
dugc ngay 06/02/1995 gitra 6ng Kh va dng L1 c6 xac 1ap glao dich chuyén nhu:cmg
quyén str dung dat, nén chap nhan yéu cau ctia 6ng Kh vé viéc hity bo hop dong hay.
Cin cir khoan 4 Piéu 418 ctia B luat Dan sy nam 1995, chidm dut hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Kh va dng L1.

[6] Giai quyét hau qua cta hop dong bi hity bo: Cin cir khoan 3 Piéu 419 cua
Bo luat Dan sy ndm 1995, 6ng L1 va ba L2 c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Kh phan
dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 7.234m?; Ong Kh c6 nghia vu hoan tra cho phia
6ng L1 38.360.000 dong tuong tmg véi 07 chi vang 24k (theo khoan 4 Diéu 19 Nghi
dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 ctia Chinh Phu vé quéan Iy hoat dong kinh
doanh vang c6 quy dinh khong dugc str dung vang lam phuong tién thanh toan. Gia
vang dugc xac dinh theo gia ciia Hoi kim hoan Ca Mau ngay 06/8/2020 la 5.480.000
d6ng/01 chi vang 24k) va 1.450.000 dong (do phia 6ng L1 c6 cung cap ban photo
bién nhan khoan tién 1.450.000 dong dugc ong H xac nhan 1a c6 that (bat luc sb
502), trong khi phia 6ng Kh x4c dinh chi c6 nhan 1.250.000 dong nhung khong co
gi ching minh nén khong dugc chip nhan)). V& xac dinh thiét hai, qua trinh giai
quyét vu an (but luc s6 298-300) ciing nhu tai phién toa, cic duong su déu thira nhan
gia tri dat hién tai 1a 56.000.000 dong/cong tam 16n. Do do, phan dién tich dat tranh
chap co gia tri 1a 312.580.000 dong (56.000.000 déng/cong tam 16n x 7.234m?, tinh
tron so) va 19. 128.000 dong (tinh tron so) la gia tri dau tu cla Vo chong ong L1 co
trén phan dat, gdbm ciy nudc khoan, céng x0 vudng, cay trong. Tong cong 1a
331.708.000 dong, trir 39.810.000 dong 1a gia tri ciia hop dong, con lai 291.898.000
d6ng 1a khoan thiét hai. Theo khoan 1 Diéu 709 cta Bo luat Dan sy nam 1995, thi
bén ChUyen nhuong quyén str dung dét phai co nghia vu Xin phep chuyén nhuong
quyén st dung dat tai co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai. Trén thuc té, 6ng Kh khong lam thu tuc tach quyén sir dung phan dat
chuyen nhuong cho ong L1 tai co quan nha nudc c6 thim quyén ma lai giao so chu
quyén cho Agribank quan ly 1a vi pham nghiém trong nghia vy cua hop dong. Do
d6, xac dinh ong Kh co 16i trong viéc hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
bi huy bo. Can ctt khoan 4 Diéu 419 cua Bo luat Dan sy nam 1995, ong Kh phai boi
thuong toan bo thiét hai cho 6ng L1 véi sd tién 1a 291.898.000 déng. Dbi véi nha,
bép, hod (mai, lu) chira nudc ctia vo chong 6ng L1 trén phan dét tranh chip co thé
thao d& va di doi (theo so d6 do dac (but luc s6 312) thé hién vi tri nha 1a mot phan
nha sau va lién két voi can nha chinh do vo chong 6ng L1 dang sir dung), nén vg
chong ong L1 c6 nghia vu thao dd, di doi cac tai san nay dé tra lai phan dét tranh
chap 7.234m? cho 6ng Kh.

[7] Vi cac ching cir dugc néu tai cac muc [4], [5] va [6] noi trén, Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan khang co ciia ong Kh, stra Ban an déan su so thim s
19/2020/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2020 cua Toa an nhén dan huyén Cai Nude.
Theo d6, khong chip nhan y kién cua Kiém sat vién dat ra tai phién toa vé viéc giir
nguyén ban an dan su so tham.

[8] Péi v6i Agribank dang quan 1y ban goc glay chtng nhan quyén st dung
dat, nhung d6i bén khong c6 xéc lap hop dong thé chap, khong c6 dang ky giao dich
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bao dam theo quy dinh. Tai Céng vin sb 41/CV-NHNoCN ngay 07/7/2020,
Agribank - Chi nhanh huyén C Ca Mau xac dinh Hop ddng tin dung s6 380273996
dugc xac 13p gilta Agribank - Chi nhanh huyén C Ca Mau vao ngay 01/10/2012 la
Hop dong cap tin dung khong c6 bao dam bang tai san 1a phu hop (! Piéu 4 cla
hop dong. Ngoai viéc bugc vo chong 6ng Kh lién doi phai thanh toan vbn va 13i cho
Agribank, cap so tham con quyet dinh Agribank ¢ quyén yéu cau ban phat mai tai
san thé chap theo hop dong thé chap 1a khong dung, nén can phai sira an so tham vé
Van dé nay. Mat khac, tai Diéu 2 cua Hop dong tin dung, do1 bén co6 thoa thuan lai
suit cho vay: “Ap dung theo hinh thirc tha n6i trong trudng hop 1ai suit do Agribank
thay doi thi Ngén hang s¢€ tu dleu chinh 14i suét cho vay twong Ung...1ai suit no qua
han duoc tinh bang 150% 14i suat trong han”. Do do6, &p dung An 1¢ s6 08/2016/AL
vé phan thanh toén 14i sut qua han cta nguoi thuc hién nghia vu dbi véi Agribank.

[9] V& vi tri phan dat tranh chip, cdp so thdm c6 sai ot trong viée xac dinh
huéng va nguoi gidp ranh ciia phan dat tranh chap nén ciing can phai sira lai cho
ding.

[10] V& chi phi t6 tung gdm chi phi do dac 7.605.000 ddng (bt luc s6 108, 314)
va chi phi dinh gia 2.500.000 dong (bat luc s6 398), tong cong 10.105.000 dong.
Yéu cau ctia ong Kh duoc chap nhan mot phan, nén mdi bén phai chiu % chi ph1
Ong Kh d3 tam tng cac chi phi nay nén dugc khau trir phan phai nop. Ong L1 c6
nghia vu hoan tra cho 6ng Kh 5.052.500 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Cai Nudc.

[11] Truong hop cham thanh toan cho nhau cac khoan tién noi trén, ong L1 va
6ng Kh con phai chiu thém khoan 13i suat do viéc cham thi hanh 4n.

[12] V¢ an phi dan sy so tham: Do vu an dén su so tham duoc thy 1y trudc ngay
01/7/2017, can ctt Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban T10ng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1é phi Toa an, dng L1 phai chiu 200.000 (hai trim ngan) dong an
phi dan su so tham (mtc an phi thyc hién theo Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nam
2009). Phan 6ng L1 nop tam ung an phi dan sy so tham duoc khau trir. Vo chdng
6ng Kh 1a ngudi cao tudi co don xin mién an phi, nén khong phai chiu an phi dan su
so tham theo Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14. Tra lai cho ong Kh va
Agribank khoan tién ndp tam ng 4n phi dan su so tham.

[13] V& an phi dan sy phuc thim: Ong Kh khong phai chiu. Ong Kh dugc mién
ndp tam ung an phi dan sy phuc tham.

[14] Cac phan khac ctia 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 289, khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luat T tung dan su;

Piéu 12, 27, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

T10ng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an:



1. Pinh chi xét xir phiic thAm ddi voi khang nghi sé 211/QDKNPT-VKS-DS
ngay 12/5/2020 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.

2. Chap nhan mdt phan khang cao ciia ong Nguyén Vin Kh; Stra Ban an dan
su so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén
Cai Nudc.

3. Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 06
thang 02 nim 1995 giita 6ng Nguyén Vin Kh va éng Nguyén Thanh L1. Budc 6ng
L1 va vo 1a ba Nguyén Kim L2 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Kh phan dt theo do
dac thyc té c6 dién tich 7.234m? 1a mot phan thudc thira dat sb 466, to ban d6 s6 05
(do dac nam 1993), nay la thira dat s6 401, to ban d6 s6 6 (do dac nam 2015), toa lac
tai 4p C, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau. Phan dat c6 vi tri, kich thuéc nhu sau (c6 so
d6 do dac kém theo): Huéng Dong giap dat 6ng Nguyén Thanh L1 (tai thira dit s6
328, t& ban dd sb 6, do dac nam 2015) va 6ng Huynh Van H (tai thira dét s6 196, to
ban dd s6 6, do dac nam 2015) canh M4-M5-M6 dai 267,92m; Hudng Tay gidp dat
ong Son Van T (tai thua dat sb 327, to ban dd sd 6, do dac nim 2015) canh M2-
M11-M8 dai 267,92m; Huong Nam giap Kinh Xang Mdi canh M6-M8 dai 27m;
Huéng Béc giap dat 6ng V& Thanh T (tai thira dat s6 463, to ban d6 so 6, do dac
nam 2015) canh M2-M4 dai 27m. Vo chong 6ng L1 c6 nghia vu thao d&, di doi cac
tai san co trén phan dat phai giao tra 7.234m?, gom: Can nha (loai nha cép 4 kich
T16c 4,93m ngang x 7,55m dai, khung cot cdy gb dia phuong, vach 14 + tole thiéc,
mai lop bang 13 + tole xi ming, nén 16t gach tau + trang bé téng), 01 10 bép (0,8m
ngang x 1,8m dai x 0,8m cao, x4y gach c6 6p gach men), 01 ho (lu, méi) chira nudc
(duong kinh 1,1m x caol,5m). Bugc 6ng Kh cé nghia vu thanh toan cho vo chéng
6ng L1 tong s6 tién 1a 331.708.000 (ba trim ba muoi mét triéu bay tram 1¢ tAm ngan)
dong (bao gom 38.360.000 ddng twong g v4i 07 chi vang 24k, 1.450.000 dong la
gia tri cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 291.898.000 dong boi
thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt bi hiy bo).

4. Ong Kh duge quyén sé hitu cac tai san, gom: 01 cong x6 vudng (kich T16c
0,4m ngang x 3,5m dai x 2,1m cao), 01 cay nudc khoan, 04 cady Xoai (da cho trai),
02 cay Man (da cho trai), 04 cay Me (da cho trai), 02 bui Thanh L2 (da cho trai), 02
cdy Dtra (d4 cho trai), 03 cay Dira (sdp cho trai), 04 cdy Tram Bong vang (dudng
kinh 15-20cm), 02 cay Tram Bong vang (duong kinh 5-10cm), 01 cay Mam (duong
kinh trén 20cm), 01 cdy Bach dang (duong kinh trén 20cm), 02 cay Bach dang duong
kinh 15-20cm), 03 cay Bach dang (duong kinh H 10-15c¢m), 03 ciy So diia (duong
kinh 5-10cm), 03 cdy Xanh (duong kinh du6i 05cm), 02 cay Sop (dwong kinh 15-
20cm), 02 bui chudi (sap cho trai, 05 cay 01 bui), 02 bui Dtra nude (mat do Tla) sau
khi d4 thanh toan xong s tién noi trén cho phla ong L1.

5. PBinh chi xét xtr d6i voi yéu cau phan td cua ong L1 vé viée yéu cau ong Kh
1am tha tuc chuyén tén quyén st dung dat cho ong L1.

6. Chi phi t6 tung 10.105.000 dong: Ong Kh phai chiu 5.052.500 (ndm triéu
khong trim nim muoi hai ngan nam trim) déng; Ong L1 phai chiu 5.052.500 (nim
triéu khong trim nam muoi hai ngan nam tram) dong. Ong Kh da tam tmg chi phi
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nay nén duogc khau trir phan phai nop. Ong L1 c¢6 nghia vu hoan tra cho éng Kh
5.052.500 (nam triéu khong trim nim muoi hai ngan nam trim) ddng tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc.

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién phai thi hanh theo i suat duoc quy dinh tai khoan 2 DPiéu
468 cua B0 luat Dan su.

8. Chap nhan yéu cau doc l1ap cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam, budc ong Kh va vo 1a ba S c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang
Nong nghiép va Phét trién NOng thon Viét Nam tong so tién 24.608.000 (hai muoi
bdn triéu sau trim 1¢ tdm ngan) dong, bao gdbm 12.000.000 ddng vén vay va tién l4i
tinh dén ngay 27/4/2020 13 12.608.000 dong.

9. Ké tir ngdy xét xir so thém ong Kh va ba S con phai thanh toan cho Ngan
hang Nong nghlep va Phat trién Noéng thon Viét Nam khoan 13i suit qua han tinh
trén phan von vay conno la 12.000. OOO (mudi hai triéu) dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. Mirc 14i suat duoc ap dung theo mirc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 380273996 ngay 01/10/2012. Truong hop
trong hop déng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i sudt cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

10. Ong L1 phai chiu 200.000 (hai tram ngan) dong an phi dan sy so tham
khong co6 gia ngach. Ngay 09/4/2015, 6ng L1 n6p tam trng an phi 200.000 (hai tram
ngan) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009607 do Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Cai Nudc phat hanh dugc khau tri.

11. Vo chong Kh duge mién ndp an phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Kh
575.000 (nim trim bay muoi 1am ngan) dong tam Gng an phi theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0009417 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc
phat hanh ngay 08 thang 12 nam 2014.

12. Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
407.000 (bdn trdm 1¢ bay ngan) dong tam tng an phi dan sy so tham theo Bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0010837 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Céi Nudc phat hanh ngay 15 thang 11 nam 2016.

13. Ong Kh khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Ong Kh dugce mién nop
tam Ung 4n phi dan sy phiic tham.

14. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

15. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.
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16. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C4i Nudc; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nd tinh Ca Mau; (D 5 k)’/)

- Chi cuc THA dan sy huyén Cai Nudc;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Trong Qué
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