TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 45/2021/DS-PT
Ngay 16/7/2021

VIV “Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén

nhuong Quyén sir dung dét vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Céac Tham phan: Ong Vii Viét Diing.
Ong Tran Hoai Son.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan, Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Da Nang.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Néing: Ong Ngo Vian
Hung, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 7 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 56/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2020, vé viéc “Yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong Quyén
str dung dat vo hiéu”.
Do Ban 4an dan su so tham s6: 25/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
ctia TOa &n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 18/2021/QD-PT ngay 31
thang 5 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé: 46/2021/QD-PT
ngay 17 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning gitta céc

duong su:



- Nguyén don: Ong Poan Thi B; sinh ndm: 1937 va ba Nguyén Thi O, sinh
nam: 1945; cung tra tai: K98/9 duong N, quan S, thanh phb B; ba Nguyén Thi O
iy quyén cho 6ng Poan Thi B theo gidy uy quyén ngay 21/6/2019. (Ong B ¢
mat).

- Bi don: Ong Nguyén Trung T; Dia chi: s6 26 duong N, phuong P, quén S,
thanh phd b.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi My H, noi dang ky ho khau
thuong tri va chd 6: s6 26 duong N, to 3 phuong P, quan S, thanh phd B (c6
mat).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 6ng Nguyén Trung T
Ong Truong Vin B - Luat su Cong ty Luat TNHH hai thanh vién Binh Minh
thudc Poan luat su thanh phd P (co mit).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Phong Coéng chung s 3; Dia chi: Lo s6 01, Khu B2-14, duong V,
phuong A, quan S, thanh phd D.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Nguyén Minh Q, sinh nam 1990;
dia chi: 307/1 duong P, quan H, thanh phd D (Theo vin ban uy quyén ngiy
15/01/2021, vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Thu H. Sinh nim: 1976. Dia chi: to 34 cii nay 1a t6 38
phudong M, quan N, thanh phd B. (Vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O 14 nguyén don.

NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don 1a 6ng Poan Thi B dong thoi ciing la nguoi dwoc ba Nguyén
Thi O 1y quyén tham gia t6 tung trinh bay: Vao ngay 31/8/2011, v chong 6ng
ba c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Trung T 01 16 dat tai thira dat s6 456,
td ban d6 s6 04, dién tich 609m?, gia chuyén nhuong 1a 415.000.000 ddng (gém
400m® dat & va 209m” dat vuon) dja chi: xd Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Ning duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s X526825 ngay 01/8/2003 dimg tén ong



Nguyén Trung T, theo Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung déat ¢ sb cong
chung 01265 ngay 31/8/2011 tai Van phong Cong chimg Trung Viét do Céng
chirg vién Nguyén Thi Thu Ha thuc hién viéc cong ching.

Theo hop ddng noi trén thi ong Nguyén Trung T chiu trach nhiém lam toan
bd cac thu tuc gidy to sang tén cho vo chong 6ng ba. Phuong thirc thanh toan 1a:
Sau khi hop dong cong chung xong, vo chdong dng ba giao cho 6ng Nguyén
Trung T sd tién 50.000.000 dong. S6 tién 365.000.000 ddng con lai, vo chong
6ng ba s& giao day du sau khi 6ng Nguyén Trung T hoan tit thu tuc trudc ba sang
tén cho vo chong. Tuy nhién, vao ngay 05/4/2019, 6ng Nguyén Trung T dén nha
bao cho vo chong ong ba biét 1a 6ng Tkhong thé sang tén duoc. Qua tim hiéu méi
biét dugc 16 dat trén nam trong Dy an duong vao mo da Hoa Nhon nén khong
dugc chuyén nhuong. Theo 6ng ba, trong thoi gian 04 nam tir ngay Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb: 6220/QD-UBND ngay
08/8/2007 dén ngay ky hop dong chuyén nhuong (31/8/2011), 6ng T chic di biét
hodc phai biét ndi dung Quyét dinh sb: 6220/QD-UBND cua Uy ban nhan dan
thanh phé Pa Ning nhung 6ng T da gidu thong tin nay dé giao két hop dong
chuyén nhuong véi dng ba. Do vay, trong viée giao két hop dong ndy dng ba da
bi Itra déi. Khoang thang 05/2019, 6ng ba nhian duoc Thong bao thu 1y so:
69/2019/TB-TLVA ngay 27/5/2019 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra vé viéc:
“Yéu cau tuyén bé Hop dong céng chitng vé hiéu” theo don khoi kién cia nguyén
don 1a 6ng Nguyén Trung T dbi véi bi don 1a Phong Cong chimg s6 3. Toa an da
dua 6ng ba vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an. Sau khi nhan dugc thong bao thu 1y vu an, 6ng ba da c6 van
ban trinh bay y kién ciia minh ddi v6i yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Trung T
va c6 don yéu cau doc 1ap ddi v6i éng Nguyén Trung T vé viée tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu, budc ong Nguyén Trung T tra
lai s6 tién chuyén nhuong quyén str dung dat 50.000.000 dong va bdi thudng thiét
hai cho vo chdng 6ng ba 300.000.000 déng do dng Tco 16i lam cho Hop dong vo

hiéu.



Ngay 24/7/2019, 6ng ba 1am don bd sung va diéu chinh yéu cau doc lap
voi ndi dung: Lo dét sb 456, to ban dd sb 04, dién tich 609m? tai dia chi: x3 Hoa
Nhon, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning tai thoi diém chuyén nhuong cé gia
415.000.000 ddng, tmg véi s6 tién 50.000.000 dong vo chong di giao cho dng
Tthi phai duoc 73,3m? cua 16 dét trén, theo thoi gia thang 07/2019 thi 1m? c6 gia
tbi thiéu 1a 10.000.000 ddng. Do d6, 6ng ba yéu cau 6ng Nguyén Trung T tra lai
s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat tinh theo thoi gia thang 07/2019 Ia:
730.000.000 ddng (thay vi trudc day chi yéu cau 50.000.000 dong) va bdi thudng
thiét hai cho vo chdng s6 tién 300.000.000 dong. Tong cong 1a 1.030.000.000
dong.

Ngay 22/8/2019, vo chong tiép tuc bd sung va diéu chinh yéu cau doc lap
lan 2 véi ndi dung: Trudc day, yéu cau bdi thuong thiét hai loi tire 300.000.000
d6ng 1a khoéng phu hop véi phap luat. Nay 6ng ba nhan thay 16 dat trén tai thoi
diém chuyén nhuong c6 gia 415.000.000 dong nhung theo thoi gia tai thoi diém
thang 08/2019 khoang trén 6.000.000.000 dong. Néu Hop dong néi trén khong bi
v6 hiéu thi loi tirc mang lai cho 6ng ba 1a trén 5.000.000.000 déng. Do vay, dng
ba yéu cau ong Nguyén Trung T phai tra lai cho 6ng ba sd tién chuyén nhuong
quyén str dung dat ma 6ng ba di giao trudc cho 6ng Nguyén Trung T tinh theo
thoi gia thang 08/2019 la: 730.000.000 ddng (thay vi trudc day chi yéu cau
50.000.000 dong) va boi thuong thiét hai sé tién 2.000.000.000 dong. Tong cong
1a: 2.730.000.000 dong.

Ngay 02/12/2019, 6ng Nguyén Trung T rat toan bo yéu cau khoi kién doi
v6i bi don 1a Phong Cong ching sd 3 nén tu cach tham gia to tung thay do6i. Ong
ba trd thanh nguyén don, 6ng Nguyén Trung T tré thanh bi don ddi voi yéu cau
ddc lap ndi trén cua ong ba.

Nay 6ng ba gitr nguyén yéu cau:

1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSD dét c6 sb cong ching 01265
ngay 31/8/2011 giita 6ng ba v4i ong Nguyén Trung T v hiéu do nam trong khu
quy hoach, khéng dugc chuyén nhuong.



2. Budc ong Nguyén Trung T tra lai cho dng ba sb tién 292.000.000 dong
tuong dwong véi 73m* dat ma trudc day dng ba tra trude cho 6ng Nguyén Trung
T 50.000.000 ddng (theo gia dit & ma Hoi dong dinh gia da xac dinh 1a 4.173.000
d6ng/m* nhung chi tinh 4.000.000 dong/m?). Pdng thoi budc dng Nguyén Trung
T phai bdi thudng thiét hai cho vo chdng 1.000.000.000 dong do 6ng T ¢6 15i 1am
cho hop ddng nodi trén bi vo hiéu.

- Ba Nguyén Thi My H - nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don la éng
Nguyén Trung T trinh bay: Ba x4c nhan 6ng Nguyén Trung T ¢6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O, vé
thoi gian ky két, gia ca, phuong thic thanh toan, trach nhiém hoan tat thu tuc
trudc ba sang tén nhu nguyén don da trinh bay. Tuy nhién, sau khi 1ién hé véi cac
co quan Nha nuédc, dén ngay 18/10/2011, Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén Hoa Vang ra Thong bao sb 2298/TN.MT cho cac bén duoc biét 16 dat trén
nam trong du an dudng vao mo d¢a Hoa Nhon nén khong dugc chuyén nhuong.
Tiép dén, ngay 26/10/2011, S Xay dyng thanh phd Pa Néng ciing c6 Cong vin
s6: 3618/ SXD-QLKTr x4c dinh vi tri thira dat noi trén nam trong ranh gidi quy
hoach str dung dat duong vao mo d4 Hoa Nhon...,anh huong quy hoach.

Do khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong nén ngay tir ndam 2011 hai
bén d3 théng nhat ty xé bo hop dong, tai thoi diém d6 ca hai bén déu khong biét
phai ra cong chimg lam thu tuc hity bé hop ddng theo quy dinh. Pén nim 2019,
do gia dinh 6ng T ¢6 nhu cau vay tién dé chira bénh cho me nén thé chap 16 dat
trén cho Ngan hang nhung khi ra cong chimg dé xac nhan thii tuc thé chap tai san
thi méi biét van con ton tai thong tin chuyén nhuong 16 dét trén hé théng cua
cong ching nén Phong Cong chimg s6 3 d hudng dan cho ong T phai huy bo
hop ddng chuyén nhuong dat trude day véi vo chong dng Poan Thi B thi méi thé
chap duoc tai san. Ong Nguyén Trung T c¢6 dén yéu cau ong B, ba O ra cong
chtng lam thu tuc hity hop dong theo quy dinh cta phap luat, 6ng B, ba O dong
y. Ngay 05/4/2019, 6ng B da viét gidy yéu cau cong ching dén nha dé 6ng huy
hop dong do 6ng khong di xa duge. Do hai bén da ti xé bé hop dong nén khong

con ban gdc hop ddng dé cung cap cho Co quan cong chimg nén Cong chimg



khong chiu dén nha 1am thu tuc hity bé hop dong theo yéu cau cua ong B. Do
vay, ngay 10/5/2019, dng Nguyén Trung T d3 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd
Hop ddng Cong ching sb: 01265 ngay 31/8/2011 vo hiéu. Tuy nhién, tai thoi
diém d6 Vin phong Cong chimg Trung Viét di chim dat hoat dong, Phong Cong
chtng s 3 1a don vi tiép nhan toan bd cac gidy to, tai liéu ciia Van phong Cong
ching Trung Viét, trong d6 c¢6 Hop dong s6: 01265 ngay 31/8/2011 nén dng
Nguyén Trung T di khai kién dbi voi Phong cong chimg sb 3 yéu cau tuyén bd
Hop ddng Cong chtng sb: 01265 ngay 31/8/2011 vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Trung T da rat toan bo yéu
cau khoi kién dbi véi Phong Cong ching sb 3 nhung trd thanh bi don d6i voi
yéu cau ciia 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O. Ba khong dong ¥ tuyén bd
Hop dong v6 hiéu ma dong ¥ hiy hop dong trén do quy dinh ciia Nha nude 1a dat
nam trong khu quy hoach, khong dugc chuyén nhuong. Ba ciing khong chép
nhan boi thuong thiét hai cho v chong ong B, ba O 1.000.000.000 dong nhu dng
B yéu cau vi ong Nguyén Trung T khong c6 18i 1am cho Hop ddng néi trén bi vo
hiéu. Pay 1a 1y do khach quan do quy dinh cia Nha nudc 14 tai thoi diém d6 dat
nam khu quy hoach khong dugc chuyén nhuong ma dng T khong biét.

- Nguwoi dai dién Phong cong chitng sé 3 thanh phé Pa Nang la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa,
mic du dai dién Phong Cong ching sb 3 ving mat nhung tai cac van ban giri cho
Toa an da thé hién y kién nhu sau: Ngay 17/4/2019 va ngay 13/5/2019, Phong
Cong chimg sd 3 ¢6 nhan don dé nghi cua 6ng Nguyén Trung T vé viéc Hay hop
ddéng Cong chimg s6 01265 ngay 31/8/2011 giira vo chong 6ng Poan Thi B véi
6ng Nguyén Trung T. Tuy nhién, viéc yéu cau huy bo hop dong Cong ching sd
01265 ngay 31/8/2011 do cac bén khong xuit trinh du cac gidy to lién quan dén
cong chung. Viéc thoa thuan giai quyét hiiy bo hop dong cua cac bén khong
thong nhat, cho nén cac bén khong thuc hién hity bé hop dong s6 01265 tai cong

ching.



Theo khoan 3 Diéu 5 Luat cong ching nim 2014, Phong cong chimg s6 3
khong ¢ bat ¢t quyén loi hay nghia vu lién quan trong vu an nay. Phong cong
chtng s6 3 xin dugc ving mit tai cic phién dbi chat, hoa giai va phién toa xét xu.

- Ba Nguyén Thi Thu Ha la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugc
Toa an triéu tap, téng dat hop 1€ va niém yét cong khai theo quy dinh cua B9 luat
Té tung dan sy nhung van vang mit khong thé hién ¥ kién trong subt qua trinh to
tung va tai phién toa.

Véi n6i dung néi trén, Ban an dan sy so tham sb: 25/2020/DSST ngay 28
thang 9 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh ph Pa Ning da xur
va quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém c khoan 2 Diéu 217, Diéu 244, 245 va Diéu 266 cta Bo luat t tung dan su;

Ap dung cac Piéu 123, 131, 132, 407, 408, diém b, d Picu 688 cua Bo luat
Dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Pinh chi xét xir toan bd yéu cau khaoi kién cua ong Nguyén Trung T ddi
v6i Phong cong chung sb 3 vé viée “Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 sd cong chimg 01265 ngay 31/8/2011 gitta 6ng Nguyén
Trung T v6i vo chong ong Poan Thi B, ba Nguyén Thi O v6 hiéu”.

- Chap nhan mot phan yéu cau caa dng Poan Thi B va ba Nguyén Thij O;

Xu:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat c6 sd cong
ching 01265 ngay 31/8/2011 giita vo chdng ong Poan Thi B, ba Nguyén Thi O
v6i ong Nguyén Trung T vo hiéu.

2. Buoc ong Nguyén Trung T tra lai cho 6ng Poan Thi B va ba Nguyén
Thi O s6 tién 50.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O vé
viéc budc dng Nguyén Trung T phai tra lai cho 6ng ba 292.000.000 dong (tuwong



duong v6i 73m? dat ma ong ba dd mua trude day vé6i sb tién 6ng ba tra trude cho
6ng Nguyén Trung T 1a 50.000.000 dong theo gia dat & ma Hoi ddng dinh gia da
xac dinh nhung ong tinh tron 4.000.000 dong/m?) va bdi thuong thiét hai cho éng
ba 1.000.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B¢ lut dan s ndm 2015.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi
O da nodp va da chi phi xong.

5. Chi phi dinh gia tai san: 16.000.000 déng. Do chi duoc chép nhan mot
phan yéu cau khai kién nén 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O phai chiu 50%
s6 tién chi phi dinh gia 1a 8.000.000 dong, budc 6ng Nguyén Trung T phai chiu
8.000.000 ddng tién chi phi dinh gia tai san. Do 6ng Poan Thi B va ba Nguyén
Thi O di ndp tam tng chi phi dinh gi4 tai san nén budc dong Nguyén Trung T phai
hoan tra lai cho ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O 8.000.000 dong tién chi phi
dinh gia.

6. V& an phi:

- Ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O duoc mién tién tam (mg an phi va
an phi.

- Ong Nguyén Trung T phai chiu 4n phi dan sy so tham la: 2.500.000 dong.
Trir vao sd tién tam tng an phi 300.000 dong 6ng Nguyén Trung T da ndp tai
bién lai thu s6 07854 ngay 27/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son
Tra. S6 tién an phi 6ng Nguyén Trung T con phai tiép tuc nop 1a 2.200.000 dong.

Ngoai ra Ban an so thdm con thong bao quyén khang céo cho cac duong su
biét theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/10/2020, nguyén don, 6ng Poan Thi B va
ba Nguyén Thi O ¢6 Pon khang céo va ngay 22/10/2020 c6 don bo sung va diéu
chinh don khang céo vé&i ndi dung nhu sau: Theo Ban 4n so tham cho rang 6ng

Tkhong biét dit nam trong du 4n nén khong c6 16i. Néu cho rang 6ng T khong



biét dat nam trong du 4n thi dng T phai thé hién rang khong biét, nhung 6ng T lai
cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat khang dinh 6ng ta biét 16 dat ay
“Thudc truong hop dugc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat...””, “’Tai thoi diém giao két hop dong khong bi tranh chap”’. Nhu vay cho
thiy dng T cd y thire Lira dbi trong giao két hop dong, 1am cho hop dong vo hiéu.
Do d6, 1am cho vo chdng 6ng ba bi thiét hai: Thir nht, vo chong ong ba di giao
tién chuyén nhwong 50.000.000 dong nhu thé s& mua dugc 73m?* dit duoc dinh
gia 211.000.000 ddng. DBé dng T nhan 73m? thi 6ng Tphai tra lai cho vo chong
o6ng ba sb tién 211.000.000 dong. Thir hai, 16 dat 609m® dinh gia 1.690.000.000
ddéng — 415.000.000 dong thi s& duogc loi tire 1.275.000.000 dong. Tai phién toa
phuc thim, vo chong ong ba dé nghi cip phic tham diéu chinh lai 13 stra Ban an
so tham, budc 6ng T phai tra va bdi thudng cho vo chong ong ba sb tién

1.486.000.000 déng va tra cac khoan an phi, 1€ phi, chi phi cua vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai ligu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat bi€u y kién, sau khi thao

luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé mit th tuc td tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Phong Cong chimg sb 3
thanh phd Pa Ning, ba Nguyén Thi Thu Ha d3 duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha
hai nhung van Véng mit. Do d6, cian ctr khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat td tung
Dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat déi véi ho.

[1.2] Ngay 10/5/2019, 6ng Nguyén Trung T c6 don khéi kién tranh chap
yéu cau tuyén bd hop déng Cong chimg vo hiéu dbi véi bi don 1a Vin phong
Cong chimg s 3 thanh phd Pa Néng, ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O véi
tu cach 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Ngay 01/7/2019, ong Poan
Thi B va ba Nguyén Thi O c¢6 don yéu cau doc 1ap budc ong Nguyén Trung T
phai tra lai cho 6ng ba sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 50.000.000



déng ma 6ng ba di giao va budc dng T phai boi thudng thiét hai 300.000.000
d6ng. Ngay 02/12/2019, nguyén don 1a 6ng Nguyén Trung T c¢6 don rat toan bo
yéu cau khai kién d6i v6i bi don 1a Phong Cong chimg s6 3 thanh phd Pa Néng
nén cép so thAm céan ¢t vao diém ¢ khoan 2 Piéu 217 cta B6 luat td tung dan sy
dinh chi xét xir toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Trung T di véi
Phong cong chtng sé 3 thanh phd Da Néng 13 hoan toan dang phap luat. Do do,
6ng Nguyén Trung T khong con 1a nguyén don trong vu 4n ma tré thanh bi don
d6i voi yéu cau doc 1ap cua ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O; éng Poan Thi
B va ba Nguyén Thi O tro thanh nguyén don; Phong cong chimg sb 3 thanh pho
Pa Nang khong con 14 bi don ddi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trung T
ma tré thanh nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[1.3] Tir khi 6ng Nguyén Trung T khéi kién véi tu cach 1a nguyén don da
iy quyén cho ba Nguyén Thi My H theo vin ban iy quyén ngay 16/5/2019, trong
d6 c6 ndi dung duge quyén tham gia t tung tai Toa 4n nhan dan cac cip, quyét
dinh moi vin dé lién quan dén viéc giai quyét tranh chdp. Tuy nhién, khi 6ng
Nguyén Trung T thay di dia vi t6 tung tir nguyén don trd thanh bi don, 18 ra phai
lam lai gidy uy quyén. Song xét thdy, tai giai doan phic tham, ¥ chi cua 6ng
Nguyén Trung T van ty quyén cho ba Nguyén Thi My H tham gia t6 tung tai Toa
an cac cip cho dén khi két thic vu an. Do viy, van ban 6ng T ay quyén cho ba
Hiéu ngay 16/5/2019 van c6 hiéu lyc.

[2] Xét khang c4o cta dng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O thi thay:

Vao ngay 31/8/2011, 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O c¢6 nhin chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Trung T 01 16 dat tai thira dat s6 456, t& ban d6 sb 04,
dién tich 609m” (gdm 400m* dit & va 209m” dat vuon) dia chi: xa Hoa Nhon,
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning voi gia chuyén nhuong 13 415.000.000
dong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X526825 do Uy ban nhéan dan
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning ngay 01/8/2003 dung tén ong Nguyén
Trung T, dugc cong chimg ngay 31/8/2011 tai Van phong Coéng chimg Trung
Viét, do cong chimg vién Nguyén Thi Thu Ha thyc hién. Bén 6ng Nguyén Trung

T chiu trach nhiém lam toan bd cac thu tuc giéy td sang tén cho vo chéng ong B,

10



ba O. Sau khi hop dong cong ching xong, vo chong 6ng B giao cho 6ng Nguyén
Trung T sd tién 50.000.000 dong. Sb tién 365.000.000 déng con lai, vo chdng
6ng B sé& giao dy du sau khi 6ng Nguyén Trung T hoan tit thi tuc trudc ba sang
tén cho vo chong 6ng B. Tuy nhién, sau khi lién hé véi cac co quan Nha nudc,
dén ngay 18/10/2011, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Hoa Vang ra
Thong bao sb: 2298/TN.MT cho cac bén dugc biét 16 dat trén nam trong Du an
duong vao moé da Hoa Nhon nén khong duge chuyén nhuong. Tiép dén, ngay
26/10/2011, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning ciing c6 Cong vin sd: 3618/SXD-
QLKTr xé4c dinh vi tri thira dat néi trén nam trong ranh gi¢i quy hoach str dung
dat duong vao mo d¢a Hoa Nhon...,anh huong quy hoach.

[2.1] Tai giai doan xét xur phic tham, dé lam rd thoi diém tir ngay Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb: 6220/QD-UBND ngay
08/8/2007 dén ngay ky hop dong chuyén nhuong (31/8/2011), 6ng Nguyén Trung
T c6 biét thua dat trén thudc truong hop khong duoc phép chuyén nhuong hay
khdng nham xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai caa dng T ddi véi yéu cau
cua 6ng B, ba O. Két qua tra 1oi tai Cong van so: 318/TNMT-BD ngay
23/02/2021 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Hoa Vang cung cip nhu
sau: “’Qua kiém tra ho so luu trit tai Phong Tdi nguyén va Méi truong khdng co
van ban lién quan dén viéc ¢ y kién doi véi thira dat sé 456, to ban do sé 4, xa
Hoa Nhon do éng Nguyén Trung T si dung nam trong du dn Puong vao mé da
Hoa Nhon khéng dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat. Hién nay, vi tri thira
dat trén nam trong ranh gici quy hoach dw dn Khu lién hiép xir Iy chat ran da
dwoc Uy ban nhdn dan thanh phé Pa Nang phé duyét tai Quyét dinh so:
5213/0P-UBND ngay 15/9/2017 ciia Uy ban nhédn dén thanh phé Pa Nang,
khong con thudc dw an Puong vao mo da Hoa Nhon’’.

[2.2] Ngay 07/4/2021, Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén Hoa
Vang ban hanh Cong vin sd: 653/CNHYV phic dap Cong vin sb: 28/CV-TA ngay
24/02/2021 cho Tda an voi ndi dung thira dat trén nam toan bo ranh gidi quy
hoach dy 4n Khu lién hiép xir Iy chat ran...Vé tach thira, chuyén nhuong thi phai

xac dinh thira dt c6 ndm trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén, co
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thong bao hodc quyét dinh thu hoi dat thi 1ay y kién tai Phong Tai nguyén huyén
Hoa Vang.

[2.3] Ngay 12/5/2021, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hoa Vang
ban hanh Céng vin s6: 940/TNMT-D P phiic dap Cong van sd: 296/CV-TA ngay
16/4/2021 cho Tda an voi ndi dung hién tai thira dat sé 456, to ban dd sb 4, xa
Hoa Nhon chua c6 thong bao, quyét dinh thu hdi dat.

[2.4] Ngay 15/6/2021, Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Hoa
Vang ban hanh Céng vin s6: 1210/CNHV phiic dap Cong vin sb: 95/CV-TA
ngay 08/6/2021 cho Toa 4n nhu sau: ’Céin cit Khodn 2 Diéu 188 Ludt Pat dai
nam 2013...Truong hop quy hoach sir dung dat da dwoc cong bé ma chiea cé ké
hoach sir dung ddt hang nam cdp huyén thi nguoi siv dung dat dwoc tiép tuc sir
dung va dwoc thie hién cdc quyén cia nguoi sie dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt. Truong hop da cé ké hoach svr dung dat hang ndm ciia cdp huyén thi nguwoi
sir dung dat trong khu viee phdi chuyén muc dich sir dung dat va thu héi ddt theo
ké hoach, dwgc tiép tuc thue hién cdc quyén cia nguoi sir dung dat nhung khong
dwoc xdy dung méi nha 6, céng trinh, trong cdy lau ndm; néu ngwoi st dung dat
c6 nhu cdu cdi tao, sira chita nha 6, cong trinh hién cé thi phdi dwoc co quan nha
nuée c6 tham quyén cho phép theo quy dinh ciia phdp ludt...”’

[2.5] HDXX phuc tham xét thay: Mzc di hién nay thia dat sé 456, to ban
d6 s6 4, xa Hoa Nhon do 6ng Nguyén Trung T str dung khéng nam trong Du &n
Puong vao mé da Hoa Nhon khong duoc phép chuyén nhuong nita. Tuy nhién,
cin ctr Diéu 131 B luat dan su quy dinh: “’Giao dich dan sy v6 hiéu khéng lam
phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich dwoc xac Idp . Tai phién toa, 6ng Poan Thi B van giir nguyén yéu cau
tuyén bé Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng B, ba
O véi 6ng Nguyén Trung T vo hiéu. Do vay, cap so tham xac dinh Hop dong
khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 do tai thoi diém
ky két, ¢at nam trong quy hoach khong duoc chuyén nhwong bi v hiéu 12 vi

pham diéu cAm cua Luat 1a hoan toan c6 cin cu.
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[2.6] Xac dinh 16i 1am cho Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
vO hiéu va trach nhiém bdi thuong thiét hai. HDXX xét thay: Tur khi ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tir nam 2011 dén nam 2019, 6ng B, ba O
khong c6 ¥ kién gi vé viéc sang tén 16 dat néi trén cho vo chong. Tai phién toa,
ba H dai dién theo uy quyén cua éng Nguyén Trung T cho rang sau khi Phong
Tai nguyén va Moi truong Huyén Hoa Vang va S& Xay dung thong bao cho 6ng
T biét vé viéc thira dét trén khong duoc phép chuyén nhuong thi 6ng T da thong
bao cho 6ng B, ba O biét nhung 6ng B phu nhan va cho rang ong biét thira dat
trén khong duoc phép chuyén nhuong tir khi nhan duoc thong bao thy Iy ctua Toa
an nhan dan quan Son Tra. Bén ngay 05/4/2019, 6ng B thira nhan cd viét gidy
moi cong ching dén nha nhung muc dich khong phai dé hay Hop dong. Tuy
nhién, trong to gidy ngay 05/4/2019 do 6ng Poan Thi B ky tén di xac dinh véi
ndi dung: “'Ong dong y hiy Hop dong nhung t6i khéng di xa dwoc. Than moi
Céng chitng dén nha dé ky hiy Hop dong’’. Viéc cong ching cling khong thuc
hién duoc vi ban chinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cta hai bén
lwu giit da khong con, trong khi d6 Hop dong duogc 1ap thanh 3 ban chinh, mbi
bén duogc gitt 1 ban, Phong Cong chimg luu giit 1 ban. Diéu nay cho thdy trude
day hai bén da théng nhat thoa thuan huy bé Hop dong va 6ng B, ba O khong dé
cap gi dén viéc doi lai tién hay van dé boi thuong. Mit khac, qua trinh thu thap
chirng ctr tai Phong Tai nguyén va moi truong huyén Hoa Vang & giai doan phuc
tham cho thdy, co quan c6 tham quyén 1a Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
Hoa Vang cung cap khong ¢ vin ban lién quan dén viéc c¢6 y kién ddi véi thira
dat s6 456, to ban d6 s6 4, xd Hoa Nhon do 6ng Nguyén Trung T st dung nam
trong dy 4n Puong vao mo da Hoa Nhon khéng duoc chuyén nhuong quyén st
dung dat. Nhu vay, 6ng Nguyén Trung T khong hé biét va khong c6 ¥ thire lira
déi 6ng ba. Tai phién toa hdm nay, 6ng Poan Thi B van giit nguyén yéu cau dé
nghi budc 6ng T phai boi thudng cho vo chong 6ng ba sd tién 1.275.000.000
ddng va tra cac khoan an phi, 1& phi, chi phi ctua vu 4n, trong khi d6 Co quan
chuyén mon xac dinh chua ban hanh ndi dung nao ddi vai thira dat sb 456, to ban

d6 s6 4, xa Hoa Nhon do 6ng Nguyén Trung T sir dung nam trong du 4n Pudng
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vao mé da Hoa Nhon khong duge chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khdng
thé budc 6ng Nguyén Trung T phai bdi thuong thiét hai theo yéu cau ciia dng ba.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén khong thé thuc hién duoc
1a do yéu tb khach quan, ngoai y mudn cua cac bén, phia dng T khong c6 16i 1am
cho hop ddng vo hiéu nhu cip so thdm nhan dinh 13 hoan toan c6 cin ci.

[2.7] Tai phién toa, 6ng B cho ring 6ng di dua trude 50.000.000 dong
cho 6ng T tuong duong véi 73m” dit nén ong yéu cau dé dng T nhan 73m? thi
budc ong T phai tra lai cho vo chdng éng ba sb tién 211.000.000 ddng. Con ba H
cho rang khi x¢é hop ddng 6ng T da hoan tra lai cho 6ng ba 50.000.000 dong. Tuy
nhién, ong T khong dua ra duogc tai liéu, chirng ctr gi ching minh 6ng T da tra
cho 6ng B, ba O 50.000.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 131 B luat
dan su quy dinh khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau. Do d6, can budc 6ng T phai cé nghia vu tra lai cho 6ng B, ba O sb
tién da nhan 14 50.000.000 dong nhu cip so tham nhan dinh 13 ding quy dinh cua
phép luat.

[3] Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ong
Nguyén Trung T cho rang vi tri thira dat trén thudc trudng hop khong duge phép
chuyén nhuong. Do vi pham diéu cAm ctia phap luat nén cin ctr diéu 123 Bo luat
Dan su dé nghi HPXX tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén
v6 hiéu. Viéc 6ng T chuyén nhugng quyén sir dung dat khong hé biét thira dat
trén khong dugc phép chuyén nhugng nén 6ng B, ba O cho rang 6ng T ¢6 15i lam
cho hop ddng vo hiéu va budc 6ng T boi thudng 1a khong ding. HDXX xét thiy
dé nghi ctia Luat su 1a pht hop v6i nhan dinh cia HDXX nén chip nhan.

[4] An phi DSST, chi phi t6 tung: Do 6ng Nguyén Trung T khong khang
C40 vé phan nay nén HDXX van giit nguyén nhu cip so tham xac dinh.

[5] Do khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Poan Thi B va ba Nguyén
Thi O nén dng B, ba O phai chiu 4n phi DSPT. Ong B, ba O 14 ngudi cao tudi nén
duoc xét mién an phi.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé

viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc
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tham va dé nghi Hoi dong xét xur can ctr vao khoan 1 Dicu 308 cua Bo luat to
tung dan sy, giltt nguyén Ban an so tham vé1 ndi dung khong chap nhan khang

céo ctia 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308, Khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Cin
ctr Piéu 157, 165, Piém ¢ Khoan 2 diéu 217, 245 Bo luat T tung dan sy, Piéu
123, 131, 132, 407, 408, 688 BO luat dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa

an.
1. Khéng chap nhan khang cio ctia 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O.

1.1. Giit nguyén Ban an déan su so tham s6: 25/2020/DS-ST ngay 28 thang

9 nim 2020 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

1.2. Pinh chi xét xtr toan bd yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Trung T
d6i véi Phong Cong ching sé 3 vé viée “Yéu cau tuyén bd van ban Cong ching

v6 hiéu”’ gitta 6ng Nguyén Trung T véi Phong Cong chimg s 3.

1.3. Chap nhan mot phan yéu cau cta ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O
d6i v6i 6ng Nguyén Trung T vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2011
giita vo chong 6ng Poan Thi B, ba Nguyén Thi O véi ong Nguyén Trung T vO

hiéu.
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Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O budc
6ng Nguyén Trung T phai c6 nghia vu tra lai cho dng ba sé tién 211.000.000
dong.

Buoc 6ng Nguyén Trung T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Poan Thi B va
ba Nguyén Thi O s6 tién 50.000.000 dong.

1.4. Khong chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai cua ong Poan Thi B va
ba Nguyén Thi O d6i v6i 6ng Nguyén Trung T sd tién 1.275.000.000 dong va tra
cac khoan an phi, 1€ phi, chi phi cia vu an.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468

B0 luat dan su nam 2015.

1.5. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Poan Thi B
va ba Nguyén Thi O di ndp va di chi phi xong. Chi phi dinh gia tai san:
16.000.000 dong. Do chi duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén ong
Poan Thi B va ba Nguyén Thi O phai chiu 50% sd tién chi phi dinh gia 1a:
8.000.000 dong. Do 6ng Poan Thi B va ba Nguyén Thi O da ndp tam tng chi phi
dinh gi tai san nén budc dng Nguyén Trung T phai hoan tra lai cho 6ng Poan

Thi B va ba Nguyén Thi O 8.000.000 dong tién chi phi dinh gia.

1.6. V& an phi DSST: Ong Poan Thi B va ba Nguyén Thi O thudc truong
hop 1a nguodi cao tudi, c6 don nén dugc Xét mién toan bo tién tam ung an phi va
an phi. Ong Nguyén Trung T phai chiu 4n phi dan sy so tham la: 2.500.000 dong
nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi da nép 300.000 dong tai bién lai
thu sb 07854 ngay 27/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Son Tra,
thanh phé Pa Nang. Ong Nguyén Trung T con phai tiép tuc nop la: 2.200.000
dong.

2. V& an phi DSPT: 300.000 ddng, ong B, ba O dugc xét mién toan bd.

16



Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sir c6 quyén thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan quan Son Tra;
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang;
- Chi cuc THA dan sy quén Son Tra;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Bé
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