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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Qng Bui Van Binh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vi Van ban

Ong Pham Quang Ha

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén D Hiéu -Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
A - Dgi di¢n Vién [ciém sat nhan dan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
Xt so tham cong khai vu an thu ly sO 38/2020/TLST-HC ngay 17/11/2020 vé

“Khiéu kién yéu cdau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh

dua vu 4n ra xét xur s6 04/2021/QDXXST-HC ngay 18/5/2021, giita cac duong
su:

- Nguoi khai kién: Ong Vii Vin D, sinh nam 1975 va ba Pang Thi P, sinh
nam 1976, cung dia chi: Ap 4, x& L, huyén L, tinh B(c6 mat).

- Ngwoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén Léc Ninh, tinh Binh Phwéc,

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Truong Son, chiic vu: Chi tich UBND
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Phi, chiic vu: Phd Chu tich
UBND huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc (¢ mat).

Cung dia chi: Khu phé Ninh Thinh, thi tran Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudéc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Thanh L, sinh nam 1963, dia chi: T6 4, khu phé P, phuong
T, thanh phé Bi, tinh B(c6 mat).

2. Ba T6 Thi N, sinh nam 1968, dia chi: Ap 8C, x4 Loc Hoa, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc (c6 don xin ving mit).

3. Ong C K, sinh nim 1975 va ba Dwong Thi C, sinh nim 1984

Cung dia chi: Ap 5B, x4 L, huyén L, tinh B (ving mat).

4. Ong BUi Hiru V, sinh nam 1978 va ba Hoang Thi Kim O, sinh nim
1979



Cung dia chi: Ap 1, x4 L, huyén L, tinh B(ba O 1y quyén cho 6ng V, dng
V cd mat). ‘ A

Nguroi dai dién theo uy quyen cua 6ng V, ba O: Ong Hoang Minh Quang,
Luat su Van phong Luat su Hoang Minh Binh Phudc, dia chi: S6 491, Qudc 19
14, phuong Tan Binh, thanh phé Bong Xoai, tinh Binh Phudc (c6 don xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 09/11/2020, bén tw khai va loi khai tai phién
toa so' tham ciia nguwoi khoi kién trinh bay:

Thang 5 nam 2020, vo chong 6ng Vii Van D, ba Pang Thi P nhan chuyén
nhuong ciia vo chdng 6ng C K, ba Duong Thi C thira dit c6 dién tich 100 m? thudc
thira dat s6 21; to ban do so: 02 toa lac tai khu phd Ninh Thanh, thi trdn Loc Ninh,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc. Thira dat trén hién nay vo chong ong b, ba P
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dat (GCNQSDD) s6 CS702687, sb vao sé cap GCNQSDD sb CS02171, ngay
19/6/2020.

Vao thang 7 ndm 2020, vo chong ong D, ba P c6 d6 dét 1én thira dat trén dé
xdy nha thi xay ra tranh chap véi 6ng Bui Hiru V. Ong V cho rang thira dét trén vo
chong ong V, ba O di dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Loc Ninh cép
GCNQSDD ngay 17/3/2003, s6 vao s6 cadp GCNQSDD sé 05QSDDP/161/QPUB
ding tén hd ba Hoang Thi Kim O. Sau khi 6ng V dua GCNQSDP cho v¢ chong
6ng b, ba P xem GCNQSDD ding tén hd ba Hoang Thi Kim O, vo chong ong b,
ba P méi biét duoc thira dat trén hién nay dang duoc cap GCNQSDPD cho 02 ngudi
khac nhau. Sau khi biét dugc su viéc vo chong ong D, ba P 1am don yéu cau Cong
an huyén Loc Ninh giai quyét.

Ngay 21/8/2020, Cong an huyén Loc Ninh ban hanh Céng vin s6 398/CV-
CAH(KT) voi ni dung: Qua diéu tra xac minh va xem xét thyc té thi thira dat néu
trén c6 ngudn goc dat 1a cia vo chong ong Pham Thanh L va T6 Thi N. Nam 2002
vo chong 6ng L c6 nho ba Nguyen Thi Ngoc Hiép (hién nay da chét) ban gitp thira
dat néu trén. Do ba Hi¢p lam mat GCNQSDD nén ong L da lam don co mat
GCNQSDD va duge cép lai phé ban. Pén nam 2008, vo chong 6ng L chuyen
nhuong lai thira dét trén cho vo chong 6ng C K, ba Duong Thi C; sau d6 vg chong
6ng K, ba C dugc UBND huyén Loc Ninh cdp GCNQSDD va nim 2020 chuyén
nhuong lai cho vo chong ong B, ba P. Viéc chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng L,
ba N sang cho vo chong dng K, ba C, sau d6 dén vo chong ong B, ba P 12 hoan toan
dung theo quy dinh cta phap luat. Con doi voi GCNQSDD dumng tén ho ba O la
khong ding theo quy dinh cua phap luat; huéng dan cac bén tranh chip khoi kién
dén Toa an dé duoc giai quyét.

Nhan thay sai s6t cia UBND huyén Loc Ninh trong qua trinh cap
GCNQSDD cho ho ba Hoang Thi Kim O lam anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua vo chdng ong D, ba P. Vi vay, ngay 09/11/2020, éng D, ba

2



P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét Huy Gidy chung
nhan QSDD s0 vao so cap GCN so6 05QSDD/161/QPbUB do UBND huyén Loc
Ninh cap ngay 17/3/2003 cho h¢ ba Hoang Thi Kim O.

Tai van bdn trinh bay y kién so6 2071/UBND-NC ngay 02/11/2020 va véin
ban trinh bay y kién so6 218/UBND-NC ngay 01/3/2021 nguwoi dai dién theo iiy
quyén ciia ciia ngwoi bi kign UBND huyén Ljc Ninh 12 6ng Nguyén Thanh
Phi, chirc vu Phé Chu tich trinh bay:

Trinh tu tha tuc cap giay chiang nhan quyén su dung dat cac ho so lién
quan:

a/ Ho ba Hoang Thi Kim O: Nhan chuyen nhuong quyen st dung dat cua
ho dng Pham Thanh L theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
90/CN dugc UBND huyén Loc Ninh xac nhan ngay 11/3/2003. Can ctr Khoan 8,
Piéu 1 Nghi dinh s6 79/2001/NB-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 ctia Chinh pha
stra doi, b6 sung mot sb diéu caa Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999
vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thra ké quyen st
dung dat va thé chép, gop von bang quyen su dyng dat, UBND huyén Loc Ninh
cap gidy chung nhan quyén st dung dét s6 vao sé cap gidy 05QSDP/161/Qb-UB
ngay 17 thang 03 nam 2003 cho ho ba Hoang Thi Kim O.

b/ H6 dng Pham Thanh L: Ngay 24/12/2007 6ng Pham Thanh L lam don
cé mat gidy chung nhan quyén st dung dat s6 102QSDD/525/QD-UB ngay
03/7/2002. Ngay 31/12/2007 phong Tai nguyén va Moi truong huyén Loc Ninh
ban hanh Thong béo sé 13/TB-PTNMT vé viéc huy gidy chiang nhan quyén sir
dung dat caa ho 6ng Pham Thanh L. Ngay 20/3/2008 Bo phan Mot cira UBND
huyén Loc Ninh nhat duoc hd so xin cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Cian ct Piéu 144, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
phu vé thi hanh Luat dat dai, UBND huyén Loc Ninh cap lai giay chiang nhan
quyén sir dung dat s6 H02515 ngay 12/5/2008 cho hd 6ng Pham Thanh L.

Vé trinh ty, thu tuc cip phé ban cho dng Pham Thanh L 1a dang quy dinh
ctia phap luat, tuy nhién mic du trudc d6 UBND huyén Loc Ninh da cép gidy
chting nhén quyén st dung dat cho ong Bui Hitu V va ba Hoang Thi Kim O,
nhung do co quan chuyén moén thiéu kiém tra nén da tiép tuc céap tiép phé ban
gidy chung nhan quyén su dung dat cho ong Pham Thanh L trén ciing mot thira
dat da cap sb cho ong V va ba O 1a sai quy dinh cua phap luat.

¢/ Ong C K - ba Duong Thi C: Nhan Chuyen nhuong quyen sir dung dét
cua ho 6ng Pham Thanh L theo Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat
dugc UBND thi tran Loc Ninh chiing thuc ngay 09/6/2008 sb ching thuc 105,
Quyén s6 01/2008 TP/CT-SCT-HDGD. Cin cir Piéu 148, Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai,
UBND huyén Loc Ninh cap lai gidy chitng nhan quyén su dung dat s6 H02546
ngay 21/7/2008 cho 6ng C K - ba Duong Thi C.

Nay vo chdng 6ng D, ba P khiéu kién yéu cau Toa &n nhan dan tinh Binh
Phudc xem xét haty gidy ching nhan quyén st dung dat s6 05QSDP/161/Qb-UB
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ngay 17 thang 03 nam 2003 do UBND huyén Loc Ninh cip cho h@ Hoang Thi
Kim O déi véi thira dat s6 14, to ban dd s6 02, ¢6 dién tich 100m? toa lac: khu
pho Ninh Thanh (ap 1B), thi tran Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc thi
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, hién nay UBND huyén Loc Ninh chua nhan duogc bat ctr tai liéu
nao lién quan dén viéc khiéu nai cia vo chf)ng ong V, ba O, néu c6 sy viéc khiéu
nai thi Uy ban s& huong dan duong su chuyén ndi dung vu viée dén Toa an dé
giai quyet theo tham quyen va sé chuyen toan bd hod so tai lidu lién quan dén viéc
khiéu nai cho Toa an dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh L trinh bay:

Nguén géc dién tich 100m? dat, thudc thira dat sb 21, to ban dd sd 2, toa lac
tai khu phé Ninh Thanh, thi trdn Loc Ninh, huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudc do
6ng L nhan chuyén nhuong cua ong Nam (khong 1 ho tén), dia chi: Thi tran Loc
Ninh, huyén Loc Ninh véi gia 80 triéu dong. Thoi diém mua thira dét trén 1a vao
nam 2000, 6ng L da két hon véi ba To Thi N va c¢6 hai dira con. Nhung viéc mua
ban thtra dat trén 1a tai riéng cua 06ng L, chi c6 minh 6ng L dung tén mua trén
GCNQSDBD. Pén nam 2002 6ng L va ba N ly than va nim 2004 thi ly hon véi
nhau, sau khi ly hon thi tai san do cac bén ty thoa thuan, thira dat trén 1a tai san
riéng ctia 6ng L, nén 6ng L tu dinh doat viéc mua ban thé nao thi ba N khong biét
va ciing khong co ¥ kién gi. Pén cudi nim 2002, do quen biét nén ba Nguyén Thi
Ngoc Hiép, sinh nam 1975, dia chi khu phd Ninh Thanh, thi trdin Loc Ninh,
huyén Loc Ninh (hién nay da chét) néi véi ong L néu 6ng L ban thira dat trén thi
ba Hiép moi gidi ban dum, do tin twéng nén 6ng L dua cho ba Hi¢p GCNQSDD
ban gbc dé nho ba Hiép moi gi6i ban dum, sau mot thoi gian 6ng L hoi ba Hiép
viéc méi gidi mua ban nhu thé ndo, GCNQSDD cua dng L hién nay & dau, néu
chua moi giéi mua ban duoc thi tra lai ong L GCNQSDD, nhung ba Hiép cir khat
1an, d¢én nim 2007 ba Hiép bao véi dng L GCNQSDP di mat, 6ng L mdi yéu cau
ba Hiép 1a néu cam cho ai hodc ban cho ai thi ciling phai cho 6ng L biét, nhung ba
Hiép tra 10i v6i ong L da lam mat GCNQSDD, sau d6 vao nam 2007 dng L lam
don c& mat gui 1én phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Loc Ninh dé cép lai
ph6 ban GCNQSDD cua thira dat trén. Viée thoa thuan moi gidi gitra ong L va ba
Hiép chi thoa thuan nhau bang miéng, do tin tudng nén ong L da dua GCNQSDD
ban gdc cho ba Hiép dé moi gidi néu co ai mua thi ban dum, khi ban thi phai bao
cho dng L biét dé 6ng L thuc hién viéc sang nhuong. Dbi véi viée chuyen
nhuong thira dt véi vo chong éng V, ba O, 6ng L khing dinh dng khong biét gi,
boi vi 6ng L khong thuc hién viéc mua ban nao cho 6ng V va ba O. Viéc mua
ban 13 do ba Hiép tu hop thic hd so dé ban thia dat cho 6ng V va ba O. Ong L
khong biét 1y do gi ba Hiép lai ban dugc thira dat trén cho 6ng V va ba O ma
khong c¢6 mit cua 6ng L. Ong L chi nho ba Hiép mdi gidi ban dum thta dat trén,
c6 ai mua thi béo lai dé thyc hién viéc sang nhu:ong v6i ngudi mua, 6ng L khang
dinh chua hé nhan dugc bat cir sd tién nao tir viéc mua ban cua ba Hiép véi vo
chdng 6ng V, ba O. Pén khi ndm 2007, khi dng L dén phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén Loc Ninh dé xin trich luc ban d6 lam thu tuc cép lai phé ban, sau do
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UBND huyén Loc Ninh d3 cép lai pho ban cho 6ng L, khi cép lai ph6 ban thi ng
L khong c¢6 nhu cu st dung thtra dit cua minh nén nim 2008 di ban lai vo
chong 6ng C K, ba Duong Thi C. Sau ndy Cong an huyén Loc Ninh moi dng L
dén 1am viéc, trong qua trinh xac minh thi trong hd mua ban giira 6ng L véi vo
chong ong V, ba O, khong c6 s6 ho khau cia gia dinh, khong c¢6 chimg minh
nhan dan cua 0ng L, ma chir ky cling khong phai 1a chir ky cua gia dinh 6ng L,
viéc mua ban trén la gia tao. Do do, viéc 6ng L lam lai ph6 ban va ban thua dén
trén cho vo chong ong K, ba C 1a dung theo quy dinh ctia phap luat. HO so mua
ban dat gitra 6ng L véi vo chong 6ng V, ba O 1a gia tao, viéc nay dugc Cong an
xac minh va lam ro.

Hién nay vo chong dng D, ba P khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy
GCNQSDP cua ho ba O ddi véi thira dat trén, ong L d& nghi Toa an xir Iy theo
quy dinh cta phap luat. Vi hod so chuyén nhuong dat gitra 6ng L voi 6ng V, ba O
1a ho so gia tao, do ba Hiép tu hop thirc mua ban. Do d6 6ng L dé nghi Toa an
tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba O va 6ng V.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Té Thi N trinh bay:

Ba T6 Thi N 1a vo cua 6ng Pham Thanh L, nam 2004 vo chéng ba N voi
0ng L da thuan tinh ly hon, tai san do cac bén tu thoa thuan. Déi véi thira dét dién
tich 100 m? thudc thira dat sd 21; t& ban dd s6: 02 toa lac tai khu phé Ninh Thanbh,
thi trAn Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a tai san riéng cua ong L. Qua
trinh sir dung va qua trinh chuyén nhuong ctia ong L nhu thé ndo ba N khong hé
biét. Ngoai ra, viéc 6ng L thoa thuan nho ba Nguyén Thi Ngoc Hiép mua ban thira
dat trén thé nao ba Hiép ciling khong hé biét. Ba N cho ring ba da ly hon vai ong L
va tai san riéng ctia 6ng L do 6ng L tu dinh doat. Vi ly do strc khoe nén ba N xin
dugc vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ve chéng éng C K, ba Dwong
Thi C théng nhdt trinh bay:

Vao nam 2008, vo chéng ong C K, ba Duong Thi C nhéan chuyén nhuong
tu 6ng Pham Thanh L mdt thira dat co dién tich 100 m® thudc thira dat s 21; to ban
d6 s6: 02 toa lac tai khu phd Ninh Thanh, thi trdn Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc véi gia 180 triéu dong. Vige ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat néu trén duoc UBND thi tran Loc Ninh chimg thue chir ky va dugc Phong
Tai nguyén va Mo6i truong huyén Loc Ninh cap GCNQSDD so6 phat hanh AN
103964, s vao sé cap H02546 cho 6ng C K va ba Duong Thi C ngay 21/7/2008.
Vao nam 2020, do vo chong 6ng C K, ba Duong Thi C khong ¢ nhu cau st dung
thira dat trén nén da chuyén nhuong lai cho 6ng Vil Van B va ba Pham Thj P véi
gia 1.300.000.000d¢ dugc Van phong cong chimg Vi Van Tién ching nhén va
dugc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Loc Ninh cap gidy chung nhan
quyén str dung dat mang tén chu st dung 1a 6ng Vii Van D va ba Pang Thi P. Sau
qua trinh chuyén nhuong trén thi phat sinh tranh chap véi ong BUi Hiru V va ba
Hoang Thi Kim O. Hién nay 6ng Vii Vin D va ba Dang Thi P khdi kién yéu cau
Toa an tuyén huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa 6ng Bui Hiru V va ba



Hoang Thi Kim O d6i vé6i thira dat trén, 6ng C K va ba Duong Thi C thong nhat
v6i yéu cau néu trén cua 6ng D, ba P.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Hitu \V va ba Hoang Thj
Kim O va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia 6ng V va ba O - Ong Hoang Minh
Quang thong nhit trinh bay:

Ho 6ng B, ba P nhan chuyén nhuong dat va duoc cap GCN QSDP khong
dung quy dinh cua phap luat. Cu thé: Vao nam 2003, ba Hoang Thi Kim O c6
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir vo chong 6ng Pham Thanh
L, ba T6 Thi N véi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Sau d6, ba O di duogc
UBND huyén Loc Ninh cip GCN QSDP sb: W621883, s6 vao so:
05QSDD/161/QDUB, cip ngay 17/3/2003. Bén khoang thang 10/2009, ba O phat
hién vo chong 6ng C K, ba Duong Thi C d6 dat xay dung nha o trén dat cua
minh. Chinh vi vay, ba O da lam don khiéu nai giri dén UBND thi tran Loc Ninh
(c6 bién ban lam viéc cia UBND thi tran Loc Ninh ngay 04/11/2009). Pang
trong qué trinh giai quyét tranh chap véi ong K, ba C thi dén nam 2011 ba O biét
dugc nam 2008, 6ng Pham Thanh L 1am don c& mat GCN QSDP dé cap lai GCN
QSDDP, tir d6, ong L sang nhuong cho 6ng K, ba C va dén thang 5/2020 6ng K,
ba C sang nhuong lai cho 6ng D, ba P. Ciing trong nim 2011, ba O tiép tuc gui
don khiéu nai dén UBND huyén Lac Ninh khiéu nai vé& hanh vi vi pham quy dinh
thuc hién trinh ty, thu tuc hanh chinh cua Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
Loc Ninh trong viéc quan ly, cap lai GCN QSDD cho ho 6ng L. Nhan thay su
viéc c¢d dau hiéu hinh su, UBND huyén Loc Ninh da gui Cong véan s6:
618/UBND-NC “V/v giai quyét don khiéu nai” ngay 08/11/2011 dén Coéng an
huyén Loc Ninh dé diéu tra, 1am rd vu viéc. Tir ndm 2011 dén nim 2020, Cong
an nhan dan huyén Loc Ninh van tién hanh diéu tra vy viéc. Dén ngay 21/8/2020,
Cong an huyén Loc Ninh gii Thuong truc Huyén uy Huyén Loc Ninh Cong van
s6: 398/CV-CAH (KT) tra 1oi y kién chi dao cua Thuong truc Huyén ty huyén
Loc Ninh. Theo d6 tra 1oi cac van dé lién quan dén viéc cap GCN QSDD cho ba
0, ho 6ng L va ho 6ng C K. Bong thoi Cong an huyén dé nghi UBND huyén Loc
Ninh chi dao co quan chuyén mén xac minh lam 1 viéc cap GCN QSDPD cho ho
ba P nhan chuyén nhuong tir ho 6ng K, ba C. Nhu vay, tir nim 2009 dén nay su
viéc tranh chap van con chua giai quyét xong du da thong qua nhiéu co quan Nha
nuéc. Theo Diém b Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai quy dinh: “1. Ngudi st dung
dat duoc thuc hién cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong cho thué, cho thue lai,
thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop vén bang quyén st dung dat
khi ¢6 cac diéu kién sau day:...b) Dat khdng cd tranh chap”. Theo quy dinh nay
thi thira dat noi trén khong du diéu kién chuyén nhuong vi dat dang co tranh
chap, viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng K, ba C vi ong b, ba P 1a
trai phap luat cho nén giao dich dan sy nay v hi¢u do vi pham diéu cam cua luat.
UBND huyén Loc Ninh d3 nhan dugc don yéu cau giai quyet tranh Chap QSDb
tr bad O tir ndm 2009, nim 2020 nhung ho 6ng B, ba P van duoc cip GCN
QSDD. Nhu vay, cung mot thira dat nhung ba O duoc cdp GCN QSDP nam
2003, nam 2008 cap lai cho ho 6ng L, va con ho éng B, ba P duoc cap nam 2020
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déng thoi Cap khong dung quy dinh phap luat (dat tranh chip — khong du diéu
kién chuyén nhuong nhung van duoc cap).

Nhu d3 phan tich & trén, ba O 1a ngudi duoc cap GCNQSDP trude dong
thoi 1a chu thé duy nhit c6 quyén va nghia vu déi vé6i thira dat néu trén. Ho 6ng
D, ba P nhan chuyén nhuong QSDD va dugc cAp GCNQSDD khong dung quy
dinh caa phép luat. Diéu nay dong nghia véi viéc ho 6ng D, ba P khdng c6 quyén
va nghia vu gi ddi véi thira dat nay, ké ca quyén khoi kién. Chinh vi 6ng B, ba P
khdng c6 quyén khoi kién nén thudc truong hop tai diém a khoan 1 pidu 123,
diém h khoan 1 Piéu 143 Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015. Bong thoi hién
nay, ba O, 6ng V van dang khiéu nai UBND huyén Loc Ninh vé viéc cap lai
GCNQSDP cho ong L ma dén nay van chwa dugc UBND huyén Loc Ninh giai
quyét dut diém. Do d6, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Binh Phuéc ap dung Diém
h Khoan 1 Biéu 143; Biém a Khoan 1 Piéu 123 dé ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an d6i Vi vu an hanh chinh so tham néu trén.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi khai kién 6ng Vi Van B, ba DPang Thi P dé nghi Toa 4n ghi nhan
su thoa thuan giita vo chong ong B, ba P véi vo chong ong V, ba O vé viée vo
chdng ong D, ba P s& dua cho vg chéng 6ng V, ba O mét sb tién, vo chéng ong
V,bao cong nhan quyén st dung « dat dimg tén vo chong ong D, ba P va van gitr
nguyén yéu cau khoi kién vé yéu cau Toa an tuyén huy GCNQSDb s6 vao sb cap
GCN s6 05QSDb/161/QbUB do UBND huyé¢n Loc Ninh cap ngay 17/3/2003
cho ho ba Hoang Thi Kim O.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Bui Hitu V, dong thoi 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cia ba Hoang Thi Kim O thong nhat véi 10 trinh bay tai
phién toa ctia vo chong ong B, ba P vé viéc thoa thuan gitra hai bén, 6ng V dé nghi
Toa an tuyén huy GCNQSDD sb vao s6 cidp GCN s6 05QSDD/161/QDUB do
UBND huyén Loc Ninh cap ngay 17/3/2003 cho ho ba Hoang Thi Kim O va cong
nhéan quyén st dung dat cho ong B, ba P, cam doan khong thiac mac khiéu nai,
khiéu kién vé sau.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi bi kién UBND huyén Loc Ninh
6ng Nguyén Thanh Phi van giit nguyén quan diém nhu vin ban trinh bay y kién da
ndp cho Toa an, tai phién toa dé nghi HO1 dé)ng x€t xur ghi nhan viéc cac bén nguoi
khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a v chong 6ng B, ba P va vo
chdng ong V, ba O théng nhat vé viéc hiy GCNQSDD do UBND huyén Loc Ninh
cap cho vo chong ong V, ba O. UBND huyén Loc Ninh dé nghi Hoi dong xét xtr xir
theo quy dinh cta phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa 4n cap
so tham da tién hanh ding va day du thu tuc t6 tung theo quy dinh ctia Luat To
tung hanh chinh.



Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir can clr diém b khoan 2
Diéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; chap nhan toan by yéu cau khai kién cua vo
chdng 6ng Vii Van D, ba bDang Thi P vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy Glay
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDDb) s& vao sd cap GCN s
05QSDP/161/QDUB do UBND huyén Loc Ninh cap ngiy 17/3/2003 cho ho ba
Hoang Thi Kim O va kién nghi xem xét trach nhiém caa UBND huyén Loc Ninh
va 01 s ca nhén c6 lién quan dén viéc cap GCNQSDD néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai liéu, chung cur da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sét vién, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé thii tuc 16 tung:

[1] - Vé tham quyén giai quyét: Vo chong ong Vi Van b, ba Bang Thi P
khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chting nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 vao so cap GCN s6 05QSDD/161/QPUB do UBND huyén Loc
Ninh cap ngay 17/3/2003 cho ho ba Hoang Thi Kim O. Pay 1a quyét dinh hanh
chinh cta co quan hanh chinh nha nudc trong linh vuc quan ly dat dai, 1a d6i
tuong khoi kién vu an hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 3 Luat T6
tung hanh chinh, thuc thim quyen giai quyet cua Toa an bang vu an hanh chinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia Luat T tung hanh chinh.

Vao thang 7 nam 2020, sau khi dugc S& TN-MT tinh Binh Phudc cip
GCNQSDD s6 CS702687 d6i vé6i thira dat s6 21; to ban dd sb 02, toa lac tai khu
phd Ninh Thanh, thi tran Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, vo chbng
6ng D, ba P tién hanh d6 dat dé xay nha ¢ thi phat hién thura dat trén, vao ngay
17/3/2003 UBND huyén Loc Ninh da cap GCNQSDD s6 vao s6 cip GCNQSDD
s6 05QSDD/161/QPUB dumng tén cho ho ba Hoang Thi Kim O.

Ngay 09/11/2020, vo chong 6ng B, ba P nop don khoi kién tai TAND tinh
Binh Phuéc yéu cau hiay GCNQSDDP s6 vao s6 cidp GCN sb
05QSDD/161/QDUB do UBND huyén Loc Ninh cip ngay 17/3/2003 cho ho ba
O. Viéc khai kién ciia vo chong 6ng B, ba P ddi voi quyét dinh hanh chinh néu
trén 1a con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116
ctia Luat T tung hanh chinh.

Vi vay, TAND tinh Binh Phudc da thu ly va dua ra giai quyét vu an hanh
chinh 13 dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 cua Luat T6 tung
hanh chinh.

[2] - V& su vang mit cta duong su: Toa 4n di triéu tap hop 18 cho ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan la ong C K, ba Duong Thi C, ba T6 Thi N. Tuy
nhién, nhimg dwong su nay déu co don xin xét xir vang mat. Vi vay, can ctr diém
b khoan 2 Diéu 157 Luat T tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét x{r vang mit
nhimg nguoi néu trén la phu hop.

[3] - V& noi dung giai quyét:

Vo chdng 6ng D, ba P yéu cau hay GCNQSDb sd vao sO cap GCN sd
05QSDD/161/QDBUB do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 17/3/2003 cho ho ba
Hoang Thi Kim O vi cho rang viéc UBND huyén Loc Ninh cdp GCNQSDD cho
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ho ba O la khong dung theo quy dinh ctia phap luat, lam anh hudng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong ong D, ba P.

[4] - Xét vé hinh thirc cta van ban bi kién: GCNQSDP s6 vao sd cip
GCN s6 05QSDD/161/QDUB do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 17/3/2003
cho ho ba Hoang Thi Kim O la déng hinh thitc van ban khi Nha nudc cip
GCNQSDD cho ca nhan, hy gia dinh theo quy dinh tai Muc III Thong tu
346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Téng cuc Dia chinh huéng dan thu tuc
dang ky dat dai, lap ho so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[5] - Xét ve tham quyén, trinh ty, tha tuc ban hanh

[6.1] Tham quyen ban hanh: UBND huyén Loc Ninh cép GCNQSDD s6
vao s6 cadp GCN s6 05QSDDP/161/QDUB do UBND huyén Loc Ninh cap ngay
17/3/2003 cho ho ba Hoang Thi Kim O 13 ding tham quyén theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cua Chinh phu thi
hanh luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia Luat dat dai nam 1993.

[5.2] Trinh ty, thu tuc ban hanh:

Nam 2002 ho ong Pham Thanh L dugec UBND huyén Loc Ninh cip
GCNQSDD d6i véi dién tich dat 100 m* thude thira dat sb 21; to ban d6 sb 02 toa
lac tai khu phd Ninh Thanh, thi trdn Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Nam 2003 ho ba Hoang Thi Kim O nhan chuyen nhuong quyen st dung dat cua
ho dng Pham Thanh L theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
90/CN dugc UBND huyén Loc Ninh xac nhan ngay 11/3/2003. Tuy nhién, 6ng L
tai but luc (143) xac dinh khong c6 su viéc chuyén nhuong GCNQSDDb dét nao
gita gia dinh 6ng ba véi ho ba O, viéc chuyén nhugng GCNQSDD giira 6ng ba
véi ho ba O tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 90/CN duoc
UBND huyén Loc Ninh xac nhan ngay 11/3/2003 do UBND huyén Loc Ninh
cung cap khong phai la chir ky va y chi tu nguyén cia gia dinh ong ba. Ngoai ra,
tai Cong vin s6 398/CV-CAH (KT) ngay 21/8/2020 vé viéc tra 10i don kién nghi
cta ba O do Cong an huyén Loc Ninh ban hanh cling x4c nhan qua gidm dinh chir
ky ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan trong hod so chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita gia dinh 6ng L v6i ho ba O thi tat ca khong phai 1a chit ky ctia 6ng L va vo
con ong L.

Nhu vdy, UBND huyén Loc Ninh cin ctr theo hop déng chuyén nhuong
nhu trén dé cdp GCNQSDD sé vao sd cap GCN sé 05QSDD/161/QPUB do
UBND huyén Loc Ninh cap ngay 17/3/2003 cho ho ba O 1a khéng dam bao vé mat
phép ly, khdng dung trinh ty, tht tuc theo quy dinh tai khoan 8, Diéu 1 Nghi dinh
s6 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nim 2001 ctia Chinh phu sta doi, bd sung
mot sé diéu caa Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 vé thu tuc chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé
chap, gop vén bang quyén sir dung dat; Diéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000 ctia Chinh phu thi hanh luat sira d6i, b sung mot s6 diéu cua Luat dat
dai nam 1993.

[6] - Xét vé noi dung cia GCNQSDb

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su déu thu’a nhan dién tich dat 100

m? thudc thira dat s6 21; to ban dd sb 02 toa lac tai khu pho Ninh Thanh, thj trin Loc
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Ninh, huyén Loc Ninh hién dang tranh chip c6 nguén gdc cta vo chong 6ng L, ba
N. Nam 2002 vo chong éng L c6 nhd ba Nguyén Thi Ngoc Hiép (hién nay da chét)
ban gitp thira dat néu trén. Do ba Hiép 1am mat GCNQSDPD nén vio nim 2007 6ng
L d3 lam don c& méat GCNQSDD va dugc UBND huyén Loc Ninh cép lai pho ban
GCNQSDBD, sau d6 6ng L chuyén nhuong cho vg chong 6ng C K, ba Duong Thi C
va vo chdng ong K, ba C tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng Vil Vian D, ba
Ping Thi P, sau d6 ngay 19/6/2020 vo chong 6ng P, ba P duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cdp GCNQSDD s6 CS702687, s6 viao sd cap
GCNQSDD s6 CS02171 dbi véi thira dat néu trén. Do d6, day 1a tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 79 cta Luat TS tung hanh chinh.

Tai Cong van sb 398/CV-CAH (KT) ngay 21/8/2020 vé viéc tra 10i don
kién nghi cua ba Hoang Thi Kim O do Cong an huyén Loc Ninh ban hanh (bat
luc 305) xac dinh: P6i v6i thira dat hién dang tranh chap néu trén vao nam 2002
vo chong ong L c6 nhd ba Nguyén Thi Ngoc Hiép (d3 mat) ban gitip thia dat
trén; qua trinh chuyén nhugng QSDP giita ong Pham Thanh L va ho ba Hoang
Thi Kim O duoc 6ng Tran Hung (ndm 2002 14 can bo tryc tiép 1am ho so) trinh
bay: Do quen biét nén 6ng Bui Hitu V c¢6 nhd 6ng Hung lam gitp ho so chuyén
nhuong quyén str dung dét tir tén ong L sang tén vo ong V 1a ba O. Ong Hiing c6
nhan 1am va ghi gitp toan bd hd so sau d6 dua cho 6ng V ¢6 trach nhiém dua cho
tat ca nhitng ngudi c6 lién quan ky tén va xac nhan & dia phuong, sau khi day du
cac chir ky thi 6ng Hung tién hanh 1am thu tuc sang tén theo ding quy dinh cta
phap luat. Tuy nhién qua giam dinh chir ky cua nhimg nguoi c6 lién quan trong
hd so thi khong phai 1a chit ky ctia 6ng L va vo con 6ng L nén hd so chuyén
nhuong khong ddm bao vé mat phap ly.

Ong L (tai but luc 143) khang dinh vao nim 2003 ong c¢6 dua GCNQSDD
(ban gbc) dé nho ba Nguyén Thi Ngoc Hiép (da chét) méi gidi ban dum thira dat.
Niam 2007, ba Hiép noéi véi ong L da 1am mat GCNQSDPD (ban gbc) cia ong L,
sau d6 ong L mai di 1am tha tuc dé duoc cap lai phé ban, chit khdng c6 su viée
gia dinh ong L bén thira dat trén cho vo chong 6ng V, ba O. Viéc mua ban 1a do
ba Hi¢p (da mat) tu hop thue hd so dé ban thira dat cho ong V va ba O. Ho so
chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng L voi ho ba O khong phai chit ky va
v chi tu nguyén cua gia dinh 6ng L, sy viéc nay dugc Cong an huyén Loc Ninh
X&c minh lam ro.

Do d6, ¢6 du co s& dé xac dinh viec UBND huyén Loc Ninh can ctr vao
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 90/CN duoc UBND huyén Loc
Ninh xac nhan ngay 11/3/2003 giita gia dinh ong L va ho ba O dé cép
GCNQSDBD cho ho ba O 1a khéng dam bao vé mit phéap 1y, khong ding trinh tu,
thil tuc theo quy dinh ciia phép luat, gy anh huéng nghiém trong quyén va loi
ich hop phép cta cac bén duong sy. Tai phién toa hom nay 6ng V dé nghi Toa an
tuyén huy GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN s6 05QSDP/161/QDUB do UBND
huyén Loc Ninh cép ngay 17/3/2003 cho hd ba Hoang Thi Kim O vi hién tai gitra
gia dinh hai bén da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc vo chong 6ng B, ba P tra
cho bén 6ng V mat sb tién, vo chong 6ng V, ba O @ nghi cdng nhan GCNQSDD
cho gia dinh éng D, ba P, xét su thoa thuan néu trén la tu nguyén, khdng trai phap

10



luat, dao D xa hoi, nén can ghi nhan. Tai phién toa ngudi dai dién theo ay quyén
ciia UBND huyén Loc Ninh ciing thong nhat véi y kién cia nguoi khoi kién va
ngudi co quyen loi nghia vu lién quan vé viéc dé nghi Toa &n tuyén huy
GCNQSDD s6 vao so6 cap GCN s6 05QSDD/161/QDUB do UBND huyén Loc
Ninh cap ngay 17/3/2003 cho hg ba Hoang Thi Kim O.

[7] - T nhitng phan tich trén thiy rang, GCNQSDD s6 vao s cap GCN sd
05QSDb/161/QbBUB do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 17/3/2003 cho ho ba
O duoc cap 1a ding vé hinh thirc, tham quyén nhung khong dang trinh ty, tha tuc
va ndi dung. Vi vay, yéu cau ctia nguoi khoi kién vé viéc hity GCNQSDD  nay
1a ¢6 can ctr, dugc chap nhan.

[8] - Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc va
cac duong su tai phién toa 1a ¢6 can cur, phu hop quy dinh phédp luat nén duoc
chap nhan.

[9] - V& an phi hanh chinh so thdm: Do yéu cau khai kién duoc chap nhan
nén vo chong 6ng B, ba P khong phai chju. UBND huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1, 2 Diéu 3; khoan 1 Diéu 30; 4 Diéu 32; Diéu 79; diém
a khoan 2 Piéu 116; diém b khoan 2 Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu
348 Luiat T tung hanh chinh;

Can cr vao Diéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh
phu thi hanh luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 1993; khoan
8 Piéu 1 Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 cua Chinh
phu stra ddi, bé sung mot so dieu cua Nghi dinh sé 17/1999/NP-CP ngay
29/3/1999 vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké
quyén su dung dat va thé chap, gop vén bang quyén sir dung dat; Myc 11T Thong
tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc Dia chinh huéng dan thu
tuc dang ky dat dai, l1ap ho so dia chinh va cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Vii Van D va ba Ding Thi P:

Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sé vao s6 cip GCN
s6 05QSDP/161/QPUB do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cdp ngay
17/3/2003 cho ho ba Hoang Thi Kim O ddi véi thura dat sb 14, dién tich 100 m?,
toa lac tai khu phé Ninh Thanh (ép 1B), thi tran Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudec.

2/ An phi hanh chinh so tham:
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- Ong Vi1 Van P va ba Pang Thi P khong phai chiu. Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Binh Phudc hoan tra cho 6ng P va ba P s6 tién tam tng &n phi 300.000
déng (Ba tram nghin dng) da ndp theo bién lai thu sb 015375 ngay 16/11/2020.

- Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc phai chiu 300.000
dong (Ba trim nghin ddng) an phi hanh chinh so tham.

3/ Quyén khang cio: Cac duorng su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o0 ban an hanh chinh so tham nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Péi v6i duong su khong c6 mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh
cua phap luat./ ‘

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Cuc THA DS tinh B7inh Phudc;

- Luu: ho so vu an, To NV, Toa HC.

Bui Vin Binh (da ky)
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