TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN BAO YEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH LAO CAI

Ban an sb: 03/2021/DS-ST
Ngay 31/3/2021
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO YEN, TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Anh.

Cdc héi tham nhdn dan:

1. Ba Pinh Thi Ut;

2. Ba Pham Thi Dung;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bao Yén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén huyén Bdo Yén tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Trinh- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bao Yén, Toa
an nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai xét xtr so tham cong khai vu an dan
su thu 1y sb: 27/2020/TLST- DS ngay 25 thang 11 nim 2020 vé viéc kién
“Tranh chap quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
07/2021/QDXXST- DS ngay 09 thang 3 nim 2021 va quyét dinh hoan phién
toa s6: 04/2021/QBST-DS ngay 25/3/2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Nh va 6ng Nguyén Vin T.

Cung dia chi: Ban M, xa T, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Anh Puong Xuin H (vin
ban uy quyén ngay 16/11/2020).

Dia chi: Ban M, xa T, huyén B, tinh L. Co mat.

- Bi don: Ong Bui Khic M, ba Pham Thi H

Cung PKHKTT: T6 Q, thi tran P, huyén B, tinh L.

Noi &: T6 A, thi trdn P, huyén B, tinh Lao Cai. Vang mat, khong co Iy do.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don anh Pudng Xuan H trinh bay noi dung nhu sau: Ba Phan
Thi Nh trudc kia 13 cong nhan xi nghiép nong cong nghiép xuat khau Bao Yén tir
nam 1973. Thoi diém dé xi nghiép giao cho cong nhan dién tich dat dé trong
dira, ngoai ra con cho phép cac cong nhan khai hoang canh tac dé ty tic thém
lwong thyc thuc pham. Dién tich dat dang tranh chap 1a do ba N khai hoang va
canh tac tir ndm 1973. Nam 1983 ba Nh két hon v6i 6ng Nguyén Vin T, sau d6
ong ba tiép tuc canh tac trén dién tich dit da duoc giao. DPén nam 1993, khi xi



nghiép giai thé 6ng ba van tlep tuc trong cdy trén dién tich dat do6. Ngay
14/9/1996 ba Nhduoc cp dat dé trong ring chung véi quyét dinh cap dat cta ho
anh  Nguyén Van H. Sau d6 ba Nh 6ng T trong rimg theo du 4n 327 ctia Lam
truong Bao Yén, nim 2009 duoc UBND huyén Bao Yén cép gidy ching nhan
QSDD dbi véi 11 thira dat gom thira dat 50, t& ban d6 01 dién tich 14418,4m? ;
thra 51, to ban d6 01 dién tich 5570,1m? ; thira 02, t& ban db 12 dién tich
67,3m?; thira 04 t& ban d6 12 dién tich 37,5m?; thira 06 t& ban d6 12 dién tich
49,4m?; thira 07 t& ban d6 12 dién tich 33,5m?; thira 08,t5 ban do 12 dién tich
75,9m?; thita 10 td ban  dd 12 dién tich 120,3m?; thira 13 t& ban d6 12 dién tich
87m?; thira 15 to ban d6 12 dién tich 2289,2m? thira 27 t& ban do 12 dién tich
207,1m2 Dia chi cac thira dat tai to A, thi tran P, huyén B. Con 6ng M ba H nim
1999- 2000 ba H da vao xdm canh nhung da bi UBND xa T yéu cau dung xam
canh. Pén nim 2007 ong M ba H lai quay lai dé tlep tuc tranh chap dat.
Pén nay 6ng M ba H dang sir dung mot phan dat & thira dat 50, thira dat 51 va ca
cac thira dat con lai. Vi vay dén nay ba Phan Thi Nh va 6ng Nguyén Vin T yéu
cau Toa an budc ong Bui Khic M phai di doi cy cditra lai cac thira dat da l1an
chiém. Bén ngay 05/01/2021 va ngay 25/01/2021 nguyén don ba Nh, 6ng T ¢6
don dé& nghi rat mot phan yéu cau khoi kién déi voi dién tich 3.216,5m? thudc
thira dét 50, to ban d6 01; thira 07 to ban d6 12 dién tich 33,5m? va thira 27, to
ban d6 12 dién tich 207,1m?.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat cac van ban td tung
cho bi don 6ng Bui Khic M va ba Pham Thi H tuy nhién 6ng M ba H tir chdi
khong nhan cac van ban cta Toa an, khong dén Toa an tham gia phién hop klem
tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Vi viy Toa 4n tién
hanh dua vu an ra xét xur

Ngay 25 thang 01 nim 2021, Tda 4n tién hanh xem xét thAm dinh ddi véi
dién tich dat tranh chap, két qua tham dinh di xac dinh:

- Thira dat s6 50 to ban d6 s6 01 c6 dién tich la 11.366,3m? Tai thira dat
50, t& ban d6 01 hd ba Nh dang st dung 3.216,5m?, trén dat co tréng céc loai cay:
Mué)ng, md, keo, bo dé s6 lugng khoang 2000 cdy. Tai thira dét 50, to ban do 01 ong M,
ba H dang str dung 8.149,8 m? trén dat dang trong khoang 8.000 cay qué khoang
03 nam tudi.

- Thira dat s6 51 to ban dd s6 01 ¢6 dién tich 1a 5.728.2m? trén dat dang c6
khoang 5000 cay qué khoang 03 nam tudi.

- Céac thira dat s6 02, 04, 06, 08, 10,13 to ban dd s6 12 do khong con
nguyén hién trang str dung dat, khong xac dinh duoc ranh gidi gitta cac thira dat.
Thuc té hién trang sur dung céc thira dat trén nhu sau: Cac thira dat 02, 04, 06, 08,
10,13 t& ban dd 12 thuc té ho ong M - H da dao thanh 01 ao can c6 dién tich
720,6m2,

- Thira s6 15 t& ban d6 12 c6 dién tich 2289,2m? trén dat hién trong
khoang 2000 cay qué dugc 03 nim tudi.

~ Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén ¥
kién.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Yén: Qua trinh giai
quyét vu an cac thu tuc tb tung dugc tién hanh dﬁy du, ding quy dinh. Tham



phan, Ho1 tham nhan dan, thu ky tuan tha dang cac quy dinh cta phap luat. Viéc
chip hanh phép luat cua nguyén don dung quy dinh phap luat, bi don khong
thyc hién quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72, 234
BLTTDS.

Vé noi dung vu an: Pé nghi HDXX ap dung diéu 100; diéu 203 Luat dat
dai 2013; Diéu 147, 227BO luat TS tung Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu phi, mién giam, thu ndp, quan 1y va su dung an ph1 1€ phi Toa
an. Tuyén xu chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi N va 6ng Nguyén
Vin T vé viéc yéu cau ong Bui Khac M va ba Pham Thi H phai tra lai dién tich
8.149,8 m? thudc thira dat s6 50 to ban do 01; thira dat 51, to ban d6 01; cac thua
dat 02, 04, 06, 08, 10, 13, 15 to ban db 01. bia chi thira dat tai t6 2A, thi tran
Phb Rang, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi, bi don phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo iy quyéen cua nguyén don o
mat tai phién toa khong co y kién yéu cau xem xét van dé gi vé thu tuc td tung.
Bi don 6ng Bui Khic Mva ba Pham Thi Hvang mat tai phién toa lan tha hai,
khong co Iy do. Can ctit Biéu 227; Diéu 228 Bo ludt TH tung Dan sy, Toa an xét
XU vu an Véng mat bi don.

[2] V& quan hé phap luat va thAim quyén giai quyet vu an: Vu an dugc xac
dinh 13 “Tranh chdp quyén st dung dat”. Vu an thudc thAm quyén giai quyet cua
Tda an nhan dan huyén Bao Yén theo khoan 9 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35;
diém a khoan 1 diéu 39 B luat TH tung Dan su.

[3] Xét noi dung khoi kién:

Can ctr cac tai liéu chung ¢ do nguyén don cung cip, Hoi dong xét xir
nhan dinh: Ngudn gbc dién tich dt tranh chap 1a do xi nghiép ndng cong nghiép
xuit khau Bao Yén quan 1y, st dung. Ba Phan Thi Nh la cong nhan cua xi
nghi¢p. Theo xac nhan cta 6ng Ly Pinh Tr, nguyén Chu tich UBND xa T nam
1992 khi xi nghiép ngung san xuat thi xi nghiép cho cic cong nhan “tu cép, tu
tac” dé dam bao doi song, ngoai ra tai bao cao thyc hién phuong an giai thé Xi
nghiép xuat khau Béo Yén di “dé nghi UBND huyén Bao Yén xem xét cap gidy
ching nhén quyen sir dyng dat cho cac vién chirc dang st dung dt d¢é ho phat
trién san xudt va sinh séng lau dai trén manh dat ma ho da nhap khau cu tra”.
Nim 1996 ho ba Phan Thi Nh ky hop dong giao khoan bao vé rimg va duoc
Lam truong Bao Yén giao dét, giao rimg dé trong va bao vé ring, sau d6 ho ba
Nhinh duoc cap dat 1am nghiép chung v6i hd gia dinh anh Nguyén Van H theo
quyét dinh s6 399 ngdy 09/9/1996 ctia UBND huyén Bao Yén. Nam 2009 sau
khi chuan hoa, do dac lai ho ba Nhinh duoc cdp gidy ching nhan QSDD dbi véi
11 thira dat gom cac thua dat 50, 51, 02, 04, 06; 07; 08; 10; 13; 15; 27, dia chi
thira dat tai to 2A, thi trin Phd Rang, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai. Nhu vay 101



khai ctia ho ba N vé thoi diém sir dung dat phu hop véi cac tai lidu co trong hd
SO Vu an.

Qua trinh giai quyét vy an 6ng Bui Khic M va ba Pham Thi H tir chdi
khong dén Toa an, tuy nhién cin clr vao mot s tai Iiéu nguyén don cung cap
cho Toa an xac dinh: Ngay 01/12/1993 dng M, ba H co lam don xin cap dat lam
trang trai di¢n tich khoang 50ha thudc doi san xut sd 3, xi nghiép nong cong
nghiép xuit khau Bao Yén. Noi dung don c6 xac nhan cua giam dbc xi nghiép
nong cong nghiép xuat khau Bao Yén va c6 ¥ kién chi dao cia Lanh dao UBND
huyén Bdo Yén. Sau d6 UBND huyén da cir doan khio sat di xac minh hi¢n
trang dat va v& so d6 khu dat dé bao cao UBND huyén Bao Yén. Tir cudi nim
1993 ong M, ba H vao dip dap, chin nudi va trong rimg. Nhu vdy don xin cap
dat lam trang trai va bién ban xac minh hién trang dat kém so d6 khu dat chi 1a
co s& ban dau dé o o6ng M va ba H lam cac thu tyc xin cép dat. Tuy nhién, 6ng M
va ba H khong tiép tuc thuc hién cac thi tuc dé nghi cap dat theo quy dinh cua
phap luat. Mt khac tai thoi diém 6ng M, ba H xin cip dat 1am trang trai, dat van
thudc quyén quan ly ciia xi nghiép nong cong nghiép xuat khau Bao Yén. Ngay
14/01/1994 S& Lam nghiép Lao Cai méi co6 bao cdo phuong an giai thé xi
nghiép, dén ngay 09/6/1994 UBND tinh Lao Cai mdi ban hanh quyét dinh s6
667/QD-UB vé viéc thu hoi dat cta xi nghiép nong cong nghiép xuat khau Béao
Yén, vi vy viéc UBND huyén Bao Yén chua dugc giao quyén quan ly dat
nhung d co ¥ kién chi dao cic co quan chirc ning di xac minh hién trang dat va
ddng ¥ voi so d6 khu dat 1a khong dung quy dinh phap luat. Do vay viéc éng M
ba H tir ndm 2007 quay lai Ian chiém va quan ly st dung cac dién tich dat cua
gia dinh ba N la khéng ¢o cén cur.

Nguyén don c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi dién tich
3.216,5m? thudc thira dat 50, to ban d6 01; thira 07, to ban dd 12 dién tich 33,5m?
va thira 27 to ban do 12, dién tich 207,1m? la hoan toan ty nguyén phu hop Voi
cac quy dinh cua phap luat.

Tt nhirng phan tich trén, can chap nhap yéu cau khai kién cua nguyén don
la phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Y&u cau cta nguyén don duoc chap nhan, vi vay bi
don phai chiu 6.600.000 ddng tién chi phi xem xét thAm dinh xét thay 1a phu
hop.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac [€ trén:

QUYET PINH
Can cir Khodn 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 157; khoan 2 Diéu 227, diéu 228 Bo luat T tung dan
su,
Diéu 100, Piéu 203 Luat dét dai nam 2013;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi N va ong

Nguyén Vian T. Buoc ong Bui Khic M ba Pham Thi H phai di doi toan bo cay



trdng dé tra lai cho ba Phan Thi N va 6ng Nguyén Vin T cac dién tich dét cu thé
nhu sau:

- Dién tich 8.149,8 m? tai thira dat 50, to ban d6 01 co cac canh tiép giap
nhu sau:

+ Phia Béc giap dia gioi hanh chinh UBND xi T;

+ Phia Nam giap thira dat 51, to ban d6 01 (Quy chu trén so d6 1a ho ba
Nh, thyc té ong M, ba H dang st dung);

+ Phia Dong giap dién tich dat nha ba N;

+ Phia Tay giap thira dat 49, t& ban dd 01 (quy chu ho Nguyén Thi Nh,
thue t& ho 6ng M H dang sir dung).

- Dién tich 1a 5.728.2m? thudc thira dat sé 51 to ban dd s6 01 c6 cac canh
tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap thira dat 50, to ban do 01.

+ Phia Nam giap thira dat 54, to ban d6 01 (Quy chu trén so do 1a ho N,
thuc té 6ng M, ba H dang sir dung);

+ Phia Pong giap thira dat 55, to ban d6 01 (quy cha ho Nguyén Vian H);

+ Phia Tay gidp thira dat 49, to ban d6 01 (quy chi ho Nguyén Thi N,
thie t& ho 6ng M H dang sir dung.

- Dién tich 720,6m? thugc c4c thira dat 02, 04, 06, 08, 10,13 td ban do 12
c6 cac canh tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc va phia Tay giap thira dat s 01, to ban do 12 (quy chu so dd
hé Nguyén Vin H, thuc té ho ong M dang st dung);

+ Phia Nam giap dudng dan sinh;

+ Phia Pong giap thira dat s6 62, to ban d6 12 (quy chu ho Hoang Van H,
thie t& ho 6ng M dang sir dung);

- Dién tich 2289,2m? thudc thira s6 15 to ban db 12 ¢6 cac canh tiép giap
nhu sau:

+ Phia Bic va phia Tay giap thira 63, t& ban d6 12 (quy chu so d6 ho
Ding Thi M, thuc té ho 6ng M dang st dung);

+ Phia Nam giap khe nudc;

+ Phia Pong gidp thira s6 54, to ban dd 12 (quy chi hd Nguyén Thi N,
thue t& ho 6ng M dang sir dung)

(Kich thudc canh theo so do do dac ngay 25/01/2021)

2. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Bui Khic M va ba Pham Thi H phai
hoan tra cho ba Phan Thi N va dng Nguyén Vian T sé tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd tong cong la 6.600.000 ddng (sau triéu sau trim nghin dong) quy
phan cu thé: Ong M, ba H mdi nguoi phai chiu 3.300.000 ddng (ba triéu ba tram
nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I4i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& 4an phi: Budc bi don 6ng Bli Khic M va ba Pham Thi Hphai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Nguyén don ba
Phan Thi Nh va 6ng Nguyén Vin T khong phai chiu tién an phi DSST duoc



hoan trd 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai ndp tién tam {mg &n
phi s6 001931 ngay 25/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bao
Yén.

Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an
hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy, ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;

- VKSND huyén Bao Yén;

- THADS huyén Bao Yén;
- Cac duong su;
- Luu HS; TA. Ha Thi Anh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thi Anh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;
- VKSND huyén Béo Yén;
- THADS huyén Bao Yén;
- Cac duong sy;
- Luu HS; TA. Ha Thi Anh



