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Ban 4n sb: 162/2022/DS-PT

Ngay: 15/8/2022

VIV “tranh chdp doi tai san la
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Duong Thuy Hang

Cdc Thdam phdan: Ong Tran Tuin Vil

Ba Truong Thi Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 3, 15 thdng 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr cong khai vu 4n dan sy phiic tham thu 1y sé 165/2022/TLPT-DS, ngay
06 thang 7 nam 2022 vé “Tranh chdp doi tai san la quyén sik dung ddt .

Do Ban an dén sy so thim sb 42/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022, cua
Toa an nhén dan thi xa T tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 172/2022/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1949; dia chi: S6 35/5", khu

pho M, phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh - vang mat.

Nguoi dai dién theo Liy,quyé‘n ciia Ong Nguyén Ngoc L: Ong Nguyér,l Van T,
sinh nam: 1953; noi cu trd : S6 96 duong R khu ph6 1, phuong IV, thanh pho N, tinh
Tay Ninh (van ban Gy quyén ngay 15/6/2022, c6 mat)

2. Bi don: Ong bang Hoang T, sinh nam 1978; Dia chi: T 16, ép Ninh An,
xa B, huyén C, tinh Tay Ninh - cé mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Luong Thi L& T, sinh nam
1951; dia chi: 35/5™ khu phd M, phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi
vang mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Ngoc L — nguyén don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 11/8/2020, qud trinh giai quyét vu dn
va tai phién t0a - ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2003, Ong Nguyén Ngoc L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
me rudt ba Nguyén Thi K phﬁn dat dién tich 652,6m2 thudc thira 87, to ban do6 sb
04 toa lac tai ap M, x4 B, huyén T (nay la khu phd M, phuong B, thi xa T), tinh
Tay Ninh. Nam 2004, 0ng L dang ky blen dong va duoc Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02860/QSDD/1284/XN-
UB(HL) ngay 23/4/2004. Nam 2005, 6ng L chuyén nhuong cho éng V5 Vian Hung
130m?, dién tich con lai 1a 522,6 m” .

Ong L phat hién Ong Ding Hoang T c6 dat phia sau l4n qua dat 6ng 16,9m?,
6ng L di nhiéu 1an yéu ciu thio d& hang rao, tra lai dat nhung 6ng T khong dong
y, 6ng L khoi kién yéu cau ong T tra dién tich 16,9m” Tai bién ban hoa giai ngay
13/5/2022 va tai phién tdoa hom nay, nguyén don 6ng L thay doi yéu cau khai kién,
chi yéu cau 6ng T tra lai dién tich da 14n chiém 2,1m?, dat toa lac tai khu phd M,
phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn - bi don Ong Ding Hoang T trinh bay:

Ong khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don, vi ong khong c6 1an chiém dat
cua nguyén don. DAt cua ong co dién tich 192,8m2 thudc thira sb6 95, to ban d6 sb 4,
toa lac tai khu phé M, phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh, theo gidy chung nhan
quyen sir dung dat s6 BN 080349 ngay 19/8/2013. Ong mua thdng qua Trung tam
dau gia tai san cua S6 Tu phap tinh Tay Ninh vao ndm 2013. Khi mua thi trén dat
c6 nha cip 4 va c6 hang rao kién cd. Ong nhan nha dat c6 sin hang rao kién c¢d va
giit nguyén hang rao cho dén hom nay, khong c6 1an dat ciia ai. Phan dat sau nha
ong giap voi dét cta Ong L, nhung cach 16 giéi 4m cua nha nuéc. Dién t1ch khi
mua 1a 205,15m’ du so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 12,35m’. Phan
dat sir dung du nay la 6ng dé str dung 2m nam trén dét 16 4 ctia Nha nudc, khong
phai dat ciia 6ng L. Khi nao Nha nudc ldy lai thi ong dong ¥ tra, khong phai dat
ctia 6ng L nén 6ng L khong co quyén kién.

Theo 107 khai trong qua trinh gidi quyét vu dn - ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba T va 0ng L 14 vo chong, ba thong nhat toan bd y kién ctia 6ng L, yéu cau
Toa an xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L.

Tai Bdn dn ddn su so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2022, ciia

Toa &n nhan dan thj xa T, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin cr vao Diéu 175 Bo luat Dan sy; cac diéu 100, 106, 166, 170 va 203
Luat Dat Dai, Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:
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1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Ngoc L d6i voi Ong
Ping Hoang T vé viéc yéu cau ong T tra lai dién tich 13 2,1m? toa lac tai khu phd
M, phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, n phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/6/2022, Ong Nguyén Ngoc L khang cdo, yéu cau Toa an cip phiic
tham Xxem xét stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thda thuan dugc voi nhau vé
viée giai quyét vu an. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
céo.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu én, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu an
ra xét xir déu dam béo ding quy dinh vé thoi han, nodi dung, tham quyén cua BO
luat T tung dan su; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh ty,
thu tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t tung déu thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh tot noi quy phién toa;

Vé noi dung: Phan dat tranh chip dién tich 2,1m? ndm trong 16 gidi quy hoach
nhung cling nam trong phan dat ctia 6ng L, dat chua bi thu hoi hay chinh ly. Vi
vay 6ng L van c6 quyén st dung phan dét trén hop phap. Nén yéu ciu khai kién
ctia 6ng L 1a c6 can cir. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khéi kién clia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdat, Hoi
déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ba Luong Thi
Lé T c6 don dé nghi xét xur Véng mat. Hoi déng xét xir cin ¢ vao cac Piéu 227,
228 cua B luat T6 tung dan su tién hanh xét xtr ving mat Ba T.

[2] Vé quan hé tranh chap: Pat tranh chdp nam trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia 6ng L, cAp so tham xac dinh quan hé tranh chap quyén sir dung dat
1a khong diing ma phai 1a doi lai tai san 1a quyén sir dung dat. Cap phiic tham diéu
chinh lai quan hé tranh chap cho phu hop véi tinh chat vy an.

[3] Vé ndi dung: Ong L khai kién yéu cau 6ng T tra lai dién tich dat 2,1m” da
lan chiém. Ong T cho rang dién tich dat 6ng L tranh chap véi ong la dat 16 4m cia
Nha nudc khong phai ctia 6ng L nén khong dong v tra.
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[4] Xét khang cdo clia 6ng L, Hoi dong xét xir xét thy:

Ngudn gdc phan dit cua Ong Nguyén Ngoc L 1a nhan chuyén nhuong ciia me
rudt ong 13 ba Nguyén Thi K. Ong L duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D504716 ngay 23/4/2004 dién tich 522,6m? thyc té sir dung 508,9m?, trong do:
(str dung ngoai gidy duoc cip dién tich hudng Béc 2,9m% hudng Nam 06m?), dién
tich con lai 500m?, giam so véi GCNQSSD dugc cap 13 22,6m’.

Ngudn gbc phan dat cia Ong Ding Hoang T mua thong qua trung tim dau gia
tai san cia SO tu phap tinh Tay Ninh. Ong T duoc cip Gidy chimg nhan QSDD s6
BN 080349 ngay 19/8/2013 dién tich 192,8m?, thuc té st dung 204,3m? ting so
v6i Gidy CNQSDD duge cip 1a 11,5m?.

Can ctr theo Gidy CNQSDD sé BN 080349 ngay 19/8/2013 cap cho Ong
Ping Hoang T (bl 39) va CNQSDD sb D 504716 ngay 23/4/2004 cap cho ho Ong
Nguyén Ngoc L (bl 06) thi phan giita dat 6ng T va 6ng L 13 ngin cach bai 16 gidi
QH 4m.

Can ctr theo so d6 hién trang str dung dat do Cong ty Co phan dau tu va xay
dung cong trinh Toan Cau lap ngay 11/3/2021 (bl 106) va Bién ban xac minh ngay
11/5/2021 tai Phong TNMT thi xa T (bl 140-141), phan dat 6ng L va éng T tranh
chap dién tich 2,1m”nidm trong phan 16 giéi QH 4m (méi) va nam tring trong Gidy
CNQSDD cua 6ng L.

Theo Cong van s6 1000/UBND ngay 03/8/2021 ciia UBND thi xa T (bl 146)
thé hién: Theo so d6 hién trang sir dung dat, néu 6ng L c6 yéu cau cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat hodc 1am thi tyc chuyén nhuong QSDD thi s& dugc
do dac, chinh 1y theo thuc té c6 chiéu dai 22m tinh tir duong An Duong Vuong dén
16 4m dung quy dinh (hién theo gidy CNQSDD thi chiéu dai 13 25,51m), “d6i véi
phan dién tich nam trong 16 gidi 04m quy hoach d bi chiém sir dung. Dé nghi cac
ho dan gilt nguyén hién trang khong duoc coi néi, xady dung maéi cadc cong trinh,
vat kién tric kién c¢d hodc ban kién ¢, khi nha nude co chu truong thu hoi dat,
thuc hién quy hoach hoac diéu chinh, st dung vao muc dich khéc, phai tra lai nha
nudce theo quy dinh”.

Nhu vay, phan dét tranh chip trén tuy nam trong 16 gidi quy hoach nhung
cling nam trong phan dit 6ng L da duoc cip Gidy CNQSDD, dit chwa bi thu hoi,
Gidy CNQSDD chua bj thu hoi hay chinh 1y. Vi vay, 6ng L van 1a ngudi c6 quyén
str dung phan dat trén hop phap. Nén yéu cau khoi kién cua 6ng L budc dng T tra
lai phan dat trén 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Trén phan dat tranh chap c6 01 tuong rao xdy gach 6ng quét voi co dién tich
1,52m®, 01 tru bon nudce Inox 1000 lit bé téng xi mang 0,75m° 6ng T phai tu théo
da, di doi va dap bo dé tra cho 6ng L phan dét dién tich 2,1m? trong mot phan thira
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87, td ban d6 s6 04 do 6ng L dung tén GCNQSDD la phu hop véi quy dinh tai
Diéu 166 cia Luat dat dai va Diéu 166 cia Bo luat Dan sy.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] An phi dan su so tham: Ong T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

[6] V& chi phi td tung khac: Yéu cau khoi kién ctia 6ng L duoc Tda an chip
nhan nén 6ng T phai chiu chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san 1a 8.137.000
ddng. Ong L di ndp tam ung sd tién trén nén 6ng T c6 nghia vu hoan tra lai cho

cho 6ng L 8.137.000 dong (tam triéu mot trim ba muoi bay nghin dong).

[7] An phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo duoc chip nhan nén 6ng L khéng
phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat TH tung dan su;

- Chap nhén yéu cau khang cdo cia Ong Nguyén Ngoc L.

- Stra Ban 4n dén su so thim s 42/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022, cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Tay Ninh.

Tuyén xur:

1. Cin ctr Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu Diéu 166, 202, 203 clia Luat
dat dai; Biéu 157, 158, 165, 166 ctia Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1.1. Chap nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung
dat” cua Ong Nguyén Ngoc L d6i véi Ong Piang Hoang T.

1.2. Budc Ong bang Hoang T c6 nghia vy tra cho Ong Nguyen Ngoc L phan
dat dién tich 2, 1m? trong mot phan thira 87, to ban do s6 04, do Ong Nguyén Ngoc
L ding tén gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 02860/QSDD ngay 23/4/2004,
dat toa lac tai: khu pho M, phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 so do d;lt kém theo)
va phai c6 nghia vu tu théo dg, di doi va dap bo 01 tuong rao xay gach ong quét voi
c6 dién tich 1,52m>, 01 try bon nude Inox 1000 lit bé tong xi méing 0,75m” trong
pham vi dat dién tich 2,1m?” phai tra lai cho 6ng L, dit 6 tir cAn nhu sau:

Hudng Dong giap dat ong T dai 1,79m.

Huéng Tay giap dat 6ng L dai 1,79m.

Hudng Nam giap dat 6ng L chiém duong dai 1,19m;

Hudng Béc giap dat ong Nghé dai 1,21m.
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2. \{é chi phi t6 tung: Budc Ong Pang Hoang T c6 nghia vu thanh toan lai
chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san cho Ong Nguyen Ngoc L s0 tién
8.137.000 dong (tam triéu mdt tram ba muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én (doz VOi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi
cia sO tién con phai thi hanh dn theo ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia
Bo luat Dan su.

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Ping Hoang T phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong).

5. V& an phi phac tham dan su: Cac duong sy khong phai chiu.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai DPidu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy;
thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

6. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TX T; 2 AN _ > A |
- Phong KTNV.TAT, THAM PHAN Cgalll( TQA PHIEN TOA
- TAND TX T; y
- CCTHADS TX T;

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an; Luu VP, Dwong Thuy Hang



