TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 68/2022/DS-PT
Ngay: 15 - 4 -2022

V/v Tranh chép dan su Vé Hop
dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va yéu cau Huy glay
chimg nhan quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Tén Tai.
Cdac Tham phan:  Ong Lé Thanh Hoang;
Ong Thai Vian Chan.
- Thu ky phién toa: Ong Chu Xuan Tung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
A.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh An Giang: Ong Pham Trudng
San - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan tinh A
xét xtir phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 253/2020/TLPT-DS ngay 04 thang
12 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat
va yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”;

Do ban an déan su so tham sd: 39/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén TS bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 22/2021/QD-PT ngay
04 thang 02 nam 2021. gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1942. (C6 mit)
Dia chi: To 8, ap Phu Loi, x4 Tay Phu, huyén TS, tinh A.
2. Bi don: Ong V& Long H, sinh nim 1970 (Vang mit)
Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1975 (Ving mat)
Cung dia chi: S6 279, 4p Pha Thuén, xd Tay Phu, huyén TS, tinh A.

Pai dién hop phép cua bi don ba Nguyén Thi Kim Ng, ong V& Long H:
Ong Pham Thai Binh, sinh nim 1971; dia chi: S6 124 t6 18, 4p Long Hoa IV, thi
tran An Chau, huyén CT, tinh A, theo gidy iy quyén ngay 23/7/2018. (C6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Ong Tran Vin N, sinh nim 1963 (Ving mit)

- Ong Tran Vin K, sinh nam 1971(Ving mat)

- Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim 1979 (Vang mit)

- Ba Tran Thi Da N, sinh nam 1983. (Ving mat)

- Ong Tran Quang T, sinh nim 1988. (Ving mit)

Cung dia chi: T6 8, 4p Phii Loi, x4 TAy Phu, huyén TS, tinh A.
- Uy Ban nhan din huyén TS (Ving mit)

Tru so: Ap Dong Son 1, tri tran NGi Sap, huyén TS, tinh A.

Nguoi dai dién hop phap: Ong B Chi Quang- Phé phong Tai Nguyén va
Moi Truong. (Vang mat)

- Van phong cong chirng TS ;

Do 6ng Huynh Vinh K - Truong van phong dai dién. (Ving mit)

Dia chi: Ap bong Son 2, Thi trAn NGi Sap, huyén TS, tinh A.

- Ngan hang Sai Gon Thwong Tin - Chi nhanh A (Phong giao dichTS)
Dia chi: 129A, Nguyén Hué, thi tran Ni Sap, huyén TS, tinh A.

Nguoi dai dién hop phap ciua Ngan hang: Ong Lé Vin Nhu, sinh nam
1984, chire vu: Truong phong giao dich TS, la dai dién uy quyén theo gidy uy
quyén ngay 18/6/2010. (Vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba R, anh N: 6ng Nguyén
Thanh Téi — Luat su thugc Cong ty TNHH MTV Téan Thanh; dia chi: sé 32
Bach Ping, phudong My Long, thanh phd LX, tinh A. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vy dn va tai phién
toa so tham nguyén don ba Nguyén Thi Rat do 6ng Hira Hoang Chan dai dién
trinh bay:

Vao nam 2012 do quen bié"g va ¢6 lam thu tuc vay tién cia ong Vo Long
H va ba Nguyén Thi Kim Ng hai lan véi so tién cu thé nhu sau:

, Lan 1: Vay 20.000.000 d@ng dé mua thirc an cho ca an, 1an vay nay c6 thé
chap mot Gidy chirng nhan quyén st dung dat mang tén chong ba R 1a 6ng Tran
Vin Nghiéu, da dong lai dugc tong cong la 50.500.000 dong.

Lan 2: Vay 30.000.000 dong chi ghi ng 13i va c6 thé chap mot Gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén Tran Van N cho anh H.

Nhu vay tong cong vay 1a 50.000.000 dong, 1an dau vay khong lam bién
nhan dén 1an vay thir hai méi lam bién nhan gdp ngay 21/11/2012.



Do déng 13i thoi gian dai nén ba R khong thé tiép tuc dong 13i, anh Ho lai
nha yéu cau ba R va anh N ra ky tén khong tinh 13i nita, do khong c6 tién dong
1di va khong hiéu biét chit ranh nén da ky tén vao cac bién ban vay chi khong
biét ky tén lam gi.

Pé thuc hién viéc sang tén quyén st dung dat anh HO d3 kéu ba R va anh
N ky gidy sang nhugng thoa thuan nhuong dat voi gia 245.000.000 dong chir
khong c6 mua ban thuc té, khong co giao tién, khong co giao dat, hién nay ba R
va cAc cac con van song trén dat.

Do viéc mua ban Ia gia tao khong dung y chi cua ba R do vay yéu cau Toa
an xem xét huy Hop d6ng chuyén nhugng quyen sir dung dat giira bén chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi R, bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Vo Long H va ba
Nguyén Thi Kim Ng, hop déng chuyén nhwong trén dugc Vin phong cong
chungTs, tinh A cong ching ngay 11/12/2013, cong ching s6 515, quyén so
0IATP/CC- SCC/HDGD dong thoi yéu cau huy Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, theo gidy chimg
nhan s6 GCN: CH02244 do Uy ban nhan dan huyén TS cap cho 6ng V4 Long H
va ba Nguyén Thi Kim Ng ngay 31/12/2013, thira dat s6 959, to ban dd s 01.

Pong ¥ tra lai phan tién von gbe 50.000.000 dong va dong y tra 1ai theo
quy dinh phap luat tir ngay 21/11/2012 am lich. Dong y gia dat trudc day da
dinh gia vao ngay 10/5/2019, khong yéu cau dinh gia lai.

T heo ban ty khai, loi khai tai phién toa bi don ong Vo Long H va ba
Nguyén Thi Kim Ng do ong Pham Thdi Binh dai dién trinh bay:

Vao nam 2012 vo chdng ong H, ba Ng c6 cho ba R vay ba 1an véi sb tién
cu thé nhu sau:

Ngay 27/8/2012 (4m lich 11/7/2012) vay s6 tién 42.000.000 dong thoa
thuan 1ai suat 4%/thang khong thoa thuan ngay tra. Khi vay c6 thé chap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Van N.

Ngay 13/10/2012 vay sb tién 58.000.000 dong thoa thuan 1ai suét
06%/thang khong thoa thuan ngay tra. Khi vay c6 thé chap Glay chirng nhén
quyén str dung dat mang tén Tran Vian N. Nhung trong phan cudi vian ban nay
do coppy quén sira ngay 27/8/2012 thuc chat ngay vay nay 1a ngay 13/10/2012
(nham ngay 28/8/2012 am lich).

Ngay 02/01/2013 (4m lich 21/11/2012) vay sé tién 50.000.000 dong thoa
thuan 13i suat 10%/thang khong thoa thuin ngay tra.

Tir khi vay chua dong 14i 1an nao, khi da vay tién xong ba R néi khong c6
kha ning tra nén da thuong luong véi 6ng H chuyén nhugng dat cho 6ng H
dung tén gia 70.000.000d/cong, tong dién tich 1a 3,5 cong véi gia 1a 245.000.000
doéng (trong d6 tién vay la 150.000.000 dong tién 13i sudt chua dong 1a
40.000.000 dong cong thém dua cho ba R 55.000.000 dong khi lam thu tuc sang
tén nhu vay 1a da du sb tién mua dat).



Do dat di mua va sang tén day du, tuy nhién ba R, 6ng N mudn lay lai dat
thi ong H ddng v tra lai dat nhung ba Nguyen Thi R va ong Tran Van N phai tra
cho ong H, ba Ng 150.000.000 dong tién von gbc di vay clia 6ng ba va yéu cau
tinh 13i theo quy dinh phap luat tir ngay 02/01/2013 (dwong lich) cho dén khi két
thic vu an. Vi hién nay gidy to dit ong ba da thé chdp cho Ngan hang
SacombankTS.

_ Theo don yeu cau doc Idp, ban tw khai, lo1 khai tai phién toa so tham nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van N do ong Hua Hoang Chan dai dién
trinh bay:

Ong N ¢6 tham gia ky tén theo yéu cau cua me 1a ba Nguyén Thi R thuc
chat khong hé biét viéc mua ban dat gitta anh H6 va ba R do vay yéu cau huy
Hop ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat giita bén chuyén nhuong la 6ng
Tran Van N, bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng V& Long H va ba Nguyén Thi Kim
Ng, Hop dong chuyén nhuong trén dugc Van phong cong chimgTs$, tinh A cong
chung ngay 31/07/2013.

Ong Tran Vin N yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat da duoc cong chung s6 5742 ngay 31/7/2013, huy Gidy ching nhan quyén
stir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, theo gidy chimg
nhan s6 GCN: CH02218 do Uy ban nhan dan huyénTS cép cho 6ng V& Long H
va ba Nguyén Thi Kim Ng ngay 14/8/2013, thira dat s6 958, to ban do s 01.

Theo ban tu khai, loi khai tqi phién toa so tham nguwoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Tran Vin K, Tran Thi Thanh H do 6ng Hita Hodang Chan dai
dién trinh bay:

Anh chi 14 con ctia ba R théng nhét voi yéu cau trinh bay khoi kién cua ba
R khong co6 y kién gi khac.

Nguwoi ¢é quyén lpi nghia vy lien quan do dai dién cua UBND huyénTS co
¥ kzen trinh bay: Khong thong nhat huy hai Gidy ching nhan quyen sir dung dat

da cap cho V6 Long H va Nguyén Thi Kim Ng vi hai gidy nay da cép ding theo
trinh tu quy dinh phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan do dai dién Vin phong Cong
chirng co y kién trinh bay: Viéc cong chiang hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 5742 ngay 31/7/2013 va s6 515 ngay 11/12/2013, dtng theo trinh ty
thu tuc phap luat quy dinh.

Theo bdn tw khai, loi khai tai phién toa so tham nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Lé Van Nhu dai dién Ngan hang Sai Gon Thuong Tin co y kién
trinh bay:

Ngan hang Sacombank c6 cho 6ng V& Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng
vay 500.000.000 dong theo hgp dong tin dung 6977270/2018 ngay 14/4/2018

thoi han vay 12 thang va da dao han vay lai hai lan, dén ngay 06/5/2021 la phai
dao han tra ng. Khi vay c6 thé chap Gidy chting nhan quyén sir dung dat va mot



quyén so hitu nha. Trong d6 c6 hai gidy ching nhan, gidy ching nhan thtr nhat
dién tich 1.863m? s6 CH02244 do Uy ban nhan dan huyénTS cdp cho ong Vo
Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng ngay 31/12/2013, thtra dat s6 959, to ban d6
s0 01. Giy thtr 2 dién tich 1.782m? s6 CH02218 do Uy ban nhan dan huyénTS
cap cho ong V& Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng ngay 14/8/2013, thira dat s6
958, t& ban d6 s6 01.

Qua trinh vay thi 6ng H, ba Ng van thuc hién tra tién 13i tot khong vi
pham, do vay d6i véi tranh chip cia ba R véi ong H, ba Ng thi Ngan hang
khong c6 y kién va khong c6 yéu cau gi, khi can thiét Ngan hang s& khoi kién &
mot vu an khac.

Tai ban 4n dan sy so tham sb: 39/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2020 cta Toa an nhan dan huyénTS di quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctia ba Nguyén Thi R va yéu cau
doc 1ap cua 6ng Tran Van N.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té ciia ong V4 Long H va ba Nguyén
Thi Kim Ng.

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gifta ba Nguyen Thi R voi
ong V& Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng s6 515, quyén s6 01ATP/CC-
SCC/HDGD dugc Van phong cong chingTS, tinh A cong ching ngay
11/12/2013 v hiéu.

Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Vin N véi
ong Vo Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng sb 5742, quyén s6 01ATP/CC-
SCC/HDGD dugc Van phong cong chingTS, tinh A cong ching ngay
31/07/2013 v hiéu.

, Ong Vo Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng phai ¢6 nghia vu hoan gia tri
dat cho ba Nguyén Thi R va 6ng Tran Van N s6 tién 225.990.000 dong (Hai
tram hai mwoi lam triéu chin tram chin mwoi ngan dong).

Ba Nguyén Thi R phai c6 nghia vy tra cho 6ng V5 Long H va ba Nguyén
Thi Kim Ng vén vay 50.000.000 dong va tién 1ai 38.595.000 dong tong cong
88.595.000 déng (Tdm muoi tdm triéu nam tram chin mwoi lam ngan dong),
nhung duoc khau trir nghia vu do ong V& Long H va ba Nguyen Thi Kim Ng
phai tra gia tri dat cho ba Nguyén Thi R va ong Tran Vian N s tién 225.990.000
dong (Hai tram hai mwoi lam triéu chin tram chin mwoi ngan dong) Nhu vay
budc 6ng Vo Long H va ba Nguyén Thi Kim Ng phai tra gia tri dat con lai sau
khi trir khoan ng vay (225.990.000d - 88.595.000d) cho ba Nguyén Thi R va 6ng
Tran Vian N 137.395.000 dong (Mot tram ba muwoi bay triéu ba tram chin muoi
lam ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham,
quyén khang cdo; quyén thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh an cua cac bén duong
su.



Sau khi xét xur so tham, ngay 09/10/2020, nguyén don Nguyén Thi R va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Tran Vian N khang céo yéu cau
stra Ban an dan su so tham dé tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat gia tao nén vo hiéu, huy Glay ching nhén quyén su dung dat phat sinh
tir hop dong v6 hiéu, trén phan dat c6 nha ¢ cua gia dinh va m6 ma, khong c6
noi nao khac dé di doi, xem xet mién giam an phi dan su so, phac tham do ba R
thudc dién nguoi cao tudi, hoan canh gia dinh khé khan. Ngay 12 thang 10 nam
2020 bi don 6ng V6 Long H cting co don khang cao yéu cau sira ban an so tham,
budc ba R, 6ng Niéu c6 nghia vu tra cho éng H s tién vén vay 13 150.000.000
dong va tinh 13i theo quy dinh phap luat tir nam 2012 dén nay, ong dong y sang
tén 02 Gidy chirg nhan quyén st dung dat lai cho ba R.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo va bi don van gitr nguyén yeu cau khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt sw bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu
quan diém: Thu nhat, vé to tung, cdp so thim dwa Chi nhanh phong giao dich
vao tham gia td tung cuia phia ngan hang 1a khong dung quy dinh vi phong giao
dich, chi nhanh khong co6 tu cach phap nhan. Thir hai, vé ndi dung, trong vu an
nay Hoi déng xét xir cdp so tham xac dinh hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu 1a dung, nhung xu ly voi hop d6ng thé chap 1a khong dung boi
tai thoi diém xéc 1ap hop dong chuyén nhuong nay la nam 2013, B luét dan sy
2005 dang c6 hiéu lyc nén can ap dung Diéu 138 B luat dan su 2005 vé hop
dong dan sy v6 hiéu nhung cap so' tham lai ap dung Piéu 133 B6 luét dan su
2015. Ngoai ra, tranh chép vé diéu kién co hieu luc ctia hop ddng ap dung tai
thoi diém ky hop dong, néu co tranh chap vé bdi thudng thiét hai ap dung tai
thoi diém xét xr vu an nén ap dung sai diéu luat. Vi thi tung t6 tung sai cling
nhu viée xur Iy hop d6ng dan sy vo hiéu, hau qua phap ly cua hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu chua duogc giai quyet triét dé nén dé nghi
Hoi dong xét xtr hily 4n so tham, chuyen ho s0 cho cap so tham xet xur lai cung
s tién 60.000.000 triéu dong di dua dé cho cap so tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xudt hwong giai quyét
vu dn: V& thi tuc td tung, khang cao cua ba Nguyén Thi R, Tran Vian N, Vo
Long H la phu hop phap luat; Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xtr da chdp hanh diy du quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi
thu 1y vu an den khi xét xu. Cac duong sy cling da chap hanh dang cac qui dinh
ctia phap lut vé t6 tung. V& ndi dung giai quyét vu an:

- Pbi voi giao dich dan su vé nhén chuyen nhuong quyén st dung dat
gifra ba R, anh N vé1 6ng H, ba Ng cép so thAm nhén dinh 1a giao dich dan su
do gia tao nham che gidu mot giao dich khac 12 hop dong vay tién va tuyén bd
vO hi€u 1a c6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cép so tham nhan dinh hién nay hai
gidy ching nhan trén ong H, ba Ng di thé chip cho Ngan hang vay tién dé
tuyén budc 6ng H, ba Ng co trach nhiém tra gia trj dat cho ba R, anh N s tién



225.990.000 dong, nhung trong phan quyét dinh Toa 4n cip so thim khong
tuyén giao hai dién tich dat trén cho 6ng H, ba Ng dugc quyén quan ly su dung
1a chua phu hop. Méc khac, nguyén don ba R va ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng N yéu cau huy hai gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong H,
ba Ng ding tén, nhung trong phan quyet dinh cua ban an khong tuyén chap
nhan hay khong chap nhan yéu cau huy gidy cta ba R, ong N 1a thiéu sot.

Ngoai ra, theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 04/01/2019 cia
Tda an nhan dan huyénTs, thé hién trén dat c6 01 cin nha, phia sau bén hong
nha c6 01 ngdi md, nhung cép so tham khong xac minh 1am rd can nha 13 cta
ai, hién a1 dang & trong can nha nay va ng6i moi la cua ai, co6 tu thoi gian nao
dé giai quyét 1a chua giai quyét triét dé vu an, gay kho khin trong qué trinh thi
hanh én.

- Péi voi yéu ciu phan té cia bi don yéu cau ba R tra sb tién
150.000.000 dong va yéu cau tinh 13i suat tir ngay 02/01/2013 dén khi két thuc
vu an. Toa an cip so tham chi chip nhan budc ba R tra lai cho 6ng H s tién
50.000.000 déng va tién 13i 38.595.000 déng, nhung trong phén quyét dinh ctua
ban an so tham lai khong tuyén dbi voi phan khong dugce chap nhan d6i véi yéu
cau phan t6 cua bi don la cling giai quyét chua triét dé vé noi dung. Viéc tinh
1ai suat tir ngay 02/01/2013 dén ngay 29/9/2020 theo murc 14i sudt 10%/nam 1a
khong ding quy dinh.

Viéc Ngan hang khi ky hop dong thé chap tai san cho ong H, ba Ng vay
tién ma khong tién hanh thim dinh tai san thé chdp ding quy dinh, nén khong
dugc xem la ngay tinh, hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat
dan sy nim 2015 va tai khoan 1 phan II Vian ban sé 64/TATC-PC ngay
03/4/2019 cta Tda 4n nhan dan tbi cao.

Vé t tung: Cap so tham dwa Ngan hang Sai Gon Thuong tin — chi nhanh
A (Phong giao dichTS) vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong ding quy dinh. Theo khoan 1 Diéu 84 B9 luat dan
su 2015 quy dinh : “Chi nhanh, van phong dai di¢n 1a don vi phuy thudc cua
phap nhan, khong phai 1a phdp nhan” do d6, Ngan hang Sai Gon Thuong tin —
chi nhanh A (Phong giao dichTS) khong phai 1a phap nhan nén khong thé tu
minh tham gia quan hé phap luat mot cach doc lap ma phai do phap nhan la
Ngan hang Sai Gon thuwong tin tham gia. Viéc cap so tham dua Ngén hang Sai
Gon Thuong tin — chi nhdnh A (Phong giao dichTS) vao tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a khong dung quy dinh.

Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, nhung cap phuc tham
khong thé khic phuc dugc nén can phai huy ban an so tham, chuyén hd so vu
anq cho Toa &n nhan dan huyénTS dé thu 1y giai quyet lai vu an theo thu tuc so
tham.

Do d6, d& nghi Hi dong xét xir phiic tham, cin cir khoan 3 Dicu 308 Bo
luat t0 tung dan sy nam 2015 hay Ban an dan sy so tham s6 39/2020/DS-ST



ngdy 29/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyénTS. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n
nhan dan huyénTS thu 1y gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 tai ho so vu an, 101 trinh bay cua
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur phic tham nhéan
dinh:

[1] Xét don khang cdo cua ba Nguyén Thi R, Tran Vin N, V3 Long H
khang cao lam trong han luét dinh, nén khang cao hop I¢.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta cac duong sy, Hoi dong xét xir phiic tham
x¢ét thay:

[2.1] V& t6 tung:

Trong h6 so vu 4n thé hién, sau khi 6ng H, ba Ng 1ap hop dong chuyén
nhuong 02 quyen s dung dat cua ba R, 6ng N va dd lam thu tuc sang tén,
chuyén quyén st dung dat theo 02 gidy ching nhéan quyén sir dung dat sb
CHO02218, ngay 14/82013; gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CH02244,
ngay 31/12/2013 do ong H, ba Ng dung. Ong H, ba Ng da dem 02 gidy ching
nhan quyén sir dung dit nay thé chip dé vay tién tai Ngan hang TMCP Sai gon
Thuong tin — Chi nhanh A — Phong Giao dichTS. Theo khoan 1 Piéu 84 Bo luat
dan sy 2015 quy dinh : “Chi nhdnh, van phong dai dién la don vi phu thudc cua
phdp nhan, khong phai la phap nhan” do d6, Ngan hang Sai Gon Thuong tin —
chi nhanh A (Phong giao dichTS) khong phai 1a phap nhan nén khong thé tu
minh tham gia quan h¢ phap luat mot cach doc lap. Nhu vay Ngan hang TMCP
Sai gon Thuong tin phai la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an.
Nhung trong qua trinh giai quyét vu an, cip so tham lai dua Phong giao dichTS
vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la
chua ding tu cach nguoi tham gia t6 tung vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

[2.2] V& noi dung:
* Pi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit:

Cac bén déu thira nhan xuét phat tr viéc ba R, anh N vay tién cta ong H,
do dong 13i thoi gian dai nén ba R khong thé tiép tuc déng 1ai, anh Ho lai nha
yéu cau ba R va anh N ra ky tén khong tinh 13i nita, do khong c6 tién dong 1ai va
khong hiéu biét chit ranh nén da ky tén vao cac bién ban vay chtr khong biét ky
tén lam gi.

Pé thuc hién viéc sang tén quyén st dung d4t anh HO d3 kéu ba R va anh
N ky gidy sang nhugng thoa thuan nhuong dat voi gia 245.000.000 dong chir
khong c6 mua ban thuc té, khong co giao tién, khong co giao dat, hién nay ba R
va cdc cac con van song trén dat. Sau khi chuyén quyén sang tén, ong H mang di
thé chap, rOi bé mic tai san.



Mic khac, trong 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi
chuyén nhuong dat, nhung trén dat con hién hiru 01 cin nha cta gia dinh ba R,
01 ngdi md ciia chong ba R, nhung 6ng H khong c6 thoa thuan gi véi cac thanh
vién gia dinh ba R vé viéc di doi ngdi md, ciing nhu thoa thuin vé quyén dinh
doat can nha. Tai don khang cdo cing nhu tai phién toa, ong H c¢6 yéu cau budc
ba R, 6ng Niéu c6 nghia vu tra cho ong H sb tién vbn vay 1a 150.000.000 dong
va tinh 1ai theo quy dinh phap luat tir nam 2012 dén nay, 6ng dong y sang tén 02
Glay ching nhan quyén su dung dat lai cho ba R. Do d6, c6 co sé xac dinh Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyen Thi R v61 6ng VO Long
H va ba Nguyén Thi Kim Ng s 515, quyén s6 01ATP/CC- SCC/HPGD duoc
Van phong cong chingTS, tinh A cong ching ngay 11/12/2013; Hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Van N vé6i ong Vo Long H va
ba Nguyén Thi Kim Ng s6 5742, quyén s6 01ATP/CC- SCC/HPGD duoc Vin
phong cong chimgTs, tinh A cong ching ngay 31/07/2013 la v6 hiéu do gia tao
nham che gidu mét giao dich dan su khac, quy dinh tai Diéu 124 BLDS.

Cép so tham tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén 1a vo hiéu, budc 6ng H phai tra lai gia tri dat cho ba R, nhung trong phan
quyét dinh Toa 4n cip so tham khong tuyén giao hai dién tich dét trén cho ong
H, ba Ng dugc quyén quan 1y st dung 13 chua phu hop, dong thoi lai khong xur
Iy cin nha cua gia dinh ba R ciing nhu ngdi md co trén dat 1a chua giai quyét
triét dé vu an va sé rat kho khan trong viéc thi hanh an.

Mac khac, nguyén don ba R va nguoi ¢o quyén loi, ‘nghia vy lién quan
ong N yéu cau huy hai glay ching nhan quyén st dung dat do 6ng H, ba Ng
dig tén, nhu’ng cap so tham ciing khong tuyén chap nhan hay khong chap nhan
yéu cau huy gidy cua ba R, ong N 1a ¢6 thiéu sot.

V& yéu cau phan t& cta bi don budc nguyén don tra lai sd tién
150.000.000 déng va 13i suét, cép so tham chi chép nhan mot phan tién vay
50.000.000 dong cong voi lai suat, nhung trong phan quyét dinh ciing khong
tuyén phan yéu cau phan té con lai khong dugc chdp nhan 1a chua giai quyét
triét dé vy an.

* Pdi v6i hop dong thé chap quyén sir dung dat dé vay tién Ngan hang.

Ong H, ba Ng nhan chuyen nhuong 02 quyén str dung dat roi dem di thé
chap vay tién cua Ngan hang, cap so tham khong 1am ro khi Ngén hang tham
dinh cho vay c6 kiém tra thuc té phan dit do ai dang quan 1y, trén dat con ¢6 01
can nha, ngdi md. Pé tir d6 méi c¢6 can cir xac dinh Ngan hang c6 phai la nguoi
thtr ba ngay tinh hay khong dé co hudng xir 1y. Theo giai dap mot s6 vudng méc
trong xét xu s6 02/TANDTC-PC ngay 02 thang 8 nam 2021 cua Toa an nhan
dan t6i cao da hudng dan: “ Sau khi nhdn chuyén nhirong, nguoi nhin chuyén
nhirgng ding tai san nay thé chdp khodn vay tai Ngan hang nhung khi ky hop
dong thé chap tai san, Ngan hang khong tham dinh, xdc minh nén khéng biét
bén chuyén nhwong van quan Iy, sir dung nha dat hodc da tham dinh nhing
khéng c6 tai liéu, chitng civ chirng minh nguoi chuyén nhirong biét viéc thé chap
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tai san nay. Trong truwong hop ndy, bén nhdn thé chdp tai san (Ngdn hang)
khéng phdi la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 133 ciia Bé
ludt Dén sw nam 2015 va muc 1 Phan II cia Cong van s6 64/TANDTC-PC, do
vdy, hop dong thé chdp tai san ciing vo hiéu”.

Tu nhimg nhén dinh trén cho thy cap so tham da vi pham nghiém trong
thii tuc t6 tung ciing nhu ndi dung giai quyet vy an, tir d6 lam anh huong quyén
va lot ich hop phap cua cac duong su, cap phuc tham khong thé khic phuc duoc,
nén chap nhan mot phan khang cao cua cac duong sy, huy toan bo ban an dan su
so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan
huyénTS theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cén cu.

Khi giai quyét lai vu an di c6 can cir xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén 1a vo hiéu, bén nhan thé chdp (Ngan hang) khong
phai 13 nguoi thtr ba ngay tinh, thi cAn phai tuyén bd cic hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, xir Iy hdu qua cua hop dong vo hiéu, hiy bo
cac gidy chimg nhin quyén sir dung dit do 6ng H, ba Ng dtng tén, tuyén bd hop
dong thé chap quyén st dung dat cuia Ngan hang 1a vo hiéu, budc ba R phai tra
lai cho 6ng H cac khoan tién vay moi dam bao duoc quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

[3] V& an phi dan su phtc tham:

Do khang cao dugc chap nhan nén ba Ngl{yén Thi R, Tran Vian N, V&
Long H khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Pidu 310 B luat td tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an:

- Chép nhan mot phén yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi R, Tran Vin
N, V0o Long H.

- Huy toan b) ban 4n dan sy so' tham s6 39/2020/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2020 cua Toa an nhan dan huy,énTS, tinh A, chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyénTS, tinh A giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

V& 4n phi dan sy phic thim: Ba Nguyén Thi R, Tran Van N, V4 Long H
khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Hoan tra lai cho Ba Nguyén Thi R, Tran Vian N, V5 Long H moi nguoi
sd tién 300.000 ddong (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi dan sy phtc
tham dd ndp theo cac bién lai thu s6 0004011 ngay 15 thang 10 nam 2020 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyénTS, tinh A.
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An phi dan su so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
VKSND tinh A;

TAND huyénTS;

Chi cuc THA-DS huyénTs;

Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Puong su;

Van phong; ,

- Luu HS; Pham Tan Tai
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