TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 16/2023/DS-PT
Ngay 05/01/2023
VIV Tranh chip hop dong thué
khoan tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir ¢ phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.

Céc Thdam phan: Ong Van Cong Dan, ba Dinh Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Pak Lak

- Pgi dign Vign kiém sdt nhén din tinh Pk Lik tham gia phién toa:

Ong Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 05/01/2023, tai tru s Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak xét x{r phiic tham cong
khai vu an dan sy thy 1y s6 333/2022/TBTL-TA ngay 22 thang 11 nam 2022, vé
“Tranh chap hop dong thué khoan tai san”, do Ban an dan sy so tham sb
17/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén M’Prik, tinh Pak Lak
c6 khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 348/2022/QD - PT
ngay 18/12/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién C; dia chi: thon
2, x4 EM, huyén MP, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H6 Thé S, chirc vu: Phé Giam dbc — cO
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van L — Luat su thudc van phong Luat su DL, Poan Luét su tinh Pak Lik; dia chi:
s6 40 CT, phuong TA, thanh phd BT, tinh Pak Lik — c6 mit.

- Bi dom: Ong Nguyen Van T, sinh nam 1958; dia chi: S6 nha 02, khu phd 9,
phudng B, thanh phd BH, tinh Pong Nai — vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ba V& Thi T1, sinh ndm 1965; dia chi: S6 nha 46, dudng 185, t6 26, khu
phé 5 phuong LB, thanh phd B, thanh phé H6 Chi Minh — c6 don xin xét Xt vang
mat.

2. Ong V06 Van T2, sinh nam 1969; dia chi: 94/61 duong 185, Tb 26, Khu ph6
5, phuong LB, thanh phd P, thanh phé H6 Chi Minh — ¢6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba V& Thi T4, sinh nam 1965; dia chi: S6 nha 46, dudong 185, t 26, khu
phé 5 phuong LB, thanh phé B, thanh phd HO Chi Minh — ¢6 don xin xét x{r ving
mat.

+ C)ng Tran Van V, sinh nim 1969; dia chi: thon 5, xa EM, huyén MD, tinh
Pik Lik — c6 don xin xét Xt ving mit.

* Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van T.

* Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén M’Prik, tinh Dik Lik.
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NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo Wiy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 15/7/2011, Cong ty cung Ong Nguyen Vin T ky két hop dong sd
01/2011/HDCS, vé viéc giao khoan sir dung dat san xuat ndng nghigp va tai san
vuon cdy cao su giai doan 2011-2041 dién tich 13,83 ha da trong cy cao su nim
2009 tai doi 3, thon 5, xd EM. Gia tri vuon céy cao su nhan khoan 1.095.733.066
ddéng (gém tién cdy gidng va chi phi chim soc, quan 1y vudn _cay. dén ngay
30/6/2011). Bén ngay 30/7/2011, ong T phai thanh toan toan bo tién dau tu vuon
cay noi trén cho Cong ty (cdy trén dat trd thanh vén dau tu cia o6ng T), 6ng T da
thuc hi¢én xong nghia vu thanh toan gia tri vuon cay. Thot han hi€u luc cia hop
ddng tir ngay ky hop dong cho dén hét chu ky cay cao su ngay 31/12/2041 (01 nim
trong mai, 06 nam cham séc va 25 nam khai thac), duoc gia han khong qua 5 nim
sau khi hét thoi gian khai thac kinh doanh dé tan thu san phém va thuc hién nghia
vu nhan khoan. Hang ndm, ong T phai n0p cac khoan nghia vu theo quy dinh cua
Cong ty.

Ngay 01/11/2011, Cong ty va ong T ky két phu luc hop ddng s6 01/2011/PL-
HDCS, vé viéc giao khoan str dung dat san xuat ndng nghiép va tai san vuon ca
phé de chuyén doi tréng cao su giao doan 2011 — 2044 dién tich 2 ,07 ha cay ca phé
ché trong nam 2000 va nam 2007 tai Doi 3 dé chuyén 601 sang trong ciy cao su
vao nam 2012. Ong T phéi tu dau tu toan bd chi phi trong cao su (phuc hoang
trong moi, kién thiét co ban), ong T ¢6 trach nhiém thanh toan tién khau hao tri gia
vuon cdy ca phé che con lai 1a 73.8666.603 dong trong 10 nim va tién 1ai von
vuon cdy giam dan theo gié tri khau hao hang nim (Thoi gian tra khau hao tién 1ai
von vuon cay ca phé che tir ngay 01/11/2011 dén ngay 30/6/2020); tién chi phi
khai hoang con lai 13.455.000 dong phai thanh toan tir 01/01/2012 dén 30/6/2012.
Khi vuon cay vao kinh doanh, hang nam 6ng T phai dong nghia vu cho Cong ty va
Nha nudc gdom cac khoan chi phi theo phuong an khoan va duoc hudng toan bd
san pham tiéu thy. Thoi han hiéu luc cua hop dong tir ngdy 01/11/2011 dén ngay
31/12/2044 theo chu ky ciy cao su va gia han tuong tu nhu hop dong néi trén.

Hinh thirc hop ddng khoan gon theo quy dinh tai diéu 7 Nghi dinh
135/2005/ND-CP ngay 08/ 11/2005 cua Chinh phu va Thong tu 102/2006/TT-
BNN ngay 13 thang 6 nam 2006 cua B6 nong nghiép va phat trién nong thon
huéng ddn mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 ndm 2005 cta
Chinh phu.

Tu thang 7/2011 dén nay, ong T cham thyc hién nghia vu nop tién thué dat
cho Nha nudc (Cong ty phai tu bo kinh phi ndp thay cho ong T ng gdc va 1ai cham
nop tién thué cho nha nudc). Cong ty di nhiac nhé hang nam, cho dén nim 2022
méi hoan thanh nghia vu tra tién thué dat ng goc 101.333.400d6ng, chua ndp tién
1di cham tra; khong thuc hién nghia vu thanh toan chi phi quan 1y, tién phan bé tai
san vuon cdy va chi phi phuc hoang theo khoan 5, Diéu 2 ctia hop déng; khoan 1,
2, Biéu 2 cua phu luc hop dong.

Tu dau nam 2018 dén nay, ong T khong truc tiép thuc hién san xuét, cham
soc va thuc hién nghia vu giao khoan ma tu giao lai toan bd dién tich cho 6ng Tran
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Vin V canh tac khéng théng béo cho Cong ty. Cong ty da thong bao, nhic nhd
nhiéu 1an nhung o ong T khong hop tac 1a vi pham Piéu 2 va diém h khoan 1 Piéu 5
(khong duogc giao ddt khodn hodc don phwong chuyen nhwong hop dong cho bén
thiv 3 dwdi bat ky hinh thitc nao trudc khi co y kién chdp thudn ciia bén A), thi
Cong ty (bén A) co quyén quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 4 “Khi bén B vi
pham hop dong thi bén A cin c&t vao mirc do vi pham dé quyét dinh bdi thudng
thiét hai hozc hity bo hop dong .

Nam 2017, do anh hudéng con bio sb 12, dién tich cao su bi giy d6 phai thanh
Iy khoang 10,9 ha, dién tich con lai khoang 5 ha, tong sd cdy 1.882 cdy khai thac
tan thu khong hiéu qua (bién ban tham dinh tai ché ngay 05/03/2019 cia co quan
chuyén moén cia Huyén MP); dén thang 9/2019 ho nhan khoan di tu trdng tai canh
khoang 4,5 ha cao su khong bao cdo vdi cong ty. Theo bién ban kiém tra nhiém vy
san xuat quy 11/2020 (h¢ nhdn khodn khéng c6 mdt), ong Tran Vin V bao céo bang
101 n6i viéc éng T da chi dao ong V chit pha thanh 1y tiép 600 cdy, sd ciy con lai
dang khai thac tan thu khong hiéu qua 1.282 ciy, va trong tiép gan 3,0 ha cao su
khong bao cao cong ty. Cong ty da co thong bao dinh chi. Mac du cong tac chuyén
601 trdng cao su la khong sai voi quy hoach nhung gay anh huong dén chu ky san
xuat kinh doanh, céng tic quy hoach str dung dét lau dai cua cong ty.

Theo don khoi kién ngay 12/6/2020, cong ty yéu cau ong T phai tra sO tién
con no sau khi di giam trir cac khoan chi phi 13 933.450.633 dong. Theo don sira
d6i bo sung khoi kién ngay 22/10/2020, cong ty yéu cau 6ng T phai thanh toan cac
khoan tién ng 910.096.055 dong; Yéu cau cham dat hop dong va tra lai vuon ciy
nhan khoan, thu hoi vuon ciy. Cong ty s& thanh toan cho 6ng T gia tri vuon cay
con lai trén dét theo _phuong an giao khoan. Tai phién toa, cong ty yéu cau ong T
phai tra cac khoan tién con no tinh dén ngay 31/12/2021, gom:

- Chi phi phuc hoang 13.455.000 dong va tién 141 do cham thuc hién nghia vu
thanh toan tir 01/01/2014 dén ngay 31/12/2021 muc 10%/nam = 10.764.000 dong.

- Tién thué dat phai ndp cho Nha nudc di thanh toan xong ng gdc. Cong Ty
yéu cau tra tién 13i do cham thuc hién nghia vy, gdbm: 16.981.200 dong (tinh trén
ng goc 42.453.000 déng thué truy thu tir nam 2011 dén nam 2016, thoi gian tinh lai
tu ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2021 (1460 ngay) mirc lai 10%/nam); tién 1ai
ctia tién thué dit cham ndp 6.857.160 ddng (tinh trén no gdc 35.030.400 dong tir
ngay 01/01/2018 den ngay 31/12/2020 murc 1ai 10%/nam)

- Tién ng gbc quan 1y phi con no (QLP) 741.786.000 dong (bao gdm: tir nim
2011 dén nam 2019: 4.200.000d6ng/ha x 15,9ha x 8nam = 534.240.000 dong tir
nam 2020 dén nay 4.700.000d6ng/ha x 15,9ha x 2 nim = 149.460.000 dong). Sau
khi trir cac khoan gom: Giam 33.390.000d0ng (50% tién QLP ndm 2017 do thién
tai anh hudng tdi cdy trong), giam 33.883. SOOdong QLP nam 2011(t1en QLP 06
thang 6ng T da nop khi ky hop dong); 41.600.000 dong hd trg mua cay gioéng trong
dam niam 2012. Con lai 6ng T phai tra 632.912.500 dong.

Lai chdm ndp tién quan 1y phi tam tinh dén ngay 31/12/2021 muc 13
10%/nam = 269.001.600 dong, Cong ty dong ¥ hd trg giam trir 1/2 tién 13i do san
xudt khong dat chi tiéu, con lai 6ng T phai tra tién 13i 134.500.800 dong.



- Tién phan b tai san vudn cdy chua thanh toan 73.866.560 dong (mdi nim
ndp 7.386.600dong) va tién 14i phat sinh cua sb tién con lai theo timg nam tai diém
a diéu 2 phu luc hop dong theo muc 13i phan bo tinh tir ngay 01/11/2011 dén ngay
30/11/2021 la 30.314.829 dong va tién 14i do vi pham nghia vu cham ndp trén no
géc phan bo theo timg niam tinh dén ngay 31/12/2021 mirc 10%/nam = 38.410.624
dong.

Céc khoan tién gbc va 13i néi trén déu co bang ké chi tiét kém theo. Tong sd
tién 6ng T phai tra: 958.062.673 dong.

Do 6ng T vi pham nghia vu ndp tién trong thoi gian dai va giao vuon cay cho
nguoi khac quan ly, gay kho khan trong viéc thyc hién nhitng ndi dung da cam két
trong hop dong Cong ty yéu cau chim dut hop ddng giao khoan theo Hop dong va
phu lyc hop dong néu trén. Cong ty yéu cau éng T, ba V& Thi T1, ong Tran Vin V
phai giao lai toan bo dién tich dat nhan khoan. Cong ty sé& c6 trach nhiém tra lai tri
gia vuon cay di giao khoan theo gia trj cy cao su trén dat. Cong ty khong co trach
nhiém thanh toan cac loai cdy lau nim do ho nhan khodn tréng trén dat khong co
trong hop ddng, boi vi trong hop dong da ghi rd chi duoc trong cdy xen canh phu
trg dudi tan cdy trong nam dau. HO nhan khoéan d3 vi pham nghia vu theo diém a
khoan 1 Diéu 5 cua hop dong.

Ong Nguyén Cong T4 do 6ng T tu dua tén vao hop ddng, 6ng T4 khong c6
mit va khong tham gia ky hop dong. Ong T khong thude ddi twong dugce nhan
khoén theo quy dinh cua Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005, nhung do
nhu cau thuc té phuc vu nhu cau phat trién cong ty, nén hai bén thoa thuan voi
nhau ky hop dong giao khoan dat.

Vé yéu cau phan t6 cta bi don: Ong T ky hop dong va nhan ban giao vuon
cay cung ngay 15/7/2011. Sau khi nhan vuon cay khoang 06 thang, 6ng T c6 don
xin xem xét chat luong vudn cao su da nhan khoan. Ngay 09/01/2012 (do 156i danh
may nén bién ban ghi nham la ngay 09/01/2011), Ho1 dong danh gia chat luong
vuon cdy cao su di kiém tra thuc dia, tlen hanh hop va théng nhat két luan sb cay
cao su khdng c6 kha ning phuc hoi, can phai trong lai 1a 1.338 cdy (twong duong
v6i 2.41 ha); SO cdy chét da trong dam nam 2011 1a 1.900 cdy (twong duong véi
3,42 ha). Qua ndi dung cudc hop thé hién: “3.2 Chu hé nhdn khodn tw chii dong, co
bién phap khdc phuc 6 cdy khong co hiéu qua, phai xuir Ly trong lai qua kiém tra:
Co phwong an cu thé viéc xur y trong lai; Ldp dw todn chi phi xu [y trong lai, cham
soc s0 cdy bi hw hong. 3.3 Pé xudt Cong ty TNHH MTV C hé tro tai chinh dé xir Iy
trong dam.”

Sau cudc hop, ngay 11/01/2012, dng T c¢6 don xin hd tro chi phi dé ong T
trong lai vuon cdy cao su la 288.000.000 dong nhung khong thé hién cu thé timg
khoan tién, khong lap du toan chi phi, khong xac dinh dugc nguyén nhén thiét hai.
Sau khi kiém tra viéc trong dam theo thuce té, ngay 26/4/2012, Cong ty thong nhat
hd trg cho ong T 41.600.000 dong tién cdy gidng (twong duong voi 1.300 cay)
giam trir vao tién chi phi quan 1y ma 6ng T phai ndp hang nim cho Cong ty. Viéc
hd tro, giam trir chi phi da thuc hién cho 6ng T tir ndm 2012. Qua trinh nhan
khoén, 6ng T khong phdi hop béo cdo cac van dé lién quan dén vuon cay, do do



moi vin dé phat sinh khong c6 trong thoa thuan cua hop dong Cong ty khong chiu
trach nhiém.

Viéc 6ng T dau tu bi thua 16 khong c6 cin ctr dé xac dinh va ciing khong phai
do cong ty gay ra. Nhitng khoan tién cong ty yéu cau déu cin ctr vao phuong an
giao khoan di dugc Tong cong ty ca phé phé duyét va phan bd cho timg dién tich
cu thé, ho nhan khoéan da nhan duoc phuong an va biét rd khoan tién nay moi déng
y ky hop dong khoan. Cac ho nhan khoan déu thuc hién day du nghia vu nop cac
khoan phi theo phuong an giao khoan, riéng ho ong T khong thyc hién.

Ong T yéu cau Cong ty phai boi thudng 1 khong co co so va khong cé trong
thoa thuan cua hop dong. Viéc trong coi bao vé vuon cdy 1a trach nhiém cua ho
nhan khoan, cong ty chi hd tro k¥ thuat trdng va cham séc vudn cdy cao su khi hd
nhan khoan dé nghi, 16i gy ra thiét hai vé cdy cao su khong phai do Cong ty,
Cong ty chi dong y hd trg tién cdy gidng cho 6ng T dé trong dim dbi vai 1.300 cay
pht hop véi mat do trong dim véi gia 41.000.000d0ng, khoan tién nay da duoc trir
vao chi phi quan 1y. Do d6 Cong ty khong chdp nhan toan bd yéu cau phan td cta
ong T.

* Qué trinh tham gia t6 tung, ba Vo Thi T1 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don, ciia ngudi lién quan éng V; dong thoi 1a ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an trinh bay:

Ong T ¢6 giao két hop dong s6 01/2011/HDCS vé viéc giao khoan str dung dat
san xuat ndng nghiép va tai san vuon cay cao su giai doan 2011-2041 véi dién tich
13,83 ha da trong cay cao su trong nim 2009 tai Poi 3 thon 5, xd EM va Phuy luc
hop dong s6 01/2011/PL-HDCS ngay 01/11/2011, vé giao khoan sir dung dat san
xuat néng nghiép va tai san vuon ca phé dé Chuyén doi trong cao su giao doan
2011 — 2044 di¢n tich 2,07 ha cdy ca phé che trong nam 2000 va nam 2007 tai Doi
3 dé chuyén doi sang trong ciy cao su vao nam 2012. Ong T4 1a ngum trong gia
dinh nhung khong truc tiép c6 mat va khong tham gia giao két hop dong vai cong
ty.

Ong T di thuc hién va thanh toan cac khoan chi phi dd dau tu vao vuon cay
cho cong ty 13 1.095.733.066 ddng va tién thué dat ndp cho Ngan sach Nha nudc
d3 nop tinh dén ngay 26/5/2022, tong cong 101.333.400 dong.

Ong T chi chip nhan tra 73.866.560 dong tién phan b tai san vuon ciy cho
Cong ty. Ly do viéc cham thyuc hi¢n nghia vu do chat luong vuon cay giao khoan
khong t6t, bi hu hong gy d6 nhiéu, 6ng T phai bé ra rat nhiéu chi phi dé khac
phuc va dau tu. Nam 2017, do anh huéng bdo, ciy cao su bi giy do. Trong qua
trinh nhéan khoén, Cong ty khong hd trg cho 6ng T, mic du 6ng T d4 nhiéu lan lam
don dé nghi. Do do, viéc dau tu cia 6ng T vao vuon cdy nhan khoan bi thua 16.
Ong T chi uy quyén cho ba T1 giai quyét cong viéc, ong V 1am thué cho ong T,
truc tiép trong coi va thué nhan cong cham séc phat trién vuon cay. Tur khi nhan
khoan dén nay, ong T dé bo tién ra dau tu, khic phuc thiét hai khoang 6 ty dong
(chua cung cap tai li¢u chung cur), chua thu loi gi tir vuon céy nhén khoan noi trén.

Ong T khong chap nhan cac yéu cau con lai ciia Cong ty vi 6ng T da bo tién
ra mua vuon cay, vuon cay la tai san cua 6ng T, Cong ty khong bido vé quan 1y
trong coi vuon cdy, do d6 d6ng T khong c6 nghia vu ndp cac khoan chi phi khéc
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cho cong ty, dong thoi cac khoan tién cong ty yéu cau khong cé ghi cu thé trong
hop dong nén ong T khong dong ¥ tra.

Ngay 09/6/2022, éng Nguyén Van T ndp don yéu cau phan té, yéu cau Cong
ty TNHH NTV C phéi bdi thudng thiét hai theo hop déng cho ong T theo bién ban
hop Hoi dong danh gia chat lugng vuon céy ngay 09/01/2011 cua Cong ty s tién
la 1.376.462. OOOdong, bao gdbm 461.903.385 d6ng tién gia tri thiét hai cay sao su
va 914.562.000 dong tién 1ai cham thanh toan tir nam 2011 theo ldi suat
1,5%/thang. Thiét hai cu thé nhu sau:

- 1.338 cay gay d6 tuong duong voi 2,41ha x mat do 550cay/ha.

- 1.900 cay chét da trong dam ndm 2011, tuong duong voi 3,42ha.

Tong dién tich thiét hai 1a 5,83ha x 79.228.711dong/ha = 461.903.385 dong.
Ly do yéu ciu boi thuong: Qua trinh giao khoan, do Cong ty quan 1y, chim séc
vuon cay khong tot dan dén cay bi hu hong, gy d6. Ong T da ty bo chi phi trong,
cham soc, trong coi. Vi vdy Cong ty phai co nghia vu tra cho éng T khoan tién nay
va tién 1ai phat sinh.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 17/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ciia Téa an
nhin dan huyén M’Prik, tinh Pak Lik di quyét dinh:

- Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 218, Diéu 219, Diéu 244 B6 luat TH tung dan su
2015;

- Cin clr cac Diéu 275, 278, 208, 352, 353, 357, khodn 2 Dicu 468, cac Dicu
483, 484, 485, 486 488, 490, 492, 493 va diém ¢ khoan 1 Piéu 688 B luat Dan su
nam 2015;

- Can cir cac Piéu 2, 7, 8, 9, 10, 12 ciia Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08
thang 11 nam 2005 cua Chinh phu; Thong tu 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 6
nam 2006 cua BO nong nghiép va phat trién nong thon huéng dan mot sd diéu cia
Nghi dinh s 135/2005 ngay 08 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu.

- Can ctt Piéu 147 BLTTDS, Piém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién C sé tién 958.062.673d6ng (Chin tram ndm muwoi tam triéu khéng tram
sdu mwoi hai ngan sau tram bay mwoi ba dong). Trong do:

+ Chi phi phuc hoang 13.445.000dong va tién 1ai 10.649.725 d6ng tam tinh
dén ngay 30/11/2021.

+ Tién 14i do vi pham nghia vu ndp tién thué dat 23.838.360 dong .

+ Tién thu quan 1y phi 632.912.500d0ng va tién 13i 134.500.800d0ng (tam
tinh dén ngay 30/11/2021)

+ Tién phan bd tai san vuon cdy 73.866.560 dong va tién 1di tir ngay
01/11/2011 dén ngay 30/11/2021 1 30.314.829 ddng, tién 1ii do vi pham nghia vu
ch@m nop trén no gbc tam tinh dén ngay 31/12/2021 mirc 10%/nim = 38.410.624
dong.



- Cham dut hop ddng s6 01/2011/HPCS ngay 15/7/2011, vé viéc giao khoén
str dyng dat san xuat ndng nghiép va tai san vudn cdy cao su giai doan 2011-2041
va phu luc h0’p d6ng s6 01/2011/PL-HPCS ngay 01/11/2011 giao khoan su dung
dat san xuat néng nghlep va tai san vuon ca phé dé chuyén doi trong cao su giao
doan 2011 — 2044. Ong Nguyén Vian T, ba V5 Thi T1 va éng Tran Vian V c¢6 nghia
vu tra lai toan bo dién tich dat va cac loai cdy trong trén dat da nhan khoan theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 03/12/2021, (c6 ban v€ toa do diém va chiéu
dai cac canh cu thé kém theo). Cu the

+ Dién tich 13 10.383,4 m? nam trong thira 52 t& ban d6 sb 50, toa lac tai doi
3, thon 2 (thon 5 cti), xa EM, huyén MD, tinh Dak Lak. Vi tri: Phia Dong va phia
Nam giap dudng dat, phia Tay va phia Bic giap dat trdng cao su con lai cua thira
52. Tai san trén dat gom: Dién tich 6.301 ,/m? trong ciy cao su tir thang 9 nim
2021; Dién tich 1.453,3m?* sit dung lam nha cap 4, cong trinh phy trg' mai che, bép,
giéng nudc xdy dung nam 2011, cay an trai, gom: 40 céy bo trong nam 2011, 02
cdy mang cau trong nam 2015, 8 tru tiéu trong nam 2011, 15 cay chudi, 01 cay coc
trong nam 2011, 02 cay chanh tréng ndm 2011.

+ Dién t1ch 155.484,1 m? nam trong thira 52 t& ban d6 s6 50 va thira 69 to ban
d6 51, toa lac tai doi 3, thon 2 (thon 5 cii), xd EM, huyén MPD, tinh Dak Lak. Vi tri:
phia Dong, Tay, Nam, Bic déu giap duong dat (co ban v& toa do diém va chleu dai
cac canh cu thé kém theo). Tai san trén dat gom: Dién tich 24.168,7m? trong cay
cao su tir thang 9 nam 2009; Dién tich 59.147m? trong cdy cao su tir thang 9 nam
2019; Di¢n tich 64.384m? tréng cdy cao su tu thang 9 nam 2020; Di¢n tich
7.784,4m? trong ciy cao su tir thang 9 nam 2021.

- Cong ty TNHH MTV C c6 nghia vu tra lai cho bi don ong T
1.072.428. 289déng Puoc khau trir vao tién 6ng T phai co nghia vu tra cho cong ty
958.062.673d0ng. Cong ty con _phai thanh toan cho 6ng T 114.365. 616dong.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phdi thi hanh con phdi chiu thém khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia
BLDS nam 2015.

[2] Bac toan bd yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vin T vé yéu cau Cong ty
TNHH MTV C bdi thudng thiét hai theo hop dong 1.376.462.000 dong.

Ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo
theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/9/2022 6 ong Nguyen Vén T khang cao voi ndi
dung dé nghi cap phuc thim stra ban an so tham, chap nhan yéu cau phan t cia
ong T.

Ngay 05/10/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén M Prak, tinh Pak Lik ban
hanh Quyet dinh khang nghi sb 02/Qb-VKS-DS, khang nghi ban an so tham, dé
nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham vi:

- Pbi véi tién quan ly phi, tai hop ddéng giao khoan va phu luc hop dong
khong quy dinh cu thé, tai phuong 4n giao khoan khong néu cu thé la nhimg khoan
tién nao, 6ng T khong dong ¥ v6i khoan tién nay nén viéc Toa an cap so thim budc
bi don phai ndp khoan tién nay 1a khong cé cin ci.
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- Viéc Toa an cip so tham budc Cong ty phai chiu 30% ti 1& gia tri cac cdy
trong khong diing muyc dich 1a chua khach quan, can phai xac dinh ti 18 50%.

- Cép so tham budc nguyén don phai chiu 5.718.280.000 ddng 1a khong dung
quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién, bi don giir
nguyén yéu cau khang cao. Kiém st vién gitr nguyén ndi dung khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén M’ Prak, tinh Pik Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu ¥ kién:

- Ve td tung: Trong qua trinh thu ly giai quyet vu an, Thdm phan, Thu ky, cac
dwong sy dé chap hanh L dung quy dinh cta B luét T4 tung dan su.

- V& noi dung: Pé nghi Ho1 dong xét xtr huy ban an so tham, giao hd so vu 4n
lai cho Toa an cép so tham giai quyet lai theo thil tuc so tham.

Can cur vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xe xét day du cac tai liéu chimg cir 10
trinh bay cua cac duong sy, y kién ctia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Can ctr vao ndi dung don khai kién va yéu cau phan tb ctia bi don thé hién céc
bén tranh chap cac quyén va nghia vu theo Hop ddng sé 01/2011/HPCS ngay
15/7/2011 vé viéc giao khoan sir dung dit san xuit nong nghiép va tai san vuon
cay cao su giai doan 2011 — 2041 va Phu luc hop déng s6 01/2011/PL HPCS ngay
01/11/2011 vé viéc giao khoan str dung dat san xuat néng nghiép va tai san trén
giai doan 2011 — 2044. Yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cta
bi don thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan sy, Toa
an cap so tham thu 1y giai quyét, xac dinh quan hé phap luat Tranh chap hop dong
thué khoan tai san 1a dang phap luat.

[2] V& ndi dung;

Qua cac tai liéu cd trong hd so vu an thé hién: Ngay 15/7/2011, Cong ty
TNHH MTV C cung 6ng Nguyen Van T ky két hop déng s6 01/2011/HDCS, vé
viéc giao khoén sir dung dat san xuat néng nghiép va tai san vudn cy cao su giai
doan 2011-2041 dién tich 13,83 ha di trong cdy cao su nam 2009 tai doi 3, thon 5,
xa EM. Gia tri vuon cdy cao su nhan khoan 1.095.733.066 déng. Tho1 han thanh
toan tir 15/7/2011 dén hét ngay 30/7/2011, ong T da thuc hién xong nghia vu thanh
toan khoan tién nay cho Cong ty. Ngay 01/11/2011, Cong ty TNHH MTV C va
ong T ky két phu luc hop dong s6 01/2011/PL-HPCS, vé viéc giao khoan sur dung
dat san xuat néng nghiép va tai san vuon ca phé dé chuyen ddi trong cao su giao
doan 2011 — 2044 dién tich 2,07 ha cay ca phé che trong nam 2000 va nim 2007
tai Doi 3 dé chuyen do6i sang trong cy cao su vao nam 2012.

[2.1] Béi véi yéu céu khoi kién cua Cong ty TNHH MTV C yéu cau ong T
phai tra cho cong ty tién quan 1y phi, Hoi dong xét xtr xét thdy: Noi dung hop dong
s6 01/2011/HDCS ngay 15/7/2011 va noi dung Phu luc hop dong s 01/2011/PL-
HDCS ngay 01/11/2011 khong quy dinh cu thé vé viéc dng Nguyén Vian T phai co
nghia vu phai nop tién thué dat cho Nha nudc, khong quy dinh cu thé vé tién quan
ly phi. Céc bén giao két hop dong dua trén co s& Bo luat Dan sy 2005 va Nghi
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dinh 135/2005/ND-CP, ngay 08/11/2005 cua Chinh phu vé viéc giao khoan; tai
diém b khoan 1 Piéu 10 caa Nghi dinh chi quy dinh bén nhan khoan c¢6 nghia vu
thanh toan cac chi phi san xuat, (dich vu cho bén giao khoan theo hop dong da ky
két. Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty cho rang co s thu chi phi quan ly
duogc thiét 1ap trong dy toan dinh mic kinh té ky thuat, duoc cap 6 tham quyen
phé duyét, dwa vao Dy an dau tu da duoc cap c6 tham quyen phé duyét tai Qb so
07/Qb-HDTV ngay 11/01/2012 cua Hoi ddng thanh vién Tong cong ty ca phé Viét
Nam va dua vao van ban sé 9136/UBND-NN&MT cua UBND tinh Pak Lik vé
viéc tra 10i y kién cua cong dan vé viéc thuc hién nghia vu nhan khoan trén dién
tich giao khoan. Tuy nhién, khi giao két hop ddng, Céng ty khong nhac lai, khdng
thé hién rd cac noi dung nay trong hop ddng giao khoan va phu luc hop ddng la
thiéu sot; vi vay, noi dung khang nghi caa Vién kiém sat cho rang khong c6 can cir
dé tinh toan chi phi quan ly phi cho Cong ty 1a khéng phu hop, Hoi dong xét xir
khong chap nhan noi dung khang nghi nay caa Vién kién sat nhan dan huyén
M’DPrak.

[2.2] Bdi voi yéu cau cua nguyén don vé viée cham dut viéc giao khoan theo
hop ddng s6 01/2011/HPCS ngay 15/7/2011 va ndi dung Phu luc hop dong sd
01/2011/PL-HPCS ngay 01/11/2011, xét thay:

Ong Nguyén Van T khdng thudc ddi twong dugc nhan khoan theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh 135/2005/ND-CP, ngay 08/11/2005 cua Chinh pha
vé viéc giao khoan trong cac ndng truong qudc doanh, 1am trudng qudc doanh.

Qua trinh sir dung dat, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
03/12/2021 thé hién trén dat nhan khoan bi don da tu trong 40 cay bo, 02 cdy mang
cau, 08 try tiéu, 15 cay chuéi, 01 cay céc, 02 cay chanh va mot s6 cay trong trén
dat nhu nha cap 4, mai che, giéng nuéc, chuong bo va hang rao sit xung quanh
nha. Nhu vay, bi don da tu trong céc loai cdy lau nam khong phu hop véi quy
hoach va muc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 5 cta hop
dong.

Tai phan III Thong tu 102/2006/TN-BNN ngay 13/11/2006, huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi dinh 135/2005/ND-CP quy dinh:

“Poi véi dién tich dat da giao khoan cho bén nhan khoan theo Nghi dinh s6
01/CP nhung khong phai 1a dbi twong quy dinh caa Nghi dinh 135 thi giai quyét
nhu sau:

2.1 Thu hdi toan bo dién tich dat da giao khoan ddi véi cac trudng hop sau:

a. Bén nhan khoéan khong thuc hién dung hop dong da ky, st dung dat sai
muc dich;

Nhu vay, Toa an cap so tham can chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc
cham dut hop dong giao khoan, dong thoi budc bi don phai tra lai toan bo dién tich
nhan khodn trén thuc té 1a ¢6 céan ci.

[2.3] Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don budc nguyén don phai boi thuong
thiét hai:

Xét thay, thoi diém xac dinh cdy cao su bi hu hong giy d6 sau khi ky hop
ddng va ban giao dit cho bi don 6 thang. Trong thoi gian 06 thang nay, bi don truc
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tiép quan 1y, chim soc, trong coi va bao vé vuon cdy. Nguyén nhan cay bi hong,
gdy d6 chua c6 két luan cua co quan chuyén mén nhung hai bén déu thira nhan do
sau bénh, thoi tiét gid bio lam giy d6, khong xac dinh chinh xac thoi gian cay thiét
hai hu hong truéc hay sau khi ky hop dong. Bi don khong chimg minh duoc 15
gdy ra thiét hai vé cdy cao su do nguyén don géy ra. Viéc bi don cho rang thiét hai
trén hoan do 15i cta nguyén don khong trong coi, cham soc va quan ly la khong co
cdn ctr. Vi vy, Toa an cdp so thim khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a
cd can cu.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thim, qua xem xet tham
dinh tai chd thé hién dién tich theo thuc té hién trang su dung hién nay gom 02
thira, trong d6 c6 dién tich 1 10.383,4 m? nam trong thira 52 t& ban do sb 50, toa
lac tai doi 3, thon 2 (thon 5 cil), xd EM, huyén MP, tinh Pak Lak. Thua dat co phia
Pong va phia Nam gidp duong dat, phia Tay va phia Bic giap dat trong cao su con
lai cua thira 52 (c6 ban v& toa do diém va chiéu dai cac canh cu thé kém theo). Tai
san trén dat gdbm: Dién tich 6.301,7m? trdng cdy cao su tir thang 9 nim 2021; dién
tich 2.628,4m? ong V trong ngd (khi dinh gia 6ng V da thu hoach); 1.453 3m su
dung lam nha cap 4, cong trinh phu trg' giéng nudc, nha bép, mai che, chudng bod
va mot sd cdy an trai 1au nam.

Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an so tham, khi tuyén bd cham dat
hop ddng gitra Cong ty voi ong Nguyén Van T, Toa an cép so thAm dd budc ong
Nguyén Vian T, ba V& Thi T1 va 6ng Tran Van V c¢6 nghia vu phai tra lai dién tich
dat va cac loai cay trén dat da nhan khoan theo két qua xem xeét tham dinh tai chd,
trong d6 c6 dién tich dat 10.383,4 m? nam trong thira 52 t& ban do s6 50; gdm dién
tich 6.301,7m? tré)ng cdy cao su tu thang 9 nam 2021 va di¢n tich 1.453,3m? sur
dung lam nha cap 4, cong trinh phu tro mai che, bép, giéng nudc xdy dung nam
2011. Nhu vay 1a da thé hién thiéu dién tich 2.628,4m? 6ng V trong ng6 theo nhu
két qua xem xét, tham dinh tai chd. Pay 1a thiéu s6t ma Toa an cip so tham can rat
kinh nghiém.

[2.5] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don cho
rang qua trinh xem xet, thérn dinh tai chd ctia Toa an cép so tham khong thé hién
hé thong duong day dién mac vao rdy, ngodi ra Toa an cap so thim chua xem xet
giai quyet khoang gan 500 cdy Sua; qua trinh diéu tra tai Toa an cap so tham bi
don vang mat nén khong thé tién hanh dbi chat lam ro van dé nay. Xet thy day la
tinh tiét mdi phat sinh tai phién toa phiic tham, nén cip phic tham khong thé sta
an so tham, s& tude di quyén khang céo cua cac duong su.

Qua trinh nhan khodn vuon cay cao su, Toa an xac dinh qua trinh 6ng T nhan
khoan vuon cao su, 6ng V da trong khoang gan 500 cay Sua sau khi nhén khoan.
Mac du cac cdy Sua dugc trong trén hang rao bo 16, khi trong cdy thi 6ng V khong
béo lai véi Cong ty, phan ndy cip so thim chua xem xét giai quyet

[3] T nhimg phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan
khang cao cua bi don, chap nhan mét phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén M’ Prik, tinh Pak Lik, huty ban an so thim dé giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

[4] V& an phi va cac chi phi t6 tung:
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- Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham

- An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét lai khi vu an
duogc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Diéu 310 B luat T6 tung déan sy

Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T; chap nhan mot phan
Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 05/10/2022 ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén M’Prik, tinh Dk Lik.

[1] Hily ban 4n dan su so thim s6 17/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cta Tda an
nhan dan huyén M’Prik, tinh Dik Lik. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén M’Prak thu 1y, giai quyét so tham lai vu an theo diing quy dinh cta phap
luat.

[2] Vé an phi va cac chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Vian T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham

- An phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét lai khi vu an
duogc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3] Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM/HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Bik Lik; % .
- TAND huyén M’Prék: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA huyén MD;
- Cac d}mng su;
- Luu ho so vu an. (dﬁ k}")

Nguyén Pinh Triét
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