TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 107/2021/HC-PT
Ngay: 19/4/2021

VIv Khiéu kién cac quyét dinh
hanh chinh vé quan Iy xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phén Hoi dé‘ng xét xu phuc tham 95m co:

Thdam phadn - Chui toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong.

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Thay Binh;

Ong Nguyén Xuan Phach.

Thuw ky phién toa: Ba Pham Nit Quynh Tram, Thu ky Toa an nhan dan c4p
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 19 thang 4 nam 2021, tai tru so, Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi mo
phién toa cong khai xét xir phiic thAm vu an hanh chinh thy 1y s6 292/2020/TLPT-
HC ngay 26 thang 3 nam 2020 vé viéc “Khiéu kién cac quyét dinh hanh chinh vé
quan 1y xay dung” do c6 khang co ctia nguoi khoi kién d6i véi Ban an hanh chinh
so tham s6 234/2019/HC-ST ngay 31 thang 10 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 2840/2021/QP-PT ngay 02 thang 4
nam 2021 gitwra:

1. Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1964.

Dia chi: s6 52 ngd X duong Y, khu tap thé Z, phuong P, Q, thanh phd Ha Noi.
Co6 mit tai phién toa.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Cac luat su thudc Van phong Luat
su Nguy@n, Poan Luat su thanh phd Ha Noi. Phién toa co6 mit luat sw Nguyén Thi
A va luat su Pham Van H.

Tru sé van phong tai dia chi: S6 5, ngd 149 G, phuong C, quan B, thanh phd
Ha Noi.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan Q, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van B, Pho Chu tich UBND quan
Q. Ving mit, c6 don d& nghi xét xir vang mit.

3. Nguoi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phuong P, quan Q.

Tru s6: s6 57 phé D, phuong P, quan Q, Ha Ni.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: 6ng Nguyén Vian H, Pho Cha tich UBND
phuong P. Ving mit.

-Ba Tran Thi C, sinh nam 1947; dja chi: S6 17B ngd XXphd G, P, Q, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén theo vin ban ngay 23/12/2020: Ba Tran Thi P.
Co6 mat tai phién toa.

- Ba Nguyén Phuong N, sinh nim 1964;

Dia chi: s6 52 ngd X duong Y, khu tap thé Z, phuong P, Q, Ha Noi. Co miit.

- Anh Nguyén Hoang L, sinh ngay 5/11/2000;

Pia chi: s6 52 ngd X duong Y, khu tap thé Z, phuong P, Q, Ha Noi. Co mit.

NQI DUNG VU AN:

Ba Tran Thi C 1a chu sé hitu can nha s6 17B ngach XXpho G, phuong P, Q
trén 38,5m? dat, ho gia dinh da dugc Cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha va tai san gan lién véi dat s CE 597074 ngay 13/10/2016. Ba C c¢6 don
Xin cap phep xay dung lai nha, duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND)
quan Q cap Giay phép xay dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016, theo gidy
phép nay thi gia dinh sir dung 16i di ra ngach XXphé G, phuong P.

Ngay 20/4/2017, gia dinh ba C lam don xin dieu chinh gidy phép xay dung.
Ngay 11/7/2017, ba C duoc UBND quén Q cap Giay phép xay dung so 333/GPXD-
UBND c6 ndi dung diéu chinh Gidy phép xay dung s6 627/GPXD-UBND, bo sung
cho phep gia dinh ba C dugc mo cura di va cura SO ra ng6 di chung la ngd X duong
Y trong pham vi truc A-B thura dat tiép giap ngo di chung 17 duong Y (giay phép co
ghi 16 kich thudc cua, pham vi xay dung mé cua).

Ngay 24/8/2017, ong Nguyén Vin A ¢ tai nha s6 52 ngd X duong Y c6 don
khoi kién de nghi Toa an buoc UBND quan Q thu hoi Gidy phép xay dung so

333/GPXD-UBND va Gidy phép sb 627/GPXD-UBND néu trén. Don khei kién,
don b sung va 1o trinh bay tai toa an cap so tham caa ngudi khoi Kién c6 ndi dung:

Gia dinh 6ng A cung 17 ho dan hién dang sinh song tai khu tap thé Z thuoc
ngo X, cum 6, phuong P, quan Q, Ha Noi.

Ngay 09/08/1993, Chu tich UBND thanh phé Ha Noi va Kién triic su trudng
thanh phd cho phép Z dugc chuyén doi muc dich sir dung khu dét dién tich 865,5m?
dat trude day duoc UBND thanh phd cp lam vuon thudc nay chuyén sang 1am nha
& cho can b cong nhan vién cua Tram theo Gidy phép st dung dat sé 2365/UB-
XDCB ngay 31/5/1989 va trich luc ban dd sb 683 ngay 27/9/1989. Pén ngay
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03/7/1994, UBND thanh phd cip Gidy phép xdy dung s6 292-7-94/GP-KTST cho
phép xay dyng nha ¢ trong khuén vién khu tap thé. Khu tap thé co xay tudong bao tir
rat lau ngan cach véi dat cua cac ho dan, trong d6 ¢ ho ba C. Cac chu su dung trudc
day cta nha 17B ngach XXphd G, va nay 1a ba C, ndm sat tuong bao ngin cach
cua Khu tap thé YA déu di ra ngd thudc ngach XXphé G, khong di ra duong Y. Viéc
UBND quén Q cép Glay phép cho gia dinh ba C dwoc mé ctra ra 16i di cua Khu tap
thé Z 1a xam pham quyén so hitu va sir dung caa cac ho dan Z, trong d6 c6 ho gia
dinh Ong.

Ngoai ra, phan dién tich nha dat cta ba C thuc té da co 16i di, cu thé duoc
thé hién tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 03/2018/QDST-
DS ngay 01/3/2018 ctia Toa an nhan dan quan Q da quyét dinh cong nhan thoa thuan
giira ong Nguyén N, ong Nguyén V, é6ng Nguyén Ch, ba Nguyén Thi V va ba Tran
Thi C véi noi dung gia dinh ba C duwoC mé cira ra vao nha s6 17B, ngach XXG, P,
Q, Ha Noi & phia trudc tir ngach XXdi vao (hién dang 1a ctra s6 cila gia dinh ba C)
va bit clra ra vao hién nay dang stir dung chung vai véi cac hd gia dinh 6ng N, 6ng
V, 6ng C, ba V. Nhu vay, nha ba C di c6 16i di nhung van gian déi khai bao khong
c6 16 di dé xin cap phép mé cura ra ngd X duong Y.

UBND quén Q trinh bay quan diém ddi véi yéu cau khéi kién:

Viéc cap Gidy phép xay dung cho ba Tran Thi C mé cira ra ngd X Y nham
dam bao sinh hoat hang ngay cho cong dan trén dién tich dat hop phap. Vi tri ba C
mé cira ra dé di 1 ngd X duong Y, day 1a ngd di chung do Nha nudc quan 1y, khong
phai dién tich sir dung riéng cta ca nhan hay to chirc cling nhu cua gia dinh 6ng A.
Buc tuong rao duoc cac hd dan tap thé Z tu dong gop tién xdy dung dé ngan cach
V6i cac khu dat khac nhung dén nay cac ho da tu thao do gan hét dé di ra ngd X
duong Y va ngd 33 G, hién con doan tudng rao giap thira dat ciia nha ba C nam trén
dién tich dat ngd X duong Y nhung 13 dat duong di chung do Nha nuéc quan 1y.

Sau khi duoc cap gidy phép xay dung, ba Tran Thi C da dang ky khoi cong xay
dung tai UBND phuong P va tién hanh thi cong mé ctra theo noi dung da dugc cho
phép. Cac ho dan tai Khu Tap thé diéu dudng da can try viéc ba C mé cua di ra ngd
X duong Y va ngay 27/7/2017, dng Nguyén Vin A cing mét s6 ho dan tai khu Tap
thé diéu dudng, ngd X duong Y, phuong P da gui don khiéu nai noi dung gidy phép
xay dung s6 333/GPXD-UBND do UBND quan Q cap ngay 11/7/2017 cho ba Tran
Thi C, UBND quan Q di ban hanh Quyét dinh s4 2021/QD-UBND ngay 31/7/2017
giao nhiém vu cho Phong Quan 1y d6 thi quan Q xac minh ndi dung khiéu nai. Ngay
15/8/2017, T6 xac minh ndi dung khiéu nai da 1am viéc véi cac ho dan tai ngd X
duong Y, phuong P théng nhit noi dung don khiéu nai.  Bdng thoi, Té xac minh
khiéu nai da kiém tra hién trang vi tri && nghi mé cira cia nha ba C c6 phat sinh khiéu
Kién, qua d6 ghi nhan:

- Vi tri d& nghj duoc mo cira cua nha ba C tiép giap ngd X duong Y (cé chiéu
dai 1,58m) nhung bi ngin cach bai birc tuong rao da ton tai tir 1au. Theo Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 10101010517 do UBND Thanh
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phd Ha Noi cAp ngay 08/4/2002, nha dat ciia ong Nguyén Vian A va ba Nguyén Pduoc
cap chiing nhan c6 dién tich dat & 1 22,20m?. Po dac kiém tra thuc té nhan thiy nha
dat do gia dinh 6ng A sir dung c6 dién tich khoang 28,756m? (3,16m x 9,1m). Ddi
chiéu dién tich, kich thudc thira dat dugc cap Gidy chiing nhan quyen st dung dét cuia
gia dinh 6ng A Vvé6i ban d6 dia chinh nim 1993 thi nha dat cua ong A khong tiép giap
V6i thira dat ciia nha ba C. Nhu vay, thuc té gia dinh 6 6ng A dang sir dung dién tich dat
|6n hon dién tich dat da dugc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat; hién trang c6
khoang 6, 55m?2 ong A sir dung ngoai ranh gii duoc cip Gidy chiing nhan tiép giap
mét phan véi thira dat cia ba C nén da ngan cach nha ba C véi ngd X duong Y nhu
hién trang.

- Theo théng tin cua cac hd dan ngd X duong Y néu: Birc tuong rao hién trang
dugc cac ho dan Tap thé diéu dudng xay dung dé ngan cach véi cac khu dat khac.
Tuy nhién, kiém tra hién trang chi con mot s6 Vi tri tuong rao c6 thé nhin thay duoc,
trong d6 c6 doan tudng rao cudi ngd X duong Y (phia trudc nha ong A, chan trude
thira dat ciia ba C va mot s6 nha dan ngach XXphd G) va mot doan tudng trén ngd X
duong Y.

- Theo thong tin tir dai dién Xi nghiép xay dung, van tai P- Cong ty co phan vat
licu xay dung & xuat nhap khau Y: Poan duong ngd X duong Y trudc day 1a muong
ho, nam 2006, Xi nghiép di thi cong 1ap muong, dat cong thoat nude va lam doan
duong ngd X Y. Trong thoi gian trude day, Tap thé Z khong di duong ngd X duong
Y (C6 tudng rao ngan cach tap thé véi doan murong ho - nay 13 ngd X duong Y) ma
di duong qua Tru s6 Z- nay 1a Bénh vién da khoa Hoe Nhai- ngd 53 phd G, sau d6
Tap thé Z da lién hé véi Cong ty c¢d phan vat liéu xay dung & xuat nhap khau Y dé
duoc str dung 16i di qua ngd 33 phd G va thao d& mot phan tuong rao dé di ra ngd 33
phd G. Bén khi lap doan muong hd néu trén, tap thé Z méi pha béo mot phan tuong
rao dé di ra ngd X dudng Y.

Kiém tra hién trang va cac gidy to, tai liéu cua cac ho dan ngd X duong Y cung
cap veé ranh giéi Tap thé Z va birc tudng rao do cac ho dan tu xay dung nhan thay
thong tin do Cong ty c6 phan vat lidu xay dung & xuat nhap khau Y vé co ban 1a phu
hop. Nhu vay, birc tuong rao hién trang dang ngan cach nha ba C véi ngd X duong Y
1a do cac ho dan Tap thé Z tu dong gop tién xay dung, dén nay nhiéu doan di bi pha
dd dé chinh cac ho dan trong Tap thé Z di ra cac ngd khac trong khu vuc nén dén nay
chi con mot s6 vi tri ¢6 thé nhin thdy cac doan tudng rao con lai. Poan tudng rao con
lai giap thira dat caa nha ba C dugc nam trén dién tich ngd di chung (ngd X duong
Y), khong thuoc dién tich sir dung riéng cia cac hd dan. Mat khac, 6ng A da xay dung
nha va mé canh cira ra ngoai ranh gidi dat duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a khong phu hop quy dinh, doan tudng rao giap canh 3-4 nha dng A ciing da bi
thao do.

Nhu vay, cira nha ba C mo ra ng6 di chung do Nha nuéc quan ly (ngd X duong
Y, phuong P), khong phai dién tich sir dung riéng cua cd nhan hay t6 chirc (trong do
c6 ho gia dinh 6ng A). Do do, Giay phép xay dung so 333/GPXD-UBND ngay
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11/7/2017 caa UBND quan Q cép cho ba Tran Thi C (dia chi s6 17B ngach XXphd
G, phuong P) dugc phép mo cura ra ngd X duong Y, phuong P la dung quy dinh cua
Nha nudc Vé viéc cap gidy phép x@y dung, quan ly st dung dat va dam bao sinh hoat
hang ngay cho cong dan sinh séng trén dién tich dat hop phap.

Ngay 28/8/2017 va ngay 12/10/2017 éng Nguyén Vin A cing mot s6 cong
dan da rat don khiéu nai véi Iy do dé khoi kién vu an hanh chinh ra Toa an (Pon khéi
kién ndp Toa an chi mot minh dng A ky don). Ngay 13/10/2017, Chu tich UBND
quan Q da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét khiéu nai s6 2879/QD-UBND.

Quan diém cua UBND quan cho rang Viéc cap Gidy phép xay dung cho ba
C la ding qui dinh va khong anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua ong
Nguyén Vin A. D& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia éng A.

Ngudi ¢é6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- UBND phuong P: Béi véi thira dat s6 30, to ban ¢6 8H-1V-13 véi téng dién
tich 159,0m? da duoc cip GCN QSDD lan dau cho chi so hiru 14 ba Nguyén Thi B
(trong dé 120m? la dat ¢, 39,0m? la ddt viron). Sau d6 gia dinh ba B da chuyén
nhugng mét phan cho gia dinh ba Nguyén Thi Ly véi dién tich 1a 38,5m?, ba Ly da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Gam quan ly, sir dung thoi gian da chuyén
nhuong lai cho ba Ha chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi C nhu hién nay (dién tich
38,5m?). Phan dién tich con lai ba B da chia thira ké cho cac con bao gom (6ng
Nguyén N; ong Nguyén V; éng Nguyén Ch va ba Nguyén Thi V) dong so hitu toan
bo phan dién tich con lai. Cu thé:

+ Nha dét s6 14 duong 10 D, phuong P dd duoc UBND quan Q cap GCN
QSDD ngay 05/6/2012 cho gia dinh ba Nguyén Thi V ciing dong sé hitu vai 03 ho gia
dinh: 6ng Nguyén N; 6ng Nguyén V va ong Nguyén Ch véi tong dién tich 120,5m?
(trong d6 81,5m? dat &; 39,0m? dat vuon); thudc thira dat s6 30-1, to ban d6 8H-1V-13.
Trén hién trang phan 16i di thudc dién tich da cip GCN QSDP cho cac gia dinh dong
SG htru trén.

+ Nha dét s6 17B ngach XXphd G, phuong P, quan Q da duoc So Tai nguyén va
mdi trudng Thanh phd Ha Noi cap cho ba Tran Thi C ngay 13/10/2016 thudc thira dét so
30-2; To ban d6 8H-1V-13 véi dién tich: 38,5m? (Gidy chiing nhdn diroc cap lai tir GCN
OSDP QSHN 6 va cdc tai san khdc gan lién véi dat s6 BU 535833 do UBND qudn Q
cap ngay 07/10/2014).

Trong qua trinh mua ban chuyén nhuong va chia tach thira khong thé hién 16i
di ctia cac ho gia dinh dan dén hién nay gia dinh nha ba Tran Thi C khong c6 16i di
tai ngach XXphé G. Hién trang trén thuc té co 01 16i di chung cho cac ho gia dinh
véi chiéu rong khoang 1,4m; chiéu dai khoang 11,0m do cac ho gia dinh thudc dia
chi s 14 duong 10 D dé lai 1am 15 di cho cac ho gia dinh, trude day cac ho déu sir
dung 16i di trén, dén khi gia dinh ba C lam cac thu tuc mua ban chuyén nhuong va
xay dung nha dé ¢ thi xay ra tranh chap vé 16i di.



Niam 2016, gia dinh ba Tran Thi C c¢6 nop hd so d@é nghi UBND quan Q cip
gidy phép xdy dung tai dia chi s6 17B ngach XXphd G, phuong P, quan Q, ngay
22/11/2016 UBND quan Q ban hanh Gidy phép xay dung s6 627/GPXD-UBND cho
gia dinh ba Tran Thi C. Sau khi c6 gidy phép xay dung ba C ¢ 1am cac thi tuc thong
béo khoi cong tai UBND phudng theo quy dinh va tién hanh thi céng dung vi tri,
dién tich, phu hop véi gidy phép xdy dung va thiét ké da duoc phong Quan 1y Do thi
quan x4c nhan. Trong qua trinh xdy dung hoan thién thi phét sinh khiéu kién cia 04
ho lién ké khong ddng y cho gia dinh ba C m¢ cira di ra ngd di chung cua 04 gia
dinh, phan dat ngd di chung cta 04 gia dinh ho lién ké di duoc cidp GCN QSDP
ngay 05/6/2012 do UBND quan Q cp dong so hiru cho ba Nguyén Thi V; ong
Nguyen N; 6ng Nguyén V va ong Nguyen Pht Chién. Do trong qua trinh mua ban,
Chuyen nhuorng khong thé hién ngd di dan dén hién nay gia dinh ba Tran Thi C khong
c6 161 di. UBND phudng di t6 chirc hoa giai gitra cac gia dinh nhung khong thanh.

Gia dinh ba C c6 lam don xin phép dugCc m¢ cura phia sau nha di ra ngd X
duong Y. Ngay 11/7/2017, UBND quan Q ban hanh gidy phép xdy dung sb
333/GPXD-UBND diéu chinh gidy phép xdy dung s6 627/GPXD-UBND ngay
22/11/2016 cho gia dinh ba Tran Thi C duoc bo sung cira di 1,1 x 2,7m (rong X cao)
tiép giap voi ngd di chung (ngd X duong Y). Khi gia dinh ba C tién hanh xay dung
theo gidy phép da dugc cap, ong A va cac ho dan trong Tap thé Z c6 don kién nghi
gui UBND phuodng dé nghi khong dong ¥ cho gia dinh ba C duoc mé cira di ra ngd
di chung 17 duong Y.

UBND phuong khang dinh ngd X duong Y phuong P 13 ngd di chung do
UBND phudng quan 1y (co quan nha nuéc quan 1y). Doi véi bire tuong bao quanh
khu tap thé Z trudc ddy do Z xay dung khong phép véi muc dich bao vé cay trong
duoc liéu. Sau nay cac hd dan dugc cip GCN QSDD riéng biét thi birc tudong nay
khong con nguyén hi¢n trang nhu trude day, cac ho dan da tu y pha do nén bi dat
doan. D6i vai buc tudng nay vé mit quan 1y nha nude thi UBND phuong phai tién
hanh d& bo. Hién nay Z khong con hoat dong trén dia ban phuong P va UBND
phuong ciing khong quan 1y phan dién tich nao ctia Z. Sau khi hinh thanh ngd X
duong Y, UBND phudng di dé nghi cap c6 tham quyén din (cim) bién ngd ngach,
s6 nha trén dia ban phuong néi chung va ngd X duong Y néi riéng nhu hién nay.
Hién doi véi cac dia chi nha dat trén theo sy quan 1y cia UBND phuong, cac ho dan
dugc din bién sb nha theo ngd X duong Y thuc hién theo quy dinh ciia nha nuéc.

Nay ong A khoi kién ra Toa én yéu cau huy Giéy phép xay dung cua UBND
quan Q cép cho ba Tran Thj C, UBND phuong P nhét tri voi quan diém caa UBND
quan Q va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap lut.

- Ba Nguyén Phuwong Nhi va anh Nguyén Hoang Long nhét tri v6i cac noi
dung khai kién cua 6ng Nguyen Van A.

-BaTran ThiC va ngudi dai dién theo ay quyén trinh bay: Ba C da duoc
cap Giay chang nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o, dugc cap Gidy phep
xay dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016. Trén Gidy chung nhan quyén sir
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dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat cua ngdi nha thudc s¢ hiru
ciia ba C khong thé hién 16i di, vi véy khi gia dinh ba C xay nha dat bi hang x6m
khong cho di qua dat thuoc phan dat ho di dugc cip Gidy chiing nhan quyen sur
dung. Ngay 20/04/2017, gia dinh ba C lam don 1én UBND quan Q xin diéu chinh
glay phép xay dung dé mé cira ra 16i di chung ¢ ngd X duong Y, phuong P, quan Q.
Den ngay 11/7/2017, gia dinh ba C da dugc UBND quan Q cap Gidy phép xay dung
s6 333/GPXD-UBND (diéu chinh gidy phép xay dung sé 627/GPXD-UBND ngay
22/11/2016) ciia UBND quan Q mé cira di va cira s6 ra 16i di chung tai ngd X duong
Y, phuong P, quan Q. Ngay 18/7/2017, gia dinh ba di khéi cong mé cia ra 16i di
chung (dudng cong cong) tai ngd X duong Y theo Gidy phép duoc cac co quan co
tham quyén ctia Nha nuéc cip nhung da bi ho gia dinh 6ng Nguyén Van A & 6 52
ngd X duong Y gay kho khan, can trd, de doa khong cho gia dinh ba C m¢ ctra di
lai, d6ng thoi 161 kéo cac hd dan xung quanh va rat nhiéu ngudi khac xam trd, hung
dir dén can trg gia dinh ba véi 1y do c6 buc tudng chan cta 16i ra vao gia dinh ba do
trudc day ho ty xdy dung nam trén 16i di chung 1a ngd X duong Y. Buc tuong chan
nay da bi gia dinh ong A, ba Nhi pha bo phan tiép giap v4i nha ba dé xay 1an chiém
sang 2/3 phan dién tich mat tién nha cia gia dinh ba. Sau d6 vao cudi nam 2017, ong
Nguyén Van A khéi kién yéu cau hay Gidy phép xay dung cia UBND quan Q cap
cho ba C. Ba khang dinh viéc UBND quan Q cip phép xdy dung va dong ¥ cho ba
duoc mo 16 di ra ngd X duong Y 1a dung quy dinh va dam bao quyén va loi ich hop
phap cho cong dan cting nhu khong lam anh huong dén cac ho gia dinh lién ké. Hién
nay, ban than ba C tudi di cao, stc yéu néu tinh trang nay kéo dai cling khong biét
ra vao nha minh bang cach nao. Vi vay, ba C dé nghi vu 4n xét xtr sém cho gia dinh
ba c6 16i di ra ngd X dudng Y dé 6n dinh cudc séng va sinh hoat hang ngay.

Tai Ban 4n hanh chinh so thAm s6 234/2019/HC-ST ngay 31 thang 10 nim
2019, Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi da quyeét dinh:

Ap dung Piéu 3, Piéu 30, Piéu 32, khodn 1 Piéu 158; Khodn 1, Diém a khodn
2 Piéu 193, Piéu 194; Piéu 204; Piéu 206; Khodn 1 Piéu 348 Ludt Té tung hanh
chinh; Khodn I Diéeu 178, Khoan 1 Diéu 176, Khodn 1 Diéu 254 cua Ludt ddn su;
Lugt ddt dai nam 2013; Piéu 93; Diéu 102; Piéu 103 Ludt xdy dung soé
50/2014/QH13; Thong tu sé 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bé Xdy dung
heong dan vé cap Gidy phép xdy dwng, Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6
20/2016/0P-UBND ngay 24/6/2016 cia UBND Thanh phé Ha Néi ban hanh Quy
dinh chi tiét mét so ngi dung vé cap gidy phép xdy dung trén dia ban Thanh phé Ha
Ngi; Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thwong vu Quac hgi quy
dinh vé mizc thu, mién, giam, thu, ngp, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa an.

1.Bdc yéu cau khdi kién ciia éng Nguyén Vin A vé yéu cau hiy Gidy phép xdy
dung so 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016 va Gidy phép xdy dung sé 333/GPXD-
UBND ngay 11/7/2017 ( Diéu chinh Gidy phép xdy dung sé 627/GPXD-UBND ngay
22/11/2016) ciia Uy ban nhén déan quan Q, thanh phé Ha Néi cdp cho ba Tran Thi
C.



2. Ong Nguyen Vin A phdi chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh so tham
dwoC trir vdo tién tam ing dn phi dd ndp theo Bién lai s6 AB/2015/0009767 ngay
27/10/2017 tai Cuc thi hanh dn dén sw thanh pho Ha Néi.

Ngay 05/11/2019, ngudi khoi kién ong Nguyén Vin A khang c4o toan bo Ban
an so tham, cho rang Toa an cap so tham xu khong khach quan, bo lot nhiéu chang
Clr quan trong. Ong A d nghi Toa an cép phuc tham tuyén huy gidy phép xay dung
s6 333/GPXD-UBND va huy glay phép xay dung s6 627/GPXD-UBND cua UBND
quan Q cap cho ho gia dinh ba Tran Thi C.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Nguyén Vin A rut khang cao i véi yéu cau xem xét Vé gidy phép xay
dung s0 627/GPXD-UBND; Van gitr nguyén yéu cau khang céo phan ban an so tham
giai quyét ddi véi Quyét dinh s6 333/GPXD-UBND. Ong A cho rang viéc cho phép
ho gia dinh ba C m¢ ctra di ra ngd di chung nhung 14 ngd di cua khu tap thé Vién
Piéu dudng va viéc mé cira di ciia ho ba C dan dén viéc pha d& bire tuong xay 1a tai
san cua cac ho dan trong khu tap the cling nhu viéc gia dinh 6ng phai thiao d& phan
nha, cong da xay dung va sir dung 6n dinh tir nam 1990 dén nay;

Luat sy Pham Van H trinh bay quan diém bao vé quyen va lgi ich hop phap
cho nguoi khoi kién voi ngi dung: Yéu cau cua ong Nguyén Vin A hiy Glay cap
phép xay dung s6 333/GPXD-UBND ngay 11/7/2017 cia UBND quan Q cip cho ho
ba Tran Thi C 14 ¢6 can ctr: V& hinh thire: Gidy phép xay dung sé 333/GPXD-UBND
diéu chinh Giay phép xay dung s6 627/GPXD-UBND di cip ngay 22/11/2016 cho
ba Tran Thi C, 1a trai véi thong tu s6 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia Bo xay
dung (quy dinh b sung noi dung diéu chinh tryc tiép vao Glay phép xay dung
627/GPXD-UBND di cip hoic lap thanh phu luc cua Gidy phép xay dung
627/GPXD-UBND. Vé noi dung: Ban chat Gidy phép xay dung so 333/GPXD-
UBND 1a mét quyét dinh bién tuéng nham giai quyét viéc tranh chap 16i di cho gia
dinh ba C v6i cac h xung quanh vi khoan 1 diéu 203 cua Luat dat dai quy dinh viéc
tranh chap quyen su dung dat d6i voi cac trueong hop c6 GECNQSDD hoac tranh chap
vé tai san gan lién Véi dat thi thuoc tham quyeén giai quyet Cua toa an. Diéu 2 cua
Gidy phép xay dung s6 333/GPXD-UBND cho phép bé sung cira di 1, 1mx2, 7m trong
pham Vi truc AB tai canh cia thira dat tiép gidp véi ngé di chung - ngé X dwong Y
trong khi dét cua gia dinh ba C dugc ngin cach véi ngd X dudng Y bang bire tuong
xay cao 2,5m ton tai tu trude nam 1990. Toa an cap so tham khong xem xét danh
gia ddy du chang ctr vé ngudn goc dit ciing nhu viéc hinh thanh nén khu tap thé
Vién Diéu dudng ma chi dira vao ndi dung bao céo giai trinh khong trung thuc, thiéu
chinh xac cua UBND quan Q dé xac dinh ngd XY thugc nha nu6e quan 1y va khong
thudc quyén sir dung cua ca nhan, té chirc ndo va con cd nhan dinh "Viée sau nay
cdc ho thoa thugn cho ba C dwot mo Cia qua ddt nha ho khong phai la can cir dé
hiy gidy phép UBND qudn Q cap cho ba C” nén da xir bac yéu cau khoi kién cua
ong Nguyen Van A, la khong dung cb tinh tao co hoi cho gia dinh ba C c6 02 16i di
va tiép tuc gy nén viéc tranh chép 16i di giita gia dinh ba C véi cac ho dan cu thudc
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t6 17 tai ngd X duong Y. Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm cin ctr diém b khoan
5 diéu 243 cua Bo luat té tung hanh chinh, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau
khang céo cua 6ng A va huy Gidy phép xdy dung sé 333/GPXD-UBND ngay
11/07/2017 cia UBND quan Q dé dam bao quyén loi chinh dang hop phép cua gia
dinh 6ng A va cac ho dan tai ngd X duong Y, phuong P, quan Q.

Luat su Nguyén Thi A bd sung quan diém bao vé quyén loi ich hop phéap cho
nguoi khaoi kién: Theo thoa thuan vao thang 3/2018 tai Toa an nhan dan quan Q thi
cac ho gia dinh ba Nguyén Thi V, ong Nguyén N, 6ng Nguyén V, ong Nguyén CH
da dong y cho ba C da c6 16i di ra ngach XXG. Trong khi d6, ong A va cac ho dan
khac trong khu tap thé Vién diéu dudng di dau tu tién va cong sirc lam nén duong
di trong khu tap thé va c6 buc tudng bao dé bao vé nén viéc cho phép ho ba C ma
16i di ra ngd di chung cta khu tap thé 1a khong phu hop quy dinh cta phéap luat. Dé
nghi xem xét bao dam quyén va loi ich hop phéap cta éng A, giai quyét triét dé vu
an, tranh tranh chap mai phat sinh;

Dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi C dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
gitr nguyén ban an so tham;

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an: Dé ngh1 Ho1 dong xet xu dinh chi xét xir phuc tham doi véi
phan ban an so tham giai quyét yéu cau huy Gidy phép xay dung s6 627/GPXD-
UBND ngay 22/11/2016 do ngudi khéi kién tu nguyén rit khang cao déi voi Quyét
dinh nay. V& khang cao yéu cau huty Gidy phép xay dung s6 333/GPXD-UBND ngay
11/7/2017: Ho gia dinh 6ng A chi dugc cap GCNQSD dit vai dién tich 22,2m?, éng
A c6 st dung thém phan dat ‘ngoai GCN. Thuc té cira di cua ho ba C mora dat tiép
giap ngd X duong Y, cua $6 Mo phan bén trén déu nam trong gioi han GCNQSD
dat cap cho ho ba C, khong mo ra dat ong A duoc cdp GCNQSD nén khong xam
pham dén quyén va loi ich hop phap ctia hd ong A, nhu ban an so tham da phan tich
1a c6 co so. Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 241 Luat t6
tung hanh chinh, bac don khéng céo ctia 6ng A.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU:

[1] Vé t6 tung:

Toda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét don khoi kién dé ngay
24/8/2017 ctia 6ng Nguyén Vin A yéu cau huy Gidy phép xay dung s6 627/GPXD-
UBND ngay 22/11/2016 va Gidy phép xdy dung s6 333/GPXD-UBND ngay
11/7/2017 (Piéu chinh gidy phép xay dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016
cia UBND Quan Q cip cho ba Tran Thi C, 1a ding quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 3 va Piéu 30, Diéu 116 Luat T tung hanh chinh.

Don khang cdo ngay 05/11/2019 cua ong Nguyén Vin A hop 1€, du diéu kién
xem x¢ét giai quyét theo thu tuc phac tham. Tai phién toa phtc tham, ngudi khoi kién

tu nguyén rut yéu cau khang céo vé phan ban an so tham giai quyét dbi voi Gidy
phép xay dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016. Can ct khoan 3 Diéu 218
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Luét t6 tung hanh chinh, Hoi cjéng xét xur phuce tham dinh chi xét khang cdo di V6i
phan ban an so tham giai quyét doi vai Quyet dinh 627/GPXD-UBND.

[2] Xét khang cdo cta ngudi khai kién yéu cau huy Gidy phép xay dung )
333/GPXD-UBND ngay 11/7/2017 cua UBND quan Q cap cho ba Tran Thi C (Piéu
chinh gidy phép xay dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016):

[2.1] UBND quéan Q 1a co quan c6 tham quyén cip va diéu chinh Giay phép
xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 103 Luat xay dung s6 50/2014/QH13 va
Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2016/QD-UBND ngay
24/6/2016 cia UBND Théanh phd Ha Noi.

UBND quan Q ban hanh Gidy phép xay dung 333/GPXD-UBND dac lap dé
diéu chinh Gidy phép xay dung 627/GPXD-UBND la khong phu hop vé hinh thic
quy dinh tai Thong tu 15/2016/TT-BXD nhung dang vé tham quyén, chi diéu chinh
pham vi trong GPXD da cap, nén khong 1a vi pham nghiém trong dé lam can cir hay
Quyét dinh.

[2.2] Ong Nguyén Vin A cho rang viéc diéu chinh GPXD cho ba C dugc mé
ctra di ra ngod di chung ctia cadc hd dan ngd X duong Y 1a xam pham quyén va lgi ich
hop phap ctia 6ng. Tuy nhién:

~ - Ho dng Nguyén Vin A dugc UBND thanh pho Ha Noi cap Giy chimg nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ ngay 08/4/2002, véi dién tich dat 22,2m?,
Ho ba Tran Thi C ciing dugc cap GCNQSD dat gan nha ¢ voi dién tich dat 33,8m?.

Theo hd so cac thira dat cAp GCN cho 6ng A, ba C thi thira dat cua ba C phia
tiép giap khu tap thé Z c6 khoang cach roi méi dén dat cap GCN cho ong A. Tuy
nhién, thuc té ho 6 6ng A c6 str dyng thém dat ngoai GCN da cap va phén su dung thém
ndy tuy khong tiép giap nhung mot phan da chan hudng AB thura dat coa ba C va ong
A con lam cong mo ra duong ngd X duong Y. Két qua do dac cia UBND quan Q khi
giai quyét khiéu nai cua cac ho dan da thé hién canh AB thira dat cua ba C con khoang
1,5m tiép giap véi birc tuong xay nam trén dat ngd di 17 duong Y. Gidy phép xay
dyng s6 333/GPXD chi bo sung cho ba C vé cira di 1,1m rong x 2,7m cao trong pham
Vi truc A-B canh cua thura dat tiép giap vei ngo di chung (17 duong Y) va tang 2,34
dugc bo sung cira s6 kich thudc cu thé; viéc tro cira Vai diéu kién: “Cita di, cira s6 lap
dat méi theo Gidy phép xdy dung diéu chinh duoC cap phdi mé canh cira vao trong
ranh gigi dat dwoc Cap Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat, dam bdo an toan va
khéng anh huéng dén hién trang”. Nhu vay, diéu chinh ma cira di, ctra s6 nam trong
gidi han khuon vién GCNQSD dét di cap cho ba C, khong anh hudng dén phan nha,
dat 6ng A da xay dung.

- Can ¢t hd so quan 1y dat dai va ngudn géc hinh thanh ngd X duong Y do
UBND phuong P va UBND quan Q luu giir va tai liéu UBND da xac minh trong qua
trinh giai quyét khiéu nai cua cac ho dan ngd X, da thé hi¢n: Ngd X duong Y truge
day thudc khu dat do Z st dung (trong duoc liéu); khu dat trong duoc liéu c6 phan da
cho can b 1am nha va UBND thanh phd Ha Noi da thuc hién quyén quan Iy Nha nudc
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vé dat dai doi voi khu dat va da xem xét cap GCNQSD dat & cho cac canbo Z dbi véi
phan dat xay dung nha (trong d6 c6 ho 6ng A, ba Nhi); do nhu cau st dung dat thuan
tién nhat 1a vé duong di chung trong khu vuc da dan dén sy hinh thanh nhiéu duong
di, trong d6 hinh thanh con duong ngd X duong Y, la dat cong do Nha nudc quan ly.
Vin ban s6 717/UBND ngay 01/6/2017 cia UBND phuong P cung cap thong tin lol
di dé giai quyét Cap Gidy phép xay dung c6 nodi dung: « Phia sau dia chi nha dat sé
17B ngdch XXphé G ciia gia dinh ba C la ngo X duong Y giao cat véi ngé 33 phé G”.
UBND quan Q khi giai quyet yéu cau cia ho ba C mé 16i di ra ngd di 17 ra duong Y
la dat giao thong thudc tham quyén quan 1y ciia UBND, khong phai ngd di riéng thudc
quyén str dung hop phap cua ca nhan nay t6 chure nao, la dung quy dinh cua Luat dat
dai. Gidy phép xay dung sb 333/G PXD-UBND cap phép cho h¢ ba C dugc tro cura ra
161 di chung 1a phut hop quy dinh vé viéc trd cira, danh 16i di cho cong trinh (Khoan 1
Dicu 178, Khoan 1 Diéu 176, Khoan 1 Diéu 254 cua Luat dan su s6 91/2015/QH13;
Khoan 11 Biéu 12 cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13; Quy chuan xay dung Viét
Nam QCXDVN 01: 2008/BXD do Bo Xay dung ban hanh theo Quyét dinh sé
04/2008/QD-BXD ngay 3/4/2008, Chuong II, Diéu 2.8, khoan 2.8.12- Quan hé véi
cac cong trinh bén canh).

Buc tudng xay cao 2,5m tuy ton tai tir trudc nhung xay khong co gidy phép,
dé bao vé cay trong, qua trinh sir dung do cac ho dan trong khu tap thé da do bo gan
hét dé mo cac 16i di thuan tién nén chi con 2 doan, trong d6 c6 doan chan thira dat
ba C nhung dai dién UBND phuong P ciing xac dinh doan tudng nay nam trén dat
ngd di 17 duong Y, vé mit quan 1y nha nuéc thi UBND phuong phai d& bo.

- Nguoi khai kién cho rang ba C da co 16i di khéac da dugc ghi nhan tai Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 03/2018/QDST-DS ngay
01/3/2018 cua Toa 4n nhén dan quan Q, thay rang: Do ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén
N, Nguyén V va Nguyén Pht Chién (& tai s6 14 duong 10 D - nay 1a s6 8, 10, 12, 14
ngach XXpho G) dung tén trong GCQSD dién tich 120,5m? da khong déng y cho ba
C m¢ cia di vao dat 4 ho duoc cap GCN, da khai kién ba C tranh chap 16i di chung
va Toa 4n nhan dan quan Q di thu Iy. Do vay ba C méi lam don dé nghi diéu chinh
GPXD mo cira ra ngd X duong Y, UBND quan Q da cap GPXD s6 333/GPXD-
UBND. Nén tai thoi diém diéu chinh GPXD, ba Tran Thi C khong khai bao gian doi
vé 1y do dé xin diéu chinh GPXD, nhu trinh bay ctia ngudi khoi kién. Mat khac, ngay
ca truong hop di co 16i di khac nhung cha bat dong san van co quyén dé nghi co quan
c6 tham quyén cho phép mé 16i di khac ra ngd di cong cong, bao dam thuan tién nhat.

Vi cac can cir néu trén, Ban an so tham da xac dinh viéc diéu chinh gidy phép
xay dung cho ho ba C 1a phu hop quy dinh vé xay dung va phu hop hién trang cta cac
thira dat da duoc cdp GCN; khong c6 can cir xac dinh d& xam pham quyén va loi ich
hop phap ctia 6ng Nguyén Vin A va quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién
1a c6 co s6.

[3] Ong Nguyén Vin A khang cdo nhung khong xuét trinh duoc tai lidu ching
ctr chizng minh quyén va loi ich hop phap cua ho gia dinh bi xdm pham, nén Hoi
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ddng xét xtr phuc tham khong c6 can cir chap nhan khang cao. Bé nghi cua Kiém sat
vién tai phién toa phac tham vé viéc khong chap nhan khang cao ctia nguoi khoi
Kién 1a phu hop.

[4] Khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng A phai chiu an phi hanh chinh
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 218, Piéu 220, khoan 1 Piéu 241, Diéu 349 Luat t6
tung hanh chinh; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Binh chi xét xtr phuc tham di véi phan ban an so tham sb 234/HCST ngay
31/10/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét yéu cau hay Giay phép
xdy dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016 cua Uy ban nhan dan quan Q,
thanh phd Ha Néi cip cho ba Tran Thi C.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin A, gitt nguyén Ban an so
tham s6 234/HCST ngay 31/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi phan
khong chap nhan yéu cau huy Gidy phép xay dung sé 333/GPXD-UBND ngay
11/7/2017 (Piéu chinh Giy phép xay dung s6 627/GPXD-UBND ngay 22/11/2016)
cta Uy ban nhan dan quan Q, thanh phd Ha Noi cip cho ba Tran Thi C.

3. V& 4n phi: Ong Nguyén Van A phai chiju 300.000 dong an phi hanh chinh
so tham duoc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai s6 AB/2015/0009767
ngay 27/10/2017 tai Cuc thi hanh an dan su thanh pho Ha Noi.

An phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyén Vin A phai chiu 300.000 dong,
dugc trur di 300.000 dong tam Gng an phi hanh chinh phuc tham tai bién lai
thu s6 AA/2018/0013728 ngay 12/11/2019 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phb Ha Noi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 19/4/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND thanh pho Ha Noi; ~ 1

- VKSND thanh phd Ha Noi; (daky)

- Cuc Thi hanh an DS thanh pho Ha Noi;

- Cac duong su (theo dia chi); Phan Thi Van Huong

- Luu hd so vu 4n, TANDCC.
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