TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 118/2022/DS-PT
Ngay: 31/8/2022

V/v: Tranh chép hop dong
dan su thué nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Pic
Cdc Tham phdn Ong Bui Hiru Nhan

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin déan tinh Lam Péng: Ba DS Thi Thuay - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2022 tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 121/2022/TLPT-DS ngay 26/7/2022, vé
viéc “Tranh chdp hop dong dan sy thué nha”.

Do Ban an Dan su so tham s6: 26/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé Da Lat bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 236/2022/QD-PT ngay 12/8/2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Ai M, sinh nim 1963
Cu tr(i tai: S6 94, dudng Nguyén Cong T, Phuong X, thanh phd Pa Lat. Co mit.
- Bi don: Ba Dinh Thi Minh T, sinh nam 1955.
Cu trti tai: S 63, Phu Béng Thién Vuong, Phuong X, thanh phé ba Lat. Co mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ta Thu T, sinh nam 1982.



Cu tra tai: S6 94 Nguyén Cong Tri, Phuong X, thanh phd Pa Lat. Cé don xin xét xir
Véng mat.

Theo don khang cao cua bi don ba Pinh Thi Minh T, cu tra tai: S6 63, dudng Phu
Déng Thién Vuong, Phudng X, thanh phé Da Lat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, cdc loi khai trong qua trinh Toa an giadi
quyét vu an, nguyén don ba Bui Thi Ai M trinh bay: Ba c6 thué miat bang dé kinh
doanh an udng cua ba Pinh Thi Minh T tai 63 Phu Pong Thién Vuong, Phuong X,
thanh phé Da Lat. Thoi gian thué tir ngay 17/12/2019 dén ngay 20/10/2021.
Khoang dau thang 5/2021 gitta ba va ba T xay ra xich mich nhung khong lién
quan gi dén mit bang dang thué, ba T ngang nhién doi lai mat bang ba dang kinh
doanh, trong khi dén thang 10 méi hét han, ngay ndo ba T ciing 1én chiri bgi 1am
ba khong kinh doanh duoc, ba T da vi pham hop dong, do d6 ba da tra mat bang
cho ba T dé kiém noi khac 1am an. Theo Thoa thuan trong hop dong ba T phai tra
tién dat coc 20.000.000 dong va tién vi pham hop ddng 1a 20.000.000dong. Tong
cong: 40.000.000d6ng. Ngay 23/5/2021 ba da tra lai mat bang va don tat ca vat
dung cua ba di noi khac. Ba T lai néi nguoc 1a ba vi pham hop doéng chir khong
phai ba T va khong chiu tra tién cho ba.

Nay ba Myéu cidu Toa an budc Pinh Thi Minh Tan phai tra cho ba
20.000.000 dong tién dat coc va tién bdi thuong vi pham hop dong la
20.000.000d4ng. Tong cong: 40.000.000d6Ng.

- Bi don ba Pinh Thi Minh T trinh bay: Ba Mda 1am hop dong thué lai mot
phan cin nha cua t6i tai 63 Phu Pong Thién Vuong, Phuong X, thanh phé Pa Lat;
hop dong nay do ba M va nguoi thué cil in an, soan thao, toi chi ky, trong d6 ¢o
diéu khoan, nhiing tinh tiét xdy ra tai 63 Phu Pong Thién Vuong chua duoc o
rang minh bach, t6i khong mudn hoa giai. T6i yéu cau mé phién toa xét xir, khong
chap nhan hoa giai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thanh Thiy trinh bay: Me
t61 1 ba Bui Thi Ai M c¢6 thué mit bang cua ba Dinh Thi Minh T dé budn ban, toi
& quan lam bép cho me toi tir thang 12/2021 dén thang 5/2021 khong con ban &
mit bang nay nita do ba T khong cho ban, do me t6i va ba T cai nhau. Sau khi ba
T lay lai mat bang & 63 Phu Pong Thién Vuong, Phuong X, thanh phd Pa Lat thi
me toi xudng thué mit bang tai 94 Nguyén Cong Tra, Phuong X, thanh phd Pa
Lat budn ban, me toi c¢6 viét gidy v6i ndi dung chuyén hop dong lai cho con géi,
do t6i ¢6 nhu cau vay tién ctia ba T 60.000.000ddng, ba T yéu cau me toi phai viét
gidy giao lai mat bang thi méi cho t6i vay, khi me t6i viét xong ba T giit ludn gidy



nay. S6 tién t6i muon ciia ba T chua c6 tién tra nén ba T d4 kién ra Toa an di giai
quyét xong va co don yéu cau thi hanh an khoan tién nay.

Tda 4n d3 tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khéng tién hanh hoa giai dugc
do bi don khong ddng ¥ hoa giai.

Tai Ban an Dan sy so tham sb: 26/2022/DSST ngay 20/6/2022 cta Tda an
nhan dan thanh phé Pa Lat da xur:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Ai M.

Buoc ba Pinh Thi Minh T phai phai tra cho ba Bui Thi Ai M 20.000.000
ddng tién dat coc va tién boi thuong vi pham hop dong 1a 20.000.000 dong. Tong
cong: 40.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/6/2022, bi don ba Pinh Thi Minh T khéng cdo khoéng dong y toan
b nodi dung ctia ban an so tham.

Tai phién toa, bi don ba Pinh Thi Minh T van giit nguyén yéu ciu khang cdo;
phia nguyén don khong khang cdo dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phac tham ciing nhu phién tdoa hom nay: Da chap hanh
dang quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan su. Vé noi dung: Can cir khoan 1 Diéu 308
Bo luat t& tung dan sy nam 2015, dé nghi giit nguyén Béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thu T ¢6 don
xin xét xtr ving mit. Can ctr khoan 3 Biéu 296 B¢ luat té tung dan sy 2015 Toa 4n
tién hanh xét xtr theo tha tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chap: Xuat phat tir nim 2019 ba T ky hop dong cho ba
Mthué mit bang dé kinh doanh tai s6 63 duong Phu Pong Thién Vuong, Phudng
X, thanh phd Pa Lat, thoi han thué tir ngay 05/01/2020 dén ngay 20/10/2020, ba
Mda dit coc cho ba T sé tién 20.000.000 dong. Sau d6 gia han thdi han hop dong
tir ngay tir ngay 20/10/2020 dén 20/10/2021. Do ¢6 mau thudn nén khoang thang
5/2021 ba T doi lai mat bang dang kinh doanh trong khi hgp dong dén thang
10/2021 méi hét han. Do d6, ba Mkhoi kién yéu cau ba T tra lai tién coc 1a
20.000.000 dong va tién vi pham hop dong 1a 20.000.000 dong. Téng cong la
40.000.000 d6ng. Phia bi don ba Pinh Thi Minh T khong dong ¥ nén cac bén phat



sinh tranh chip. Toa 4n cdp so tham xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
hop dong thué nha” 1a c6 can ct.

[3] Xét khang c4o cua bi don ba Binh Thi Minh T thi thay rang:

[3.1] Theo hop ddng thué nha hai bén ky két ngay 18/12/2019 giita ba Pinh
Thi Minh T va ba Bui Thi Ai M thé hién ba T c¢6 cho ba Mthué cin nha tai 63 Phu
Poéng Thién Vuong, Phuong X, thanh phd Pa Lat véi noi dung: Thoi han thué
khong ghi trong hop dong, tuy nhién cudi trang c6 ghi thoi han bat dau tir ngay
05/01/2020 dén ngay 20/10/2020 va gia han hop dong tir ngay 20/10/2020 dén
20/10/2021,thanh toan tién mat bing 02 thang mot lan, gia thué
9.000.000d6ng/thang, bao gom thué VAT 10% va tt ca cac loai thué co lién quan;
khéng bao gom dién, nude, dién thoai, chi phi dich vu vé sinh trong nha va cac chi
phi khac do bén B su dung.

Trong vong 30 ngay sau khi ky hop dong, bén B dit coc tién thué nha la
20.000.000 ddng. Khoan tién nay sau khi trir di chi phi dién thoai, dién s& duoc
hoan lai cho bén B trong vong 30 ngay lam viéc sau khi két thic hop dong. Tai
trang cudi cua hop dong co ghi ba Pinh Thi Minh T da nhan coc 20.000.000 dong
vao ngay 05/01/2020. Ngay 20/10/2020 hét han hop dong.

Tai Diéu 7 cua Hop dong néu rd “Néu bén B vi pham sé bj mat tien coc, bén
A vi pham phdi béi thiong gdp déi tién coc”, ca hai bén déu khong co ¥ kién gi vé
hop ddng nay. Nhu vay giao dich nay duoc xac 1ap phu hop véi qui dinh cta Bo
luat dan sy nén c6 hiéu lyc.

[3.2] Xét yéu t6 15i dan dén hop dong thué nha bi chdm dat truéc thoi han.
Theo ba Mtrinh bay 13 do ba va ba T mau thudn nén ba T doi lai mat bang, ngay
nao ba T cling sang chui bdi lam ba khong kinh doanh dugc nén ba da thué noi
khac dé kinh doanh; ba T khong thira nhan 1i trinh bay ndy cta ba Minh, trong
khi h6 so khong c6 tai lidu chiing c&r ndo thé hién ba T dudi ba Mra khoi nha, ma
ba Mcung con gai tu don do ra khoi nha vao ban dém.

[3.3] Tai phién toa so tham ba T cung cp ching ct ghi ngay 04/5/2021 thé
hién ba Mchuyén nhuong mat bang cho con gai ba Ta Thanh Thuay kinh doanh va
dumg ra 1am hop dong mai véi ba T (Bt luc s6 49); con ba Mda thué dia diém khac
dé kinh doanh, nén khong c6 viéc ba T dudi ba Mra khoi nha.

[3.4] Ba Thay (con ciia ba Minh) trinh bay: Do ba can muon tién coa ba T
nén ba T yéu cau ba Mviét gidy ghi ngay 04/5/2021 1a ba Mchuyén nhuong lai
mit bang cho con gai thué. Tuy nhién, 161 trinh bay ctia ba Thuy khong dugc ba T
thira nhan nén khong cé can cir chip nhan. Do do, Toa 4n cip so tham budc ba T
chiu phat coc 20.000.000 dong 13 khong cé cin ctr, ma budc ba T tra cho ba
M20.000.000d tién coc la phu hop.



Tai phién toa hdm nay, c6 can ca chép nhan mot phén khéng céo cua bi don,
stra ban 4n so tham.

[4] Vé an phi: Do khang cdo dugc chdp nhan mot phan nén bi don khong
phai chiu 4n phi dan su phtc thim.

Vi cdc lé trén.

QUYET PINH:

- Can ci khoan 2 Piéu 308 B¢ luat Té tung Dan sy ndm 2015.

- Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cao cta bi don ba Dinh Thi Minh T. Stra Ban an so
tham s6 26/2022/DSST ngay 20/6/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Da Lat.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi Ai M.

Buoc ba Pinh Thi Minh T phai phai tra cho ba Bui Thi Ai M 20.000.000
déng tién dit coc.

Ké tir ngay Ban dn cé hiéu lwc phdp ludt (doi Véi cac trong hop co quan thi
hanh dn ¢é quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc Ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi Vi cdc khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chju khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357 cua Bg lugt Dan sw nam 2015.

2. Vé an phi:

Budc ba Bui Thi Ai M phai chiu 1.000.000 dong an phi Dan sy so tham,
nhung duoc trir vao so tién 1.000.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0001420
ngay 04/01/2022 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy thanh phé ba Lat. Ba Mda nop du
an phi Dan su so tham.

Mién toan bd an phi Dan su so tham cho ba Dinh Thi Minh T.

3. V& nghia vu thi hanh an:

- Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat



Thi hanh 4an Dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh TAm  Bui Hitu Nhén Nguyén Vin Puc



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

VKSND tinh Lam Déng (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phong KT-NV & THA (01);

TAND Tp. Da Lat (01);

Chi cuc THADS Tp Pa Lat (01);

Duong sy (03);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Nguyén Vin Dirc



