TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TUYEN QUANG

Ban an sb: 02/2022/DS-ST
Ngay 28 thang 01 nam 2022
VIN: Tranh chap hop dong giao khodn dat
scn xudt nong nghiép.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN SON, TINH TUYEN QUANG
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
- Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Ha
- C4c Hoi thim nhan dan: Ba béng Thi Hu¢
Ba Nguyen Thu Ha

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Mai Thi Hué - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém séat nhan gén huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang tham
gia phién toa: Ba Hoang Tra My - Kiém séat vién.

Trong cac ngay 26, 27 va 28 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang mé phién toa xet xir so tham cong khai vy an
dan sy thy ly s6 17/2021/TLST- DS, ngay 18 thang 3 nam 2021 veé viéc: Tranh

chdp hop dong giao khodan ddt san xudt nong nghlep Theo Quyét dinh dwa vu an ra
Xét xir so tham sb 27/2021/QDXXST- DS, ngay 15 thang 11 nim 2021 giira cac

duong su:

* Nguyén don: Cong ty ¢ phan S.

Pia chi: Thon X, xa K, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo P T - Chirc vu: Tong Giam déc.

bia chi: Thon X, x& K, thanh pho Tuyen Quang, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Vi Puc T; Chirc vu - Pho téng giam
dbc. Pon vi cong tac: Cong ty cd phan S.

Ba Pham Thi Kim H; Chtrc vu: Déi trudng d6i 7. Pon vi cong tac: Cong ty
cd phan S

* Bi don: Ong Vii Tién H, sinh nam 1955,

Dia chi: X0m X, xa L, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1960

Dia chi: Xdm X, x& L, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang

2. Uy ban nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang



Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Hiru P — Cha tich UBND huyén
Yén Son
Nguoi dai dién theo uy quyén Hoang Tran A — Pho Giam déc Trung tam

Phat trién quy dat huyen Yén Son, tinh Tuyén Quang (theo gidy uy quyén sb
34/GUQ- UBND ngay 06/12/2021).

(Ong Vii buc T, ba Pham Thi Kim H, 6ng Vi Tién H, ba Hoang Thi H c6
mat tai phién toa, 6ng Hoang Tran A c6 don xin xét xur vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén
don trinh bay: Ngay 22 thang 9 ndm 2009 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang
ban hanh Quyét dinh sé 1877/ QD - CT ngay 22/9/2009 vé viéc phé duyét phuong
an c6 phan hoa va chuyén doi Coéng ty Ché Séng Lo thanh Cong ty ¢6 phan; tén
cong ty c¢b phan: Cong ty ¢ phan Ché Séng L.

Can ctr Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh
Tuyén Quang, vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé quy hoach, ké hoach
sir dung dat cia Cong ty co phan S tai cac xa: Thang Quan; Lang Quan xd Chan
Son, huyén Yén Son.

Cin ctr Hop dong giao khoan dat san xuét nong nghiép khong sé... HD/KT
ngay 25/4/2003, ky gitra Cong ty ché Song Lo, nay 1a (Cong ty c¢d phan S) véi ong
Vii Tién H, dién tich 9.013m2 (trong d6 thira 61 1a 4.865,7m2, thira sd 69 1a
4.146,8m2) nhung hop dong bi chita s6 5.000 m2.

Hién trang dat khi giao khoan da thanh 1y ché 2003 dé tréng moi chu ky 11,
nam 2003 6ng Vii Tién H trong ché bang nguén vén ADB do 6ng Hung vay ngan
hang dé trong ché, ché gidng PHI.

Can ctt Thong bao s6 1090/TB —CT ngay 13/11/2020 cua Cuyc thué tinh
Tuyén Quang, vé don gid thué dat; Thong bao sb 2840/TB - CCT ngay
19/11/2020 cta Chi cyc thué khu vuc thanh phd Tuyén Quang — Yén Son, thong
bao ndp tién thué dat nam 2020.

Cin ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 769768, s6 vao s6 GCN -
CT 02370 do Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang cap ngay 31/12/2013,

Can ctir Nghi dinh s 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cua Thu tudng chinh phu
vé viéc giao khoan dat san xuit nong nghiép, 1am nghiép, dat c6 mat nudc nudi
trong thuy san trong cac doanh nghiép nha nudc va Thong tu lién tich sb 02/TT-
LB ngay 10/01/1996 ctia B nong nghiép va phat trién nong thén va Bo Tai chinh
huéng dan lap va sir dung cac quy trong giao khoan dat.

Ong Vil Tién H 1a nguoi dang canh tac va san xuat trén dat giao khoan.
Cong ty c¢b phan S d3 hop trién khai cac van ban cua tinh Tuyén Quang va cua
Cuc thué tinh, huyén dong thoi cong ty c6 thong bao gui dén timg ho nhung ong
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Vii Tién H khong ndp tién thué dat nam 2020 1a 1.991.250d, tién 03 quy theo hop
ddng 14 270.0004/01 nam, tong sb tién phai ndp 1a 2.261.2504.

Vay Cong ty cd phan S dé nghi cham dut hop dong giao khoan dat san xuét
noéng nghiép khong sé6/HD/KT ngay 25/4/2003. Budc ong Vil Tién H tra lai cho
cong ty gom 02 thira dat s6 61, dién tich 14 4.865,7 m2, thia s6 69 1a 4.146,8 m2
thudc to ban dd thu hoi giao dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach st
dung dat ctia Cong ty cd phan S trén dia ban x4 Lang Quan, huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang. Budc 6ng Vii Tién H phai ndp tién thué dat va tién 03 loai quy tong
la2.261.2504.

* Bj don 0ng Vii Tién H trinh bay tai ban tw khai, tai phién hoa gidi nhuw
sau: Nam 1984 o6ng c6 vé xd Lang Quan sinh song khi d6 6ng co trong ché trén
manh dat 0,5ha dén nay 6ng van giit nguyén, tinh trang ché phat trién tét dat 24
tan/01 ha khong tranh chip véi ai, thira dat 6ng dang ¢ 2.000m2......nam 1988
ong vé do dé 1am nha ¢ con 2.200m2 13 6ng tu khai pha lam rudng vi gan nha va
hién nay 6ng van st dung khong cé tranh chap véi ai dong gop ndp thué vuon tap
va thué dat tho cu va chap hanh moi chinh sach ctia Pang va Nha nudc, dén nay
Cong ty c6 phan S yéu cau 6ng cham dut hop dong voi Cong ty cb phan 1a khong
c6 1y, tir trudc dén nay ong khong ky va nhan khoan cia Cong ty c¢6 phan S bat cir
gidy to gi, cho nén 6ng khong co trach nhiém cham dut hop dong nhu don khoi
kién cua Cong ty c¢o phan S.

*Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi H khong c6 v kién
bang van ban uy quyén cho 6ng Vil Tién H tham gia t tung.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan UBND huyén Yén Son nguoi dai
dién theo ty quyén ong Hoang Tran A trinh bay:

Voi tu cach 1a nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén Yén
Son tham gia t6 tung trong giai quyet vu an dan sy vai tu cach nguoi c6 quyén va
nghia vu lién quan c6 y klen vé: Can cu Quyet dinh sb 61/Qb-UBND ngay
05/3/2019 cua UBND tinh vé viéc ty quyen guyet dinh thu hoi dat va phé duyét
phuong an boi thuong, giai phong mat bang, ho trg va tai dinh cu cong trinh Bau tu
Xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghi¢p Thang Quan, huyén Yén
Son, tinh Tuyén Quang;

Ngay 20/3/2019, Uy ban nhén dan huyén da ban hanh Thong béo s6 27/TB-
UBND v¢ viéc thong bao thu hoi dat cong trinh: Dy an dau tu Xay dung va kinh
doanh ha tang ky thuat Cuym cong nghi€p Thang Quan, huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang;

Cép O quan ghu}{én mon cﬁa~UBND huyén da thyc hién dﬁy du cac trinh tu,
thu tyc ve thu hoi dat, boi thuong, ho tro va tai dinh cu dy an theo dung quy dinh tai
Quyét dinh s6 05/2015/QD-UBND ngay 16/5/2015 cua Uy ban nhén dén tinh
Tuyén Quang Ban hanh Quy dinh veé ’trinh tu, thu tuc '[,hLIC hién boi thuong, ho trg
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoéi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hd1 vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia ban tinh Tuyén Quang.
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UBND huyén Yén Son dd ban hanh Quyét dinh thu héi dat s6 212/Qb-
UBND ngay 18/5/2021; Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai
phong mit bang s6 213/QD-UBND ngay 18/5/2021 va phé duyét bd sung phuong
an boi thuong, hd tro giai phong miat bang sé 479/QD-UBND ngay 04/10/2021
Dy 4n dau tu xdy dung kinh doanh va ha ting k¥ thuat cum cong nghiép Thing
Quan, huyén Yén Son, trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Vii Tién H, dija chi: thén 3, x4
Lang Quan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Péi v6i phan dién tich ho 6ng Vil Tién H nhan khoan cia cong ty che Song
L6 va tai san trén dat da duoc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh
cu theo dung qui dinh.

Vé dét Khong bdi thuong. Do 14 dat khoan cua Cong ty che Song Lo nay la
Cong ty co phan S, phan dién tich nay chua ban giao dé xay dung Cong trinh do
chua thuc hién chi tra tién boi thuong, hd tro vé tai san va ché do hd tro theo
quyét dinh phé duyét.

Vé tai san trén dat: Trén dién tich dat 6ng Vi Tién H nhan khoan co tai san
1a vuon ché PH1, tréng nam 2003, ning suét 24,3 tin/ha/nam (do gia dinh tu trong
trén cac thira s6 112, 125 xa Lang Quéan do nhan khoan cia Cong ty CP. Ché Song
L6) duoc cac co quan lién quan kiém tra, danh gia tai bién ban ngay 26/02/2020.
Phé duyét tai Quyét dinh s 213/QD-UBND véi sé tién 1a 47.669.767  dong.

V& chinh sach hd tro:

+ Hb tro 6n dinh san xuat khi Nha nudc thu hoi dat: H gia dinh éng Vil
Tién H dugc huong ché do hd trg 6n dinh san xuét theo dung qui dinh tai Khoan
3, Piéu 12 Quyét dinh s6 06/2015/QD-UBND ngay 16/4/2015 ctua Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang Ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thudc
tham quyén ctia Uy ban nhan dén tinh khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quoc
phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia
ban tinh Tuyén Quang. Phé duyét tai 213/QD-UBND ngay 18/5/2021 véi so tién
la 118.224.400 dong.

+ Ho tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam ddi véi cac hod gia
dinh, c4 nhan nhan giao khoan dit cia Cong ty c6 phan S thudc trudng hop quy
dinh tai khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
phu: Theo diing bao cdo dé xuit ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tai van ban sd
1041/STNMT- CCDBD ngay 21/07/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moéi truong VIV
bao céo, dé xuat giai quyet vuéng mac trong cong tac b01 thuong, hd trg giai
phong mat bang Duy 4n dau tu x4y dung va kinh doanh ha tang k¥ thudt cum cong
nghiép Thang Quén, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang; Y kién ciia Uy ban nhan
dan tinh tai vin ban s6 2832/UBND-TNMT ngay 10/8/2021 ctia Uy ban nhan dan
tinh v/v hd trg GPMB Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat cum
cong nghiép Thang Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang. Phé duyét tai Quyet
dinh s6 479/QD-UBND ngay 04/10/2021 cua Uy ban nhan dan huyén véi s tién
1a 295.561.000 dong.

Quan diém cua Uy ban nhan dan huyén Yén Son:

+ Tai thoi diém thong bao thu hoi dat, kiém ké, cong khai du thao phuong
an boi thuong, hd tro va tai dinh cu va phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu. HO 6ng Vil Tién H 13 ho nhan khoan dat ciia Cong ty ché Song Lo
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(nay la Cong ty qé) phan S) va dang truc tiép st dung dat nhan khoan. Vi viy toan
bd s6 kinh phi boi thuong, ho trg trén phé duyét cho 6ng Vii Tién H 1a dung qui
dinh cua phap luat. o

+ S0 kinh phi boi thuong tai san (vuon che do ho gia dinh bo von dau tu)
trén d@t nhan khoén’ va ché d§ ho tro 6n dinh san xuat da duoc phé’ duyét~ch0 ong
Vi Tién H tai Quyet dinh s6 213/QD-UBND ngay 18/5/2021; ché d6 ho trg dao
tao, chuyen d6i nghé va tim kiém viéc 1am phé duyét tai Quyet dinh s6 479/Qb-
UBND ngay 04/10/2021 phal dugc chi tra cho 6ng Vil Tién H 1a ngudi thuc té
nhan khoan va dang truc tiép str dung dit nhan khoan tai thoi diém thyuc hién viéc
thu hoi. Uy ban nhan dan huyén khéng c6 yéu cau de nghi gi khac.

Tai phién toa. Nguyén don gitt nguyén yeu cau khoti kién va dé nghi chim
dut hop dong giao khoan, yéu cau 6ng Hung nop tlen thué dat va tién 03 loai quy,
Cong ty nhat tri tra cho 6 ong Hung tién gia tri cay trong trén dat theo két luan cua
HDDG. Bi don khong nhat tri cham dat hop dong giao khoan 6ng cho rang 6ng
khong ky hop dong giao khoan nao véi cong ty ché Song Lo.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Yén Son:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Son phat biéu quan diém vé
vigc tuan theo phap luat td tung dan su cua Tham phan: Tt khi thu 1y don va trong
qua trinh giai quyét vu an da thyc hién dam bao dung theo quy dinh tai Diéu 48
Bo luat td tung dan sy; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur: Ho1 déng
xét xtr doc 1ap, chi tuan theo phdp luat, trinh tu tai phién toa thyc hién dung quy
dinh ctia Bo luat td tung dan su; Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cua
phap luat; Viéc chip hanh phap luat cua duong su: Nguyén don, bi don va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan d3 thuc hién ding quy dinh tai Piéu 70 va Diéu
71, 72 ctia B luat t6 tung dan su.

- Vé viée giai quyét vu 4n: Chap nhan todn mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don. P& nghi Hoi dong xét xir cham dut Hop dong giao nhan khoan dat san xuét
néng nghiép s6 ... HD/KT, ngay 25 thang 4 nam 2003 giita Cong ty ché S6ng Lo
(nay la Cong ty c6 phan S) v4i 6ng Vil Tién H

- Budc 6ng Vii Tién H tra lai toan bo dién tich dét giao khoan cho Cong ty cb
phén S.

Nop tién 03 quy theo hop dong 14 270.000d/01 nam.

Budc 6ng Vil Tién H phai tra tién chi phi t6 tung ctia vu an cho Cong ty cd
phan S theo quy dinh.

- Ghi nhan Coéng ty c6 phan S ty nguyén hd trg so tién cay che, ciy trong
khac cho 6ng Vi Tién H

Ngoai ra Kiém sat vién con dé nghi Hoi ddng xét xir bude cac bén duong su
phai chiu 4n phi va tuyén quyén khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, y kién‘ phét biéu cua dai dién Vién kiém sat. Hoi déng x&t XU xeét théy:

* Ve t0 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Cong ty co
phan S khoi kién yéu cau cham dit hop dong giao nhan khoan dat trong ché va
dén bu gia tri cdy trong trén dat. Do vay quan hé phap luat tranh chap thudc tranh
chap hop ddng dan su: "Tranh chdp hop dong giao khodn dat trong cdy ldu ndm va
cdy tr&ng trén dat" theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 Bo luat TH tung dan su. Vé
thAm quyén giai quyét ctia Toa an: bi don hién dang cu tra tai xa Lang Quan,
huyén Yén Son. Vi vay, thim quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan dan huyén
Yén Son theo quy dinh tai cac diéu 35 va 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung vu 4n: Ngay 22 thang 9 nam 2009 Uy ban nhan dén tinh Tuyén
Quang ban hanh Quyét dinh s6 1877/ QD — CT ngay 22/9/2009 ciia vé viéc phé duyét
phuong 4n c¢b phan hoa va chuyén doi Cong ty Ché Song L6 thanh Cong ty c6 phan; tén
cong ty co phan: Cong ty c¢o phan S. Nhu vay do thuc hién co phan hoa doanh nghiép
nha nudc cong ty duge c¢6 phan hod thanh Cong ty co phan S.

Can ctr Hop dong thué dat s6 108/HDTD ngay 09/12/2013 gitta UBND tinh
Tuyén Quang va Cong ty c6 phan S.

Can ctt Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh
Tuyén Quang, vé viéc thu hdi dat, giao dat va cho thué dat dé quy hoach, ké hoach
str dung dat cua Cong ty co phan S tai cac xi: Thang Quan, Lang Quan va xa
Chan Son, huyén Yén Son.

Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dit sé BM 769768, s6 vao s6 GCN-
CT 02370 do UBND tinh Tuyén Quang cip ngay 31/12/2013.

Nhu vay, do thyc hién c¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc, Cong ty Che Song
L6 Tuyén Quang duoc c¢o phan hoa thanh Cong ty co phan S tir ngay 22/9/2009 theo
quyét dinh s6 1877 /QD-CT ciia UBND tinh Tuyén Quang. Cong ty c6 phan S c6 tu
cach phap nhan ké tir ngay dang ky kinh doanh ngay 05/02/2010; Dién tich dat Cong ty
ky hop dong thué dat tai xa Chan Son va xi Lang Quan dé duoc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dét (trong d6 c6 dién tich dat 6ng Hung da nhan khoan ndm 2003) thudc
quyén sir dung cia Cong ty co phan S. Tai san cdy ché trén dat (Ia tai san ciia 6ng Vi
Tién H theo hop dong thé hién hién trang dt khi giao ché nam 2003 da duoc thanh 1y va
trong moi chu ky IT) Cong ty duoc giao quan 1y san xuat kinh doanh (thué tai san) va ky
hop ddng giao khoan méi véi cac hd nhan khoan (trong d6 co dién tich dat va cy cheé
trén dat 6ng HUNg nhan khoan nam 2003).

Thay rang, Cong ty ché Song Lo duoc nha nude giao dat khong thu tién st
dung dat theo Quyét dinh s6 503/QD-UB, ngay 10/10/1988 ciia UBND tinh Ha
Tuyén. Can cr vao Nghi dinh s6 01/CP ngay 4/1/1995 ctia Chinh phu vé viéc giao
khoan dat san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, dat c6 mat nudc nudi trong thuy san
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trong cac doanh nghiép Nha nudc Cong ty ché Tuyén Quang da ky hop dong giao
nhan khoan dét trong ché véi éng Vii Tién H, thoi han giao khoan 13 50 nam ké tir
ngay 25 thang 4 nam 2003.

Theo quy dinh trén khi Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh
s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ciia UBND tinh Tuyén Quang, vé viéc thu hoi
dat, giao dat va cho thué dat dé quy hoach, ké hoach str dung dat ciia Cong ty cd
phan S tai cic xd: Thang Quan, Lang Quan va xa Chan Son, huyén Yén Son thi
bén nhan khoan 6ng Hung phai c6 nghia vu tra lai dat va tai san di nhan khoan
nhung thue té sau khi thuc hién c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc va sau khi ra
quyét dinh thu hoi dat UBND tinh va cic S lién quan di c6 vin ban chi dao cac
Cong ty co phan ché trong tinh trong d6 c6 Cong ty c¢b phan S thanh 1y hop dong
giao khoan voi cac ho chua hét thoi han dong theo Nghi dinh 01/CP ngay
4/1/1995 ctia Chinh Phu va ky hop ddng giao khoan méi dam bao dung theo quyét
dinh thu hoi dat cia UBND tinh.

Hoi dong xét xir nhan thay. Can ciru vao Nghi dinh 01/ND-CP ngay 04/01/1995
cta Chinh phi vé viéc giao khoan dét san xuat nong nghiép, 1am nghiép dat co6 mat
nude nudi trong thity san trong cac doanh nghiép nha nuéc. Cong ty Che Song 16 da ky
hop ddng giao khoan dat san xuat néng nghiép s6 ....HD/KT ngay 25 thang 4 nim
2003 véi 6ng Vi Tién H thoi han giao khoan 13 50 nam ké tir ngay ky. Tuy nhién diéu
khoan ctia hop dong thé hién nghia vu cia bén nhan khoan “ C6 trach nhiém quan ly dét
khoan nguyén trang, str dung d4t ding quy dinh ctia cong ty. Phai nop hang nam: Thu
khéu hao gia tri tai san....;Thué st dung dat nong nghiép; 03 qui: 30% thué NN;
Trudng hop nha nude thu hdi dé xay dung quy hoach cac cong trinh s& dugc théng bao
trudc dé ban bac thanh 1y theo ding quy dinh ctia nha nude ” va tai diém g khoan 2 diéu
8 (quy dinh viéc giao khoan dat st dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san trong cac doanh nghiép nha nudc), ban hanh kém theo nghi
dinh s6 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cua Chinh phu quy dinh nghia vu ciia bén nhan
khoan “Tra lai dat khi co quan nha nwde cé tham quyén thu héi theo quy dinh ciia phdp
luat”

Theo quy dinh trén khi UBND tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh sb 46/QD-
UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh Tuyén Quang, vé viéc thu hoi dat, giao dat va
cho thué dat, quy hoach ké hoach sir dung dét cia Cong ty c6 phan S tai cac xa Thang
Quan, Lang Quan va Chan Son huyén Yén Son thi bén nhan khoan 6ng Hung phai co
nghia vu tra lai dat va tai san da nhan khoan. Nhung thyc té sau khi thuc hién viéc co
phan hoa doanh nghiép nha nudc va sau khi ra quyét dinh thu hdi dat Cong ty ¢6 phan S
ciing dd ¢ van ban thong bao chuyén d6i hop ddng giao khoan vuon ché theo Nghi
dinh 01/CP sang hop ddng giao khoan vuon ché theo Nghi dinh 135/CP dam bao ding
theo Quyét dinh thu hoi dat cia UBND tinh. Nhur vay hop dong giao khoan dét trong
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ché 0 sGHPKT ngay 25 thang 4 nim 2003 d4 phai thuc hién chim dat khi c6 Quyét
dinh s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ciia UBND tinh Tuyén Quang, vé viéc thu
hoi dat, giao dét va cho thué dat dé quy hoach, ké hoach sir dung dét cua Cong ty
cb phan S tai cdc xa: Thang Quan, Lang Quan va xa Chan Son, huyén Yén Son.
Péi voi yéu cau 6ng Vil Tién H phai ndp tién thué dat 10 thang nam 2020 (tir thang 3
dén thang 12) sb tién 12 1.991.2504, tién 03 quy theo hop ddng 1a 270.000d/01 nam,
tong s tién phai nop 1a 2.261.250d. HDXX nhan thay: Cian cr vao hop dong giao
khoan dat san xuit nong nghiép, hop dong ghi bén nhan khoan phai ndp thué sir dung
d4t nong nghiép nhung chinh sach cia nha nudc wu tién cho nguoi st dung dat duoc
mién tién thué dat dén nay da hét. Theo thong bao s6 1090/TB-CT ngay 13/11/2020 cua
Cuc thué tinh Tuyén Quang thong bao don gid thué dat. Chi cuc thué khu vuc thanh phd
Tuyén Quang — Yén Son co6 thong bao sb 2840 ngay 19/11/2020 théng bao ndp tién
thué dat nam 2020. Cong ty ¢ phan S da thong bao t6i ho ong Vit Tién H vé viée thu
ndp tién thué dat nam 2020 tong phai ndp 1a 1.991.250 ¢ yéu cau 6ng Hung phai ndp
tién thué dat dé Cong ty c6 phan S thuc hién nghia vu véi nha nudc va 03 loai quy nhu
sau; quy phat trién san xuat 10%, quy phuc loi 5%, quy quan 1y 15%, can ct theo hop
ddng giao khoan 0 s6 ngdy 25 thang 4 ndm 2003 thé hién tai khoan 1 diéu 2 thé hién bén
giao khoan “duroc thu cdc khodan thu bit budc theo quy dinh ciia phdp ludt”. Do vy 6ng
Vi Tién H van dang nhan giao khoan trén hop dong giao khoan phai thuc hién nghia vu
ndp tién thué dat theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1 ¢6 can ctr. Tir nhitng phan
tich trén, Hoi dong xét xir co dil can cr chdm dut hop dong giao khoan dat san
xuat néng nghiép s6 ....HPKT ngay 25 thang 4 nam 2003 gitta Cong ty ché Song
L6 Tuyén Quang (nay 1a Cong ty cb phan S) va 6ng Vi Tién H.

Budc ong Vi Tién H tré lai toan bo dién tich dat giao khoan theo Hop déng
giao khoan dét san xuit nong nghiép khong sb ...... HDKT, ngay 25 thang 4 nam
2003 giita Cong ty ché Song Lo (nay 1a Cong ty cd phan S) véi 6ng Vil Tién H
cho Cong ty ¢ phan S va toan bo tai san 1a cdy ché va cac cdy trong bong mat
trén 02 thira dat s6 61 dién tich 1a 4.865,7 m? va thira 69 dién tich 4.146,8m? tai Xa
Lang Quan. Tong dién tich dat 13 9.013 m?, thudc to ban d6 thu hdi giao dét, cho
thué dit giai doan 1 thyc hién quy hoach sir dung dat cua Cong ty cd phén S trén
dia ban xa Lang Quan huyén Yén Son di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat xa Lang Quan sb gidy ching nhan quyén sir dung dat BM 769768 ngay
31/12/2013 do UBND tinh Tuyén Quang cap. Dién tich dat do dac theo hién trang
gdm cac thira sau; s6 61 dién tich 1a 4.865,7 m? va thira 69 dién tich 4.146,8m? tai
xd Lang Quan. Tong dién tich dat 14 9.013 m? (c6 so d6 kém theo).

Vé cay trong trén dat: Tri gid cac cdy trén thira dat s6 61 dién tich
4865,7m2: Gia tri cdy che trén thira dét trén 13 40.385.310d (Bon muoi triéu ba
trdam tam muwoi lam nghin ba tram mwoi dong). Gia tri 13 cdy buoi 1a 3.900.000d
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(Ba triéu chin tram nghin dong). Gia tri 11 cdy mudng 1a 66.000d (Sdu muroi siu
nghin dong). Tong tri gia cac cay (cdy cheé, cdy budi, cdy mudng) trén thira dét
trén c6 gia tri 13: 44.351.310d (Bon muoi bon triéu SAU tram ndm muoi mot nghin
ba tram muwoi dong)

Tri gia cic ciy trén thira dat s6 69 dién tich 4146,8m2. Gia tri cAy che trén
thira dat trén 1 34.418.440 (Ba mueoi tw triéu bon tram muwoi tam nghin bén tram
bon muoi dong). Cay buoi: Co 10 cay budi duong kinh tan 1-2m: 10 cy c6 gi:
10 x 300.000d = 3.000.000d (Ba triéu dong). Cay Mit: 01 cay duong kinh than 5-
7em c6 gia 45.000 d/1 cay. Cay mudng: 03 cay duong kinh than 10-12cm: 6 gia
tri: 3 x 25.400d = 76.200d (Bdy muwoi sdu nghin hai tram dong). Tong tri gia cac
cdy (cay che, cdy budi, cdy mit, cdy mudng) trén thira dat trén c6 gid tri la:
37.494.640d (Ba muroi bay triéu bon tram chin muwoi bon nghin sdu tram bon
muoi dong)

Theo két luan cia HPDG tong gia tri tai san trén dat 1a 81.845.950 ddng
(Tém muwoi mot tridu tam tram bén mueoi ndm nghin chin tram ndm muwoi
dong) Nguyén don Cong ty c6 phan S ty nguyén hd tro gia tri vuon cheé va cay
trong khac 1a 81.845.950 dong (Tdm mucoi mot triéu tam tram bén muwoi ndm
nghin chin tram nam muoi dong). HDXX xét thiy sy tu nguyén cia nguyén don
khong trai véi dao dic x4 hoi phu hop véi quy dinh cta phap lut nén can chap
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Cong ty c¢6 phan S di ndp tam ung chi phi td tung tong
s tién 14 8.987.000d (Tdm triéu chin trdam tém mueoi bau nghin dong).

Cin ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 BLTTDS nim 2015 thi 6ng Vii
Tién H phai chiu chi phi to tung. Ong HUNg phai tra so tién la 8.987.000d (Tdam triéu
chin tram tdm mwoi bdy nghin dong) cho Cong ty ¢6 phan S.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta Cong ty c6 phan S dugc chip nhan nén
6ng Vii Tién H phai chiu toan bd an phi dan su so thAm nhung ong Vi Tién H thudce
trudng hop dwoc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy sir dung an phi va 18
phi Toa an. Cong ty ¢o phan S tu nguyén hd tro 81.845.950d (Tdm muwoi mot triéu
tim tram bon muwoi nam nghin chin trdm ndm muwoi doéng). nén phai chiu
4.092.297a (Bon triéu khéng tram chin muoi hai nghin hai tram chin muweoi bay dong )
tién 4n phi dan su c6 gid ngach cta vu an.

Cac duong su c6 quyén khang cao ban 4n theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:



- Can ctr cac Dicu 26; Diéu 35; Dicu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165,
khoan 2 Diéu 227; khoan 3, Diéu 228; khoan 1 Diéu 235; Diéu 266; Dicu 271,
Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

- Cin ctr cdc Diéu 357; Diéu 422; Diéu 428; Diéu 468 ctia B lut dan sy
nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty cd phan Ché Séng L6
d6i voi 6ng Vii Tién H.

2. Tuyén xu: Chidm dut Hop dong khoan dat san xuét nong nghiép sb ...
HD/KT ngay 25 thang 4 nam 2003 gitra Cong ty ché Song L6 Tuyén Quang (nay
la Cong ty c¢b phan S) va 6ng Vit Tién H.

- Budc ong Vii Tién H phai tra lai toan bo dién tich dat theo dong khoan dat
san xuat nong nghiép so ... HD/KT ngay 25 thang 4 nim 2003 giita Cong ty che
Soéng Lo Tuyén Quang (nay la Cong ty co phan S) véi ong Vil Tién H va toan bd
tai san 1a cdy che va céac cdy trong khac trén cac thira dat s6 61; 69 thudc to ban dd
giao dét, cho thué dat (giai doan 1) thuc hi¢én quy hoach st dung dat cua Ccong ty
cb phan S thudc xa Chan Son xi Lang Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.
Thra dat s6 61 dién tich 1a 4.865,7 m? va thira 69 dién tich 4.146,8m? tai xa Lang
Quan. Tong dién tich dat 14 9.013 m? (c6 so d6 kém theo) cho Cong ty ¢ phan S.

- Ong Vi Tién H phai nop so tién thué dat cho Cong ty co phan S sb tién
thué dat 1a 1.991.250 ddng va 03 loai quy theo hop dong 1a 270.000d. Tong cong
14 2.261.250d (Hai triéu hai tram sdu mwoi méot nghin hai tram ndm muwoi dong).

- Ong Vii Tién H phai tra s6 tién 8.987.000d (7dm triéu chin tram tdm muoi
bay nghin déng) tién chi phi t6 tung ctia vu 4n cho Cong ty c¢b phan S

- Ghi nhan Coéng ty c6 phan S tu nguyén hd tro tra s6 tién tong gia tri vuon
ché va cay trong khac 1a 81.845.950d (Tdm muwoi mot triéu tam tram bon muroi
ndam nghin chin tram nam muwoi dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu liec phdp ludt va nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don
yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh én xong, bén thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién i ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 BJ ludt dan sw 2015, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Vé an phi:

- Ong Vii Tién H duoc mién 4n phi dan su va an phi dan su ¢ gia ngach.

- Cong ty cd phan S phai ndp sb tién 1a 4.092.297d (Bon triéu khéng tram chin
mueoi hai nghin hai tram chin muwoi bdy dong ) tién an phi dan sy c6 gia ngach cua vu an
nhung duoc trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
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theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0004895 ngay 18/3/2021 ciia chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang. Cong ty ¢6 phan S con phai ndp 1a 3.792.297
ddng (Ba triéu bdy trdam chin muoi hai nghin hai tram chin muwoi by dong).

An xir so tham cong khai nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; Nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh

an dan suw.
Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Yén Son, tinh TQ (2 ban);
- THADS huyén Yén Son,;
- Cac b@n duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Thu Ha
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ding Thi Hué - Nguyén Thu Ha Nguyén Thi Thu Ha
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Noi nhdn:

- TAND tinh Tuyén Quang;

- VKSND huyén Yén Son, tinh TQ (2 ban);
- THADS huyén Yén Son,;

- Cac bén duong su;

- Luu hd so.

THANH VIEN HQI PONG XET XU

Ding Thi Hué - Nguyén Thu Ha
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T/M HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thu Ha

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Ha



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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