TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 17/2021/DS-ST
Ngay 03-3-2021 ’
VIV “tranh chap quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang.
Céc Hoi tham nhdn dan: Ba Pham Thi Ha.

Ong Chau Trung Truc.

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi B¢ 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Dam
Doi, tinh Ca Mau.

A - Dai dién Vién kjém sdt nhin dan huyén Pam Doi tham gia phién toa:
Ong Vo Viét Trung — Kiém sat vién

Ngay 03 thang 3 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhén dan huyen Pam Doi xét
Xt so tham cong khai vu an thy ly s6 387/2018/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam

2018 vé “tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
64/2021/QbXXST-DS ngay 17 thang 02 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Ngoc B, sinh nam 1973; dia chi: SO B duong NDC, khom A,
phuong A, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

2. Ba Vo Héng Loan, sinh nam 1972; dia chi: S6 B duong NDC, khom A,
phuong A, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Chim S, sinh nim 1956; dia chi: Ap CL, x4 TP, huyén DD, tinh Ca
Mau.

2. Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1949; dia chi: Ap CL, x& TP, huyén DD,
tinh Ca Mau.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L; dija chi: Ap CL, x3 Tran Phan, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau.

2. Anh Nguyén Vin D; dia chi: Ap CL, xd TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
3. Chi Nguyén Kim C; dia chi: Ap CL, x& TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
4. Chi Nguyén Kim Y dia chi: Ap CL, xa TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
5. Anh Nguyén Vii L6n; dia chi: Ap CL, x& TP, huyén PD, tinh Ca Mau.



6. Anh Nguyén Vii E; dja chi: Ap CL, xa TP, huyén PD, tinh Ca Mau.

7. Anh Nguyén Vii T; dia chi: Ap CL, xa TP, huyén PD, tinh Ca Mau.

8. Chi Nguyén Trtc L; dia chi: Ap CL, x4 TP, huyén DD, tinh Ca Mau.
9. Ba Mai Kim X; dia chi: Ap CL, x& TP, huyén PD, tinh Ca Mau.

10. Anh Chim Hoang N; dia chi: Ap CL, xd TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
11. Anh Chim Hoang K; dia chi: Ap CL, xd TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
12. Chi Vii Thi Kim N; dia chi: Ap CL, x& TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
13. Chi Chim Ngoc Ng; dia chi: Ap CL, x& TP, huyén PD, tinh Ca Mau.
14. Anh Chim Hoang C; dia chi: Ap CL, x4 TP, huyén DD, tinh Ca Mau.
15. Chi Chim Ngoc H; dia chi: Ap CL, x4 TP, huyén PD, tinh Ca Mau.

16. Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam — chi nhanh
huyén DD. bia chi tru sé: Thi tran DD, huyén DD, tinh Ca Mau.

Tai phién toa, 6ng B c6 mat; cac duong sy con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Ong Tran Ngoc B va ba Vé Hong L trinh bay tai don khoi kién ngay 10
thang 10 nam 2018: Ngudn gbc phan dat dién tich 6.509,0m? 6ng ba nhan chuyén
nhuong tir ong Tran Thanh T va ba Tran Hong N véi gia 280.000.000d, dén ngay
12/8/2018, dng ba duge SO Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ca Mau cap quyén st
dung phan dat. Trong phan dit nay, 6ng Chim S di xdy cat nha trén dét cia ong ba
4,9m? va 6ng S ¢o ghi gidy tam muon vi Iy do di xay cét trén dat cua ong ba. Ngay
01 thang 8 nam 2018, Hoi dong hoa giai xa TP hoa giai tranh chap giita ong ba vai
6ng S c6 moi ong P dung ra phan dinh ranh gidi thi ong P da xac dinh phan dat
ong P 1an qua dit ciia 6ng ba dién tich 47m°. Pén ngay 25 thang 9 nam 2018, Hoi
dong hoa giai xa TP hoa giai tranh chap giita 6ng ba v6i 6ng P nhung khong
thanh. Ong ba yéu cau ong D tra lai phan dat dién tich 47m” va yéu cau 6ng S thao
d& phan nha nim trén dat thudc quyén st dung ciia 6ng ba.

Ong Tran Ngoc B trinh bay tai bién bdn hoa giai ngay 29 thang 01 nam
2019: Ngudn gdc phan dat dién tich 6.509,0m? toa lac 4p CL, x& TP, huyén PD,
tinh Ca Mau 6ng va ba L nhan chuyén nhuong tu 6ng T va ba N. Trudc khi
chuyén nhuong, phan dat di c6 cdm ranh va mdc gioi day du. Ngay 17 thang 7
nam 2018, cac bén phat sinh tranh chip do 6ng S cét nha trén phan dat éng va
ba L duoc cip dlen tich 4,9m® va ong D da ch1 qua phan dat ong va ba L ~dung
tén dién tich 47m? trong do co phan dat 4,9m* ong S da cét lan qua phan dat ong
va ba L. Ong B yéu cau 6ng D tra lai phan dat 1an chiém 47m va yéu cau ong S
tra lai phan dit va thao d& nha trén phan dat dién tich 4,9m” cho 6ng va ba L.

Ong T rdrz Ngoc Bva ba Vo Hong L trinh bay tai don yéu cau ngay 25 thang
12 nam 2020: Ong ba yéu cau 6ng D va 6ng S tra lai phan dat lan chiém dién tich
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19,5m? va budc éng S cliing cac thanh vién trong gia dinh thao d, di doi cac tai san
trén dat.

Ong Chim S trinh bay: Phan dat ong dang quan 1y, sir dung do ong nhan
chuyen nhugng tir ong. Nguyén Vin P vao nim 2000 véi gia 08 chi ‘vang 24k,
chiéu ngang 15m, chiéu dai hét dat giap vudng ong T. Khi chuyen nhuong
khong c6 do dac nhung c6 gip 6ng T xac dinh ranh dat. Ong khong dong y tra
lai dat theo yéu cau khai kién ctua 6ng B va ba L.

Ong Nguyén Van D trinh bay: Phan dit ong S dang quan ly, str dung c6
nguodn gdc cua cha me vo ong 1a cu Tran Puc N va cu Nguyen Thi H. Sau do, cu
N va cu H cho vo chdng 6ng va vo chong 6ng da chuyén nhuong cho ong S.
Ong khong dong y tra dat theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ong khong
c6 lan dat.

Tai phién toa, 6ng Tran Ngoc B trinh bay: Theo trich do hién trang (but
luc s6 197) thé hién phan dat tranh chap dién tich 94,5m* nhung 6ng D di bén
toan bo phan dat cua 6ng D gidp v6i phan dat ciia 6ng cho nhiéu ho dan trén dia
ban va hién tai ong ciing khong xac dinh nhitng ngudi di nhan chuyén nhuong
ttr ong D 12 ai nén 6ng chi khoi kién ong S lién quan dén phan dat ong S dang
x4y dung nha trén phan dat tranh chip c6 dién tich 19,5m? Trudng hop sau nay
c6 phat sinh tranh chap lién quan dén phan dat con lai 6ng s& khai kién thanh vu
an dan su khac theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém: Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc 6ng S va
cac thanh vién trong gia dinh tra lai cho 6ng B, ba L phan dat dién tich 19,5m” va
thao d&, di doi cac tai san trén dat. Vé an phi dan su so tham: Ong B, ba L khong
phai chiu. Ong S phai chiu theo quy dinh cia phap luat. Vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong B, ba L khong phai chiu. Ong S phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

Tur khi thu Iy vu 4n dén nay, ba Tran Thi L, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén
Kim C, chi Nguyén Kim Y, anh Nguyén Vii L, anh Nguyén Vi E, anh Nguyén Vii
T, chi Nguyén Trac L, ba Mai Kim X, anh Chim Hoang N, anh Chim Hoang K, chi
Vi Thi Kim N, chi Chim Ngoc Ng, anh Chim Hoang C, chi Chim Ngoc H va Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh huyén PD da
duogc téng dat hop 1é cac van ban té tung nhung van vang mit va khong co ¥ kién
giai trinh lién quan dén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ba Vo Hong L c6 don xin xét xir vang miat. Ong
Nguyén Vin B, 6ng Chim S, ba Tran Thi L, anh Nguyén Van D, chi Nguyén Kim
C, chi Nguyén Kim Y, anh Nguyén Vi L, anh Nguyén Vii E, anh Nguyén Vii T,
chi Nguyén Trac L, ba Mai Kim X, anh Chim Hoang N, anh Chim Hoang K, chi
Vi Thi Kim N, chi Chim Ngoc Ng, anh Chim Hoang C, chi Chim Ngoc H va Ngan
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hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh huyén DD da
dugc Toa an tri¢u tap tham gia phién toa hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mit
khoéng co6 ly do. Hoi dong x€t XU can clr dlem b khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cua
Bo luat td tung dan su tién hanh xét xir Vang mit ddi véi cac duong su trén 1a phu
hop.

[2] V& pham vi khai kién: Tai don khoi kién, Ong B, ba L yéu cau 6ng
Duong tra lai phén dat dién tich 47m® va yéu cau 6 ong S thao do phan nha nim trén
dat thudc quyén sir dung cua 6ng ba. Tai don yéu cau ngay 25/12/2020 va tai phlen
toa, nguyén don yéu cau gia dinh 6 ong S tra lai phan dat 1an chiém dién tich 19, Sm
va thao d&, di doi cac tai san trén dat. Xét thdy, viéc nguyén don thay ddi yéu cau
khoi kién la hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua
Bo luét td tung dan su nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Vé quan h¢ phap luét tranh chap: Ong B va ba L khai kién yéu cau 6ng D
tra lai phan dat 1an chiém va thao d&, di doi cac tai san trén dat nén quan h¢ phap
luat phat sinh tranh chap trong vu an duoc xac dinh 1a tranh chp quyén sir dung
dat.

[4] Theo bién ban thdm dinh dit tranh chip ngay 09/10/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Pam Doi va trich do hién trang thé hién: Phan dat tranh chép theo
do dac thuc té c6 dién tich 1a 19,5m? toa 4p CL, x& TP, huyén BD, tinh Ca Mau,
c6 tir can: Hudng Pong giap phan dat con lai cua 6ng Tran Ngoc B, ba V6 Hong
L dai 7,09m; hudng Tay giap dat ong Nguyén Vian P ding tén quyén sir dung
dai 7,11m; huéng Nam giap phan dat 6ng S dang st dung dai 2,56m; hudng Bic
giap phan dat 6ng S dang sir dung dai 2,93m. Hién trang phan dat tranh chap co
01 phan cin nha ong S dang quan 1y, st dung cung ba Mai Kim X, anh Chim
Hoang N, anh Chim Hoang K, chi Vii Thi Kim N, chi Chim Ngoc Ng, anh Chim
Hoang C va chi Chim Ngoc H.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Theo 6ng B, ba L xac dinh phan
dat tranh chap nam trong quyén sir dung dit ctia ong ba dugc cip vao nim 2018,
con 6ng S cho rang phan dat tranh chap nim phan dit éng chuyén nhuong tir
6ng . Xét thay:

[5.1] Phan dit 6ng B, ba L dung tén quyen su dung co nguon gbc nhan
ChUyen nhuong tr 6ng Tran Thanh T va ba Tran Hong N. Theo gidy chung nhan
quyén sur dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién dat cap cho ong
Tran Thanh T, ong Tran Ngoc B va ba Vo Hong L déu thé hién dién tlch phan dét
6.509,0m? nhung theo so d6 hién trang phan dat c6 dién tich 6.452, 8m?. Nhu vay
phan dét theo do dac thyc té c6 dién tich nho hon so véi dién tich duogc cap.

Nguon gbc phan dat 6ng S dang st dung co nguon gbc nhan chuyén nhuong
tur Ong Nguyen Vin B. Theo Gidy hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Nguyen
Vin D, ba Tran Thi L v6i ong Chim S, ba Mai Kim X ngay 27/9/2011 khong thé
hién dién tich, chiéu dai dat 1a bao nhiéu.



[5.2] Theo 6ng Tran Thanh Tvaba Tran Hong N trinh bay tai bién ban lay
101 khai ngay 28/3/2019 (bt luc sO 56): Ngay 07/01/2009, 6ng Suong c6 lam gidy
tay muon dat & véi ndi dung: Ong S da 15 xay dung nha chiém qua bd vudng cua
ong ba bén phai 0,6m, bén trai 0,8m, ngang 07m, dong thoi cling co thoa thuan khi
nao Ong ba can sé tra lai. Nam 2016, khi 6ng ba 1am thu tuc cap quyen st dung dat
c6 tién hanh do dac cu thé va khi do co6 mat 6ng D 1a ho giap ranh phan dat, 6ng
cling théng nhat véi cac tru d4 ¢ san va ky tén vao bién ban. Trong qua trinh 6ng
ba quan ly, st dung khong xay ra tranh chap véi ai. Sau khi 1am gidy muon dat ¢,
6ng S c6 xay thém chudng ga, vit lan sang thém phan dét ong ba.

Theo 6ng Nguyén Vin D trinh bay tai bién ban lay 161 khai ngay 28/3/2019
(bUt luc s6 58): Khi 0ng S lam giay muon dat ¢, 6ng S thira nhén c6 lan sang phéan
dat ong T, ba N do x4y dung nha va théa thuan khi nao 6ng T, ba N can sir dung sé&
tra lai.

[5.3] Theo Gidy muon dat & ngay 07/01/2009 (but luc sd 16) thé hién: Toi
Chiém S — hién ngu 4p CL, xa TP, huyén PD, tinh Ca Mau vi 1& cat nha c6 chiém
qua bo vudng ctia ba Tran Hong N phan dat nhu sau: Bén phai 0,6 mét, bén tréi 0,8
mét, ngang 7 met. Vay theo thoa thuan thong nhat tam muon phan dat trén khi ba
N c6 yéu cau can dén hoic t6i co sang ban thi sé& tra lai phan dét ghi trén cho ba N.

[5.4] Theo cong vin sé 2946/UBND- VP ngay 20/8/2020 cua Uy ban nhéan
dan huyén DD xac dinh: V& trinh tu, thl tuc cp quyén st dung dat cho éng Tran
thanh T, ong Tran Ngoc B va ba V6 Hong L dugc thuc hién dung theo quy dinh
cta phap luat. Chwa du co s& xac dinh phin dit tranh chip dién tich 54,2m’ va
phan dat dién tich 6.461,7m” c6 nam trong quyén st dung dat cua 6ng B, ba L. Van
dé nay c6 02 truong hop dé xac dinh: Thir nhat, ranh gidi, mdc giéi thira dat hién
trang tai thoi diém tham dinh dat khong thay doi so v6i thoi diém cp gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cho 6ng Tran Thanh T, 6ng Tran Ngoc B va ba Vo Hong
L thi phan dién tich dét tranh chap 54,2m’ duoc xac dinh 13 nim trong quyén sur
dung dat ctia ong Tran Ngoc B, ba Vo Hong L; thir hai, ranh gio1, moc gioi thira
dat hién trang tai thoi diém tham dinh dat c6 sy thay d6i so voi thoi diém cap gidy
ching nhén quyen sir dung dat cho ong Tran Thanh T, ong Tran Ngoc B Va ba Vo
Hong L thi can phai xac dinh cu thé sy thay d01 d6i voi tung cac diém mbc, tir d6
s€ xac dmh cu thé dién tich dat tranh chap nam trong quyén st dung dat cua ca
nhan nao”. Theo nhu ndi dung trén, d6i chiéu giira hd so, thu tuc cap quyén st
dung dat cho ong Tran Thanh T véi Trich do hién trang (but luc s6 197) c6 du co
so xac dinh phan dét dién tich 94,5m” trong d6 c6 phan dat tranh chap dién tich
19,5m? nam trong quyén sir dung dat cua éng B, ba L duoc cap vao nam 2018.

Tt nhiing nhéan dinh trén, HO1 déng X6t XU can chﬁp nhan yéu cau khoi kién
cta Ong B, ba L. Budc ong S, ba X, anh N, anh K, chi N, chi Ng, anh C va chi H
tra lai 6ng B, ba L phan dat tranh chap va di doi cac tai san trén dat.

[6] An phi dan sy so tham: Ong B, ba L khong phai chiu, da du ndp duoc
nhan lai. Ong S phai chiu theo ding quy dinh ctia phép luat.



[7] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong B, ba L
khong phai chiu di ndp tam Gmg duoc nhan lai. Ong S phai chiu do yéu cau khoi
kién ctia 6ng B, ba L dugc chip nhan, 6ng S c6 trach nhiém tra cho 6ng B, ba L sb
tién tam ng da nop.

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 6, khoan 9 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b
khoan 2 Piéu 227; biéu 228; Diéu 91; Diéu 5; Diéu 147 va Diéu 273 cua B0 luat
tb tung dan sy;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 203 cua Luét Dét dai; Diéu 164 va Diéu 166 cia
Bo luat dan syu; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Ngoc B va ba Vo Hong L.

Buoc 6ng Chim S, ba Mai Kim X, anh Chim Hoang , anh Chim Hoang K,
chi Vi Thi Kim N, chi Chim Ngoc Ng, anh Chim Hoang C va chi Chim Ngoc H
tra lai ong Tran Ngoc B va ba V& Hong L phan dat tranh chap theo do dac thuc té
dién tich 19,5m? toa ép CL, xa TP, huyén DD, tinh Ca Mau va di doi céc tai san
trén phan dat tranh chdp. Dat c6 t can: Hudng bong giap phan dat ong Tran
Ngoc B, ba Vo Hoéng L dai 7,09m; huéng Tay giap dét 6 ong Nguyén Vin P dung
tén quyén sir dung dai 7,1 lm; huéng Nam giap phan dat ong S dang sir dung dai
2,56m; hudng Bic giap phan dat ong S dang sir dung dai 2,93m. (c6 so d6 do
dac kem theo).

2. Vé an phi dan su: Ong Tran Ngoc B va ba V6 Hong L khong phai chiu,
ngay 20/12/2018, 6ng ba di ndp tam tng an phi sd tién 300.000d (ba traim nghin
d6ng) theo bién lai thu sb6 0008884 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi
dugc nhan lai. Ong Chim S phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong).

3. Vé chi phi xem x¢t, tham dinhA tai chd va dinh gia tai sép: C)ng Tran Ngoc
B va ba Vo Hong L khdng phai chiu. Ong ba da ndp tam tmg s tién 33.787.000d
(ba muoi ba triéu bay tram tam muoi bay nghin dong).

Ong Chim S phai chiu 33.787.000d (ba muoi ba triéu bay tram tam muoi
bay nghin dong) Budc 6ng S phai c6 nghia vu thanh toan cho ong Tran Ngoc B va
ba V& Hong L s tién 33.787.000d (ba muoi ba triéu bay trim tam muoi bay nghin
dong).

Ké tir ngdy 6ng Tran Ngoc B va ba V5 Hong L ¢6 don yéu cau thi hanh an
d6i v6i khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Néu ong
Chim S cham thi hanh d6i v6i khoan tién néu trén, thi hang thang 6ng S con phai
chiu thém khoan 13i suit cham thi hanh theo muc 1ai suat cham thuc hién nghia vu



dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su tuong tng s6 tién va thoi
gian cham thi hanh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Bu’orng s cO mat dugc quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;

- Nguoi tham gia t6 tung; (ba ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Ping Quoc Trang



