TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 285/2021/HC-PT

Ngay: 18 - 5 - 2021

VIv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan ly Nha nuéc trong
linh vuc xay dung.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong Pd binh Thanh
Ong Pham Vin Cong

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Vian Pic - Kiém sat vién.

’ Ngay 18 thang 5 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly so:
772/2020/TLPT-HC ngay 21 thang 12ndm 2020 ve “Khieu ki¢n quyer dinh hanh
chinh vé quan Iy Nha nudc trong linh vuc Xay dung”.

Do Ban an hanh chinh so thdm sé 1309/2020/HC-ST ngay 25 thang 8

nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi Vién kiém sat nhan
danThanh phd Ho Chi Minh khang nghi .

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thém s6: 129/2021/QD-PT
ngay 17 thang 02 nam 202; Quyet dinh ho&n phién toa so: 89/2021/QD-PT ngay
29 thang 3 nam 2021; Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb:
766/2021/QD-PT ngay 20 thang 4 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim 1966 (c6 mit)
Dia chi: 235/8 duong P1, Phuong 5, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién: Ba Pham Hoéng Tuyét T1,
sinh nam 1989 (c6 mat) (Hop dong uy quyén ngay 31/7/2018)

Dia chi: 235/8 duong P1, Phudng 5, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién:

1. Ci)ng‘Ng(A) Htru N- Luat su Van phong luat su T2 thudc Poan Luéat su
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Pia chi: 27 A dudng M, Phuong 15, Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong D6 biang T3- Luat sw Van phong ludt su Q thuoc Doan Luat s
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

Dia chi: 17C dudong N1, Phuong 12, quan P2, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Nguoi bi kién:

- Chu tich Uy ban nhan dan quan B

- Uy ban nhan dan quan B

Pia chi: 06 duong P3, Phuong 14, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi bi kién: Ong Ho P4- Pho Chu tich Uy
ban nhan dan quan B (c6 don xin xét xr vang mat)

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién Chii tich Uy
ban nhan dan quan B:

- Ong Pham Puc X- Chuyén vién Phong Tai nguyén Moi truong quan B.
(c6 mat).

- Ong Tran Nhat C- Chuyén vién Phong Quan 1y d6 thi quan B (c6 mat).

Cung dia chi: S6 6 duong P3, Phuong 14, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hoang G, sinh
nam 1960 (c6 don xin xét xr vang mat).

Pia chi: 237/29/13/27 duong N2, Phuong 11, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Khéang nghj* Vién kiém sat nhan danThanh phé H5 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién, Ban tw khai, Bién bdn doi thoai, nguoi khoi kién ba
Nguyén Thi Thu P cO ngwoi dai dién hop phdap ba Pham Hong Tuyét T1, trinh
bay:

Ngay 01 thang 4 ndm 2014, Ba Nguyen Thi Thu P ky Hop dong mua ban nha

o va chuyen nhuong quyén st dung dét & s6 08728 tai Phong cong chimg s6 6, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngay 21 thang 5 nam 2014, Uy ban nhan dan quin B cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
vao so6 cap GCN: CH02632 cho ba Nguyén Thi Thu P dugc quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat dia chi 273/29/13/25 duong N2, Phuong 11,
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quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 95,9m”.

Ngay 06/10/2016, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Gidy phép xay dung
s6 1419/GPXD cép cho ba Nguyén Thi Thu P duoc phép xdy dung cong trinh
nha ¢. Vi tri xay dung: Thtra s6 4, t& 52/BPPC, Phuong 11, quan B. Dién tich:
95,90m’. Pia chi xay dung: 273/29/13/25 dudng N2, Phuong 11, quan B.

Ngay 05/02/2018 Uy ban nhan dan quan B ban hanh Gidy phep xay dung
s6 117/GPXD cap cho ba Nguyén Thi Thu P. Gidy phép nay thay thé va hay bo
Gidy phép xdy dung s6 1419/GPXD ngay 06/10/2016 cta Uy ban nhan dan quan
B.

Ba Nguyén Thi Thu P khiéu nai khong dong ¥y voi viéc Uy ban nhan dan
quan B ban hanh Gidy phép xay dung s6 117/GPXD ngay 05 thang 02 nam
2018.

Ngay 24 thang 7 nam 2018, Chu tich Uy ban nhan dan quéan B ban hanh
Quyet dinh 5564/QD-UBND: Khong cong nhan ndi dung ba Nguyen Thi Thu P
khiéu nai viéc Uy ban nhan dan quan B cap Gidy phép xay dung s6 117/GPXD
ngay 05/02/2018 thay thé Gidy phép xdy dung sd 1419/GPXD cip ngiy
06/10/2016 d6i v&i nha 273/29/13/25 dudong N2, Phuong 11, quan B, giir
nguyén ndi dung Gidy phép xdy dung sé 117/GPXD ngay 05 théng 02 nam
2018.

Nay ba Nguyén Thi Thu P khai kién yéu cau hily Gidy phép xdy dung s6
117/GPXD ngay 05/02/2018 cua Uy ban nhan dan quén B va Quyé¢t dinh so
5564/Qb-UBND ngay 24/7/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan B.

Nguwoi bi kign Uy ban nhin dan quan B c6 Van ban ty khai ngay 13
thang 5 nam 2020 co y kién nhw sau:

1. Giay phép xay dung s6 1419/GPXD ngay 06/10/2016:

Ngay 20/9/2016, ba Nguyén Thi Thu P nfp don dé nghi cap gidy phép
xay dung tai 273/29/13/25 (Bién nhéan s6 2587 ngay 20/9/2016 cua Uy ban nhan dan
quén B).

Ngay 06/10/2016, Uy ban nhéan din quin B cdp Gidy phép xay dung sb
1419/GPXD cap cho ba Nguyén Thi Thu P tai dia chi néu trén voi quy mo, két
cau: Nha & 4 tang + limg + mai che cu thang; Két cau: Tuong gach, khung san
BTCT, mai BTCT; Cong tai huéng T4y Béc, tuong rio tai huéng Tay va hudng
bong Nam la tuwong nha 273/29/13/27 dudong N2.

2. Gidy phép xay dung s6 117/GPXD ngay 05/02/2018:

Ngay 09/01/2018, Phong Quan ly do thi chu tri lam viéc cung Phong Tai
nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan Phuong 11, Thanh tra dia ban quan B
va ba Nguyén Thi Thu P, ghi nhan y kién ciia ba P: T o1 duoc Phong Quan ly do
thi théng tin Gidy phép xdy du’ng s0 1419/GPXD ngay 06/10/2016 chua phu hop
hién trang, do dé t6i dong Y hop tac Phong Quan ly d6 thi diéu chinh Gidy phép
xay dung khong thé hién cong san tudng rao trén mit bang, mit cit, mit ding.
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Tuy nhién, trén hoa dd vi tri thé hién ding ranh dét do toi 1a chu st dung dat tai
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dét s6 CH02632 ngay 21/5/2014. Sau khi co quan c6 thim quyén xéac dinh
viée cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH02632 ngay 21/5/2014 la phu hop quy dinh phap luét, toi
dé nghi Uy ban nhan dan quan B xem xet cap phép lai cong tudng rao bao gom
ranh phan chia gitra nha toi va nha s6 273/11/19 duong N2 cua ong Nguyén
Hoang G dé t6i 6n dinh cudc sdng.

Ngay 05/02/2018, Uy ban nhan dan quan B cip Gidy phép xay dung sb
117/GPXD cho ba Nguyén Thi Thu P tai dia chi néu trén vdi cdc ndi dung
chinh: Nha ¢: Quy mé 4 tang + ling + mai che cau thang; Két cdu: Tuong gach,
khung san BTCT, mai BTCT (Khong thay ddi so véi Gidy phep xay dung s6
1419/GPXD ngay 06/10/2016 cua Uy ban nhan dan quén B). Cong va tudng rao:
Khong cap phép xay dung (Nham dam bao hién trang thyc té tai thoi dlem cap
gidy phep xay dung va co thé hién ranh dat theo gidy ching nhan da cap tai hoa
dd vi tri ti 18 1/200).

Thoi diém cap Gidy phép xdy dung s6 117/GPXD ngay 05/02/2018: Nha
& da hoan thién, Cong va tuong rao da xay dung.

Uy ban nhan dan quian B dd c6 Vian ban s6 472/UBND-QLDT ngay
06/02/2018 vé viéc cap gidy phép xay dung tai nha sé 273/29/13/25 (sd cil
237/11/18 duong N2, Phuong 11, quan B thong tin dén ba P 13 noi dung: Nham
dam bao hién trang thuc té tai th01 diém cap glay phép xay dung, Uy ban nhan
dan quan B da ban hanh Gidy phép xdy dung sd 117/GPXD ngay 05/02/2018
dinh kém ban v& xin phép xay dung ky hiéu K.T 1/1 do Cong ty TNHH Tu van
thiét ké xay dung S 1ap ngay 10 thang 01 nim 2018 thay thé Gidy phép xay
dung s6 1419/GPXD ngay 06/10/2016.

Uy ban nhan dan quian B ban hanh Gidy phep xay dung s 117/GPXD
ngay 05/02/2018 dung theo quy dinh phap luat. Dé nghi Toa khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu P.

Nguwoi bi kién Chii tich Uy ban nhan din qugn B c6 Van ban tw khai
ngay 24 thang 10 nam 2018 co y kién nhw sau:

Nha s 273/29/13/25 (so cli 237/11/18 duong N2, Phuong 11, quan B duge
Uy ban nhan dan quéan B cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 1281/2004 ngay 08/6/2004 cho ong Nguyén Vian V va ba Nguyén
Thi C2 véi dién tich cong nhan 1 95,90 m.

Can cu Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong sir dung dat & (mot
phan) s6 8728 ngay 01/4/2014 d6i voi can nha trén, Uy ban nhéan dan quéan B d
cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s CH02632 ngay 21/5/2014 cho ba Nguyén Thi Thu P, trong
d6 bao lwu dién tich dat duge cong nhéan 95,90 m?,



Hi¢n tra_mg trude khi duge cap gidy phép xdy dung: Nha co dién tich xay
dung 69,40 m® va san trudc nha co dién tich cong nhén khoang 14,38 m® Phan
san nay khong c6 tuong bao che tai huéng Tay Bic (tiép giap hém), hu’ong Tay
Nam (tiép giap véi nha s6 237/11/19 duong N2), khong c6 cong va co cta di
ctia nha 237/11/19 dudng N2 di qua phan san nay, cira di nha s6 237/11/19 ¢6 tir
nam 1993 (Cén ctr theo hoa d6 hién trang dugc Xudng thiét ké nganh xay dung
quan B 1ap ngay 03/4/1993).

Qua két qua xac minh, Uy ban nhan dan quan B nhén thiy viéc cap Gidy
chirng nhén quyén s0 httu nha ¢ va quyén st dung dit & sb 1281/2004 ngay
08/6/2004 dbi véi nha sb 273/29/13/25 dudng N2 khong phu hop hién trang va
nguodn goc qua trinh str dung dat) cu thé cong nhan quyén st dung dat cho ho s6
273/29/13/25 dudong N2 trén phan dat c6 ctra di cua nha sé 237/11/19 duong
N2). Tuy nhién, theo quy dinh khong thé thu hdi gidy ching nhan di cap ddi véi
nha s 273/29/13/25 duong N2 theo Piém d, Khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai
2003 do da duoc chuyén nhuong.

Do qua trinh thyc dia, can b thu 1y chua x4c minh déy du hién trang thuc
té dang str dung nén di tham muu dé xuat Uy ban nhan dan quan B cap Gidy
phép xay dung cho chu nha sb 273/29/13/25 dudng N2 phuong 11; Gidy phép
xay dung s6 1419/GPXD ngay 06/10/2016 bao gom: Nha c6 dién tich xdy dung
67,59 m°, cong rao dai 3,6 m tai hudng TAy Bic (Phan cong rao ndy da bit cta
di ctia nha s6 237/11/19 duong N2, Phuong 11).

Mic du Gidy ching nhan quyén str dung dat da cap chua dung va khong
thé thu hoi nhung viéc cap Glay phép xdy dung c6 phan cong rao anh hudng dén
viéc di lai, ctra di ctia hd s0 237/11/19 duong N2 1a chua phu hop quy dinh phap
luat. Do d6, can ctr Piém a Khoan 1 Diéu 101 Luat Xay dung ndm 2014, Uy ban
nhan dan quan B ban hanh Glay phép xay dung sé 117/GPXD ngay 05/02/2018
thay thé Gidy phép xay dung s6 1419/GPXD ngay 05/ 10/2016 la ding phap luat
(Cu thé: Nha & khong thay d6i so véi Glay phép xay dung sd 1419/GPXD ngay
06/10/2016: Cong va tuong rao khong cép phep xay dung nhiam dam béo hién
trang thyc té tai thoi dlem cap Glay phép xay dung va co thé hién ranh dat theo
gidy ching nhan da cap tai hoa do vi tri ti 18 1/200).

Chu tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6 5564/QP-
UBND ngay 24/7/2018 vé giai quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Thu P Ia
dung theo quy dinh phép luat. Do d6, dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua ba Nguyén Thi Thu P.

Tai Bin tw khai, Bién bin doi thoai éng Nguyén Hodng G cé ¥ kién
nhw sau: Cin nha s6 235/11/19 (nay 1a nha s 273/29/13/27) duong N2 do vo
chéng 6ng G mua tir nam 2001; c6 gidp ranh v6i nha 237/11/18 (nay nha sd
273/29/13/25) duong N2; trong d6 c6 16i di chung truéc cin nha nay. Lbi di
chung nay c6 tir trude khi 6ng G mua nha va dugc cong dong dan cu tai TH dan
phd s 46 Khu phé 4, Phuong 11, quin B cong nhan 1a 16i di chung di ton tai tir
trude 30/4/1975. Loi di chung nay thé hién trén Hoa d6 hién trang dugc Xuong
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thiét ké nganh xdy dung quin B 1ap ngdy 03/4/1993, trudc thoi diem ong
Nguyén Vian V- ba Nguyén Thi C2 lam thu tuc hgp phap hoa chu quyén so
237/11/18 (273/29/13/25) vao nam 2004,

Ngay 20/11/2017, 6ng G phat hién chii cin nha 237/11/18 1a ba Nguyén
Thi Thu P thyc hién viéc chiém 16i di chung nay lam phan san riéng, xdy tudng
rao va lam cong ngin 16i di nay thanh phan sin cua riéng minh, xdm pham
quyén lgi cua 6ng G. Truéc viéc lam vi pham cua chu nha 237/11/18
(273/29/13/25) duong N2, Phuong 11, quan B. Ong G d3 lién hé v6i Thanh tra
xay dung va Quan 1y do thi Phuong 11 thi dugc biét phan san nay di duoc Uy
ban nhidn dan quan B cdp chi quyén riéng cho chu nha 237/11/18
(273/29/13/25). Bong thoi, Thanh tra xay dung va Quan 1y d6 thi Phuong 11 da
1ap bién ban dé nghi tam dung thi cong trén phan dat dang c6 khiéu nai, tranh
chap.

Theo hudéng dan cua Thanh tra xay dung va Quén 1y d6 thi Phuong 11,
ong G da gui don kién nghi dén Uy ban nhan dan quan B dé khiéu nai vé viéc
cap chu quyén phan san sai trai nay.

Sau khi Uy ban nhan dan quan B thy Iy giai quyet viéc khiéu nai cta ong
G. Ong G duoc biét phan 16i di chung nay da dugc Uy ban nhan dan quan B cap
cho 6ng Nguyén Vin V- ba Nguyén Thi C2 vao nam 2004, khong ding quy
dinh cua nha nudc, khong dung hién trang thuc té va khong ding ngudn goc st
dung ctia manh dat. Tuy nhién, do di 1& cap chu quyén, cin nha di chuyén
quyén s& hiru, Uy ban nhan dan quan B khong c6 tham quyén thu hoi phan san
14,38m” da cép sai trai, nén stra sai Uy ban nhan dan quin B d3 stra sai bang
viéc khong cap phép xay dung trén 16i di chung nay.

Do vdy, dé nghi cua ba Nguyén Thi Thu P yéu cau hiy Gidy phép xay
dung s6 117/GPXD ngay 05/02/2018 va Chu tich Uy ban nhan dan quan B da
ban hanh Quyéet dinh s6 5564/Qb-UBND ngay 24/7/2018 la khong co so. beé
nghi Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh bac yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Thu P.

Tgi Bdn an hanh chinh so' tham sé6 1309/2020/HC-ST ngay 25 thang 8
ndm 2020, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu P.

Huy Giay phép xay dung sd 117/GPXD ngay 05 ngay 02 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan quan B va Quyét dinh so 5564/Qb-UBND ngay 24 thang 7
nam 2018 cta Chu tich Uy ban nhan dan quan B vé viéc giai quyét khiéu nai cua
ba Nguyén Thi Thu P.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
luat dinh.
~ Ngay 09/9/2020 Toa &n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh da nhan dugc
Quyét dinh khang nghi phic tham cua Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh khang nghi toan b0 ban an hanh chinh so tham, dé nghi stra an, bac
6



yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Thu P.

~ Taiphién téa~phﬁc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh van gilt nguyén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dén Thanh
pho H6 Chi Minh v6i ndi dung néu trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguwoi khdi kién trinh bay:
Khéng d6ng y véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho

Chi Minh vi khéng c6 co sé. Ba Nguyén Thi Thu P Ia chu so hitu hop phép dién
tich dat: 95,90m? tai dia chi 273/29/13/25 dwong N2, Phuong 11, quan B; duoc
Uy ban nhan dan quan B cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02632 ngay 21/5/2014. Giay chu
quyén nay chua bi thu hdi hay hay bo. Gidy phép xay dung sé 1419/GPXD ngay
06/10/2016 nam hoan toan trong khudn vién dat di dugc cap Gidy ching nhan
s6 CH 02632 ngay 21/5/2014 va khong vi pham cac quy dinh vé Luat Xay dung.
Cong trinh ba P da xay dung hoan thanh. Uy ban nhan dan quan B ban hanh
Gidy phép xay dung s6 117/GPXD ngay 05/02/2018 thay thé Gidy phép xay
dung s6 1419/GPXD ngay 05/10/2016 khi cong trinh hoan thanh 1a khéng dung.
Uy ban nhan dan quan B cho rang viéc cap phép xay dung 1419/GPXD ngay
05/10/2016 bit 15i di, anh huéng dén viéc di lai cia ho 6ng G 1a khong dang. Vi
day chi 1a cira tr thém cua nha dng G. Phan mat tién nha éng G st dung 16i di
chung binh thuong nhu cac ho dan trong khu vuc. Do vay khi ba P khai kién cé
phan quyét cua Toa an cap so tham, cac duong su trong vu an dong tinh véi an
so tham va khong co ai khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngwoi bi kién trinh bay:
Khong co tranh luan gi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham phat biéu y kién quan diém
cua Vién kiem sét ve viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyet vu an:

- Ve to tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh thy ly, giai quyét vu
an cua Tham phan va Hoi dong xét xa phdc tham da thuc hién ding cac quy
dinh caa Luat té tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi ddng xét xa phtc tham tién
hanh xét xir cong khai, ding trinh tu thu tuc t6 tung, cac duong su chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat té tung hanh chinh.

- Vé khang ngh; cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh:

Sau khi trinh bay n6i dung vu an, danh gié cac ching cu, tai liéu cé trong
hd so vu an duoc tham tra, tranh luan tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién
tda phic tham néu quan diém: Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh ¢6 co sd, dé nghi Toa chap nhan khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chang cir ¢6 trong hd so vu an da duoc
Xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem
xét ddy di y kién cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh nhu
Sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khéi kién:

Ba Nguyén Thi Thu P yéu cau hiy Gidy phép xay dung s6 117/GPXD
ngay 05/02/2018 cua Uy ban nhan dan quéan B va Quyet dinh s6 5564/Qb-UBND
ngay 24/7/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan B.

Theo quy dinh tai Diéu 116; biéu 30 va biéu 32 Luét ‘té tung hanh chinh,
thot hiéu khei kién van con va Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thu ly va
giai quyet la ding tham quyeén.

[2] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh:

[2.1] Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sd
08728 ngay 01/4/2014 lap tai Phong cong chimg s6 6, Thanh phd Ho Chi Minh va
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd CH02632 ngay 21/5/2014 dugc Uy ban nhan dan quan B cip cho ba
Nguyén Thi Thu P: Dién tich 95,90 m? tai dia chi 273/29/13/25 duong N2, Phuong 11,
quéan B (thtra dét sb 4, to ban d6 s6 52); muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi.

Gidy chting nhan quyén st dung dit quyén sd hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat néu trén da cap cho ba Nguyén Thi Thu P c¢6 gia tri dé nha nudc
xac nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6, tai san khac gan lién voi dat
hop phap ciia ba Nguyén Thi Thu P, hién khong bi dinh chinh, thu héi.

[2.2] Gidy phép xdy dung sd 1419/GPXD ngay 05/10/2016 ctua Uy ban
nhan dan quan B.

Ngay 20/9/2016, ba Nguyén Thi Thu P ndép don dé nghi cap glay phép
xdy dyung tai nha s6 273/29/13/25 dudng N2, Phuong 11, quéan B (Bién nhén 6 2587
ngdy 20/9/2016 cua Uy ban nhén dan quan B). Ngay 06/10/2016 Uy ban nhan
dan quan B cip Gidy phép xay dung s6 1419/GPXD cap cho ba Nguyén Thi Thu
P tai dia chi néu trén voi quy mo, két cAu: Nha ¢ 4 tang + ltmg + mai che cau
thang; Két cau: Tuong gach, khung san BTCT, mai BTCT; Cong tai hudng Tay
Bic, tuong rao tai huéng Ty va hudng Pong Nam 14 tuong nha 273/29/13/27
duong N2.

Theo qui dinh tai Piéu 79 Luat Xay dung ndm 2014 quy dinh: “Yéu cdu doi
voi thiét ké xdy dung"; Piéu 91 Luat Xay dung ndm 2014 quy dinh: “Piéu kién cdp
gidy phép xdy dung doi véi cong trinh trong do thi", Piéu 93 Luat Xay dung nim
2014 quy dinh: "Diéu kién cdp gidy phép xdy dung doz voi nha o riéng lé"

Gidy phép xdy dung SQ 1419/GPXD ngay 05/10/2016 khong vi pham thiét ké
xay dung, khong vi pham di€u kién cap gidy phép xay dung do61 vdi cong trinh



trong d6 thi va khéng vi pham diéu kién cap gidy phép xay dung ddi véi nha o
riéng 1¢&.

[2.3] Uy ban nhan dan quan B cho rang Gidy ching nhén quyén s& hitu nha
& va quyen sir dung dat & s6 1281/2004 ngay 08/6/2004 da cap cho ong Nguyen
Vin V va ba Nguyén Thi C2 sai dién tich nhung khong thé thu héi va nham dam
bao hién trang thuc té tai thoi diém cdp gidy phép xay dung nén viéc Uy ban
nhan dan quan B ban hanh Gidy phép xay dung s 117/GPXD ngay 05/02/2018 thay
thé Gidy phép xay dung s6 1419/GPXD ngay 05/10/2016: La khong ding quy dinh
phép luat.

Hon nita, khi Uy ban nhan dan quan B ban hanh Glay phép xay dung so
117/GPXD ngay 05/02/2018 thi cong trinh ba P xay dung theo Glay phep xay dung sO
1419/GPXD ngay 05/10/2016 da hoan thanh. Quy trinh, thdm quyén cap, diéu chinh,
gia han, cap lai va thu hoi gidy phép xay dung phai tuan thu theo dang quy dinh phép
luat.

Vin ban s6 422/UBND-TNMT ngay 02/02/2018 cua Uy ban nhéan dan quan B
da tra 10i cho 0ng G ciing da néu o Glay ching nhan cap khong phu hop hién trang
va nguon gdc qua trinh st dung dat nha dat da chuyén nhuong cho ba P nén
khong thé thu hoi gidy chimg nhan di cap. Ong G ¢o tranh chap quyen sur dung
dat tai nha s6 273/29/13/27 duong N2 lién hé Toa an giai quyét theo tham quyén
(But luc 171-172).

7 Tai phién toa, ba P ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
Uy ban nhan dan quan B ciling xac dinh chua ¢6 dugc moi vu kién nao ong G dimng
khoi kién tai Toa an.

[2.4] Quyét dinh sb 5564/QD-UBND ngay 24/7/2018 caa Chu tich Uy
ban nhan dan quan B.

Chu tich Uy ban nhan dan quan B cin ci Diém a Khoan 1 Piéu 101 Luat
Xay dung nim 2014 “Gidy phép xdy dung dwoc cdp khéng ding quy dinh ciia
phdp ludr’: Giai quyét khiéu nai khong cong nhan ndi dung ba Nguyén Thi Thu
P khiéu nai Uy ban nhan dén quan B cap Gidy phép xay dung s 117/GPXD ngay
05/02/2018 ddi véi nha s6 273/29/13/25 duong N2, Phuong 11, quan B, giit nguyén
ndi dung Gidy phép xay dung s6 117/GPXD da cép: La khéng dang quy dinh phap
luat .

[2.5] Sau khi xét xtr so tham, cic dwong sy trong vu 4n dong tinh véi
quyéet dinh cta an so tham va khong c6 ai khang céo.

[2 6] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh
cho rang ba P khiéu kién Gidy phép xéy dung 50 117/GPXD nhung Toa an cap so
tham danh gia tinh hop phap cua Gidy phép xay dung s0 1419/GPXD la khong ding
va cho rang Uy ban nhan dan quan B xac dinh Gidy chung nhan quyén sO hiru
nha & va dat ¢ da cap cho ba P chua ding quy dinh phap luat khong thé thu hoi.
Gidy phép xay dung sb 1419/GPXD di chin 16i di chung vao nha Ong G la chua
dang. Can ctr vao khoan 1, khoan 4 Diéu 79 Luat xay dung ndm 2014, diém a khoan 1
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Piéu 101 Luat xdy dung nam 2014 thi Uy ban nhan dan quan B ban hanh Giay
phép xay dung méi s6 117/GPXD thay thé Gidy phép xay dung s6 1419/GPXD la co
CO SO.

Nhu d3 phan tich néu trén, Gidy phép xay dung s0 1419/GPXD 1a quyét
dinh hanh chinh ¢6 lién quan va Giay phép xdy dung moi s0 117/GPXD thay thé Gidy
phép xay dung s6 1419/GPXD nén Toa an cip so tham xem xét 13 dung phap luat.

Uy ban nhan dan quan B khong thé thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir ' dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat da cap cho ba Nguyén Thi
Thu P va da huéng dan 6ng G c6 tranh chip quyén str dung dat c6 quyén khoi kién tai
Toa én 1a diing quy dinh.

[3] Ttr nhirng nhan dinh néu trén, Toa an cép so tham da xét xur dang phap
luat. Khang nghi cia Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh kh@ng cod
co s6. Do do, Ho1 (jléng xét xir khong chap nhan khang ngl}i cua Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gilt nguyén ban an so tham

[4] Vé 4n phi hanh chinh phiic thim: Cac dwong sy khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Cén cir cac Dicu 30, 32, 116; bicu 193, khoan 1 Dicu 241; Dicu 348 va
bicu 349 cua Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015;

Cin ct Diéu 3, Piéu 105, Piéu 106 Luét Dat dai nim 2013;

Can ctr Biéu79, Piéu 91, Piéu 93 Luat Xay Dung nam 2014;

Can ctt Piéu 18 Luat Khiéu nai nam 2011;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung An phi va L¢ phi Toa an;

Bac khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh. Gitr
nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 1309/2020/HC-ST ngay 25 thang 8 ndm
2020 cta Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu P.
~ Huy Gidy phép xdy dyng s6 117/GPXD ngay 05 ngay 02 nam 2018 cia
Uy ban nhan dan quan B va Quy€t dinh s0 5564/QbD-UBND ngay 24 thang 7
nam 2018 cta Chu tich Uy ban nhan dan quén B v€ viéc giai quyet khiu nai cua
ba Nguyén Thi Thu P.

2. V& 4n phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh phai chiu sO tién an
phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.
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~ Chi tich Uy ban nhan dan quin B, Thanh pho Ho Chi Minh phéi chiu s6
tién an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu P s6 tién tam tng 4n phi di nop la
300.000 (ba traim nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0049575 ngay 29
thang 8 ndm 2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& &n phi hanh chinh phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao X L) $Am s A X
tai Thanh phé H& Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
- Duong su;

-Luu — (An - Tric).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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