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V.v: Yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san trén dat va yéu cau huy
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~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phan chii toa phién toa:  Ong Mai Anh Tai;
Cdc tham phdn: Ong Nguyén Vii Pong;
Ong Thai Duy Nhiém.

Thu ky TOa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Ngoé Ngoc Hung — Thu ky Toa
4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Pham Qudc Huy - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 12 thang 5 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi
mo phién toa cong khai xét xtr phuc tham vu an dan su thu 1y s6 111/2019/TLPT-
DS ngay 24 thang 4 nam 2019 do c¢6 khang cdo cta dai dién theo ty quyén cua bi
don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan d6i voi Ban 4n dan su so tham sd
90/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh phb Ha
Noi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 2740/2019/QD-PT ngay 23 thang 4
nam 2020 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba D6 Thi B, sinh nim 1964; dia chi: X6m 18, thon 4, xa
Thach Pa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi. Co mit;

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong D Viét K, sinh nam 1959;
tr tai: X6m 21, Thon 4, xa Thach Da, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi. Co

mat;



* Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1946; dia chi: X6m 18, thon 4, xa
Thach Pa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi. C6 mit;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng H: Luat su Nguyén Hong
T - Hoi vién Hoi luat gia thanh phé Ha Noi. Co mit;

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1953; tra tai: Khu 10, x4 Thach Pa, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Noi. C6 mat;

2. Anh Nguyén Vin B1, sinh nam 1983; C6 mit;

3. Chi Phiing Thi Y, sinh nim 1986. Vang mat;

CUNg tra tai: Xom 18, thon 4, xa Thach Pa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

4. Uy ban nhan dan huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh Gi - Chirc vu: Trudng
phong Tai nguyén va Mai truong huyén M@ Linh (Co6 don xin xét xir vang mat).

* Nguoi lam chung:

1. Ong Bd Viét Ch, sinh nam 1956; dia chi: Poi 18, Thon 4, x4 Thach D3,
huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi. Vang mit;

2. Ong BJ Viét V, sinh nam 1946; dia chi: Poi 18, Thon 4, xa Thach Pa,
huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi. Vang mit;

3. Ong L& Vin B2, sinh nam 1957; dia chi: Doi 18, Thon 4, xa Thach Da,
huyén M@ Linh, thanh phé Ha Néi. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la ba D6 Thi B va dai dién theo 1ty quyén la dng Dé Viét K thong
nhdt trinh bay:

Ngay 22/01/2001 (tiec ngay 28/12/2000 ém lich), ba D6 Thi B mua ctia dng
Nguyén Vian H khoang 10 thuéc d4t tai xom 18, thon 4, xa Thach Da, huyén Mé
Linh, Ha Noi. Khi mua, hai bén viét gidy to lam 02 ban, mdi bén giir 01 ban,
khong cé x4c nhan cua chinh quyén dia phuong. Trén thira dat c6 mot nha 3 gian
lop ngoi, ong H xiy tudng bao cao khoang 1,5m ngin cach phan dét cta hai gia
dinh, gia tri mua ban 13 11.500.000 déng. Trong gidy viét tay c6 nodi dung tra trudc
8.500.000 dong, dén ngay 28/3/2001 sé& tra ndt 3.000.000 dong, bén mua sé& cd

trach nhiém lam thu tuc sang tén.



Sau khi mua xong, gia dinh ba B d3 lam 15i di riéng. Ngay 28/3/2001, 6ng
Pd Viét Ch (anh trai ba B) cuing 6ng B3 Viét V (anh con bac) ¢3 mang 3.000.000
dong dén tra dng H (cO viét gidy bién nhdn) hién ba B dang gitr. Ong H, 6ng Ch
va 6ng V déu ky vao gidy bién nhén tra tién ndy. Viéc mua ban giita ba B va 6ng
H 14 toan bo phan dat da dugc x4y ngan cach giita hai nha. Sau khi mua ban xong,
ba B d3 chuyén dén & tai nha dét trén tir 46 cho dén nay.

Nam 2001 (khéng nhé chinh xdc ngdy, thang), ba B da dua gidy mua ban
dat cho 6ng Lé Vin B2 - Can bo dia chinh xa Thach Pa (giai doan 1994 — 2002)
dé 1am thu tyc sang tén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD),
nhung sau d6 ba B khong thay 6ng B2 hudng dan lam thu tuc gi dbi véi thira dat
d3 mua ban v6i ong H. Dén thang 7/2016, ba B dé nghi xa lam thu tuc dé duoc
cap GCNQSDBD, ba B mdi biét ngay 06/3/2014, 6ng Nguyén Vian H va vo 1a ba
Tran Thi M d3 lam thi tuc ting cho con trai 13 anh Nguyén Van B1 va con dau &
chi Phung Thi Y. Phan dit 6ng H ting cho bao gdm ca dién tich dat da ban cho
ba B. Ngay 10/4/2014 anh B1, chi Y di duoc UBND huyén Mé Linh cip
GCNQSDBD. Tai thoi diém gia dinh ong H 1am thu tuc ting cho dat va trudc khi
cdp GCNQSDD cho anh B1, ba B khong thay c6 viéc do dac, kiém tra hién trang
thira dat nén ba B khong biét viéc ting cho dé c¢6 v kién.

Qua trinh str dung dat, ba B da xay thém mot s6 cong trinh trén dat 1a nha
cap 4, chudng chin nudi lon, ga va trong mot sd cdy an qua, cay bach dan.

Nay ba B yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat gitta ba B va 6ng H va yéu cau hity GCNQSDD s6 BQ
388546 do UBND huyén Mé Linh cip ngay 10/4/2014 d6i véi thira ¢t ma 6ng H
va ba M da ting cho anh B1 va chi Y, trong d6 ¢6 phan dat di chuyén nhuong cho
ba B.

* Loi khai ciia bi don la éng Neguyén Van H va ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Tran Thi M:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/12/2017, 6ng Nguyén Van H va ba Tran
Thi M thdng nhat trinh bay: Khoang nam 2000, 6ng H ¢6 cho ba B & nhd ba gian
cap 4 trén manh dat cua gia dinh 6ng. Khi cho ba B ¢ nho, 6ng H chi noéi bang
miéng khong lam gidy to, 6ng khong nhé cho thué bao nhiéu tién va thoi gian
thué trong bao 1au. Khi cho thué, nha dat di duoc xay tuong bao riéng biét. Nam
2000, ba B d4 tra 3.000.000 dong tién 6ng cho ba B ¢ nho. Sau d6, 6ng H c¢6 doi
ba B tién thué nha tir 46 cho dén nay nhung ba B khong tra. Viéc doi tién nay chi
bang miéng, khong béo cao véi UBND xa.



Ngay 20/01/2018 va ngay 14/3/2018, 6ng Nguyé~n Van H, ba Tran Thi M,
anh Nguye’n Van B1, chi Phung Thi Y dd thuc hién thu tuc uy quyén cho chi Pham
Thi Thanh Gi. Ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 22/01/2001 (tizc ngay 28/12/2000 ém lich), ong Nguyén Vin H da
ban cho ba B4 Thi B mot manh dat c6 kich thude: Chiéu ngang 1a 8m, bat dau tir
burc twong ngan cach giita hai nha ra phia dit cong; chiéu dai khoang 16m (kéo
dai hét khé dat, c6 chira lai phan 151 di ra phia sau dat gia dinh 6ng H d4u thau 13
1,6m, phan chira ra nay khong c6 tudng xay ngin cach v4i phan dat ban cho ba
B). T ngoai dudng nhin vao bén trai giap nha cu S, bén phai giap nha cu Ké.
Trén thira dat c6 mot ngdi nha 3 gian lgp ngdi, c6 tudng bao ngin cach voi nha
ong H, cao khoang 1,5m.

Thira dat ban cho ba B c6 dién tich 115,2m?, tri gia 11.500.000 dong, ba B
da thanh toan hai 1an tién: 1an mot 1a 8.500.000 dong, dén ngay 28/3/2001 d tra
nbt 3.000.000 dong.

Khi chuyén nhuong cho ba B dién tich dét trén, gia dinh 6ng H van con
khoang 140m? dat thod cu giap v6i phan dat ré ao thau cia UBND x4 tir nim 1992
dé canh tac, tré)ng trot, do do khi chuyén nhuong cho ba B 1a ¢6 chira ra 1,6m lam
16i di vao phan dat tho cu con lai va dat thau noi trén, 6ng H ¢6 cho ba B muon
mot phan dat thau dé trong cay va ong H c6 noéi khi nao 6ng c6 nhu cau thi ba B
phai tra lai.

Niam 2001, ba B ¢6 1én UBND x4 lam thu tuc tach s6. Do ba B ké khai dién
tich ting lén so voi thoa thuan nén gia dinh 6ng H di khong dong ¥ ban nita va
khong dua GCNQSDD cho ba B dé tach s6 do. Hai bén phét sinh méau thuin tir
d6, nhung khong bao cao véi chinh quyén dia phuong.

Nim 2002, 6ng H c6 nhu cau str dung dét thau nén khéng cho ba B muon dét
nira nhung ba B khong tra, tham chi ba B con bit ca 16i di vao phan dat bén trong cia
ong H, chiém phan 16i di 1,6m nén 6ng H khong déng y chuyén nhuong cho ba B
nira va yéu cau ba B tra lai dat, ong H tra lai tién nhung ba B khong dong y.

Ong H khong ddng ¥ ban va néi coi nhur cho ba B & nhd, dén khi gia dinh
6ng H 1y thi ba B phai tra lai. Ong H da nhiéu 1an yéu ciu ba B tra lai dat va chat
cdy & phan dat ba tu y trong, nhung ba B khong tra dat. Ong H xac dinh ba B khong
nhimg chiém phan 16i di ,6m ma con loi dung viéc gidy to bi mat dé chiém ca phan
dat tho cu con lai cua gia dinh 6ng H, bai nam 2006 khi UBND x3 kiém ké dat, ba
B khai tang v&i can bo do dac phan dat duoc chuyén nhuong 1én 219m? Loi khai



cua ba B khong nhét quan, c6 luc khai 1a mua 219m? dat, c6 lac lai khai mua 10
thudc dat. Viéc mua ban khong thanh 1a hoan toan do 13i ctia gia dinh ba B.

Do ba B thuc hién khong ding thoa thuan, ong H khéng dong ¥ chuyén
nhuong cho ba B nita, nén ngay 06/3/2014 éng H di 1am thu tuc ting cho thira dat
trén cho con trai 1a Nguyén Van B1 va con dau la Phung Thi Y, phan dat ting cho
bao gdm ca dién tich dat ba B dang st dung. Ngay 10/4/2014, anh B1, chi Y d3
dugc UBND huyén Mé Linh cip GCNQSDD.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia ba B, phia bi don ¢6 ¥ kién: Khong dong ¥,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén Mé Linh c¢6 van
ban trinh bay: Viéc cap GCNQSDPD cho anh Nguyén Vin B1 va chi Phung Thi
Y 1a dung trinh ty quy dinh cta phap luat.

* Két qud xdc minh déi véi Cac co quan, té chire cé lién quan:
1. V& viéc cap GCNQSDD cho anh Nguyén Vin B1 va chj Phung Thi Y:

Tai B4o céo s6 32/BC-CNVPDKDD ngay 31/7/2017 vé viéc giai quyét don
ctia ong DJ Viét K (do ba D6 Thi B iy quyén), Van phong dang ky dat dai Ha Noi
- Chi nhanh huyén Mé Linh cung cp: V& trinh ty thi tuc cap Gidy chimg nhan
cho anh Nguyén Vin B1 va chi Phung Thi Y 1a dung trinh tu, thu tuc quy dinh,
nhung khong ding véi hién trang sir dung dat vi trudce khi ting cho thi 6ng H da
chuyén nhugng cho ba B mot phan dién tich tir nam 2000 nhung chwa 1am thu tyc
sang tén cho ba B. Viéc mua ban gitta ho 6ng H va ba B khong thong qua UBND
xa xac nhan nén UBND xa khong nam dugc. Hién trang ba B da ¢ va st dung
phén dién tich nay duogc thé hién trén ban dd va sb di ngoai ndm 2005. Theo do,
thira dat s6 114, to ban d6 s6 10, dién tich 680m? (theo bdan dé ndm 1997) da tach
thanh 03 thua, trong d6 6ng H sir dung thira dat dién tich 245,3m?; ba B sir dung
thira dat di¢n tich 219m?.

Viéc nam 2014 6ng H ting cho v chong anh Nguyén Vin B1 va chi Phung
Thi Y toan bo phan dién tich con lai 1a 538m? bao gom 02 thira cta 6ng H va ba
B st dung 14 13i ctia 6ng H va anh B1 khi 1am thu tuc ting cho quyén st dung dat,
dan dén viéc tranh chap quyén sir dung dat nhu hién nay.

Tai bién ban lam viéc ngay 21/11/2018, dai dién Phong Cong chimg s6 9
thanh phé Ha Noi va Cong chung vién - Ba Nguyén Thi S1 trinh bay: Ngay
06/3/2014, Phong Cong chimg s6 9 thanh phdé Ha Noi va tryc tiép Cong chimg
vién Nguyén Thi S1 da tién hanh cong chimg hop dong ting cho quyén sir dung



dat giira bén ting cho 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi M; bén duoc ting cho
1a anh Nguyén Vin B1 va chi Phung Thi Y. Noi dung ting cho: Thira dét theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 363002 do UBND huyén Mé Linh cép
ngay 19/5/1998 mang tén 6ng Nguyén Vin H. Thua dat sb 114, to ban do sd 10,
dia chi: DBoi 18, xa Thach Da, huy¢n Mé& Linh, Vinh Phuac (ray la huyén Mé Linh,
Ha N¢i), dién tich: 538m? dat &. Viéc cong chimg tai Phong Cong chimg duoc
thuyc hién ding quy dinh cua phap luat. Cong chiung vién da can cu vao
GCNQSDD tai thoi diém ting cho, chua c6 dang ky bién dong, bén ting cho va
bén nhan tdng cho hoan toan tu nguyén va cam két thira dit chua dugc chuyén
nhuong cho ai. Nay cac bén dwong su tranh chap tai TOa an, dé nghi Toa an xét
xtr theo quy dinh ctia phap lut. Phong Cong chimg va Cong ching vién dé nghi
Toa an giai quyét vang mat va thong bao két qua giai quyét cho Phong Cong
ching.

2. V& s6 do khong nhat quan trong hai ban d6 nam 1997 va ban d6 nam 2006:

Can clr vao ho so tai liéu do UBND x4 Thach Pa cung cap thé hién: Theo
ban d6 nim 1997 va s6 muc ké thi dién tich dat ctia ong H duoc cip GCNQSDD
14 680m2. Con theo ban do nam 2006 va sd di ngoai thé hién thira dat trén da duoc
tach thanh 03 thua: ong H st dung dién tich 245,3m?, ba B sir dung dién tich
219m?, anh Pong (em trai 6ng H) str dung dién tich 143,5m?. Toa an da co cong
vin yéu cau cung cap chimg ctr va duoc tra 101 nhu sau:

Tai Vin ban s6 5993/UBND-TNMT ngay 13/11/2018, UBND huyén Mé
Linh cung cap: Viéc do dac ban d6 nim 2006 dugc UBND tinh Vinh Phiic do dac
lap ban dd dia chinh dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2192/QD-CT ngay
17/7/2008. Nhimg bién dong khi x4c 1ap ban d6 1a do qua trinh str dung dat (ldn,
chiém, chuyén quyén hodc sai sé do do dac,...).

Tai Van ban sé 239/UBND-HC ngay 12/11/2018, UBND xi Thach D3,
huyén Mé Linh cung cép: Viéc ban d6 hién trang st dung dat nam 2006 khac véi
ban d6 cip GCNQSDPD niam 1997 ¢6 nhiéu 1y do nhu chu st dung dat 1an, chiém,
nhan chuyén nhuong, cho tang thém, sai s6 do do dac... Ban do dia chinh do dac
hién trang nim 2006 thé hién dung hién trang sir dung dat cua timg cha str dung
dat va sir dung dtng h¢ toa do chuan quéc gia.

3. V& dit d4u thau ciia UBND x3 Thach Pa:

Tai Vian ban s6 221/UBND-HC ngay 17/10/2017, UBND xa Thach ba,
huyén Mé Linh cung cp: Tir nim 1992 dén nam 1999, ho ong H co thué thau dat

cua UBND xa va ¢6 nop 02 lan tién cho Doi trudng san xuét, dén nam 1998 thi
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khong thué thau nita. Tir nim 1999 dén nay, 6ng H khong ndp tién thué thau dat.
Phén dién tich nam ngoai GCNQSDD cua thtra dat s6 114, to ban dd s6 10 theo
ban trich do hién trang thira dat ngay 21/7/2018 hién nay do UBND xa Thach Pa
quan 1y, khong c6 tén cua ho 6ng H dang thué thau. Ba B hién nay chi ting gia
san xudt tam thoi, khong dang ky dat dai véi UBND xa.

Tai Ban 4n déan sy so thim sb 90/2018/DS-ST ngay 29/11/2018, Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi di cin cit Didu 26, 34, 37, 38, 147, 264, 266, 271,
273 Bo luat T tung dan sy 2015; Can ci Didu 400, 705, 707, 708, 709, 710, 712,
713 BO luat dan sy ndam 1995; Can ci Diéu 124, 131 B luat dan sy nam 2015;
Can ctr vao diém 2.3 muc II Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
déng Thim phin Toa 4n nhin dan tdi cao; Cin ct Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba B Thi B.

Tuyén bd cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat gitra ong Nguyén Vian H va ba D5 Thi B c6 dién tich 260m2. Budc ong H
tu tao dudng thoat nudc mai ra 16i thoat nudc chung ctia xom.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BQ 388546 mang tén ong
Nguyén Vin B1 va ba Phung Thi Y d3 dugc UBND huyén Mé Linh, Ha Noi cép
ngay 10/4/2014,

Ba P Thi B, ong Nguyén Van H, ba Tran Thi M, anh Nguyén Van Bl, chi
Phung Thi Y ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc
cap lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 12/12/2018, chi Pham Thj Thanh Gi la nguoi dai dién theo uy quyén
ciia 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin B1, chi Phung Thi Y
c6 don khang cdo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi M, anh Nguyén
Vin B1 trinh bay, gia dinh 6ng H khéng iy quyén cho chi Pham Thi Thanh Giang
1a nguoi dai dién theo y quyén tai cp phic tham. Anh B1 (1a chong chi Y) thay
mat cho chi Y trinh bay tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trinh bay: D& nghi sira ban 4n so tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dat gitra 6ng B va ba H vo hiéu. Xac dinh quan hé phap luat 1a



tranh chap hop dong mua ban nha ¢ va tuyén bd giao dich mua ban nha ¢ v6 hiéu
theo quy dinh tai Didu 443, 444, 445, Diéu 136 B0 luat dan sy 1995 va Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP dé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Bac yéu cau huay
GCNQSDP di cip cho anh B1, chi Y.

Ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi M anh Nguyén Vin B1 déng ¥ v6i quan
diém trinh bay cua luat su.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét theo trinh tu phtic tham. Hoi ddng xét xir, Thu ky thyc hién dang quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Vé néi dung: Qua trinh giai quyét vu an, ong H va ba B déu thira nhan co viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba B di ndp gidy to mua ban cho dai dién
UBND x4 Thach Pa nhung gidy to bi that lac. Dién tich mua ban chuyén nhuong
tuy khong xac dinh cu thé nhung ké tir khi nhan chuyén nhugng dét cua ong H,
ba B van st dung dung nhu hién trang va theo cung cap ciia UBND xa Thach Pa
thi khéng cho ai thué hay dau thau. Do viy, c6 di cin ct xac dinh dién tich dat
chuyén nhuong theo thuc té ba ba dang str dung 12 260m?2. Hop dong ting cho
QSDDP giira vo chong ong H va vo chong anh B1 bao gom ca phan dat di chuyén
nhuong cho ba B la khong dung (ding trinh ty thu tuc nhung chua dung hién
trang). Toa an cdp so tham di chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
huy GCNQSDD d cap cho anh B1 1a phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang céo cia bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

tod va can cik vao két qud tranh ludn tai phién tda, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Tai phién toa phuc tham, hai bén duong su dé nghi Toa 4n tién hanh hoa giai,
theo d6: ba B dong v tra lai nha, dat cho ong H va 6ng H tra lai cho ba B s tién
400.000.000 dong, phia d6ng H chi dong ¥ tra lai ba B sd tién 300.000.000 dong,
ba B khong dong y. Cac duong sy khong tién hanh hoa giai dugc va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat. Hoi dong xét xtr, thay:

[1] V& thim quyén: Nguyén don khoi kién yéu ciu cong nhén hop dong
chuyén nhuong QSDP, tai san trén dat va yéu cau hay GCNQSDD. Can ctr khoan
4 Piéu 34, Piéu 37 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi



giai quyét theo thu tuc so tham 1a dang quy dinh ctua phap luat. Tai phién tdoa hom
nay, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan trinh bay va cho rang quan hé phap luét giai quyét 1a “Tranh
chap hop déng mua ban nha ¢” 1a khéng c6 can ctr va khong dugc Hoi dong xét

xtr chap nhan.
[2] Xem xét vé ndi dung vu &n, Hoi1 déng xét XU théy:
[2.1] Xem Xét vé viéc chuyén nhugng dat giita ong H va ba B, thay:

Tai Toa an cap so tham 6ng H va dai dién theo Gy quyén ctia ong H déu trinh
bay, nam 2000 6ng H c6 chuyén nhuong cho ba B mot phan dién tich dat. Can clr
vao 10i trinh bay cua cac bén duong sy, Hoi dong xét xur thdy c6 cin cir khang
dinh, c6 viéc chuyén nhuong dat gitra bén 6ng H va ba B, 6ng H di nhan da sb
tién chuyén nhugng va ba B da quan 1y va st dung dién tich dat 6ng H chuyén
nhuong tir d6 cho dén hién nay. Nhu vay, giao dich giita hai bén 13 hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc.

Tuy nhién, theo cac tai liéu c6 trong ho so chi thé hién, viéc mua ban duogc
1ap thanh vin ban, khong ¢ xac nhén cta cap c6 thim quyén. Nguyén don cho
rang, gidy to mua ban dat da dua cho 6ng Lé Vian B2 (cdn bé dia chinh xa Thach
Pa giai doan nam 1994 - 2002) dé 1am thu tuc sang tén cap GCNQSDD. Loi khai
trén cta nguyén don phi hop véi 101 trinh bay cta éng B2 (xdc nhdn ¢é cam gidy
10 ndy ciia ba B dé lam thii tuc cap GCNOSDD nhung chwa lam dwoc vi nam 2001
& tru s¢ UBND xd xay ra tranh chdp nén hé so bi that lac, dén nam 2002 thi 6ng
B2 khong con lam viéc tai xa nita va ban giao lai cho nguoi khac nén dng khong
nam dwoc sie viéc). Do d6, viéc xac dinh dién tich dat 6ng H chuyén nhuong cho
ba B chi cin ctr vao 10i khai va hién trang str dung dét cia cac bén duong syu. Hoi
doéng xét xtr thdy, cin cr vao diém b.3 tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén t6i
cao hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan
gia dinh thi viéc chuyén nhuong QSDP giita 6ng H va ba B tuy khdng lap thanh
hop ddng va khong c6 xac nhan cia céng chimg hodc chimg thue cia UBND cép
c¢6 tham quyén nhung hop dong nay khong bi coi 1a vo hiéu bdi: Trén thuc té, sau
khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhugng thi ba B d thanh toan hét tién cho ong
H va sinh sdng trén thira dat nay tir lac nhan chuyén nhuong cia 6ng H cho dén
nay. Trong qua trinh sinh séng, quan 1y, str dung thira dat trén ba B da trong cay
an qua, xdy dung cong trinh trén dat, ong H khéng co v kién phan ddi va ciing



khong bi UBND xa xem xét, xur 1y. Do d6, ba B yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD giira ba B va dng H 1a ¢6 can ctr phap luat.

[2.2] Xem xét dién tich d4t chuyén nhuong giita ba B véi éng H, Hoi dong
xét xtr thiy:

Can ctr vao ho so quan 1y dat dai cia UBND x3 Thach Pa nhu: Ban do nim
1997 va s6 muc ké kém theo, thé hién thira dat thd cu cua ong H ban dau co dién
tich 680m2 Theo ding ky bién dong thay ddi sau khi cdp GCNQSDD tai
GCNQSDBD s6 K 363002 ngay 19/5/1998 do UBND huyén Mé Linh cap cho dng
H thé hién: Ngay 24/02/2006, 6ng H chuyén nhuong cho em trai Nguyén Minh
Poéng dién tich 142m? dat. Do d6, xac dinh dién tich dat con lai cua 6ng H 1a
538m2. Phan ngd di tir ngoai dudng vao phan dit cua ba B khong thé hién dién
tich. Theo Bién ban do v& hién trang do Toa 4n cip so tham do v& thé hién dién
tich ngd di 1a 36,4m?.

Theo Ban d6 nam 2006 va so di ngoai kém theo thé hién, phan dat ciia 6ng
H duoc tach thanh 03 thira gom: ong Nguyén Vian H sir dung thira s6 63, to ban
d6 37, dién tich 245,3m?; 6ng Nguyén Minh Dong (c6 tai liéu ghi la Nguyén Vin
DPéng) st dung thira 62, t& ban dd 37, dién tich 145,3m% ba B3 Thi B sir dung
thira s6 78, to ban do 37, dién tich 219m? (theo so do hién trang do Toa dn do vé
thi dién tich ddt ba B hién nay dang quan 1y sir dung 260m?).

Theo Céng van s 221/UBND-HC ngay 17/10/2018 (BL 117), Cong vin sb
239/UBND-HC ngay 12/11/2018 (BL 124) cia UBND xa Thach Pa va Cong van
s6 5993/UBND-TNMT ngay 13/11/2018 cia UBND huyén Mé Linh (BL 122) tra
10 lién quan dén phan dién tich dat thira nam ngoai GCNQSDD cua 6ng H ddi
v6i thira dat s6 114, to ban do s6 10 thi phan dién tich dat trén (dat thira) do UBND
xa quan 1y, trudc kia 6ng H c6 thué thau, tuy nhién dén nam 1998 khong thué thau
nita... Dién tich dat nay ba B chi ting gia, san xuét tam thoi, khong dang ky dat
dai véi UBND x&; Ban db dia chinh do dac hién trang nam 2006 thé hién ding
hién trang st dung dét cua tung chu str dung dat va sir dung dang hé toa do chuan
qudc gia. D6i v6i nhitng bién dong khi xac 1ap ban do (ndm 2006) 1a do qué trinh
str dung dat (Idn chiém, chuyén quyén hodc sai sé do do dac...). Ban d6 phan anh
hién trang qua céc thoi ky do dac va viéc do dac dugc UBND tinh Vinh Phuc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2129/QD-CT ngay 17/7/2008.

Can ctr vao 10i trinh bay ciia cac bén dwong su va hién trang thira dat thé
hién, khi mua ban thi phan dat ba B hién nay dang quan 1y, str dung da duogc phia

6ng H ngin cach thanh khuon vién c6 tudng bao cao 1,5m voi phan dat 6ng H
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dang quan 1y str dung, hai bén giap ranh thira dat 1a hang x6m d3 duoc ngin cach
thanh khuén vién (khéng ai tranh chdp gi vé méc gidi), phia sau giap dat bai thudc
UBND xa Thach Da quan 1y, phia trudce dat nha ba B, 6ng H di xdy nha, sat canh
nha 6ng H c6 mot 16i di vao thira dit cua ba B ¢ chiéu rong khoang 2m, dién tich
ngd di theo hién trang 1a 36,4m?. Can clr vao hién trang khi do dac, dién tich dat
hién nay ba B dang quan 1y va st dung 1a 260m2. Phan dién tich dit nay ba B da
quan 1y va st dung ké tir khi mua ban va dugce éng H xay tuong ngin cao 1,5m,
hai bén hang x6m giap ranh da duoc ngan cach thanh khuon vién riéng va khong

ai tranh chap vé mdc gioi.

Theo cung cap cia UBND xa Thach Pa thi phan dét phia sau thudc quyén
quan 1y ctia UBND x4, xa khong cho ai dau thau, tir nim 1999 ong H ciing khong
con dau thau... Ong H cho rang ong chi ban mot phan dat va van dé 16i di ra phan
dat ong dau thau cuia UBND xa. Hoi dong xét xtr thay, 101 trinh bay trén cta ong
H 14 khong c6 cin ctr chap nhan.

Tda &n cap so tham, cin cir vao khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai nim 2003 va
céc tai liéu c6 trong ho so vu an dé xac dinh phan dién tich thyc té ba B dang quan
Iy 1a phan dién tich dat 6ng H da chuyén nhuong cho ba B c6 dién tich 260m? 1a
6 co s& chap nhan. Pong thoi, Toa an cip so tham di can cr vao diém 2.3 Muc
IT Nghi quyét s6 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao hudng dan (nhu di phan tich & trén) dé xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng H va ba B tuy khong c6 xac nhan ciia cong
chtng hoic ching thuc cia UBND cép c6 thim quyén nhung khong bi coi 1a hop
d6ng vo hiéu 14 co can ctr, dung quy dinh ctia phap luit.

[2.3] Vé yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don thao d dudong 6ng thoat
nudce, Hoi dong xét xir thay: Tai phién toa so tham, 6ng H trinh bay gia dinh ong
c6 1am dudng dng thoat nude vé sinh bang nhua co duong kinh khoang 90-100mm
chay ngam dudi dat khoang 30-40cm tir nha ong ra phia ao, di qua phan dat 16i di
vao dat nha ba B, duong dng ndy co tir trude khi ban dat cho ba B. Phia ba B trinh
bay, duong dng thoat nudc nay ong H dit nho sau khi ban déat cho ba, nay ba
khong dong y cho 6ng H dit dng thoat nudc nira. Hoi dong xét xur thay, duong
6ng thoat nude 6ng H dit trén phan dat cia ba B va ba B khong dong y cho dng
H dit duong ong di nho qua dat nha ba. Ong H ciing thira nhan viéc thoat nudc
c6 thé chay qua dat nha ba B hoic qua cong chung trude cira nha 6ng H. Do vay,
Toda an cap so tham budc ong H tu tao dudng thoat nudc ra 16i thoat nudc chung
cuia xom la co can cu.
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[2.4] V& viéc tang cho quyén sir dung dét gitta 6ng H voi anh B1, chi Y, Hoi
dong xét xtr thay:

Ngay 06/3/2014, 6ng H 1am thi tuc ting cho thtra dat trén cho con 1a Nguyén
Vin B1 va Phung Thi Y (bao gom ca dién tich dat ong H da chuyén nhirong cho
ba B). Ngay 10/4/2014, anh B1, chi Y di dwoc UBND huyén Mé Linh cip
GCNQSDD. Theo trinh bay cuia UBND xa Thach ba va ho so dia chinh do UBND
xa quan 1y thdy, UBND huyén chi cin ¢t vio GCNQSDD cuia 6ng H da duoc cap
(sau khi trir di 142m? ong H chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Minh Pong) va hop
déng tang cho quyén sur dung dat c6 cong chimg, dé xac dinh phan dién tich dat
con lai 1a 538m? va cap GCNQSDD cho anh B1, chi Y ma khong kiém tra thyc té
hién trang st dung dat 1a chwa dam bao ding quy dinh cua phap luat. Do d6, Toa
an cap so tham hity mot phan GCNQSDD ciia anh B1, chi Y dé cép lai phan dién
tich dat cho ba B dang quan 1y, sir dung 14 c¢6 can ci.

Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay khong co can ctr dé chap
nhan khang céo ciia bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ma can chap
nhén quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat; giit nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

[3] Vé an phi: Khang cdo cta duong su (do chi Pham Thanh Gi dai dién theo
iy quyén khang cdo) khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.

[4] Cac quyét dinh cta ban 4n so thAm

Vi cac 1€ trén,

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan su;

QUYET PINH:

[1] Khong chip nhan khang c4o ciia 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi M, anh
Nguyén Vian B1, chi Phung Thi Y (do chi Pham Thi Thanh Gi dai dién theo uy
quyén khang cdo); giit nguyén quyét dinh cia ban 4n dan sy so tham s6
90/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi.

[2] Vé an phi: Ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi M, anh Nguyén Vian B1, chi
Phung Thi Y phai chiu 300.000d dong an phi dan su phdc tham (duoc trir s tién
tam tng an phi phtic thAm do chi Pham Thi Thanh Gi d3 ndp tai bién lai thu tién
s6 AA/2017/0006178 ngay 25/12/2018 ciia Cyc thi hanh an dan su thanh ph Ha
Noi. X4c nhan duong sy dd ndp xong an phi dan su phuc tham).
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[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ha Ngi;

- VKSND TP Ha Ngi;

- Cuc THADS TP Ha Ngi;

- Cdc dwong su (theo dia chi);
- Luu HCTP, HSVA.

Mai Anh Tai
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