TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 137/2021/DS-PT
Ngay: 27 - 12 - 2021.
V/v: Tranh chap hgp dong
dat coc va yéu cau phat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong Piang Ngoc Binh
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dén tinh Lam
bong.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2021, tal tru s¢ Toa an nhéan déan tinh Lam Pong, xét xir
phtic tham cong khai vu 4n dén sy thy 1y s6: 170/2021/TLPT-DS ngay 10/11/2021
ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc va yéu cau phat coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 42/2021/DS-ST ngay 24/8/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Bao Lam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 318/2021/QDPPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 20/2021/Qb-PT ngay 09/12/2021,
gitra cac duong su: q ,

1. Nguyén don: Ong Quach Van T, sinh ndm 1984. Cu tru tai: t6 dan phé 3A, thi
tran Pa Téh, huyén Da Téh, tinh Lam Dang.

Ong Quach Van T uy quyén cho ba Pham Thi Thuy T, sinh ndm 1987. Cu
tra tai: ap 2, xa Hiéu Liém, huyén Vinh C{tu, tinh Bong Nai tham gia to tung theo
van ban y quyén lap ngay 27/12/2021.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1978. Cu tru tai: t6 dan phd 2C, thi
tran Da Téh, huyén Da Téh, tinh Lam DBong.

Ba Nguyén Thi Thu H ay quyén cho 6ng Pang Van T, sinh nim 1981. Cu
tra tai: xa Pha Lam, huyén Téan Phu, tinh Bong Nai tham gia to tung theo van ban
uy quyén lap ngay 24/12/2021.

Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi Tuyét H — Bi don.

(Ong Quach Vian T, ba T va éng Pang Van T ¢6 mit tai phién toa).



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 23 thang 6 ndm 2021 va trong qud trinh xét xit,
nguyén don ong Quach Van T trinh bay:

Vao ngay 09/4/2021 6ng T c¢6 thoéa thuan véi ba H vé viéc nhan chuyén
nhuong dién tich dat tai Thon 1, x3 Loc Bao, huyén Bao Lam c6 chiéu rong tam
tinh 12 69m véi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000d/m t6i thudc thira dat s6 25 méi
(thira 129 cii) to ban dd 18 cii v6i dién tich 1a 5.220,9m’ thanh tién la
2.760.000.000d. Hai bén thong nhit 1ap hop dong dit coc viét tay trén mau danh
may dién thong tin dé ngay 09/4/2021. Theo thoa thuan thi 6ng T da dat coc cho ba
H sb tién 500.000.000d va thoa thuan thoi han dat coc 1a 120 ngay ké tir ngay
09/4/2021 dén ngay 09/8/2021. Ngoai ra, hai bén c6 thoa thuan sau 45 ngay ké tur
ngay 09/4/2021 thi ong T phai thanh toan thém sé tién 1a 1.000.000.000d cho ba H.
Theo thoa thuan thi sau khi nhan du tién coc thi hai bén s& ky hop dong chuyén
nhugng cong ching theo quy dinh cua phap luat va sau khi thu tuc cong chiing
hoan tat thi 6ng T phai giao di s tién con lai cho ba H.

Gan dén thoi han thanh toan s tién 1.000.000.000d thi 6ng T duoc biét thira
dat ba H ban cho 6ng T dang gip vudng mac vé gidy to nén ong T khong tién hanh
giao tiép so tién 1.000.000.000d nita va sau d6 ong T c6 dén ndi chuyén véi ba H
yéu cau huy viéc mua ban va yéu cau ba H tra lai s tién dit coc da nhan trude d6
14 500.000.000d nhung ba H khong dong ¥.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc viét tay
trén mau danh may dién thong tin viét tay dé ngay 09/4/2021 giita 6ng T va ba H;
yéu cau ba H phai tra lai sb tién nhan dat coc da nhan 1a 500.000.000d, dong thoi
yéu cau ba H boi thuong bang 01 1an gia tri tai san dat coc 13 500.000.000d do viéc
khéng thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén theo thoa thuan
ban dau 1a do 15i phia bén ba H (thira dat dang chuyén nhuong cho ong T c6 tranh
chap gitta ba H va chu dét cii). Téng cong ong T yéu cau ba H phai tra sé tién
1.000.000.000d.

Bi don ba Nguyén Thj Tuyét Ha trinh bay:

Ba H thira nhan vao ngay 09/4/2021 giira ba va ong T c6 1ap hop dong dat
coc Viét tay trén mau danh may dién thong tin viét tay vé viéc éng T dit coc cho ba
H s tién 500.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich dt khoang 5.220,9m? c6
chiéu rong 1a 69m thudc thira dat sé 25 maéi (thira 129 cii) to ban do 18 cii thudc
Thoén 1, xd Loc Bao, huyén Bao Lam.

Theo thoa thuan trong hop dong dat coc 13 45 ngay ké tir ngay 09/4/2021 thi
ong T phai giao tiép s6 tién 1.000.000.000d cho ba H sau d6 hai bén méi thyc hién
viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
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phap luat va sau khi cong ching hop déng chuyén nhuong hoan tat thi ong T phai
thanh toan hét s6 tién con lai cho ba H. Pa hét 45 ngay nhung 6ng T khong thanh
toan s tién 1.000.000.0004 theo thoa thuan nén éng T phai mat tién coc.

Nay ong T khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc 1ap ngay 09/4/2021 thi
ba H ddng y huy hop déng nhung khéng déng v tra lai s6 tién 500.000.000d va
phat coc 500.000.000d nhu dng T yéu cau vi 6ng T da vi pham thoi han thanh toan
s6 tién 1.000.000.000d.

Toa an da tién hanh cong khai tai liéu chang c&r va hoa giai nhung khong
thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s 42/2021/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam da xu:

Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Quach Van T d6i voi ba
Nguyén Thi Tuyét Ha vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Huy Hop dong dat coc lap ngay 09/4/2021 giita 6ng Quach Vian T véi ba
Nguyén Thi Tuyét Ha.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét Ha phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Quach Vian T
tong s6 tién 1a 1.000.000.000d (Mét ty dong); trong d6 gdm: 500.000.000d tién dit
coc va 500.000.0004 tién phat coc.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong ¥ voi ndi dung va quyét dinh caa ban an so tham, ngay 01/9/2021
ba H da lam don khang cao toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H van gifr
nguyén khang cédo va chi dong y tra lai cho nguyén don sé tién dat coc la
500.000.000d doi voi s6 tién phat coc 13 500.000.000d thi bi don khong dong ¥ vi
ca hai bén cung c6 16i dan t&i khong thuc hién dugc hop dong va dé nghi Hoi dong
x€ét X Chap nhan khang cao cua ba H. Nguyén don 6ng T khong khang cao va
khong dong y ddi véi khang céo cua bi don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong tham gia phién tda phat biéu
y kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phap luét cia nguoi tham gia té tung, cu thé Tham phan di chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4an, tai phién
toa Hoi ddng xét xtr va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su vé phién toa dan su phtic tham;

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cur khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan
su; Chap nhan khang céo cta bi don sira ban an dan sy so tham theo huéng: Huy
Hop dong dit coc lap ngay 09/4/2021 giita 6ng Quach Van T voi ba Nguyén Thi
Tuyét Ha. Budc ba Nguyén Thi Tuyét Ha phai tra cho 6ng Quach Vin T s6 tién dt
coc 1a 500.000.0004d va khong budc ba H phai chiu phat coc.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyen Ngoai yéu cau khoi kién tranh chap
hop dong dat coc nguyén don con c6 yeu cau phat coc, Toa an Cap so thdm xac
dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dat coc” 1a chua chinh xac ma
can xac dlnh quan hé tranh chap la “Tranh chap hop dong dat coc va yéu cau
phat coc” va vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an.

[2] Xét khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Tuyét Ha thi:

[2.1] Pon khang céo cia bi don ba Nguyén Thi Tuyét Ha nop trong han luat
dinh. Nguoi khang cao, thu tuc khang cao va thoi han khang cao theo dung quy
dinh tai cac Diéu 271, Diéu 272, Dleu 273 B6 luat T4 tung dan su nén du diéu kién
dé Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2.2] Ca nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 09/4/2021 giita ong T
va ba H c6 thoa thuan lap 01 hop dong dit coc dé dam bao giao két hop déng nham
muc dich chuyén nhuong dién tich khoang 5.220,9m? c6 chiéu rong 1a 69m thudc
thira dat s6 25 mai (thira 129 cii) to ban d6 18 cii thude Thon 1, xi Loc Bao, huyén
Bao Lam Vi gia thoa thuan 13 2.760.000.000d. Ong T da giao cho ba H sb tién dat
coc 14 500.000.000d va hai bén c6 thoa thuan sau 45 ngay ké tir ngay 09/4/2021 thi
ong T phai thanh toan thém sé tién 1a 1.000.000.000d cho ba H. Theo théa thuan
thi sau khi nhan du tién coc thi hai bén sé& ky hop d6ng chuyén nhuong céng ching
theo quy dinh caa phap luat va sau khi thii tuc cong chting hoan tat thi ong T phai
giao du s6 tién con lai cho ba H.

[2.3] Gan dén thoi han thanh toan s6 tién 1.000.000.000d thi 6ng T duogc biét
thira dt ba H ban cho éng T dang gip vudng mac vé gidy to nén ong T khong tién
hanh giao tiép s6 tién 1.000.000.000d nita, sau d6 ong T c6 dén nodi chuyén véi ba
H yéu cau huy viéc mua ban va yéu cau ba H tra lai sé tién dit coc dd nhan trude
d6 1a 500.000.000d nhung ba H khong dong ¥ nén hai bén da xay ra tranh chap.

[2.4] Dién tich dat chuyén nhuong c6 ngudn gbc 1a do ba H nhan chuyén
nhuong ctia ong Pham Thanh Tung véi gia 1.180.000.000d hai bén da hoan tat tha
tuc chuyén nhuong va di duoc diéu chinh cap nhat ¢ trang tu cua gidy chang nhan
quyén sir dung dat vao ngay 28/5/2019 nhung ba H méi tra dugc 840.000.000d con
thiéu lai 340.000.000d chua thanh todn. Do con thiéu tién nén Gidy chiing nhan va
dat hién 6ng Tung van dang quéan 1y st dung. Giita 6ng Tung va ba H di phat sinh
tranh chap va ba H da lam don goi dén UBND xa Loc Bao vao ngay 04/3/2021
UBND x4 Loc Bao d tién hanh hoa giai nhung khong thanh, ngay 17/3/2021 ba H
da 1am don khoi kién goi dén Toa an huyén Bao Lam yéu cau giai quyét tranh chap
vé hop dong chuyén nhuong sau d6 ba H rat don khoi kién, ngay 02/7/2021 Toa an
huyén Bao Lam d4 dinh chi viéc giai quyét vu an.

[2.5] Tai thoi diém cac bén tién hanh dit coc dé Chuyén nhuong dién tich dat
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trén thi dang c6 tranh chap giira ba H va éng Tung nén hop ddng dit coc vo hiéu
ngay khi cac bén ky két. Hon nira, dén han thanh toén s6 tién 1.000.000.000d va
chua hét thoi han theo thoa thuan éng T cho rang dét co tranh chip nén khong giao
s6 tién 1.000.000.000d nhu thoa thuan ma khoi kign tranh chap hop dong dat coc
va yéu cau phat coc. Do d6, trong vu 4n ndy hai bén ciing c6 16i nhung Tda an cap
so tham xu: Hay Hop dong dit coc lap ngay 09/4/2021 gitra 6ng Quach Van T V4i
ba Nguyén Thi Tuyét Ha. Budc ba Nguyén Thi Tuyét Ha phai c6 trach nhiém tra
cho dng Quach Van T so tién 500.000.000d tién dat coc 1a phu hop déi véi s tien
phat coc 500.000.0004 1a chua chinh xac.

[3] Ttr nhimg phén tich trén can chap nhan khang céo cta bi don, stra ban an
so tham vé\phén phat coc.

[4] V& an phi: q , ‘

Bi don ba H phai chiu an phi dan sy so thdm doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don ong T chiu &n phi dan sy so tham doi v6i yéu cau khei kién cua
nguyén don khong duoc Hoi dong xét xur chap nhéan theo quy dinh cua phép luat.

Do khéng céo dugc chap nhan nén ba H khong phai chiu én phi déan sy phic

tham theo quy dinh cia phap luét.

Vi cac 1€ trén; '

‘ QU,YET PINH:

Can ctr khoan 2 bicu 308 Bo luat To tung dan su; ?

Cén cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Ve an phi, 1€ phi Toa an. ’

Chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyen Thi Tuyét Ha. Stra ban én dan su
so tham.

Xl‘)I: 4 \ \ 1

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Quach Van T ve Vviéc
“Tranh chdp hgp dong dat coc va yéu cau phat coc” véi ba Nguyén Thi Tuyét Ha.

Tuyén b hop dat coc lap ngay 09/4/2021 gitta 6ng Quach Van T voi ba
Nguyen Thi Tuyét Ha 1a vo hiu. ’

Budc ba Nguyen Thi Tuyét Ha c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Quach Van T so
tién 500.000.000 dong (Ném tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an co hi¢u luc phdp ludt (Poi Vi cdc truong hop Co quan thi
hanh an co quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dan cho dén khi thi hanh dan xong, tat cdc
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia
6 tién con phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo
luat dan sy nam 201 5.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Quach Vin T vé viéc yéu cau
phat coc 500.000.000d ddi véi ba Nguyén Thi Tuyét Ha.



3. V& an phi: 6ng Quach Van T phai chiu 21.000.000 dong (Hai muoi mot
triéu dong) an phi dan su so thdm nhung duge trir vao sd tién 21.000.000 dong éng
T da ndp theo bién lai thu s6 0005023 ngay 24/6/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Bao Lam (Ong T da nop du).

Ba Nguyén Thi Tuyét Ha phai chiu 21.000.000 dong (Hai muwoi mot triéu
dong) 4n phi dan su so tham.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo cdc quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: A N , > , <
- VKSND tinh Lam Déng; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV &THA; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bao Lam;

- CCTHADS huyén Bao Lam;

- Céac duong su;
- Luu an van; luu ho so vu an.

Nguyén Vin Thanh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



P6 Manh Hung Huynh Chau Thach Nguyén Vin Thanh
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