TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 382/2020/DS-PT
Ngay: 01/9/2020

VIV “Tranh chap giao dich dan su,

hop déong dan sw, tranh chdp L1 quan
dén yéu cau tuyén bé vin ban cong
chirng v hiéu va tranh chdp vé thira
ké tai san”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Y
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déin cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vian P - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 04/2020/DS-PT
ngay 06/01/2020, vé viéc: “Tranh chap giao dich dan su, hop dong dan su, tranh
chip L1 quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va tranh chip
vé thira ké tai san”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 11/2019/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 1334/2020/QDPT
ngay 26 thang 6 ndm 2020, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nam 1937 (chét nam 2017).

Nhitng ngudoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta 6ng Tr:

1.1. Ba Nguyén Thi L (Bup), sinh nim 1968 (vang mat);

1.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1970 (ving mit);



Cung dija chi: S6 4/12 duong L, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén ba L, ba P: Ong Quang Khoa T,
sinh nim 1982; dia chi lién hé: S6 16C, duong V, Phuong 13, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh - Vin ban ty quyén ngay 05/7/2018 (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L, ba P: Ong Tran Quéc
Khanh, Luat su ctia Cong ty Luat Trach nhi¢m hiru han M6t thanh vién TC & A,
Poan Luat su Thanh phd Hb Chi Minh (c6 mit).

1.3. Ong Nguyén Anh D, sinh nim 1973; dia chi: S6 19/9 duong L,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 mit);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng B: Ong Nguyén Vil
Piém, Luat su ctia Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

1.4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1971; dia chi: S6 15/13, khu phd P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1935, (chét nim 2014).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng B:

2.1. Ong Nguyén Quang Th, sinh nam 1961; dia chi: S6 165/9B7, duong
V, Phuong 8, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

2.2. Ong Nguyén Quang V, sinh ndm 1966; dia chi: S6 165 Bis duong V,
Phuong 8, Quan 6, Thanh phé HO6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Th, 6ng V: Ong Huynh
Vian Nong, Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hiru han S6ng Hau, Poan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: S6 2A dudng D2, Phuong 25, quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2.3. Ba Nguyén Thi Lé D, sinh nim 1962; dia chi: Sb 165 Bis duong V,
Phuong 8, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh (Véng mat);

2.4. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1964; dia chi: S 973, duong H,
Phuong 9, Quén 6, Thanh phd HO Chi Minh (ving mat);

2.5. Ba Nguyén Thi Lé H1, sinh nim 1965; dia chi: S6 80/9Cl, duong T,
Phuong 14, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat);

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua ba D, ba H, ba Hl: Ong
Nguyén Quang Th - Vin ban ty quyén ngay 20/4/2016 (c6 mit);



2.6. Ba Nguyén Thi Lé Th, sinh nam 1962; dia chi: 4807, Thiban Tre
Annandale Va 22003- 4250, Hoa Ky (ving mat);

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén cia ba Thu: Ong Nguyén Quang
V - Vin ban uy quyén ngdy 26/4/2016 (c6 mit);

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1931 (chét nim 2014).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba N gom:

3.1.1. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1953; dia chi: S6 217/17/17 duong N,
Phuong 12, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit);

3.1.2. Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1959; dia chi: Khu 8, phudng P, thanh
phd T, tinh Binh Duong (vang mit);

3.1.3. C)ng Nguyén Van L2, sinh nam 1962; dia chi: S6 5/24, khu 3,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mit);

3.1.4. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1957; dia chi: S6 217/17/17 dudng N,
Phuong 12, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat);

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ba Ré, ba Loi, 6ng Loc: Ba
Nguyén Thi N, sinh nidm 1957; dia chi: S6217/17/17 duong N, Phuong 12, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Ngoan: Ong Tran Quéc
Khanh, Luat su Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién TC & A,
Poan Luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mit).

3.2. Ong Nguyén Van Kh, sinh nam 1941; dia chi: 3221E Garnet Spokane
— WA 99217 USA (vang mat);

3.3. Ba Pham Thi V, (vg 6ng Kh) (Véng mat);
3.4. Ong Nguyén Quang Th (c6 mat).

3.5. Ong Nguyén Quang V (c6 mat).

3.6. Ba Nguyén Thj Lé D (ving mat).

3.7. Ba Nguyén Thi Lé H (ving mit).

3.8. Ba Nguyén Thi Lé HI (vang mat).

3.9. Ong Nguyén Anh P va vo¢ 1a ba Lé Thanh Th, sinh nim 1978 (c6
mat).



3.10. Ba Nguyén Thj L (ving mit).

3.11. Ba Nguyén Thi P (ving mat).

3.12. Ba Nguyén Thj L1 (ving mit).

Cung dia chi: S6 19/9 duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

3.13. Ba Pham Thi L3, sinh nam 1962; dia chi: S6 82 dudng s6 2, Khu tai
dinh cu C, t6 21, khu 3, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 mit).

3.14. C)ng Pham Hiru T, sinh ndm 1954; dia chi: S 6, duong s6 2, Khu tai
dinh cu C, t6 21, khu 3, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 mat).

3.15. Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (ving
mat).

3.16. Uy ban nhan dan thanh phd Tha Dau Mot, tinh Binh Duong (ving
mat).

3.17. S& X4y dung tinh Binh Duong (ving mit).
3.18. Phong Cong chimg sb 1, tinh Binh Duong (ving mit).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Quang V, 6ng Nguyén Anh P, 6ng Pham
Hiru T va ba Pham Thi L3.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 07/6/2006, ngay 13/6/2006, to khai bé sung
ngay 20/6/2007, ban ¥ kién ngay 17/01/2013, nguyén don éng Nguyén Vin Tr
trinh bay:

Cha me cta nguyén don 1a cu Nguyén Vin Pao (chét naim 1945) va cu
Nguyén Thi Si (chét naim 1982) c6 06 ngudi con gdm:

1. Nguyén Vin Ni (chét ndm 1969, ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi N va cic con
gom: Nguyén Thi R, Nguyén Thi N, Nguyén Thi L, Nguyén Vin L2.

2. Nguyén Vin bé (liét s§, khong c6 vo con).

3. Nguyén Thi My (da chét, khong c6 chong con).
4. Nguyén Vin B (1a bi don).

5. Nguyén Vin Tr (1a nguyén don).

6. Nguyén Vin Kh (dang dinh cu & Hoa Ky).



Sinh thoi, cu Pdo va cu Si tao 1ap dugc khdi tai sén gé)m 01 can nha cép 4
gén lién vé&i dat co dién tich 2.528m? toa lac tai s6 19/9, duong L, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

Cu Pao (chét ndm 1945), cu Si (chét nam 1982) déu khong dé lai di chuc.
Tai san dé lai gdbm 01 can nha cap 4, vach tudng xdy, mai ngdi, nén gach va
phan dat c6 dién tich 2.514,2m? 1a tai san cua cha me dé lai chua chia. Sau khi
me mét, cac anh em trong gia dinh chi thoa thuan cho éng Nguyén Vin Kh gitr
gin nha dat. Nam 1983, 6ng Kh ding ky ké khai dat dai voi chinh quyén dia
phuong. Pén nam 1993, 6ng Kh lam hd so xuit canh sang My; theo quy dinh
ctia Nha nude vao thoi diém doé yéu cau éng Kh khong con tai san & Viét Nam,
nén ong Kh giao nha dat cho 6ng Tr quan 1y, nhung lai 1am thu tuc ting cho,
chuyén nhuong tai san 13 nha, dat sang cho ong Nguyén Vin B dung tén trén
giéy td vo1 muc dich rang budce 1an nhau, khong dé cho anh em tu y dinh doat tai
san chung. Viéc nay chi c6 ong Tr, ong B va 6ng Kh ban bac, théa thuan véi
nhau ma khong dugc ba Nam (vo 6ng Ni) biét. Sau d6 6ng Tr dua con trai 1a
Nguyén Anh B vé cin nha thd (nha cu Pao, cu Si xay dung) dé ¢ giit nha va 6ng
Tr c6 cAt mot gian nha nho phia trude cho Nguyén Anh P lam tiém sira xe gan
may.

Niam 1993, 6ng Nguyén Van B duoc cap gidy ching nhan quyén so hiru
cin nha va nim 2004 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSD). Ong Tr va ong B ¢6 thoa thuan miéng v4i nhau vé viéc cho cac con
ong B 1a 6ng Th va ong V cét kho chia phé liéu trén mot phan dat. Nam 2003,
ong B lam tha tuc tang cho quyén str dung dat cho 05 ngudi con ciia 6ng B gom:
Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi L& H1,
Nguyén Thi Lé H; viéc nay éng Tr khong biét. Riéng phan dat ong B tach cho
ong Tr thi 6ng Tr va 6ng B c6 thoa thuan tach cho 6ng Tr mot phan dat co dién
tich 274 m” dé giir gin dat dai, nha thd va xdy thap tho. Ong B ciing d3 lam thu
tuc cho 6ng Tr dung tén nhung 6ng Tr khong nhan vi cho rang ddy 14 tai san
chung cta cha me dé lai, ong B khong c6 quyén chia. Ciing trong nam 2005, 6ng
B chuyén nhuong cho ba Pham Thi L3 509m?,

Viéc 6ng B tu cdt dat cho cac con va chuyén nhuong cho ba L3 13 vi pham
quyén quan 1y di san ctia cha me dé lai. Do viéc 6ng Kh 1am céc thii tuc sang tén
nha dét cho 6ng B vao nam 1993 1a do thu tuc xuat canh cua Nha nuéc quy dinh
vao thoi diém d6 yéu cau ong Kh khong con tai san & Viét Nam va ong B dimng
tén trén gidy to nha dat chi vé hinh thirc phap 1y, con thuc chat ong Tr méi 1a



ngudi truc tiép quan 1y nha tho va dit dai coa cha me. Hoan toan khong c6 viée
anh em cho 6ng Kh nha dat. Nhu vy, cac hop déng chuyén nhuong nha dat tir
ong Kh sang cho 6ng B 1a khong hop phap, mang tinh hinh thirc va gia tao. Tu
d6, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ong B sang cho nhiing
nguoi khac cling khong hop phap.

Khi khéi kién, nguyén don 6ng Tr yéu cau:

1. Yéu cau tuyén bd cac giao dich vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, chuyén quyén sé hitu nha & gitra 6ng Nguyén Van Kh va ong
Nguyén Vin B vao nim 1993; cac hop dong chuyén quyén st dung dat tir ong
Nguyén Vin B sang cho cic con gdbm Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V,
Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé H1, Nguyén Thi Lé H; giita éng B va ong Tr;
gitra ong B va ba Pham Thi L3.

2. Yéu cau chia déu khéi tai san chung 1a di san thira ké cua cha me d¢ lai
chua chia cho anh em trong gia dinh gdm 04 phan: Ong B, ong Tr, 6ng Kh, ba
Niam cung cac con. Riéng 6ng Tr dé nghi duoc quyén sé hitu cin nha thd (nha
cu Pao, cu Si xdy dyng) dé thd cung 6ng ba, cha me.

Sau khi 6ng Tr chét (nim 2017), nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung cta ong Tr van gilt nguyén yéu cau khai kién cta ong Tr.

* Bj don éng Nguyén Vin B (dd chét nam 2014), nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung gom cdc con la Nguyén Quang \, Neuyén Quang Th,
Nguyén Thi Lé H, Nguyén Thi Lé HI, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th (do
ong \V va ong Th dai dién) trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cua nguyén don vé quan hé huyét thong va
nguén géc tai san cua cha me 1a cu Pao, cu Si dé lai. Tuy nhién, bi don cho r.'?mg
lic sinh thoi cha me ciia nguyén don va bi don da tao dung dugc khdi tai san
bao gdm nhiéu phan dat tai xd Phu Hoa, nay nhép lai 13 phuong Phti Tho, trong
d6 c6 phan nha dét cac bén dang tranh chap. Nam 1983, 03 nguoi con ¢ Binh
Duong da ty y chia nhau mdi ngudi mot phan dat sir dung: Ba Nguyén Thi N
6.572,9m?; 6ng Nguyén Van Tr 5.730m’ (th6 cu + vuon) va 8.824 m* dat nong
nghiép; 6ng Nguyén Vian Kh duoc chia phan nha dét 1a ddi twong dang tranh
chap hién nay. Riéng 6ng B khong duoc chia phan dat nao.

Nam 1993, 6ng Kh lam thu tuc dinh cu tai My. Pé ¢o tién di MV va dé
thuc hién chinh sach “3 khong”: Khong c6 tai san ¢ Vi¢t Nam, khong no thué,
khong no ngan hang. Ong Kh da dé nghi ong B mua nha, dat véi gia 05 cay
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(lugng) vang dé 6ng lam gidy to sang tén 6ng B, néu ong B khong mua 6ng Kh
s& ban cho nguoi khac. Thyc té 6ng Kh di nhan cua ong B 07 luong vang va vo
chdng ong Kh, ba Nguyén Thi V di lap thu tuc chuyén quyén sir dung dit cho
ong B tai Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) xa Phu Hoa va tha tuc ting cho
nha ctra tai Phong cong ching tinh Binh Duong.

Ngay 23/9/1993, 6ng B duoc UBND tinh Song Bé cap gidy cong nhan
quyén so hiru nha. Ngay 18/10/2004, 6ng B duoc UBND thi x4 Thi Dau Mot
cap GCNQSDD. Trén co sd cic gidy to hop phap, thang 2/2005, ong B tach
chuyén nhuong cho 5 nguoi con méi ngudi mot phan dat. Ong B ting cho ong
Tr mdt phan dat nhung sau d6 6ng Tr khong nhén va ong B van con giir
GCNQSD mang tén 6ng Tr. Ngoai ra dng B con chuyén nhuong cho ba L3 mot
phan dat 509m>.

Do d6, bi don khéng ddng ¥ nhing yéu cau ctia nguyén don vi tai san da
duoc chia.

Ngay 24/12/2012, bi don 6ng Nguyén Vin B c6 yéu cau phan t6. Tai ndi
dung don, 6ng B trinh bay: Vu viéc tranh chap giita 6ng Tr va 6ng B duoc Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr so thim va Toa phuc tham Toa 4n nhan dan
t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phic thim. Sau khi khong dong y voi
Ban 4n so tham sé 22/2007 ngdy 25/10/2007 cta Tda an nhan dan tinh Binh
Duong va Ban an phtc thim sé 123/2008 ngay 10/4/2008 ctia Toa phuc thim
Tda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, éng d3 1am don yéu cau
giam ddc tham dbi voi 02 ban an néu trén. Ngay 04/6/2011, Chanh 4n Toda an
nhan dan t6i cao da ra Quyét dinh khang nghi s6 227/2011/KN-DS dé nghi Toa
an nhan dan toi cao xét xir hiy ban an so tham va phiic tham, dong thoi ciing
quyét dinh tam dinh chi thi hanh ban 4n so tham va phiic tham. Tuy nhién, 6ng
Tr van tién hanh tha tuc cip GCNQSP cho minh. Sau d6, ngay 26/12/2011, dng
Tr tién hanh thi tuc chuyén nhuong phan dat nay cho hai con 1a Nguyén Thi L
va Nguyén Thi P. Ngay 13/3/2012, UBND thi xa Thu Dau Mot cap Gidy phép
xay dung s6 248/GPXD cho ba L va ba P. Hién tai ba L va ba P da xay dung nha
trén phan dat ciia 6ng B phia sau nha thd 16n. Sau d6, 6ng Tr lai tiép tuc dap pha
nha thd 16n (nha cu Déo, cu Si xay dung) phia truée (nha co dién tich 160m?,
nén cao 0,5m, mai ngoi, tuong xay, nén gach bong) dé xay nha mai 1a nha tudong
Xy, mai ton trén nén nha cii 160m” va xy thém ra khoang 3m.



Ngay 27/7/2012, Hoi dong Thdm phan Toa an nhan dan tdi cao dd ban
hanh Quyét dinh giam ddc thdm sb 35/2012/DS-GPT tuyén hay hai ban an so

thAm va phuc thim.

Nay 6ng B yéu cdu: Budc 6ng Nguyén Van Tr phai bdi thuong thiét hai
cin nha cua 6ng (do dong B dd mua cua 6ng Kh) da bi 6ng Tr pha bo vai s tién
46.516.750 dong. Pong thoi bude ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi P phai thao d&
toan bo cong trinh xay dung trén dat dé tra dat cho 6ng st dung. Tai liéu chung
ctr kém theo don phan té: Hai tim hinh chup cin nha trudce khi bi pha bo dé xay

dung can nha moi.

Nam 2014, 6ng B chét, nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta
ong B van giit nguyén yéu cau phan t ctia 6ng B.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Vin Kh ¢é y kién:
Ong Kh thdng nhét véi 16i khai ctia nguyén don. Ong Kh khang dinh trudc day
ong quan 1y nha dat ctia cha me 1 do anh, chi giao cho chir khong phai anh, chi
cho 6ng han toan bo nha dat. Viéc chuyén tén sang cho 6ng B chi 1a thu tuc phap
1y do chinh sach yéu cau khi xut canh 6ng Kh khong con c6 tai san & Viét Nam,
khong no thué, khong ng ngan hang. Vi vay viéc 1ap hop dong chuyén nhuong
dat va ting cho nha giira 6ng Kh va 6ng B 1a gia tao. Nay c6 tranh chap vé nha
dat ciia cha me thi 6ng Kh ciing ¢6 yéu cau nhu nguyén don va dong y giao ky
phan ctia minh dugc chia cho dng Tr quan 1y.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N (khi con song)
da trinh bay: Ba khong biét gi vé viéc lam gidy to ting, cho nha dat cia 6ng Kh,
ong B va 6ng Tr. Cho dén khi ong B dudi ong Tr ra khoi nha thd (nha cu Pao,
cu Si xay dung) va ban dét cua cha me chéng ba dé lai thi ong Tr moi bao cho
ba biét. Ba Nam khang dinh khong c6 thoa thuan phan chia nha, dat tai sb 19/9
Lé Hong Phong. Ba Nam ciing ¢6 yéu cau nhu nguyén don.

Ba Nam di chét vao nam 2014, nay cac con 1a Nguyén Thi R, Nguyén
Thi N, Nguyén Thi L va Nguyén Van L2 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung van giir nguyén yéu cau ctia ba Nam.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Quang Th, Nguyén
Quang V, Nguyén Thi Lé H, Nguyé~n Thi Lé HI va Nguyé~n Thi Lé D, Nguyé~n Thi
Lé Th trinh bay: Ong Th, ong V, ba H, ba H1, ba D da dugc d6ng B cho moi
ngudi mot phan dat, hién tat ca cac anh em dd duoc cip GCNQSPD. Riéng 6ng



Th, 6ng V con xay nha kho chira phé liéu trén phan dat duoc chia. Vi vy yéu
cau duoc tiép tuc st dung dat da duogc cap gidy CQGSDD.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi L3 trinh bay:
Vao dau nam 2005, ba L3 nhan chuyén nhuong tir 6ng B 509 m? (chiéu ngang
mit duong 12m, chiéu dai hét dat). Hai bén da thuc hién xong hop dong, thu tuc
chuyén nhuong hop phap; ba L3 dd duoc cdp GCNQSD. Phan dit cua ba khi
nhan chuyén nhugng 13 dit tréng, ¢ ranh gidi rd rang, phan dat nay lién ké vai
can nha ciia 6ng Nguyén Vin B. Viéc ong Tr pha bd cin nha trén cua 6ng B thi
ong Tr phai chiu trach nhiém trude 6ng B va trude phap luat. Ba L3 yéu cau

duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dit da chuyén nhuong.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hitu T (chong da ly
hén ciia ba L3) y kién: Dién tich dit ba L3 mua cta 6ng B 1a tai san cta vo
chong 6ng T, ba L3 trong thoi ky hon nhan dang con ton tai. Ong T théng nhat
v6i ¥ kién trinh bay ctia ba L3 vé viéc yéu cau dugce tiép tuc quan 1y, sir dung
phén d4t dd mua. Ba Pham Thi L3 va ong Pham Hiru T ¢6 don yéu cau doc 1ap:
Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba L3 va
ong B, gitr nguyén GCNQSD cua ba L3.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Neguyén Anh D va ba Lé
Thanh Th trink bay: Ong ba c6 ho khau va timg sinh séng tai can nha sé 19/9
duong Lé Hong Phong. Ong Tr ¢6 cat mot gian nha nho lam tiém sira xe cho
ong B, nhung tir giita nam 2005 thi 6ng B va ba Thi khong con soéng & day nita
nén khong co6 bat ctr quyén loi gi ¢ cin nha nay, dé nghi Toa an giai quyét vang
mat.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi P (do éng Qudang Khoa T dai dién theo iy quyén) trinh bay: Ba
Nguyén Thi L va Nguyén Thi P 1a nguoi dugce ong Tr ting cho quyén st dung
dat va ba L, ba P di duoc cdp GCNQSD, quyén sé hitu nha (d6ng so hitu) vao
ngay 26/12/2011 va c6 gidy phép xay dung ngay 13/3/2012 nén ba L, ba P da cét
nha trén dat dé cu ngyu. Do d6 ba L va ba P dé nghi duoc tiép tuc str dung nha

dat néu trén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND phwong Phii Hoa:
Khong ¥ kién.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND thanh phé Thii Dau
Mot: Xac dinh viée cip GCNQSD cho 6ng Nguyén vin B 1a phu hop véi khoan
4, Dicu 50 Luat Dat dai 2003.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Phong Céng chimg sé 1 tinh
Binh Duwong: Xac dinh c6 cong chimg hop dong tang cho nha cira giita bén ting
cho 1a 6ng Nguyén Vin Kh, ba Pham Thi V va bén nhan ting cho 1a ong
Nguyén Vin B; viéc cong chimg thuc hién theo ding Piéu 22 Nghi dinh s6 45-
HDBT.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la S6 Xdy dung tinh Binh Dwong
xdc dinh: Hién tai S& Xay dung da thu hoi gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
d6i véi ong B.

Tai Ban 4n dan su s6 11/2019/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2019 cta Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Can ctr khoan 3, 5, 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 35; cac Dicu 37, 39, 147,
153, 157, 165,227, 228 va 266 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 35 Phap 1énh thira ké nam 1990;

Cian ctr Diéu 16 Phép 1€nh hop déng dan sy nam 1990;

Can ctt Diéu 147, 705 B luat Dan sy nam 1995;

Can ctr Diéu 623 B luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 127 ctia Luat Dat dai nim 2003;

Can cir Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh Phu quy dinh vé 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin Tr vé “Tranh chip vé giao dich dan sy, hop déng dan su” va “tranh chap L1
quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”; chip nhan yéu ciu
khoi kién “tranh chép vé thira ké tai san” ctia nguyén don 6ng Nguyén Van Tr.

2. Tuyén bé vo hiéu cac hgp dong dan sy sau:

-Hop ddng tang cho nha cira ngay 04/9/1993 giita 6ng Nguyén Vin Kh,
ba Pham Thi V va 6ng Nguyén Vin B; hop dong chuyén quyén sir dung dat
ngay 04/9/1993 giita 6ng Nguyén Vin Kh va dng Nguyén Vin B.
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- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Quang V.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Quang Th.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé H.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé D.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé H1.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin Tr.

3. Chia di san thira ké cua cu Nguyén Van Dao, cu Nguyén Thi Si1 1a toan
bo dién tich dat 2.514,2m’ tai s6 19/9 duong L, phudng P, thanh phd T cing cac
tai san trén dat nhu sau:

- Ong Nguyén Vian Tr (do ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P nhan) dugc
quyén st dung 1.112,8m? (trong d6 c¢6 160m?* thd cu; 952,8m? CLN); dugc s&
hitu nha chinh, chai trudc, chai sau (da thao d&) va tai san khac trén dién tich dat
duoc chia.

-Ong Nguyén Vian Ni (do ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin L2 nhan) duoc quyén st dung 690,4m* dat
CLN va tai san khac gan lién trén dat dugc chia.

-Ong Nguyén Vian B (do 6ng Nguyén Quang Th, éng Nguyén Quang V,
ba Nguyén Thi Lé H, ba Nguyén Thi Lé H1, ba Nguyén Thi Lé D, ba Nguyén
Thi Lé Th nhan) duoc quyén st dung 711m® dat CLN va tai san khac gin lién
trén dat duoc chia.

Buoc ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P 1a nhimg ngudi dang cu ngu
trén dién tich dat trén phai giao dat cho nhitng ngudi thira ké dat theo quyét dinh
nay.

(c6 so do phan chia dat kém theo)

4. Budc ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vin L2
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117.458.196 d6ng (mdt trim mudi bay triéu bdn trim nim muoi tim nghin mot

tram chin muoi sau dong).

Budc 6ng Nguyén Quang Th, 6ng Nguyén Quang V, ba Nguyén Thi Lé
H, ba Nguyén Thi Lé H1, ba Nguyén Thi Lé D, ba Nguyén Thi Lé Th c6 nghia
vu thanh toan cho ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Vian L2 3.070.813 dong (ba triéu khong trim bay muoi nghin tdm trim
mudi ba dong).

5. Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don vé yéu cau tuyén bd vo hiéu
d6i v6i hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vin B va
ba Pham Thi L3.

Khéng chap chan yéu cau phan té ctia ong Nguyén Vin B vé viéc yéu cau
ba ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P thao d& nha dé tra dat cho ong Nguyén
Van B.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 14p cua 6ng Pham Hiru T, ba Pham Thi
L3; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat giita ong
Nguyén Vin B va ba Pham Thi L3 c6 hiéu luc phap luat.

Buoc cac 6ng, ba Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé
H, Nguyén Thi L& H1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th phai giao cho 6ng
Pham Hiru T, ba Pham Thi L3 509m? dat trong pham vi di san 6ng Nguyén Vin
B duoc chia. Budc 6ng Nguyén Quang Th, dng Nguyén Quang V phai thdo dd,
di doi mot phan nha kho phé liéu dé giao dat cho 6ng Pham Hiru T va ba Pham
Thi L3 (c6 so do dat kém theo).

Cac duong sy co quyén ding ky, ké khai véi co quan Nha nude ¢6 thim
quyén dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh da co
hi¢u lyc phap luat cua Toa an.

6. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2007/Qb-BPKCTT ngay 16/01/2007 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

7. Xir 1y két qua thi hanh an: Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Binh Duong rat
sO tién 6.729.187 dong cung véi 14i suat da gui tiét kiém Ngan hang dé tra cho
ong Nguyén Vin Tr (do ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P nhan).

8. V& chi phi t6 tung (do dac, dinh gia, thAm dinh tai chd va uy thac tu
phap):
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Ong Nguyén Vian Kh phai nop 1.987.500 dong (mét triéu chin trim tdm
muoi bay nghin nim trim ddng) dé tra cho nhimng nguoi ké thira quyén, nghia
vu td tung cta 6ng Nguyén Vin B (gdm cac 6ng, ba: Nguyén Quang Th,
Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé H, Nguyén Thi Lé H1, Nguyén Thi Lé D,
Nguyén Thi Lé Th).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vian Tr
(gém céc ong, ba: Nguyén Thi L (Bup), Nguyén Thi P, Nguyén Anh D, Nguyén
Thi L1) phai ndp 487.500 dong (bén trim tdm muoi bay nghin ndm trim ddng)
dé tra cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia 6ng Nguyén Vin B
(gdm cac 6ng, ba: Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé H,
Nguyén Thi Lé H1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vian Ni
phai nop 1.987.500 dong (mot triéu chin trim tdm muoi bay nghin nim trim
d6ng) dé tra cho nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta 6ng Nguyén
Vin B (gdom cac 6ng, ba: Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé
H, Nguyén Thi L& H1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th).

9. V¢ an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Anh P va ba Nguyén
Thi L1 phai nop 31.262.929 dong, duoc trir vao 8.000.000 ddng dd ndp khi thi
hanh Ban 4n phiic thim sd 123/2008/DS-PT ngay 10/4/2008. Ba Nguyén Thi L,
ba Nguyén Thi P, ong Nguyén Anh P va ba Nguyén Thi L1 con phai nop
23.262.929 dong (hai muoi ba triéu hai trim sau muoi hai nghin chin traim hai
muoi chin dong).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua 6ng Nguyén Vin B
gdm cac ong, ba: Nguyén Quang V, Nguyén Quang Th, Nguyén Thi Lé H,
Nguyén Thi Lé H1, Nguyén Thi L& D, Nguyén Thi Lé Th phai nop 31.262.929
dong, duoc trir vao 1.162.918 ddng di ndp tai Bién lai thu sb 04336 ngay
27/12/2012 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong. Céc 6ng, ba: Nguyén
Quang V, Nguyén Quang Th, Nguyén Thi L& H, Nguyén Thi L& H1, Nguyén
Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th con phai nop 30.100.011 déng (ba muoi triéu mot
tram nghin khong trim mudi mot déng).

Ong Nguyén Vin Kh phai ndp 31.262.929 dong, duoc trir vao 28.428.729
déng dd noép khi thi hanh Ban an phuc thdm sé 123/2008/DS-PT ngay
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10/4/2008. Ong Nguyén Van Kh con phai nop 2.834.200 dong (hai triéu tam
trim ba muoi bon nghin hai trim ddng).

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ciia 6ng Nguyén Vin Ni
gdm cac 6ng, ba: Nguyén Thi R, Nguyén Thi N, Nguyén Thi L, Nguyén Vian L2
phai ndp 31.262.929 dong, duogc trir vao 8.000.000 ddng dd ndp khi thi hanh
Ban 4n phuc tham s6 123/2008/DS-PT ngay 10/4/2008. Cac 6ng, ba: Nguyén
Thi R, Nguyén Thi N, Nguyén Thi L, Nguyén Vin L2 con phai nop 23.262.929
ddng (hai muoi ba triéu hai trim sau muoi hai nghin chin trim hai mwoi chin
dong).

Ong Pham Hitu T va ba Pham Thi L3 khong phai ndp 4n phi dan su so
tham. Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng Pham Hiru T
va ba Pham Thi L3 200.000 dong (hai tram nghin ddng) tién tam ung 4n phi da
ndp theo Bién lai thu s6 04523 ngay 11/6/2014.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/9/2019 6ng Nguyén Quang V va ba
Pham Thi L3 khéng cdo, 6ng Nguyén Quang V cho rang thoi hiéu khai kién da
hét, yéu cau stra an so tham, khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, chép nhan yéu cau phan td ctia bi don. Ba Pham Thj L3 yéu cau cong nhan
hop ddéng nhan chuyén nhuong dat ciia ba va kién nghi UBND thanh phd Thu
Dau Mot thu hoi gidy CNQSDD di cap cho ba Nguyén Thi L va Nguyén Thi P
dé cap lai gidy CNQSDD cho ba Pham Thij L3.

Ngay 19/9/2019 ong Nguyén Anh P khang cdo yéu cau stra an so tham,
cong nhan cho dng Nguyén Anh B duoc hudng thira ké tai san ciia 6ng Tr. Ngay
20/9/2019 6ng Pham Hiru T khang cdo yéu cau giai quyét vu an dung quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, cac duong sy gilt nguyén khang cdo va khong thoa thuan
duogc vé giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi cho 6ng V va ong Th cho rang: Ong B nhan
chuyén nhuong nha dat tir 6ng Kh hop phap va di sang tén éng B. Toa an cip so
tham tuyén vo hiu cic hop dong chuyén nhuong tir ong B cho cac con nhung
lai cong nhan hop ddng chuyén nhuong cua ong B cho ba L3 13 mau thuan; phan
chia di san thira ké khong phu hop, khong khach quan, trong khi giao cho ong
Tr, ong Kh va ba Nam phan dat vi tri dep, con giao phan dat x4u cho 6ng B va
giao hét 160m* dét & cho 6ng Tr, khong giao cho nhitng ngudi khac. Ba L va ba
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P khong c6 yéu cau doc 14p nhung Tda an giai quyét cho ho nhén tai san, ho xay
nha moi trén dét tranh chip khi dang c6 Quyét dinh khang nghi. Tir nhitng cin
ctr trén cho thay Toa 4n cp so thdm vi pham nghiém trong thi tuc t tung, dé
nghi hity ban 4n so thim, giao hd so vé cho Toa an cp so thim giai quyét lai vu
an.

Nguoi bao vé quyén loi cho 6ng Nguyén Anh D tham gia tranh tung: Toa
an cip so thim xac dinh nha dat tai s6 19/9 duong L, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong 1a di san thira ké cua cu Pao, cu Si chét dé lai 1a ¢6 cin cir. Toa
d3 tuyén vo hiéu cac hop dong ting cho 1a phu hop. Ong Tr di ting cho tai san
nha dét cho ba L va ba P khi dang tranh chip nén hop ddng tang cho bi vo hiéu.
Ong P 1a ngudi quan 1y di san thira ké khi 6ng Kh sang nudc ngoai dinh cu, nay
ong Tr chét thi nguoi thira ké ctia 6ng Tr s& dugc huong ky phan cia 6ng Tr
nhung Tda an cap so tham giao tai san cho ba L, ba P ma khong giao cho ca 6ng
P 1a vi pham, gay thiét hai dén quyén loi cua ong D. Dé nghi stra an so tham cho
ong D dugc huong ky phan, tai san ong Tr chét dé lai.

Nguoi bao vé quyén loi cho ba L, ba P, ba Ngoan tham gia tranh tung: Toa
an cap so tham nhan dinh nha dat cac bén tranh chap 1a di san thira ké 1 ¢ can
ctr. Khi ong Kh di nude ngoai di lam gidy to nha dat cho 6ng B dung tén, con
nha dat thi giao cho ong Tr quan 1y nén giao dich giita vo chong 6ng Kh sang
tén nha dat cho 6ng B 1a gia tao, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu dé chia thira
ké 1 c6 cin cir. V& phan chia di san thira ké, ong Kh d nhan tién cta ong Tr d6i
v6i ky phan thira ké, nay giai quyét lai, Toa chia cho éng Tr 2 ky phan 1a phu
hop véi thuc té khach quan. Pdi véi giao dich gira ong B va ong T, ba L3 1a
ngay tinh, cAp so tham cong nhan, chia ky phan cta 6ng B va trong phan dat 6ng
B duoc hudng giao cho ong T, ba L3 1a phu hop. Khi con song, 6ng Tr da quyét
dinh ting cho nha dat duoc hudng cho ba L va ba P, nay Toa 4n cép so thim ghi
nhan ndi dung nay 1a phu hop. Pé nghi giir nguyén ban an so tham.

Ba L3 tham gia tranh tung nhu sau: Ba L3 d3 nhan chuyén nhuong dat cia
ong B hop phap, da giao tién 1am thi tuc sang tén xong nén phai cong nhan hop
dong va giao dat ding vi tri ba L3 nhan chuyén nhugng dét ctia 6ng B. Toa an
cap so tham giai quyét chia thira ké xong, méi giai quyét hop dong chuyén
nhuong cta ba 1a khong dung phap luat; dé nghi stra an, giao dat cho ba L3 phan
dat theo dung vi tri ban dau thoa thuén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6
quan diém nhu sau: Vé thu tuc t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung, cac duong su
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thue hién dung quy dinh phap luat. V& noi dung tranh chdp, xét khang cdo cua
ong Nguyén Anh D: 6ng P 13 nguoi thira ké di san cua 6ng Tr nhung cip so
tham chi tuyén ba L, ba P dugc nhan ky phan thira ké ong Tr dugc hudng 13
khéng ding quy dinh. D6i v6i khang cdo cia 6ng T, ba L3, cdp so thim cong
nhan hop doéng chuyén nhuong dat ciia 6ng B cho ba L3 va giao phan dit cua
ong B duogc hudng cho ba L3 1a ding quy dinh cua phép luat. Xét khang cdo cia
ong V yéu cau huy an so tham, 10i trinh bay ctia ong V va ngudi bao vé quyén
loi cho 6ng V dua ra khong phai 1a can ctr ¢é huy an; dé nghi Hoi dong xét xir
bac don khang cdo cua 6ng V, ba L3 va éng T, chdp nhin don khang cio cua

ong D.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n duoc xem
x6t tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh nhu sau:

- Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Quang V, ba Pham Thi L3, 6ng Nguyén
Anh D, 6ng Pham Hiru T dung theo quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[1]. Xét don khang c4o ctia 6ng Nguyén Quang V:

[1.1]. Theo céc tai liéu c6 trong hd so, ngay 13/6/2006 nguyén don ndp
don khoi kién tranh chap thira ké; theo Piéu 623 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
thoi hiéu khai kién vé thira ké 13 30 naim d6i véi bat dong san. Tai Giai dap thic
mic s6 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018, d6i v6i nhimng truong hop thoi diém
mo thira ké trudc ngay 10/9/1990 thi thoi hiéu khai kién tinh tir ngay 10/9/1990.
Nhu vy, ngay 13/6/2006 nguyén don ndp don khoi kién tranh chip thira ké 13
con trong thoi hi¢u khéi kién.

[1.2]. Toa 4n cap so tham xac dinh cin nha cip 4 va dat toa lac tai s6 19/9
duong L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong 13 di san thira ké cta cu Pao
va cu Si chét dé lai 13 ¢ cin ctr. Ong Kh quan 1y, giit gin nha, dat trén va dén
nam 1983, 6ng Kh tu ¥ ding ky, ké khai nha dat va duoc cip Gidy cong nhan
quyén s& hitu nha sé 123993/XD.SH ngay 15/5/1989, khi chua duoc sy dong y
ctia cac dong thira ké 1a khong dung phap luat.

[1.3]. Pén nam 1993, 6ng Kh xuat canh sang My dinh cu, do thu tuc bat
budc khi xuit canh khong con tai san & Viét Nam va dé giir gin tai san cta cha
me 1am noi tho cing, 6ng Kh cing vo 1a ba V di lam tha tuc chuyén quyén st
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dung dét va ting cho nha cho 6ng B. Khi d6 éng B dang thudng tri tai Thanh
phd Hb Chi Minh, chi dimg tén trén gidy td, con nha dat 6ng Kh giao cho ong Tr
quan 1y, ong Tr va con trai 1a 6ng Nguyén Anh D ¢ va quan 1y nha dat tir ndm
1993 dén nay.

[1.4]. Ong B cho rang da nhan chuyén nhuong nha, dat trén tir ong Kh véi
gia 1a 05 lugng vang 9999 nhung thuc té 1a 07 luong vang. Tuy nhién, dén nay
6ng B ciing nhu nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng B
khéng cung cap dugc tai liéu, ching ctr ching minh éng B dd mua nha dit trén
ctia 6ng Kh. Tir d6, cip so thim xac dinh hop dong chuyén nhugng dat va ting
cho nha gitra vo chéng ong Kh, ba V véi ong B 1a hop dong gia tao, bi vo hiéu
la c6 can cu.

[1.5]. Dién tich dat ctia cy Pao va cu Si dé lai, giap voi duong Lé Hong
Phong, dam bao du diéu kién dé chia bang hién vat, theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 660 Bo luat dan sy ndm 2015. Do d6, Toa an cdp so tham da chia di san
ctia cu Pao va cu Si, thanh 4 ky phan cho 4 nguoi con cua hai cu 1a: Ong Ni, éng
B, ong Tr va ong Kh mdi ngudi duoc huong 1 ky phan di san 1a dung theo quy
dinh tai Diéu 650 Bo luat dan sy nam 2015. Do ong Kh da nhan tién cia ong Tr
twong ng voi ky phan di san ong Kh dugc hudng nén ong Tr dugce hudng 2 ky
phan 1a phu hop.

Dién tich dat duge chia cho céac thira ké c6 160m? dit &, Toa 4n cép SO
tham giao toan bd dién tich dit & cho nguoi ké thira quyén nghia vu tb tung cua
ong Tr 1a khong phu hop. Do d6, 6ng V yéu cau chia déu 160m* dat ¢ cho cac
dong thira ké va mdi ngudi duge hudng 40m? dat ¢ 1a c6 can ¢ chip nhan. Mat
khac, ong Tr da stra lai nha tho, xay thém nha trén ph?m dat duoc huong, hi¢n ba
L va ba P dang ¢ va quan 1y nén Toda an cap so tham di giao phan dit 1.112,8m?
gan lién voi nha va cong trinh kién tric trén dat cia 6ng Tr cho nhitng ngudi ké
thira quyén nghia vu t6 tung cta 6ng Tr, nham bao dam on dinh, tranh thao d&
nha cong trinh kién trac trén dat 1a co cin ctr. Tuong tu, phan dat 748,7m? (tai 16
C va 16 D) trén dét c6 nha va kho hién hitu cua cac con 6ng B nén Toa an cip so
tham d4 giao dién tich dat nay cho nhiing ngudi ké thira quyén nghia vu tb tung
ctia 6ng B 1a phu hop. Tir d6, xét thay 101 trinh bay cta éng V va nguoi bao vé
quyén loi cho 6ng V cho rang Toa an cap so thim chia cho éng V dit vi tri x4u,
anh huong dén quyén loi cia ong, dé nghi hity 4n so tham, 13 khong co can ci.

[1.6]. Toa an cap so tham xac dinh cin nha cip 4 gan lién v6i dat dién tich
do dac thuc té 1a 2.652,5m’ (trong d6 c¢6 138,3m” 1a hanh L 16 gi6i); con lai
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2.514,2m2, trong do 2.354,2m2 dat tré)ng cay lau nam va 160m? dat 0, toa lac tai
s6 19/9, dudng L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a di san thira ké cta
cu Pao va cu Si chét dé lai 1a ¢6 can ci. Téng gia tri tai san cuia cu Pao, cu Si dé
lai 1a: 14.125.200.000 dong (2.354,2m* x 6.000d/m%) + 2.880.000.000 ddng
(160m* x 18.000.000d/m”) + 46.516.750 dong (nha) = 17.051.716.750 dong.
M&i ky phan dugc huéng co gid tri: 17.051.716.750 dong : 4 = 4.262.929.187
ddng.

Nay cac con cua 6ng Tr dugc nhan dién tich 1.1 12,8m2, trong do co 80m?
dat o, co tong gia tri 1a 7.636.800 dong. Cac con ciia dng B dugc nhan dién tich
711m?, trong d6 c6 40m® dit &, co tong gia tri 13 4.746.000.000 dong, nén phai
hoan tra cho cac con ctia 6ng Tr 483.070.000 dong. Cac con cia 6ng Ni nhan
dién tich 690,4m?, trong d6 c6 40m” dit &, cé tong gia tri 1a 4.622.400.000 ddng,
nén phai hoan tra cho cac con ctia dng Tr 359.470.000 dong.

Dién tich dat con lai 138,3m” 1a hanh L 16 gidi; nguoi dugc giao dat gin
lién phan dat hanh L 16 giéi twong tmg, khi nha nudc dén bu thi s& duoc nhan
bodi thudng theo quy dinh.

[2]. Xét khang céo ctia ba L3, ong T thi thdy: Nam 2005, 6ng B chuyén
nhwong cho ba L3, ong T 509m? dét trong d6 co6 20m® dat &, hai bén da giao
tién, giao dat cho nhau va ba L3, 6ng T di lam thu tuc dimg tén quyén sir dung
dat. Tuy nhién, dién tich dat nay thudc di san cua cu Pao va cu Si dé lai chua
chia nén viéc chuyén nhuwong chua phi hop véi quy dinh cua phap luét. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung
ctia 6ng B da cong nhan hop déng chuyén nhugng gitta 6ng B véi ba L3, ong T.
Chinh vi vay, Toa an cp so tham ghi nhan su thoa thun cta hai bén, cong nhan
hop dong dé bao dam quyén loi ciia ba L3, ong T. Toa da giao cho ba L3, ong T
str dung phan dat ong B duoc hudng, phan dat con lai giao cac con cia 6ng B sir
dung 1a phu hop vdi quy dinh cua phap luat. Do do, khang cao cia ba L3, ong T
yéu cau dugc nhan ding vi tri dat 6ng B chuyén nhuong nim 2005 1a khong c6
cin cir chdp nhan. Do d6, can phai hiy Gidy chting nhan quyén s dung dat
dung tén ba L3, ong T dé cap lai cho diing phan dién tich dat ba L3, ong T sir
dung.

[4]. Xét khang cdo cua ong P yéu cau duoc huong ky phan thira ké cia
ong Tr thi thdy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dén nam 2017 6ng Tr chét,
Toa 4n cap so tham dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ciia 6ng Tr
tham gia t6 tung, gdm c6 ba L, ba P, ba L1 va ong B. Pdng thoi, Toa an cip so
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tham ciing nhan dinh ky phan cta éng Tr dugc chia s& giao cho ngudi ké thira
quyén va nghia vu t tung ctia éng Tr 13 ¢ cin clr. Song, cdp so thim cin cir
vao hop dong oéng Tr ting cho 1.112,8m* dat cho ba L va ba P lap ngay
26/12/2011 (ba L va ba P di dugc UBND thanh phé Thu Dau Mot cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat) dé cho rang y chi ctia ong Tr ting cho toan bo di
san ong Tr dugc thtra hudng cho hai nguoi con 1a ba L va ba P. Tuy nhién, trudc
khi 6ng Tr ky hop ddng tang cho tai san, thi trudc d6 ngay 06/4/2011, Chanh 4n
Tda an nhan déan tdi cao c6 Quyét dinh khang nghi s6 227/2011/KN-DS véi ndi
dung yéu cau hiy ban an so thdm va phtc thim va Tam dinh chi thi hanh 4an
(BL: 434). Hon nira, tai Quyét dinh giam dbc thim sé 35/2012/DS-GPT ngay
27/7/2012, Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao di tuyén hiy ca 02 Ban
an so tham sd 22/2007/DS-ST va Ban an phuc thim sé 123/2008/DS-PT. Nhu
vay, can ctr dé ong Tr duoc quyén s hitu nha va quyén sir dung dat trén duoc
xac dinh tai Ban an phtc tham sé 123/2008/DS-PT ngay 10/8/2008 cua Toa
phuc tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh nhung nay ban
an nay da bi hiily nén hop dong tang cho tai san gitra 6ng Tr va ba L, ba P d bi
v6 hiéu khong con gia tri phap 1y. Toa an cap so tham dua vao tai liéu khong
con gia tri phap 1y dé cho rang khi con séng ¥ chi ong Tr mudn ting cho toan bd
tai san cho ba L va ba P 1a chua du cin cir. Do d6, chap nhan khang céo cta ong
Nguyén Anh D, stra an so tham theo hudng dién tich nha dit cua ong Tr dugc
chia s& giao cho ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua 6ng Tr duoc
huéng. Can phai huy gidy chimg nhan quyén s hitu nha &, gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba L, ba P dé cép lai theo quyét dinh cua ban an.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi nén c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6]. Tur phén tich trén, Hoi dong xét xir thong nhat véi quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh, chép nhan
khang céo cua ong D; chdp nhan modt phan khang céo cua éng V, khong chap
nhan khang co ctia 6ng T va ba L3; stra mot phan ban an so tham. Nguoi khang
c40 khong duge chap nhan phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su ndm 2015.

|. Chap nhan toan by don khang c4o cia ong Nguyén Anh B; chap nhan
mdt phan don khang cao cia 6ng Nguyén Quang V; khéng chap nhan don khang
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cao cua ba Pham Thi L3, 6ng Pham Hiru T; Stra mot phén Ban 4an so thAm nhu
Sau:

Can ct khoan 3, khoan 5, khoan 11 Piéu 26; khoan 3 Diéu 35; Diéu 37,
Piéu 39, Diéu 147, Piéu 153, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228 B6 luat
Té tung dan sy nam 2015. Can ctr Piéu 35 Phap 1énh thira ké ndam 1990; Can cur
Piéu 16 Phap 1énh hop dong dan sy nim 1990; Can ctr Diéu 147, Piéu 705 Bo
luat Dan sy nim 1995; Can ctr Didu 623, Diéu 650, Diéu 660 Bo luat Dan su
nam 2015; Can ct Diéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003; Cian cu Nghi dinh
70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh Phii quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Vin Tr vé “Tranh chip vé giao dich dan su, hop déng dan su” va “Tranh chap
L1 quan dén yéu cdu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”; chdp nhan yéu cau
khoi kién “Tranh chap vé thira ké tai san” ctia nguyén don 6ng Nguyén Van Tr.

2. Tuyén bd v6 hiéu cac hop déng dan sy sau:

-Hop dong tiang cho nha ctra ngay 04/9/1993 gitta 6ng Nguyén Vin Kh,
ba Pham Thi V va 6ng Nguyén Vin B; hop dong chuyén quyén sir dung dat
ngay 04/9/1993 giira 6ng Nguyén Vin Kh va dng Nguyén Vin B.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Quang V.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Quang Th.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé H.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé D.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé H1.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2005 giita 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin Tr.
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3. Chia di san thira ké cua cu Nguyén Vian Dao, cu Nguyén Thi Si 1a toan
bo dién tich dat 2.514,2 m® tai s 19/9 duong L, phuong P, thanh phd T, tinh

Binh Duong cung cac tai san trén dat nhu sau:

-Ong Nguyén Vin Tr (do ba Nguyén Thi L (Bap), ba Nguyén Thi P, ba
Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Anh P nhén) dugc quyén st dung 1.112,8 m® dét
(trong d6 c6 80 m? dat 0) tai 10 A; dugc sd hitu nha chinh, chai trudc, chai sau
(44 thao d&) va tai san khac trén dién tich dat dugce chia.

-Ong Nguyén Vian Ni (do ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi L, ong Nguyén Van L2 nhan) dugc quyén st dung 690,4 m? dat

(trong d6 c6 40m’ dit &) va tai san khac gin lién trén dat dugc chia tai 16 B.

-Ong Nguyén Vin B (do 6ng Nguyén Quang Th, dng Nguyén Quang V,
ba Nguyén Thi Lé H, ba Nguyén Thi Lé H1, ba Nguyén Thi Lé D, ba Nguyén
Thi Lé Th nhan) duoc quyén st dung 711 m® dat (trong d6 c¢6 40m? dit &) va tai
san khac gan lién trén dat duoc chia tai 16 C va 16 D.

Buoc ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P 13 nhitng ngudi dang cu ngu
dién tich dat trén phai giao dat cho nhimg ngudi thira ké theo quyét dinh trén.

(C6 so dd phén chia dat kém theo)

4. Budc ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Vin L2 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi L (Btp), ba Nguyén Thi P, ba
Nguyén Thi L1 va ong Nguyén Anh D 359.470.000 ddng, tién chénh léch ky
phan di san duoc hudng.

Buoc 6ng Nguyén Quang Th, 6ng Nguyén Quang V, ba Nguyén Thi Lé
H, ba Nguyén Thi Lé H1, ba Nguyén Thi Lé D, ba Nguyén Thi L& Th phai hoan
tra cho ba Nguyén Thi L (Bp), ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L1, 6ng
Nguyén Anh D 483.070.000 ddng, tién chénh 1éch ky phan di san duoc hudng.

5. Khong chip chan yéu cau phan té cta 6ng Nguyén Vian B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P thio d& nha dé tra dit cho 6ng Nguyén
Vian B.

6. Chép nhan mot phr:fln yeéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Htru T, ba Pham
Thi L3; cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin B va ba Pham Thi L3.

Buoc cac 6ng, ba Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé
H, Nguyén Thi L& H1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th phai giao cho 6ng
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Pham Hiru T, ba Pham Thi L3 509 m® dét (trong d6 c6 20m® dét &) trong pham
vi di san 6ng Nguyén Vin B duoc chia. Buoc 6ng Nguyén Quang Th, dng
Nguyén Quang V phai thdo d&, di doi mot phan nha kho phé liéu dé giao 509m?
dat, tai 16 C cho ong Pham Htru T va ba Pham Thi L3 (c6 so dd dat kém theo).

7. Hay bo cac Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha, quyén st dung dat da
cap, c6 L1 quan dén dién tich dt tranh chap trén.

Cac duong su ¢o quyén L1 hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Ban 4n, quyét dinh cta Toa
an dugc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 100 va khoan 2 Piéu 170 Luat dit dai nam
2013.

8. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2007/QD-BPKCTT ngay 16/01/2007 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

9. Xtr Iy két qua thi hanh an: Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong rut
s6 tién 6.729.187 ddng cung vai 1ai sudt da giri tiét kiém Ngan hang dé tra cho
ong Nguyén Vin Tr (do ba Nguyén Thi L (Bup), ba Nguyén Thi P, ba Nguyén
Thi L1, 6ng Nguyén Anh D nhan).

10. Vé chi phi t6 tung (do dac, dinh gi4, thim dinh tai chd va uy thac tu
phap):

Ong Nguyén Vian Kh phai nop 1.987.500 dong (mot triéu chin trim tam
muoi bay nghin nam trim dong) dé tra cho nhimng ngudi ké thira quyén, nghia
vu to tung ctia ong Nguyén Vin B (gom cic ong, ba: Nguyén Quang Th,
Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé H, Nguyén Thi Lé HI, Nguyén Thi Lé D,
Nguyén Thi Lé Th).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Van Tr
(gdm céc ong, ba: Nguyén Thi L (Bup), Nguyén Thi P, Nguyén Anh D, Nguyén
Thi L1) phai ndp 487.500 dong (bén tram tam muoi bay nghin nim trim dong)
dé tra cho nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia 6ng Nguyén Vin B
(gdm cac 6ng, ba: Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé H,
Nguyén Thi L& H1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th).

Nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Nguyén Van Ni
phai ndp 1.987.500 dong (mét triéu chin trim tim muoi bay nghin nim trim
ddng) dé tra cho nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctua 6ng Nguyén
Vin B (gdm cac 6ng, ba: Nguyén Quang Th, Nguyén Quang V, Nguyén Thi Lé
H, Nguyén Thi L& H1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia sd tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357 va biéu

468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.
11. V& 4n phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Anh P va ba Nguyén
Thi L1 phai nop 31.262.929 dong, duoc trir vao 8.000.000 déng da ndp khi thi
hanh Ban 4n phiic thim sé 123/2008/DS-PT ngay 10/4/2008. Ba Nguyén Thj L,
ba Nguyén Thi P, éng Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi L1 con phai ndp
23.262.929 ddng (hai muoi ba triéu hai trim sau muoi hai nghin chin trim hai
muoi chin déng).

- Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia 6ng Nguyén Vin B
gdm cac ong, ba: Nguyén Quang V, Nguyén Quang Th, Nguyén Thi Lé H,
Nguyén Thi Lé H1, Nguyén Thi L& D, Nguyén Thi Lé Th phai nop 31.262.929
dong, duoc trir vao 1.162.918 dong da ndp tai Bién lai thu sé 04336 ngay
27/12/2012 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong. Céac 6ng, ba: Nguyén
Quang V, Nguyén Quang Th, Nguyén Thi Lé H, Nguyén Thi Lé H1, Nguyén
Thi Lé D, Nguyén Thi Lé Th con phai nop 30.100.011 déng (ba muoi triéu mot
tram nghin khong trim mudi mot déng).

- Ong Nguyén Vian Kh phai nop 31.262.929 dong, duoc trir vao
28.428.729 dong da ndp khi thi hanh Ban an phic tham sé 123/2008/DS-PT
ngay 10/4/2008. Ong Nguyén Vian Kh con phai ndp 2.834.200 dong (hai triéu

tam traim ba muoi bén nghin hai tram dong).

- Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Van Ni
gdm cac 6ng, ba: Nguyén Thi R, Nguyén Thi N, Nguyén Thi L, Nguyén Van L2
phai ndp 31.262.929 dong, duogc trir vao 8.000.000 dong di ndp khi thi hanh
Ban 4n phuc tham s6 123/2008/DS-PT ngay 10/4/2008. Cac 6ng, ba: Nguyén
Thi R, Nguyén Thi N, Nguyén Thi L, Nguyén Vin L2 con phai ndp 23.262.929
d6ng (hai muoi ba tridu hai trim sau muoi hai nghin chin trim hai muoi chin
dong).

Ong Pham Hitu T va ba Pham Thi L3 khong phai ndp 4n phi dan su so
tham. Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng Pham Hiru T
va ba Pham Thi L3 200.000 dong (hai tram nghin ddng) tién tam ung 4n phi da
nop theo Bién lai thu s6 04523 ngay 11 thang 6 nam 2014,
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Il. V& an phi dan sy phtic thdm: Can ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi vé an phi, 1é phi Toa an.

- Ong Nguyén Anh B, 6ng Nguyén Quang V khong phai chiu.

Hoan tra cho ong Nguyén Anh B 300.000 déng tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0027108 ngay 24/9/2019 cuia Cuc thi hanh an dan su
tinh Binh Duong.

Hoan tra cho ong Nguyén Quang V 300.000 dong tam tng an phi di ndp
theo Bién lai thu tién s6 0027098 ngay 16/9/2019 cuia Cuc thi hanh an dan su
tinh Binh Duong.

- Ba Pham Thi L3, 6ng Pham Hitu T mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi, khau trir 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 s6
0027099 ngay 17/9/2019 va s6 0027117 ngay 27/9/2019 ctia Cuc thi hanh an
dan sy tinh Binh Duong. Ba Pham Thi L3, 6ng Pham Htu T da ndop xong an phi.

1. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC 51) . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); )

- TAND tinh Binh Duong (1);

- VKSND tinh Binh Duong (1);

- Cuc THADS tinh Binh Duong (1);
- BPuong su (13)

- Luu VP (6), HS 1), (25b)

Ping Viin Y
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