TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 96/2022/DS-ST
Ngay: 24/10/2022
VIV Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Tién Diing

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thé Ty

2. Ong Nguyén Thanh Quyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Linh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang
i - Dai dién Vign Igiém sat nhan dan huyén Phung Hiép tham gia phién toa:
Ong Lé Minh Liét — Kiém sat vién.

~Ngay 24 thang 10 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p x€t xur so

tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 23/2022/TLST-DS ngay 17 thang 02 ndam
2022, ve tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
122/2022/QDbXXST-DS ngay 28 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan
Pia chi: S6 130 Phan D, phudng 3, quan P, thanh phd H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Minh T — Chtc vu: Chi tich Hoi dong
quan tri

Dia chi lién hé: Sé 975 A Hung V, phuong N, thanh phé N, tinh H (Ngan
hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh H)

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Phan Vin T — Chuc vy:
Trudng phong phat trién kinh doanh chi nhanh H. Theo van ban uy quyén ngay
31/12/2021 (c6 mat)

Bi don:
1. Ong Tran Hoang G, sinh nam: 1987; Dia chi: ép Théng N, thi trdn C, huyén
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P, tinh H (ving mit)

2. Ba Tran Thi N, sinh nam: 1986; Dia chi: ép Théng N, thi trn C, huyén P,
tinh H (vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bél,Truzong Thi N, sinh nam: 1950; Dia chi: ép Théng N, thi tran C, huyén
P, tinh H (vang mat)

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén cua ba Trwong Thi N: Ong Tran Hoang G, sinh
nam: 1987; Dia chi: ap Thong N, thi tran C, huyén P, tinh H. Theo van ban uy quyén
ngay 14/9/2022 (vang mat)

2. Ong Tran Hoang K; Pia chi: 4p Théng N, thi trdn C, huyén P, tinh H (vang
mat)

3.Ong Lé Vin L; Dia chi: 4p Thong N, thi trdn C, huyén P, tinh H (ving mit)

4. Ba Nguyén Thi Lan C, sinh nam: 1966, Dia chi: ép Théng N, thi tran C,
huyén P, tinh H (cO mat)

5. Ong Nguyén Vin N, sinh ndm: 1967; Dia chi: 4p Théng N, thi trdn C,
huyén P, tinh H (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/11/2021, céc 1oi khai ¢6 trong ho so vu 4n, dong
thoi tai phién toa dai dién Ngan hang thuong mai ¢6 phan D trinh bay:

Ngan hang vai ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N (vo éng G) ¢6 ky hop
ddng tin dung trung han sé N0048/1217 duogc ky két ngay 26/12/2017 dé cho 6ng G
va ba N vay s tién 150.000.000 dong, muc dich vay dé cai tao dat, cham soc cay
lau nam, thoi han vay 05 nim (60 thang): I4i suat cho vay la 10.2%/nim
(0,85%/thang), 13i suat cho vay sé& diéu chinh theo dinh ky (néu c6); I3i suat no qua
han bang 150% I4i suat trong han; lich tra ng géc trong hop dong cé thé hién sé tién
cu thé hang nam phai tra theo quy dinh cho dén khi hét thoi han vay 1a 05 nam, i
suat vay tra theo dinh ky vao ngay 26 hang quy. Trong qua trinh vay tir ngay
27/12/2017 dén ngay 24/10/2022 6ng G va ba N chi tra duoc tong sb tién
106.717.589 dong, trong d6 ng von 1a 63.709.500 dong, 13i trong han 1a 41.097.500
dong va lai quéa han 1a 1.910.589 dong. Do 6ng G va ba N da vi pham nghia vy tra
no vén va lai theo hop dong tin dung da ky két, nén tir ngay 05/01/2020 Ngan hang
da chuyén toan bo no vay con thiéu sang no qua han.

Dé dam bao viéc vay no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D, ba Truong
Thi N(me 6ng Tran Hoang G) da ky hop dong thé chap quyén st dung dat sb
K0106/TC17 ngay 26/12/2017, Cu thé tai san thé chap gom:

1. Quyen sir dung dét theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 H-00992,
thira dat 239, to ban d6 s6 02, dién tich dat trén giay chirng nhan 1a 3419,0 m?, loai



dat trong cdy hang nam khac, dia chi dat: 4p Théng N, thi tran C, huyén P, tinh H,
do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay 23/12/2011 cho ba Truong Thi N.

2. Quyén sir dung dat theo gidy chuang nhan quyén st dung dat sé6 H-00993,
thira dat 145, to ban d6 s6 02, dién tich dat trén gidy chung nhan la 1281,0 m2, loai
dat trong cay lau nam, dia chi dat: 4p Théng Nhat, thi trin Cay Duong, huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cip ngay 23/12/2011
cho ba Truong Thi N.

3. Quyén st dung dit theo gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 H-00994,
thira dat 146, to ban d6 sb 02, dién tich dat trén gidy chiing nhan 1 300,0 m?, loai
dat & tai d6 thi, dia chi dat: 4p Thong Nhat, thi trin Cay Duong, huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay 23/12/2011 cho
ba Truong Thi N.

4. Quyén str dung dat theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 H-00995,
thira dat 151, to ban do s6 02, dién tich dat trén gidy ching nhan 1a 3602,0 m?, loai
dat trong cay hang nim khéc, dja chi dat: 4p Théng Nhat, thi trin Cay Duong, huyen
Phung Hiép, tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay
23/12/2011 cho ba Truong Thi N.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau éng Tran Hoang G va ba Tran Thi N thanh
toan sé no vén va lai tam tinh dén ngay 24/10/2022 la 107.771.635 dong, trong do
tien géc 86.290.500 dong, 1di trong han 12.393.000 dong, 14i qua han 9.088.135
dong. Ngoai ra yéu cau lai phat sinh ké tr ngay 25/10/2022 cho dén khi tra tat no
theo hop dong tin dung trung han s6 N0048/1217 dugc ky két ngay 26/12/2017. Néu
bi don khong thanh toan tat no, yéu cau xu ly tai san thé Chap theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 K0106/TC17 ngay 26/12/2017 dé bao dam viéc thu hoi
no cho Ngan hang.

Bi don 6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N theo bién ban hoa giai ngay
15/9/2022 (bl 77-78) thong nhat trinh bay:

Ong G va ba N thira nhan sé no nhu ngan hang yéu cau, nhung vi hoan canh
gia dinh dang gép kho khan nén chwa c6 tién tra ng cho ngan hang. Nay ong G va
ba N théng nhat tra ng goc, d6i voi phan 1ai mong Ngan hang xem xét giam |4i.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi N, dai dién ong Tran
Hoang G theo bién ban hoa giai ngay 15/9/2022 (bl 77-78) trinh bay:

Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra ng déy du, Ngén hang thuong
mai ¢o phan P yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 KO106/TC17 ngay 26/12/2017 thi ba N ciing dong .

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Lan C va 6ng Nguyén
Van N tai phién toa thang nhat trinh bay:

Vao niam 2020 dng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Lan C (vg 6ng Nn) ¢6
ky hop dong nhan cam cé 01 phan dat cia ba Truong Thi N va 6ng Tran Hoang G
(con ba N), thoa thuan dién tich nhan cam ¢ 1a 4.000 m?, vai gia 130.000.000 dong,
thoi gian ¢6 1a 07 nam, tir ngay 10/11/2020 dén ngay 10/11/2027; hai bén di giao
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nhan tién va nhan dat canh tac du. Nay d6i véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang
thuong mal co phan P thi dng N va ba Lan C khong c6 y kién gi; dbi véi viec cam
cd phan dat trén dé dng N, ba C s& ty thoa thuan véi ba N va 6ng G.

Ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lin quan gom ong Tran Hoang Kva ong Lé
Vin L da dwoc Toa an tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung nhung van vang mdt
khdng ly do.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép phat biéu quan diém:

V& td tung: Trong qua trinh thuy ly, giai quyét vu an va tai phién toa hom nay
thi Tham phan, Hoi ddng xét xir thyc hién dung trinh ty thu tuc td tung; nhimg nguoi
tham gia t6 tung nguyén don dd chip hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cua
B0 luat to tung dan sy; riéng bi don va ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan vang
mat 1a khong chap hanh dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Dé nghi Hoi
ddng xét xir van tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu
228 BO luat tb tung dan su; Piéu 91, Dle}l 9§ Luat cac td chtrc tin dung; Dl@u 463,
biéu 466 BO luat dan su va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
b.

Bugc bi don 0ng Trﬁn Hoang G va ba Tran Thi N ¢6 nghia vy tra cho Ngan
hang thuong mai o phén D tong so6 tién la 107.771.635 dong, trong do tién goc
86.290.500 dong, 1ai trong han 12.393.000 dong, 1ai qua han 9.088.135 dong (lai
tam tinh den ngay 24/10/2022) ticp tuc tra 1ai phat sinh theo hop dong cho den khi
bi don hoan thanh nghia vu tra ng theo hop dong da ky.

7Néq 6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N khong tra ng thi Ngan hang thuong
mai co phan D c6 quyén yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi ng.

Chi phi xem xét, tham dinh: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat

Vé 4n phi: Bi don thudc ho nghéo nén duoc mién an phi theo quy dinh cia
phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién bi don tra no vay theo hop dong tin

dung. Nén xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong tin dung” thudc
tham quyen giai quyet cta Toa an.



Bi don Tran Hoang G, Tran Thi N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Truong Thi N, Tran Hoang K va Lé Vin L d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén phién
toa xét xtr nhiéu lan nhung Véng mat. Theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 BO luat
t6 tung dan su. Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xr vu 4n 1a dang theo quy dinh
phap luat.

[2] Vé nodi dung: Cin ctr vao hd so vay von ctia Ngan hang thuong mai c¢o
phan D cung cip, cu thé 12 hop ddng tin dung trung han s6 N0048/1217 duoc ky két
ngay 26/12/2017, nén co co so xac dinh 6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N cd vay
ctia Ngan hang sb tién 150.000.000 dong dé cai tao dat va cham soc cay lau nam.
Trong qua trinh vay tir ngay 27/12/2017 dén ngay 24/10/2022 6ng G va ba N chi tra
duoc tong so tién 106.717.589 dong, trong d6 no vén 1a 63.709.500 dong, lai trong
han la 41.097.500 dong va 131 qua han 13 1.910.589 dong. Pdi voi sb tién 14i va ng
vbn con lai 6ng G va ba N khong tra ding han theo hop ddng tin dung d3 ky, mic
di ngan hang da nhic nhé nhiéu 1an. Dén nay da qua thoi gian theo thoa thuin cta
hop dong ma dng G va ba N van chua thanh toan tién ai phat sinh va ng vbn con lai
cho Ngan hang la vi pham hop ddng, qua trinh giai quyét vu an 6ng G va ba N cling
thira nhan s6 no theo nhu Ngan hang yéu cau. Do d6 Ngan hang thuong mai co phan
P khai kién yéu cau 6ng G va ba N tra ng bao gom tién von con lai va 13i suat phat
sinh 1a phu hop.

[3] B¢ dam bao viéc vay no cho Ngan hang thwong mai co phan B, ba Truong
Thi N (me 6ng Tran Hoang G) da ky hop dong thé chap quyén st dung dat so
K0106/TC17 ngay 26/12/2017, Cu thé tai san thé chap gom:

[3.1] Quyen str dung dat theo giay ching nhéan quyén str dung dat s6 H-00992,
thira dat 239, to ban d6 s6 02, dién tich dat trén gidy chting nhan 1a 3419,0 m?, loai
dat trong cay hang nam khéc, dja chi dat: 4p Théng Nhat, thi trin Cay Duong, huyen
Phung Hiép, tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay
23/12/2011 cho ba Truong Thi N.

[3.2] Quyén str dung dét theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé H-00993,
thira dat 145, to ban d6 sé 02, dién tich dat trén gidy chang nhan 12 1281,0 m?, loai
dat trong cay lau nam, dia chi dat: 4p Théng Nhat, thi tran Cay Duong, huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay 23/12/2011
cho ba Truong Thi N.

[3.3] Quyén st dung dat theo giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 H-00994,
thira dat 146, to ban d6 s6 02, dién tich dat trén gidy chiing nhan 1a 300,0 m?, loai
dat ¢ tai do thi, dia chi dat: ap Théng Nhat, thi trin Cay Duong, huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay 23/12/2011 cho
ba Truong Thi N.

[3.4] Quyén st dung dét theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé H-00995,
thira dat 151, to ban do s6 02, dién tich dat trén gidy ching nhan la 3602,0 m?, loai
dat trong cay hang nam khac, dia chi dat: ap Thong Nhat, thi tran Cay Duong, huyen
Phung Hiép, tinh Hau Giang, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay
23/12/2011 cho ba Truong Thi N.



[3.5] Xét thay, hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 K0106/TC17 ngay
26/12/2017 da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang la dang vai trinh tu thu tuc dugc quy dinh tai
diém c khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam.

[4] Qua trinh g1a1 quyét vu an ngudi co quyen lo1 va nghia vy lién quan dang
cd nha, cay trong va canh tac trén mot phan dét thé chép theo bién ban xac minh
phan dat thé chap ngay 05/9/2022 c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong (bl 65)
gdém: 6ng Tran Hoang K, ong Lé Van L, ba Nguyén Thi Lan C va 6ng Nguyen Vian
N, nhung qua trinh giai quyet vu an khong ai c¢6 yéu cau doc 1ap, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

[5] Tt nhimg nhan dinh néu trén Ngan hang thuong mai 6 phan D khai kién
6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N phai tra tong s6 ng con lai 107.771.635 dong,
trong d6 tién vén 86.290.500 ddng, 14i trong han 12.393.000 dong, 14i qua han
9.088.135 dong (ldi tam tinh dén ngay 24/10/2022) va tinh 13i phat sinh tir ngay
25/10/2022 cho dén khi tra tat no theo hop ddng tin dung trung han s6 N0048/1217
duoge ky két ngay 26/12/2017 1a ¢6 can ctr phu hop véi quy dinh phap luat. Trong
truong hop bi don dng G va ba N khong tra no hodc tra khong tat ng thi nguyén don
Ngén hang thuong mai co phén b c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy xu
1y tai san da thé chap dé thu hoi no theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6
K0106/TC17 ngay 26/12/2017 dugc ky két giita Ngan hang thuong mai c6 phan
v6i ba Truong Thi N

[6] Chi phi x4c minh, tham dinh tai chd phan dat thé chap: Bi don phai chiu
theo quy dinh cta phap luat.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Bi don thudc hd nghéo nén dugc mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 91, Pidu 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Diéu 463, biéu 466
B¢ luat dan sy; Piéu 35, Bleu 39, Dleu 147, Piéu 157, Diéu 158, biéu 227, Biéu
228 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng
vu Québc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thwong mai c6 phan
b.

Budc 0ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P tong sd tién 107.771.635 dong, trong d6 tién goc 86.290.500
ddng, 1ai trong han 12.393.000 ddng, 14i qua han 9.088.135 ddng (14i tam tinh dén
ngay 24/10/2022)



Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet Xt s0 tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
141 suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& diéu chinh cho phu hop v6i su diéu chinh 13i suit cia Ngan hang cho vay.

Trong trudng hop bi don éng Tran Hoang G va ba Tran Thi N khong tra no
hoic tra khong dat no thi nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan D ¢6 quyén
yeéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy xu Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 K0106/TC17 ngay 26/12/2017 duoc ky két giita Ngan hang
thuong mai ¢ phan P véi ba Truong Thi N dé thu hdi no.

Chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ong Tran Hoang G va ba Tran Thi N phai
nop 4.000.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy dé hoan tra lai cho Ngan hang
thuong mai co6 phan D.

An phi dan su so tham: Bi don 6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi N thudc ho
nghéo nén dugc mién an phi theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan B s tién 2.205.000 dong tién tam tng an phi da nop theo
bién lai s6 0007781 ngay 17/02/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dan
dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn ddn sw, tw nguyén thi hanh an
hodc cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, Tb va Diéu 9 Ludt
thi hanh an ddn sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

_ Nguyén don va ngudi co quyénolqi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa co
guyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mét cé quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND h. Phyng Hiép;

- THA h. Phung Hiép;

- Céac duong su;

- Luu ho so.

Pham Tién Diing



