TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2022/DS-PT
Ngay 16-9-2022
VIV tranh chap doi quyen sir dung
dat thué ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuén Bang

Ba Nguyén Thi Kim Hang

- Thuw ky phién téoa: Ong Pham Tién Thanh- Thu ky Toa an

- Pgi dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Huyén - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai phong xét xtr Toa an nhan dan thanh pho Thai
Binh tinh Thai Binh xét xtr phuc thim coéng khai vu an thu 1y sé: 08/2022/TLPT -
DS ngay 25 thang 4 nam 2022 vé viée: “Tranh chap doi quyén su dung dat thué”

Do ban an dan sy so tham sé: 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Théai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 30/2022/QP-PT ngay 24
thang 6 nam 2022; Quyét dinh hoadn phién toa s6 58/2022/QD-PT ngay 15/7/2022;
Quyét dinh hoan phién toa s6 61/2022/QD-PT ngay 10/8/2022 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa sd: 01/2022/QDPT-DS ngay 19/8/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tong Vian Th, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi M1, sinh
nam 1956; déu cu tra tai: Thén Ph, xa T, huyén H, tinh Thai Binh. Ong Th uy
quyén cho ba M1 tham gia té tung (6ng Th vang mat, ba M1 c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Th, ba M1: Luat su Tran
Xuén Hung - Van phong Luat su Thién Vian va cong su, Poan Luat su tinh Thai
Binh. Pia chi: S6 110, duong Tran Thanh Ngo, phuong Tran Thanh Ngo, quan
Kién An, thanh phd Hai Phong. (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1966 va ba Bui Thi M2, sinh nim
1968; déu cu tra tai: Thon Ph, x4 T, huyén H, tinh Thai Binh. Ong V ty quyén cho
ba M2 tham gia t6 tung (6ng V ving mat, ba M2 c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong V, ba M2: Luat su Bui Minh



Pai — Cong ty Luat TNHH Sao Tha D6, Poan Luat su thanh phd Ha Noi

Pia chi: S 170 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh
phd Ha Noi (c6 mat)

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xi T, huyén H, tinh Thai Binh. Nguoi dai dién theo phép
luat: Ong Hoang Vin P — Chu tich Uy ban nhan dan xa T. Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ong Nguyén Vian H — Cong chirc dja chinh. (6 vin ban dé nghi ving mit)

+ Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1974 va ba Van Thi H, sinh nam 1973; déu
cu trd tai: Thon 2, x E, huyén C, tinh Pik Lak. (déu viang mat)

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi M1.

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu c¢6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa , ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau;

- Nguyén don trinh bay:

Ngay 24/10/1992, 6ng Db Trong K di 1ap vin ban ban cho 6ng Nguyén Vin
V (6ng V la em trai ba M1) mot manh dét co dién tich khoang 180m?’ tai khu dét
ven duong 39A thudc dia phan thon Thanh Triéu, xa T, huyén H, tinh Thai Binh.
Manh dat ndy thudc loai dat 1am dich vy kinh doanh c6 chiéu G mat duong 39A
rong 12m, chiéu dai 15m. Ngudn gbc dét 1a do ong K thué dat cia Uy ban nhan
dan (UBND) x& T. Ngay 07/3/1994 am lich, ong Nguyén Vin V da 1ap vin ban
ban cho 6ng Nguyén Van G (6ng G 1a em trai ba M1 va 6ng V) mot phan dét co
chiéu G mat duong 39A rong 6m, chiéu dai 15m vai gia 5.000.000 dong (Nam
triéu dong). Sau d6 6ng Nguyén Vin G khong c6 nhu cau str dung nén da 1ap van
ban ngdy 19/8/1994 am lich ban manh dat nay lai cho vo chong ba voi gia
10.000.000 dong (Mudi triéu déng). Vo chong ba mua manh dat trén cho con trai
kinh doanh, nhung con trai phai di nghia vu quéan sy chua c6 diéu K xay nha dé
kinh doanh nén da cho 6ng Nguyén Van V muon manh dat do, vi la chi em nén
viéc cho muon chi bang 16i néi. Tai lidu chimg cit ba M1 cung cap gom:

- Giay chuyén nhuong dét (viét tay, c6 chit ky cia DS Trong K va Nguyén
Vin V - ban pho to khong co cong ching, chimg thuc), ndi dung: « Tén t6i la Po
Trong K thudc xa vién Ha Xa 4, xa T, huyén H, tinh Thdai Binh nam 1992 tdi co
chuyén nhirong cho ong Tran Van V ¢ thén Ph mét M1g dat ¢ ven dwong 394 dé
lam dich vu chiéu dai 12m mdt duong, chiéu rong 15m. Phia Bong G vuon ba M2,
phia Nam G séng Lao Khé. Phia Tay G vuon ba Thém, trucoc G duwong 39A. Viy
t6i va 6ng V da lén xd lam thi tuc ndp 1é phi vé xd la 200.000 dong va da duwoc
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nhdt tri ciia hai bén. Xa da viét khéa tén, ndp tién. Viy nay t6i dé nghi co quan
gilp d& 6ng V vé phan thi tuc dwoc 16 rang. T ngay 24/10/1992.”

- Gidy viét tay (co chit ky cua Nguyén Vin V va ngudi mua G, Hoa ban phd
t6 khong co cong chimg, ching thuc), ndi dung: “Tén téi la Nguyén Van V qué
quan T, H, Thai Binh ¢6 bdn cho chiit Nguyén Van G qué quéan T, H, Thdi Binh sé
dat la 6 mét chiéu ngang mdt dwong, sé tién la 5.000.000d (nam triéu dong viét
bang chiv vdy t6i viét gidy nay lam chitng). T ngdy mung 7 thang 3 nam 1994 am
lich”

- Gidy bién nhan (c6 chit ky ctua ngudi ban G, ngudi mua Th, ngudi 1am
chting Nguyén Thi M1 - ban gdc viét tay khong co cong chimg, ching thuc), noi
dung: “ Tén t6i la Nguyén Vian G doi 13, xa T, H, Thai Binh c¢6 nhwong cho 6ng
Téng Van Th dgi 13 Bui Xa 06m ddt mdt dwong canh dwong 39, gid tién
10.000.000 déng. Téi da nhdn du tién va viét gidy bién nhdn dé cho dng Tong Van
Th. Néu sai ddu t0i hoan toan chiu trach nhiém véi 6ng Th. T ngay 19/8/1994 Am
lich”

Pén nam 2002, vo chong ba yéu cau 6ng V tra lai dat dé xay lan cho con trai
kinh doanh nghé méc nhung 6ng V khong tra va ba M2 ra ngan can gia dinh ba
xdy dung cong trinh trén dat d6. Nay vo chong ba yéu cau Tda an giai quyét bude
vo chong 6ng V, ba M2 phai tra cho vo chdng ba manh dt néu trén tai thén Thanh
Triéu, x4 T, huyén H, tinh Thai Binh. Thtra dat c6 t&r cAn nhu sau: Phia Péng G
duong 39A dai 6m; Phia Tay G sbng Sa Lung dai 6m; Phia Nam G Khach san
Hoang Gia dai 15m; Phia Bac G dat V, M2 dai 15m.

- Bi don trinh bay:

+ Bi don 6ng Nguyén Van V trinh bay: Nam 1992, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thué caa UBND x3 T tir 6ng DS Trong K va 6ng da
dong thué dat theo phiéu thu ngay 24/12/1992. Bén nam 1994, do em trai 6ng la
Nguyén Vin G khdng dugc hoc vin héa nén dng mudn dng G ra ¢ canh 6ng dé
6ng kém cip. Vi vdy, 6ng da viét van ban ban cho vo chong dng G, ba Hoa 06m
mat dudng 39A va di nhan cua 6ng G sb tién 5.000.000 dong voi diéu K 6ng G
phai st dung dat d6. Viéc 6ng ban dat cho 6ng G, 6ng khong néi gi véi vo 1a ba
M2, ciing nhung chua ban giao dit cho vo chdéng 6ng G va khéng thdng qua
UBND x4 T. Do 6ng G khong c6 nhu cau & nén dng khong dong y ban dat cho 6ng
G nita. Ong va dng G sé tu giai quyét voi nhau vé viéc mua ban dat va khong yéu
cau Toa an giai quyét. Viéc dng G ban dat cho ba M1 nhu thé nao 6ng khong biét
va 6ng khéng muon dit cua ba M1.



+ Bj don ba Bui Thi M2 trinh bay: Nam 1992, vo chong ba c6 mua ctia 6ng Db
Trong K méanh dit & ven dudng 39A khu cau Ha thudc quéan 1y dia chinh cua xa T
v6i chidu dai mat duong 1a 12m, chiéu sau 1a 15m. Hai bén di thong nhat viéc mua
ban va da [én UBND x4 T nop thué theo phiéu thu s6 06 ngay 24/10/1992. Nam
1994, 6ng Nguyén Van G 1a em trai rudt ciia 6ng V ra doi dat va noi dat ¢ mua cta
6ng V nhung ba khdng dong ¥ ban. Sau ba dugc biét 1a 6ng V ¢6 1an ky gidy ban dat
cho 6ng G ma ba khong biét va khong ky.

Nam 2002 gia dinh 6ng Th ba M1 ra chd manh dat dé lam 18 dong tho va xay
dung nhung vo chong ba di ra ngan can. Gia dinh ba tir nam 1992 dén nay déu
sinh song va sir dung kinh doanh, chin nuéi trong trot trén manh dat nay. Gia dinh
ba khong mua ban chuyén nhuong manh dat nay véi gia dinh 6ng Th ba M1 nén ba
khong dong v vai yéu cau khoi K caa dng Th, ba M1.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Uy ban nhén déan xa T, huyén H trinh bay:

Theo s6 muc ké niam 1986 luu tai UBND x4 T thi dién tich dt dang c6 tranh
chép thudc mot phin thira dat sb 222, c6 dién tich 595m? vuon wom, chu st dung
1a hop tac xa. Tai ban do dac nam 2007 thé hién thira dat s6 1191 to ban dd sd 9,
thdn Thanh Triéu, x4 T c¢6 dién tich 188m” dit néng nghiép khac, chu st dung 13
UBND x& T, huyén H, tinh Thai Binh. UBND xa T xac nhén thtra dét trén thudc
dat hanh lang giao thong va hanh lang thay loi thuoc UBND xi quéan ly. Tir trude
nam 1992, UBND x4 T da giao cho 6ng D4 Trong K thué thira dat trén. Ngoai viéc
6ng K thué thira dat trén thi UBND xa T con cho cac ho khac thué dat tinh tir thira
dat dang tranh chéap 1én dén gan ciu Triéu Duong khoang gan 100 ho. Hién nay,
phan 16n cac ho déu xay nha kién cd trén dién tich dat thué. Do thoi gian da lau
nén toan bo hop ddng va tai liéu lién quan dén viéc cho thué ¢t UBND x4 khong
con luu trit duoc.

Péi v4i dién tich dat dang tranh chap, sau khi ong K chuyén cho 6ng V, 6ng
V chuyén cho 6ng G, 6ng G chuyén cho dng Th va ba M1. UBND x4 khdng c6 cac
vin ban va gidy to chuyén nhuong giita cac bén. Phiéu thu ngay 24/10/1992 thu
tién thué dat cua 6ng V 1a do 6ng V ndp cho UBND x3 ban pho t6 (ban goc do gia
dinh dng V quan 1y). Cac gidy to chuyén nhuong giita cac bén 1a déu do céc bén
ndp ban phod t6 cho UBND xa. Khi 6ng V xuat trinh phiéu thu cho thué dat, UBND
X4 xé4c dinh thira dat thudc quyén thué cua gia dinh 6ng V. Tir d6 dén nay UBND
xa khong thu khoan tién nao khac lién quan dén thira dat dang cé tranh chap. Viéc
ong V cho cac ho gia dinh khac thué lai khong thong qua thua tuc tai UBND xa nén
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dé nghi Toa an can cr quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

+Qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng G va ba Hoa tir choi lam viéc véi Toa dn
nén Toa dn khéng ldy dwoc 161 khai ciia dng G va ba Hoa:

Qua trinh xét xir, Toa an nhan duge van ban dé ngay 21/02/2022 c6 thé hién
chir viét va chit ky Nguyén Vian G thong qua dich vu buu chinh, c6 ndi dung: “Viéc
thué dat thau 1a c6 that giita gia dinh t6i va gia dinh 6ng V. Vao khoang nam 1993-
95 vi thoi gian qua 1au t6i khong nhé rd- nam 1995 t6i chuyén cho gia dinh ba ML1.
Moi thii tuc thoa thun cua 2 bén da xong. Khong c6 v kién nao khac. Nhimg nim
sau nay da xay ra tranh chap quyén thau dat caa 2 gia dinh ba M1- éng V. Toi khéng
lién quan. Su viéc trén da duoc UB xa T giai quyét rat nhiéu lan, moi tai liéu lién
quan t6i da giao cho UB x4. D& nghi Toa xir dung theo quy dinh cia phap luat”. Tuy
nhién, van ban néu trén khong c6 chimg thuc xac dinh chir viét va chir ky trong van
ban ¢o phai do 6ng G viét hay khong? Toa an can cit vao cac tai liéu, chimg cir trong
hé so vu 4n dé xem xét, giai quyét.

Ban an s6 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 3 nim 2022 cia Toa an nhan
dan huyén H, tinh Thai Binh di quyét dinh:

Cin ctr khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan
1, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 31, khoan 3 Piéu 73, Piéu
75 Luat Dat dai nam 1993; cac Diéu 13, Piéu 14 Phap 1énh ctia Hoi déng nha nudc
s6 52-LCT/HDDNNN ngay 07/5/1991 vé Hop ddéng dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai K ctia nguyén don 13 6ng Tong Van
Th va ba Nguyén Thi M1 vé viéc yéu cau bi don la 6ng Nguyén Vian V va ba Bui
Thi M2 tra lai quyén st dung dat thué 1a dién tich dat 133,1m’ (do dac theo hién
trang) nam trong cung thira dat so 1191, to ban d6 s6 9, thén Thanh Tricu, X4 T,
huyén H, tinh Thai Binh. Thtra dét c6 t can nhu sau: Phia Pong G luu khéng
duong 39A dai 5,98m (phan luu khdng duong dai 9,92m); Phia Tay G sbng Sa
Lung dai 6,41m; Phia Nam G Khach san Hoang Gia dai 13,91m+ 5,90m+ 1,80m;
Phia Bac G dat V, M2 dai 12,45m + 9,25m (c6 so dd kém theo ban an so tham).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh 4n va quyén khang cdo ctia cac duong
su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 24/3/2022, nguyén don ba Nguyén Thi M1 khang c4o toan bo ban an so
thAm v&i ndi dung: Toa an cAp so tham da nhan dinh va quyét dinh tuyén an khong
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dung phap luat, khong phu hop véi nhiing tinh tiét khach quan, khong dam bao
quyén loi hop phap cho ba vi trén thuc té ba 13 ngudi mua phan dién tich nay cua
ong Nguyén Vin G nam 1995. Viéc tranh chap da dién ra nhiéu nam, Uy ban nhan
dan x& T da tién hanh giai quyét hanh chinh nhiéu 14n nhung khong dat két qua.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don trinh bay va dé nghi: Toa an cap so
tham xac dinh quan hé tranh chap “ K doi quyén st dung dit thué” 1a khong dung
dan dén viéc ap dung phép luat khong dung vi ba M1 6ng Th da mua dat cta éng
G, 0ng G mua cua ong V, cac bén déu thira nhan c6 viéc mua ban, d3 tra dﬁy du
tién, c6 gidy viét tay v6i nhau. Vi vdy nguyén don yéu cau ong V, ba M2 phai tra
lai dién tich dat da ban cho dng G va 6ng G da ban cho nguyén don, nhu vdy can
xéac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “ Yéu cau c¢éng nhdn hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va doi quyén sir dung ddt thué” va ap dung Nghi quyét
s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao dé
cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a hop phap, budc
bi don phai tra cho nguyén don dién tich dat 133,1m?* (do dac theo hién trang) nim
trong cung thira dat s6 1191, to ban d6 s6 9, thén Thanh Triéu, x& T, huyén H, tinh
Thaéi Binh.

Phia bi don trinh bay: Toa 4n cép so tham xac dinh quan hé tranh chap trong
vu an “ K doi quyén s dung dat thué” 1a dung quy dinh ctia phap luat boi vi
nguyén don cho riang nguyén don di mua cta 6ng G dién tich dat trén va éng G
mua cua bi don nén budc bi don phai tra lai dién tich dét da cho bi don muon. Tuy
nhién yéu cau khéi K cta nguyén don khong c6 can ¢t chap nhan vi dién tich dat
ma nguyén don dang doi bi don phai tra 1a dién tich dat vuon do nguyén don da
thué cua UBND xa T tir nam 1992, bi don da ndp thué cho UBND xi. Viéc ong V
ban cho 6ng G 1a khong dung quy dinh cta phép luét, 1a hop ddng vo hiéu vi quyén
sir dung dién tich dat thué d6 1a tai san chung cua vo chong 6ng V, ba M2 nhung
6ng V tu v ban, ba M2 khéng biét, khong ky vao gidy to& mua ban, viéc mua ban
khong thong qua chinh quyén dia phuong. Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai
phan dién tich dat dd muon nhung khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh viéc cho
muon dat gilta cac bén. Vi vay bi don khong dong y véi yéu cau khoi K cia
nguyén don va dé nghi Toa an cap phic thim giit nguyén ban an so thdm cua Toa
an nhan dan huyén H

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém : Trong qua trinh thu ly va giai
quyét vu an & cap phuc thim , Tham phéan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung ; cac
duong sy da chap hanh ding ¢ 4c quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Can clr vao
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cac tai liéu co trong hd so vu an va két qua  tranh tung tai phién toa phiic tham
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin cit vao khoan 1 DBiéu 308 Bo
luat Té tung dan su , khong chdp nhan khang cédo ctia ba Nguyén Thi M1, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an cling nhu
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Khang cdo ciia ba Nguyén Thi M1 lam trong thoi han
luat dinh, dd ndp tam tng an phi phic tham do d6 khang cdo cua ba M1 dugc thu
ly va dua ra xét xtr theo thu tuc phiic tham.

[2] V& sur c6 mit cua cac duong su: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng G, ba Hoa da duoc téng dat hop 1¢ cac vin ban td tung ctia Toa 4n nhung ving
mat nhiéu 1an khong c6 ly do. Can cir khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su,
Toa 4n van tién hanh xét xir vy 4n.

[3]Xét yéu cau khang c4o toan bd ban an so thim cia ba Nguyén Thi M1 thay:

[3.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khai K vé
tranh chap doi quyén sir dung dat do UBND x4 da cho ca nhén, ho gia dinh thué. Bi
don va dién tich dat c6 tranh chip tai thén Thanh Triéu, X4 T, huyén H, tinh Thai
Binh. Can ctt khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6
tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Thai Binh giai quyét vu 4n 1a ding tham
quyén.

Nguyén don khai K bi don phai tré lai dién tich dat c6 ngudn gdc 1a cia UBND
Xa T cho bi don thué tir nam 1992. Sau d6 bi don da ban cho 6ng G, ba Hoa ¥ dién
tich dat dd thué va 6ng G ba Hoa di ban cho nguyén don tir nim 1994. Bi don
khong dong ¥ vdi yéu cau ciia nguyén don vi bi don khong mua béan, chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat da thué véi nguyén don, viéc mua ban gitta ong V véi
6ng G, ba Hoa la khong dang phap luat, bi don da sir dung dat tir nam 1992 dén nay,
khong muon dit ciia nguyén don nén khéng phai tra. Trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi cac hop dong giita cac bén
ma chi yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich nguyén don di mua. Do d6, Toa 4n
cap so tham xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a “tranh chap doi quyén sir
dung dét thué” 1a phu hop.

[3.2] Vé ap dung phép luat: Nguyén don khoi K d6i véi bi don vé viée doi
quyén sir dung dét thué. Can cr nguyén don doi lai quyén str dung dét thué vi theo
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nguyén don, nim 1994 nguyén don mua dat ciia 6ng Nguyén Vian G (trudc dé 6ng
G da mua dit ctia bi don). Thoi diém cho mwon dat nhu nguyén don trinh bay ciing
nhu gidy bién nhan ban dat giita nguyén don va 6ng G duoc lap nam 1994. Vi vy,
Toda an cip so tham ap dung Luat dat dai nam 1993 va Phap 1énh cua Hoi dong nha
nudc s6 52-LCT/HDDNNN ngay 07/5/1991 vé Hop dong dan sy dé giai quyét vu an
1a phu hop.

[3.3] Vé noi dung:

Nguyén don yéu cau khoi K budc bi don phai tra lai 1/2 thia dat s6 1191, to
ban db s6 9, thén Thanh Triéu, Xa T, huyén H, tinh Théi Binh, c¢6 dién tich 188m®
dat nong nghiép khéc (theo do dac hién trang nam 2007), chu st dung 1a UBND x4
T, huyén H, tinh Thai Binh. Két qua xem xét, thim dinh tai chd tai san xac dinh:
Hién trang thira dit dang c6 tranh chip c6 dién tich 133,1m? (ndm trong cung thira
dat s6 1191, to ban d6 s6 9, thén Thanh Triéu, X4 T, huyén H, tinh Thai Binh. Thira
dat dang co tranh chap co tr can nhu sau: Phia Pong G luu khéng duong 39A dai
5,98m (phan luu khong duong dai 9,92m); Phia Tay G séng Sa Lung dai 6,41m;
Phia Nam G Khach san Hoang Gia dai 13,91m+ 5,90m+ 1,80m; Phia Bic G dat V,
M2 dai 12,45m + 9,25m. Trén dién tich dat dang tranh chap, gia dinh 6ng V ba M2
da xay mot buc tuong bao ngin giira phan dat tranh chap va phan dat luu khong
duong 39. Két qua xac minh thé hién thira dit cac bén dang co tranh chap theo sé
muc ké nim 1986 luu tai UBND x4 T thi thudc mét phan thira dat s6 222, ¢ dién
tich 595m? vuon vom, chu st dung 1a hop tac xa. Tai ban dd dac nam 2007 thé
hién thira dat s6 1191 to ban dd sb 9, thon Thanh Triéu, xa T ¢6 dién tich 188m?
dat noéng nghiép khac, chi st dung 12 UBND xi T, huyén H, tinh Thai Binh.
UBND x& T xé4c nhan thira dat trén thudc dat hanh lang giao thong va hanh lang
thury loi thugc UBND x3 quan 1ly. Dién tich tich dat ndy dugc UBND x& T cho 6ng
6ng Do Trong K thué tir trudc nam 1992. Pén nay mic du cac bén khong luu giir
dugc hop dong thué dat nhung cac bén tham gia giao dich (dai dién UBND xi T va
gia dinh 6ng K) va sau nay la dng V, 6ng G, 6ng Th déu thira nhan dat nay 1a dat
thué cia UBND xi T. Dén ngay 24/10/1992 6ng K viét gidy chuyén nhuong lai toan
bd dién tich dat thué cho 6ng V, viéc ban dat thué trén dugc UBND xi T dong ¥ thé
hién phiéu thu ndp tién thué dat ngay 24/10/1992. Nhu viy, c6 cin ctr xac dinh
quyén thué thira dat trén da duoc chuyén giao tir ong K sang 6ng V tir nam 1992 co
dugc sy dong y cua UBND xa T va dng V da ndp tién thué dat. Sau d6 dén ngay
07/3/1994 (am lich) 6ng V viét gidy ban mot phan dién tich dat da thué cho éng G,
ba Hoa. Ngay 19/8/1994 (am lich) dng G lai viét gidy ban cho 6ng Th (theo 16i trinh
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bay va tai liéu do ong Th, ba M1 cung cdp) nhung cac bén tu viét gidy t& mua ban
v6i nhau, khong théng qua chinh quyén dia phuong va khong duge chu st dung dat
hop phép dong thoi 13 bén cho thué dat 1a UBND xa T dong ¥ cho thué lai, diéu nay
la khéng dang vai quy dinh cta phap luét.

Theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 1993 c6 hiéu lyc tir ngay 15/10/1993, hét
hiéu luc ngay 01/7/2004 thi nguoi sir dung dat c6 quyén chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat, dugc ghi nhan trong khoan 3 Piéu 73 Luat Dat dai nam
1993. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duge co quan Nha
nudc ¢ tham quyén cho phép va lam thi tuc tai Uy ban nhan dan c6 thim quyén
theo cac Diéu 31, Piéu 75 Luat Pat dai nam 1993 va cac biéu 13, Diéu 14 Phép
1énh ctia Hoi dong nha nudce s6 52-LCT/HDDNNN ngay 07/5/1991 vé hinh thirc va
thoi diém c6 hiéu luc ctua hop dong dan sy.

Nguyén don cho rang viéc 6ng V di ndp sé tién 200.000 dong tién thué dat tir
nam 1992 cho dén nay UBND xa T khong thu cac khoan tién nao khac, nhu vdy can
xéac dinh 6ng V da ndp tién 1 1an cho ca qua trinh thué nén 6ng V c6 quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén. Két qua xac minh tai UBND xa T va UBND huyén
H déu xac dinh s tién 200.000 dong 6ng V da ndp 1a tién thué dat hang nam khong
phai 13 thu tién thué dat 1 1an cho ca qua trinh thué. Hoi dong xét xir nhan thay thira
dat néu trén 6ng V thué cia UBND x4 T, thudc hanh lang giao thong va hanh lang
thity loi song Sa Lung, thudc quyén quan 1y cia UBND xa T. UBND x4 T va UBND
huyén H déu xac dinh dién tich dat nay khong phu hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dét va cac quy hoach khac. UBND huyén H khong c6 ké hoach chuyén doi
muc dich st dung dat sang dat & dé hop phap hoa quyén sir dung dat cho ngudi dan
da thué. Do d6, viéc mua ban, chuyén nhuong d6i v6i dién tich dat trén 13 trdi véi
quy dinh cua phép luat. Do dng Th, ba M1 khdng xuét trinh duogc tai liéu ching ctr
ching minh minh 1a nguodi duoc UBND x3 T dong ¥ cho thué hop phap ddi véi
dién tich trén, déng thot khong xuét trinh duge tai liéu ching cu vé viéc cho ong V
muon dién tich dat dang co tranh chap nén Toa 4n cap so thim di bac yéu cau khoi
K ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr va phu hop.

Pbi voi cac giao dich mua ban, chuyén nhugng quyén sir dung dat thué gitra
6ng V véi 6ng G ba Hoa; giita dng G véi ong Th, ba M1, qué trinh giai quyét vu an,
cac bén déu khong co yéu cau Toa an giai quyét do d6 duge xem xét, giai quyét
bang vu &n khac khi c6 yéu cau.

Tu nhiing phan tich ddnh gia néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay
yéu cau khai K va yéu cau khang céo cua 6ng Th, ba M1 vé viéc yéu cau bi don la
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6ng Nguyén Van V va ba Bui Thi M2 tra lai quyén st dung dét thué 1a dién tich
dat 133,1m? (do dac theo hién trang) nim trong cung thira dat sb 1191, to ban do
s6 9, thon Thanh Triéu, X4 T, huyén H, tinh Thai Binh la khong c6 can c. Tai giai
doan phuc tham, khong phat sinh cdc tinh tiét, tai liéu, chimg ¢t ndo méi lam thay
d6i noi dung vu an, ngudi khang cdo khong dua ra duoc cac ching cir chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh 1 ¢ cin cr va hop phap. Do d6, Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu ciu khang cao ctia bd M1 nhu dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Thai Binh tai phién toa 13 phu hop va dung phép luét.

[3]Vé an phi va chi phi t6 tung: Yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi M1
khong duoc chap nhan nén ba M1 phai chiu an phi dan su phic tham. Do ba M1 da
trén 60 tudi, thudc ddi tugng nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phic
tham theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 227, khoan 1 Diéu 148 Bo luat té tung Dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi 1€ phi Toa an.

I. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi M1. Gitt nguyén
ban 4n so thim s 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan
huyén H, tinh Thai Binh. Cuy thé:

Cin ctr khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan
1, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 31, khoan 3 Piéu 73, Piéu
75 Luat Dat dai nam 1993; cac Diéu 13, Piéu 14 Phap 1énh ctia Hoi déng nha nudc
s6 52-LCT/HDDNNN ngay 07/5/1991 vé Hop ddéng dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi vé an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi K cua nguyén don 13 6ng Téng Vin
Th va ba Nguyén Thi M1 vé viéc yéu cau bi don la dng Nguyén Van V va ba Bui
Thi M2 tra lai quyén st dung dit thué 1a dién tich dat 133,1m? (do dac theo hién
trang) nam trong cung thira dat s6 1191, t& ban d6 s6 9, thon Thanh Tricu, x4 T,
huyén H, tinh Thai Binh. Thira dat c6 tir can nhu sau: Phia Pong G luu khong
duong 39A dai 5,98m (phan luu khong dudng dai 9,92m); Phia Tay G séng Sa
Lung dai 6,41m; Phia Nam G Khach san Hoang Gia dai 13,91m+ 5,90m+ 1,80m;
Phia Bic G dat V, M2 dai 12,45m + 9,25m (c6 so do kém theo ban an so tham).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Téng Vin Th va ba Nguyén Thi M1 phai chiu chi
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phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 13 5.000.000 dong (Nam triéu
dong). Ong Th, ba M1 da nop du.

3. V& &n phi: Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Tong Van Th va ba Nguyén
Thi M1.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Il. Véanphi dan su phac thim: Mién an phi dan su phiic tham cho ba
Nguyén Thi M1.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an ngay 16/9/2022.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn ddn tinh Thdi Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan, Vién kiem sat nhdan dan va :

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H;

-UBND xa T, huyén H;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an, HCTP.

Vii Duy Luan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

C4c Tham phan

Luu Toan Nghia Lwong Hai Yén Vii Duy Luén

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Cac Tham phan

Lwu Toan Nghia Luwong Hai Yén Vii Duy Luén
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