TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Bén an s6: 217/2021/DS-PT
Ngay 31-12-2021
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Bui Van Tam

Cac Thdam phan: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién t0a: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign kié)mo sdat nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtir phlc thim céng khai vu an dan su thu ly s6
106/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 08/2021/DS-ST ngay 25/01/2021 cua Toa
an nhan dén thi xa T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 160/2021/QDXXPT-DS ngay 26
thdng 5 nam 2021 va Thong bdo mo lai phién toa ngay 30/11/2021, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1972; dia chi: S6 14, t6 1,
khu pho D, phuong T2, thi x& T, tinh Binh Duong; ¢6 mat,

- Bi don:

1. Ba Nguyén Hong Y, sinh ndm 1960; dia chi: S6 37, dudng P, t6 1, phuong
P, thanh pho T3, tinh Binh Duong.

2. Ong V6 Cong T4, sinh nam 1955; dia chi: S6 225, duong T5, Phuong K,
Quan N, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cua bj don dng T4, ba Y: Ong Tran T5, sinh nim
1979; dia chi: Ap I—[l, xa T6, hgyén H2, tinh Binh Phu’c’fp; dia chi lién hé: So M,
duong Lé Hong P, to 10, khu pho 7, phuong P1, thanh pho T3, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyen (Giay uy quyen ngay 18/12/2019); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan:
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1. Ba Doan Thij Thanh L, sinh ndm 1976; dia chi: S6 14, t6 1, khu phd D,
phuong T2, thi x& T, tinh Binh Duong; ¢6 don Xin giai quyét vang mat.

2. Ong V6 Anh K, sinh nim 1985; dia chi: S6 37, duong P, t6 1, phuong P,
thanh pho T3, tinh Binh Duong.

3.Ba V6 Thi Yén P, sinh ndm 1991; dia chi: S6 37, duong P, t 1, phuong P,
thanh pho T3, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phéap cia dng K, ba P: Ong Tran T5, sinh ndm 1979; dia
chi: Ap H1, x& T6, huyén H2, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: S6 M, duong Lé
Hong P, t6 10, khu phd 7, phuong P1, thanh phd T3, tinh Binh Duong 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Giay ty quyén ngay 18/12/2019); ¢ mit.

4. Ong Nguyén Khanh L1, sinh ndm 1989 va ba Pham Thi Ngoc T7, sinh
nam 1990; cfmg’dia,chi: Khu pho 7, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; c0
don xin giai quyét vang mat.

5. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1951 va ba V0 Thi X, sinh nim 1949;
dia chi: Khu ph6 7, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin giai quyet
vang mit.

6. Bfl Nguyén Thi P1, sinh nam 1985 va 6ng Bui Van C, sinh nam 1984;
dia chi: T6 3, khu pho 7, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin gial
quyet vang mat.

7. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1991; dia chi: T6 5, khu pho 7, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong; ¢0 don xin giai quyét vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don Ba Nguyén Hong Y va ong V6 Cong T4;
nguoi o quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong V8 Van K va ba Vé Thi Yén P.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign ngay 21/10/2019, loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don dng Nguyen Thanh T1 trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén nim 2006 ong Nguyén Thanh T1 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 352, to ban d6 s 34 thuoc khu phd 4, thi tran (nay 1a
phuong) U, thi x& T ciia vo chong dng V6 Cong T4, Ba Nguyén Hong Y. Viéc
chuyén nhuong khong lap hop dong dit coc, khong lap hop déng cong ching,
chtng thuc theo quy dinh phép luat nhung 6ng T1 da tra hét tién cho 6ng T4, ba
Y, thé hién bang viéc ba Y tu viét Gidy bién nhan ngay 01/5/2006 vé&i noi dung
“...chuyén nhwong quyén si dung thira dat sé 352 to ban do sé 34, dia chi thiza
ddt: Khu phé 4, thi tran U, Binh Duong, dién tich 533m?, (bang chiz: Nam tram
ba muoi ba mét vudng, dat trong cdy lau ndm) cho éng Nguyén Thanh T1 véi sé
tién la 60.000.000 & (Sau chuc triéu dong)...”.

Ong T4, ba Y ky nhan du tién va giao ban chinh gidy chiing nhan quyén
sir dung dat cho 6ng T1 gitr. Trén gidy chang nhan quyén si dung dat 6ng T1 c6
doc va thay tén cua 6ng T4, ba Y nén chi yéu cau dng T4, ba Y ky tén vao gidy
bién nhan. Tuy 6ng T1 chua sir dung dat, chua dau tu thu loi, Xy dung céc cong
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trinh trén dat nhung 0ng T1 da quan ly dat tir trude dén nay, thé hién bang Viéc
6ng T1 c6 cling ray hang nim va kiém tra, giam sat xem c6 ai lan chiém dét hay
khong.

Nam 2019, do ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nén dng T1 yéu cau ba Y,
6ng T4 ky hop ddng cdng chung sang tén cho 6ng T1 nhung dng T4, ba Y
khong dong y. Ba Y cho ring gi4 chuyén nhuong 1a 110.000.000 dong, yéu cau
6ng T1 dwa thém 50.000.000 déng nita m&i dong ¥ sang tén. Do d6, Chi nhanh
Van phong B thi x& T da moi 6ng T1, ba Y lam viéc, hoa giai nhung khong giai
quyét dugc.

Ong T1 cho riang theo Nghi dinh 84/2007/ND-CP cua Chinh phua viéc
chuyén nhugng dat bang gidy tay duoc cong nhan; Luat Dat dai nim 2013 va
Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh dat khong co tranh chap thi duoc
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat. Do d6, dng T1 khai kién, yéu cau dng
T4, ba Y tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng
T1 theo thoa thuan do 6ng T1 d3 giao du tién.

Ddi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
V& Anh K yéu cau tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trén [ vo
hiéu va hay gidy bién nhan ngay 01/5/2006, 6ng T1 khong dong y vi éng T1 cho
rang day 1a tai san riéng cta 6ng T4, ba Y.

Ong Tran T5 la nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don Ba Nguyén Hong
Y trinh bay:

Nam 2006, ba Y c¢d thoa thuan bang miéng vé viéc chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Thanh T1 thia dat 352, to ban d6 sé 34, thudc khu phé 4, thi trin
(nay 13 phuong) U, thi xa T véi gia 110.000.000 dong, 6ng T1 chi méi dua cho
ba Y 60.000.000 dong nén ba Y ky nhan du 60.000.000 d6ng va thoéa thuan tam
giao gidy chuang nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 git, sau nay tra da tién rdi
méi 1ap hop déng sang nhugng va giao dat.

Tai thoi diém duoc cp gidy chang nhan quyén st dung dat, ho gia dinh
ba Y gom c6 Ba Nguyén Hong Y, 6ng V6 Anh K va ba V& Thi Yén P. Ba Y
thtra nhan co6 cung vai 6ng K, ba P la cac thanh vién trong ho da co6 cong khai
pha, dong gdp cdng strc vao viéc tao lap tai san chung ctua ho gia dinh, trong do
c6 thira dat s6 352, to ban d6 sé 34. Tuy nhién, do 6ng V& Anh K, ba V& Thi
Yén P ban di lam, di hoc nén ba Y chua thong bao cho 6ng K, ba P nén dng K,
ba P hoan toan khong biét viéc thoa thuan chuyén nhuong dat nay.

~ BaY khong dong y voi yéu cau khoi kign cua nguyén don. Ba Y thong
nhat véi yéu cau doc l1ap cua ong K.
~ BaY thong nhat ket qua do dac dinh gia, de nghi giir nguyén hién trang
dat theo ban vé cua Chi nhanh Van phong D thi x& T.
Ong Tran T5 la nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don dng V6 Cong T4
trinh bay:
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Ong V6 Cong T4 1a chong cua Ba Nguyén Hong Y. Ho gia dinh ba Y tai
thoi diém duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat gom cé: Ba Nguyén
Hong Y va hai con 13 V& Anh K va V& Thi Yén P. Ong T4 cling cac thanh vién
trong ho gia dinh da c6 cong khai pha, dong gop cong suC vao Vviéc tao lap tai
san trong cua ho gia dinh, trong d6 c6 thira dat s6 352, to ban d6 sé 34.

Ngay 01/5/2006, 6ng T1 dua cho ba Y 60.000.000 ddng nén dng T4 cung
VGi ba Y ky nhian du 60.000.000 dong vao glay bién nhan véi ndi dung “co
chuyén quyén sir dung thira dat” va giao gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho éng T1 giir. Ong T4 nghi rang ba Y cho 6ng T1 thué, st dung thira dat 352,
to ban d6 34. Ong T4 khdng biét viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giira ong
T1 va ba Y. Ong V8 Anh K, ba V& Thi Yén P la thanh vién trong ho ciing
khdng biét viéc ba Y thoa thuan chuyén nhuong thira dat 352 cho 6ng T1. Ba Y,
6ng T4 cung gia dinh van quan Iy thira dat, thé hién bang viéc cam tru bé tong
xac dinh ranh dat.

-Ong T4 khong dong y v6i yéu cau khai kién cia nguyén don, dong y voi
yéu cau doc lap cua 6ng K.

Ong T4 dong y véi két qua do dac, tham dinh, dinh gi4 trong qué trinh t
tung va dé nghi gitr nguyén hién trang thuc té thira dat theo két qua do dac cua
Chi nhanh Van phong D thi x& T.

Y kién cia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Thanh L:

Ba Poan Thi Thanh L théng nhit yéu cau khai kién cia nguyén don;
théng nhat voi két qua do dac, thim dinh, dinh gia trong qué trinh t tung va dé
nghi giit nguyén hién trang thuc té thira dat theo két qua do dac cua Chi nhanh
Van phong D thi xa T.

Ba L khong dong y véi yéu cau doc 1ap cua dng V8 Anh K.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc ldp ong Vo Anh K
(do 0ng Tran T5 dai dién) trinh bay:

Ong V6 Anh K 1a con ciia 6ng V& Cong T4 va Ba Nguyén Hong Y. Ong
K sinh ra, 16n Ién va sinh séng cling v6i cha me va em gai la ba P, cung chung
trong mot ho gia dinh, thé hién qua s6 ho khau do Ba Nguyén Hong Y diing tén
chu ho, trong s6 ho khau ciing the hién rat rd vé mdi quan hé giira ong K voi
6ng T4, ba Y. Qua trinh chung séng, 6ng K cuing véi 6ng T4, ba Y va tat ca cac
thanh vién trong ho da co cong khai pha, déng gop cong sirc Vao vigc tao lap tai
san trong ho gia dinh bao gOm tai san 1a nha dat, tai san trong nha, quyén st
dung dat phuc vu cho viéc san xuat, lam kinh té phu gia dinh... trong d6 c6 ca
thira dat sb 352, to ban dd sb 34 voi dién tich la 533m? toa lac khu phé 4,
phuong U ma hién nay dang c6 tranh chip va Toa an dang thu Iy giai quyét.

Theo don khoi kién cia 6ng Nguyen Thanh T1 dé ngay 21/10/2019 dbi
vGi cha me dng K 12 6ng T4, ba Y vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng,

ong K xac dinh sau khi cha me dng K nhén duoc thong bao thu ly thi 6ng méi
bict thua dat nay cé tranh chap; quyeén lgi cia 6ng K va cac thanh vién trong ho
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bi anh hudng ddi voi thira dat nay. Déi tuong dugc ghi nhan trong gidy ching
nhan quyén sir dung dét I dién tich dat cua ho ba Y, éng T4; thoi diém dng T1
voi 6ng T4, ba Y giao dich ndm 2006 thi 6ng K d 21 tudi va ba P da 16 tuoi
nhung khong biét, khong duoc hoi y kién, khong co vin ban uy quyén theo quy
dinh phép luat; hon nira dat nay chua giao nhan, chua do dac, chu s hiru van
dang quan ly st dung, thé hién rd bing viéc dng K cam cot mbe dé 1am ranh
gi6i dat, thuong xuyén kiém tra hién trang dat.

Ong T1 vé&i 6ng T4, ba Y thuc hién giao dich chwa tuan tha vé mit hinh
thirc, ddi tugng tham gia giao dich thiéu nén vi pham diéu cAm cua phap luat
theo quy dinh tai Biéu 128 Bo luat Dan sy 2005; tai thoi diém giao dich Bo luat
Dan su nam 2005 c6 hiéu lyc, Piéu 108 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “Tai
san chung cua hg gia dinh gom quyén sir dung dat, quyén si dung ring, ring
trong cua hé gia dinh, tai san do cdc thanh vién déng gop, ciing nhau tao lap
nén hodc dwoc tang cho chung, dwoc thira ké chung va cac tai san khac ma cac
thanh  vién  thoa  thudn la tai san chung cua ho”;
khoan 2 Biéu 109 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai sdn la tw
ligu san xudt, tai san chung c6 gia tri 1én cua hé gia dinh phai dwoc cac thanh
Vién tir dii muweoi lam tuéi tré lén dong y; déi Véi cac logi tai san chung khac
phdi diwoe da so thanh vién tir dii muoi ldm tuéi tré lén dong y.”

Do d6, 6ng K ¢c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Xac
dinh quyén str dung dat ddi voi thira dat sé 352, to ban db sé 34 véi dién tich 13
533m* toa lac khu phé 4, phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong la cua cac thanh
vién trong ho gia dinh; tuyén huy “Gidy bién nhan tién viét tay lap ngay
1/5/2006” vi gidy nay c6 noi dung thoa thuan khéng ngay tinh cong khai; khi
thiét 1ap giao dich, mua ban nay khéng dugc sy dong y cta dng V6 Anh K va
cac thanh vién khac trong ho, 1a giao dich dan sy vo hiéu; ddng thoi giai quyét
hau qua cua giao dich v6 hiéu, cac bén giao tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thj Yén P (do 6ng Tran T5
la nguoi dai dién) trinh bay:

Ba V& Thi Yén P 1a con ciia 6ng V6 Cong T4 va Ba Nguyén Hong Y. Ba
P sinh ra, I6n Ién va sinh séng ciing véi cha me, cing chung trong mot ho gia
dinh, thé hién qua s6 ho khau gia dinh do Ba Nguyén Hong Y dang tén chi ho.
Ba P cling va&i dng T4, ba Y va tat ca céc thanh vién trong ho da c6 cong khai
pha, déng gdp cong suc Vao Viéc tao 1ap tai san trong ho gia dinh bao gdbm ca
thira dat s6 352, to ban d6 s6 34. Ba P khong ddng y voi yéu cau khai kién cua
nguyén don va déng y véi yéu cau doc 1ap cua 6ng K.

Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan: Ong Nguyén Khanh L1, ba Pham
Thi Ngoc Trang, Ong Nguyén Vin B, ba V6 Thi X, 6ng Bui Van C, ba Nguyen
Thi P1 va ba Nguyén Th; D théng nhdt trinh bay:

Cac ong, ba la chu st dung dat dbi vai céc thira dat giap ranh thia 352, to
ban do 34 cua Ba Nguyen Hong Y, dng V6 Cong T4. Qua trinh str dung dat cac
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ong ba da xac dinh ranh va st dung dat 6n dinh, khong tranh chap. Cac 6ng, ba
khong cd yéu cau gi khac va c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan su so thim sb 08/2021/DS-ST ngay 25/01/2021 cua Toa
an nhéan dan thi xa T da quyét dinh:

- Can ct Dicu 26; Dicu 35; Didu 36; Diéu 39; Dicu 92; icu 147; biéu
227; biéu 228; bicu 271; bieu 273 Bo luat To6 tung dan su;

- Cian clr Diéu 129; biéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy
2015;

- Can ctr Diéu 105, 106 Luat Dat dai nim 2003;

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuoa nguyén don Ong Nguyén Thanh T1
dbi vai bi don ong V6 Cong T4, Ba Nguyen Hong Y vé viéc “tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”:

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Thanh T1 voi 6ng V& Cong T4, Ba Nguyén Hong Y (thé hién bang Giay bién
nhan ngay 01/5/2006).

Ong Nguyén Thanh T1 dwoc quyen quan Iy, sit dung thira dat so 352, to
ban d6 s6 34 (dién tich do dac thyc te la 530,8m°), tai khu phd 4, phuong U, thi
xa T, tinh Binh Duong (c6 so do, ban vé kém theo).

Ong Nguyén Thanh T1 dugc quyen lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc dang ky cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Kién nghi CO QUAN U thi x& T thu hoi Giay chung nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 H01024 do CO QUAN U huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong
cap ngay 10/11/2005 cho h¢ Ba Nguyén Hong Y va dng V& Cong T4 dé cap lai
cho duong su theo quyét dinh caa ban an.

Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng V& Anh K vé viéc yéu ciu xac dinh quyén su dung dat thira 352, to
ban db sé 34 (dién tich do dac thyc té 1a 530,8m?), tai khu phd 4, phuong U, thi
x4 T, tinh Binh Duong 1a tai san chung cua ho gia dinh Ba Nguyén Hong Y;
tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Thanh T1
va ong V6 Cong T4, Ba Nguyén Hong Y 1a vo hiéu; huy gidy “Gidy bién nhan
tién viét tay lap ngay 01/5/2006” va giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo
hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, vé an phi, vé
quyén khang cdo theo quy dinh caa phap lut.
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Ngay 01/02/2021 6ng Tran T5 dai dién theo uy quyén cua bi don Ba
Nguyén Hong Y, 6ng Vo Cong T4, ngu:0| c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
V& Thi Yén P, ong Vo6 Van K khang cao toan bd ban an so tham véi ly do khéng
chap nhan quyét dinh, phan quyét cta ban an so tham, y&u cau Toa &n xem xét
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa phac tham:

Bi don Ba Nguyén Hong Y, 6ng V6 Cong T4; nguoi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi Yen P, 6ng V& Van K ¢6 6ng Tran T5 lam dai dién theo
uy quyén gitr nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khéng thoa thuan duoc vé giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T1 khong ddng y véi khang céo cua bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Bé nghi giit nguyén 4n so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y 7k|en vé tuan theo phap lugt
trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:

Vé thu tyc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham thyc hién
ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh tai Bo luat T4 tung dan su.
V& noi dung: Pai dién Vién Kiém sat nhan tinh Binh Duong de nghi khéng chap
nhan toan bo yéu cau khang cdo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng V& Van K va ba V& Thi Yén P, gitt nguy@n ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiem sat
vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua 6ng Tran T5 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don Ba Nguyén Hong Y, ng V8 Cong T4 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng V& Van K, ba V6 Thi Yén P 1am trong thoi han luat dinh, du diéu
kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Ba Poan Thi Thanh L,
6ng Nguyén Khanh L1, ba Pham Thi Ngoc T7, Ong Nguyén Vin B, ba V& Thi
X, ba Nguyén Thi P1, ong Bui Vin C, ba Nguyén Thi D da dugc triéu tap hop 1¢
dén lan tha hai ma van ving mat va cac duong sy c6 don xin giai quyet vang
mat. Do d6, Hoi dong xét xir can ct khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dén
su tién hanh xét xa phdc tham vang mit cac duong sy nay.

[3] Vé 4p dung phéap luat: Toa an cap so tham ap dung diém b khoan 1
Piéu 688 cuia Bo luat Dan sy nam 2015 1a diéu luat quy dinh Diéu khoan chuyén
tiép tai diém b khoan 1 quy dinh nhu sau: “Giao dich dan sy chwa dugc thuc
hién hoac dang dugc thuc hién ma cd ndi dung va hinh thac phu hop véi quy
dinh cua Bo luat nay thi 4p dung quy dinh ctia Bo luat nay” khong ghi Diéu luat
cua Bo luat Dan sy nam 2005 1a phu hop, ¢6 can ct.
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[4] Xét khang cao cua 6ng Tran T5 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don Ba Nguyén Hong Y, ong V0 Cong T4, ngu’O’I cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi Yén P, 6ng V& Van K, Hoi dong xét xa nhan thay:

[4.1] Ngay 01/5/2006, Ba Nguyen Hong Y, ong Vo Cong T4 c6 lap mot
van ban Vlet tay bién nhan c6 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 352, to
ban do s 34 thudc khu phé 4, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong, dién tich
533m? dit trong cdy lau nim cho ong Nguyén Thanh T1, voi sb tién Ia
60.000.000 ddng; ba Y di giao ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng T1 giit “Gidy chting nhan quyén sir dung dat s vao sé6 H01024 ngay
10/11/2005 cap cho ho Ba Nguyén Hong Y, 6ng V& Cong T4”.

[4.2] Tai phién toa phtc tham dng Tran T5 1a dai dién theo ay quyén cia
ba Y, 6ng T4 khai rang viéc chuyén nhugng quyén si dung dat dién tich 533m?
dat toa lac tai khu phé 4, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong cho 6ng T1 Voi
gia 110.000.000 déng nhung 6ng T1 chi méi giao s6 tién 60.000.000 déng, con
thiéu 50.000.000 dong nén 6ng T4, ba Y khéng ddng ¥ ky hop dong céng chiing
sang tén cho 6ng T1 nhung phia bi don ba Y, 6ng T4 khéng cung cap dugc vin
ban, gidy to hop phap ndo khac dé chiang minh ba Y, 6ng T4 véi 6ng T1 tu
nguyén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 533m?, dat tréng
cay 1au nam, tai khu phé 4, phuong U, thi x3 T, tinh Binh Duong cho 6ng T1 Véi
gia 110.000.000 ddng.

[4.3] Xét vé giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat giita 6ng V6
Cong T4, Ba Nguyén Hong Y véi dng Nguyén Thanh T1 duoc Xac 1ap ngay
01/5/2006 c6 noi dung: “T6i tén & Nguyén Hong Y va dng V6 Cong T4 c6
chuyén nhuong quyén st dung thita dat sé 352 tor ban d6 sé 34, dia chi thira dat:
Khu phé 4, thj tran U, Binh Duong, dién tich 533m?, (bang chiz: Nam tram ba
muwoi ba mét vuéng, dat trong cdy ldu nam) cho ong Nguyén Thanh T1 véi So
tién la 60.000.000 d (Sdu chuc triéu dong). Toi 1am bién nhdn da nhdan dii s6
tién trén vao ngay 01/5/2006.

[4.4] Tai Bién ban lam viéc tai Chi nhanh Van phong D thi xa& T ngay
18/10/2019 (bt luc s6 10), ba Y ciing thra nhan vo chong ba Y c6 chuyen
nhugng dat cho 6ng Nguyen Thanh T1 va da giao gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ong T1 tryc tlep gitr. Nhu vay, phia nguyén don 0ng T1 da giao du
tién va da truc tiép quan ly dat va phia bi don da giao giay chang nhén quyen su
dung dat ban chinh cho nguyén don va theo yéu cau ctia nguyén don tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong trudng hop nay phia
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T1 di du diéu kién céng nhan giao dich chuyén
nhuong quyén sur dung dét gitta ba Y, 6ng T4 véi 6ng T1 dugc xac 1ap ngay
01/5/2006 va khdng can phai thuc hién viéc chang thuc, cong ching duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua B6 luat Dan su.

[5] Xét khang cdo cua 6ng Tran T5 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V3 Anh K va ba V6 Thi Yén P: Ong
K va ba P yéu cau xac dinh quyén st dung dat thira 352, to ban do s6 34 13 tai
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san chung cua ho gia dinh Ba Nguy&n Hong Y; tuyén giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng T4, ba Y cho 6ng Nguyén Thanh T1 1a vo hiéu; huy
“Giay bién nhan tién viét tay lap ngay 01/5/2006” va giai quyét hau qua cua giao
dich dan su vo hiéu, cac bén giao tra cho nhau nhirng gi da nhan.

[5.1] Xét thdy: Thua dat 352, t& ban dd sé 34, dién tich 533m? dit trong
cdy lau niam, tai khu phé 4, phuong U, thi xd T, tinh Binh Duong Ia quyén sir
dung dat hop phép cua vo chéng 6ng Nguyén Tan L1, ba Bang Thi D. Ngay
01/8/2005, CO QUAN U thi tran U xac nhan 6ng Nguyén Tan L1 Ia chu st dung
dién tich dit 533m? 4n dinh khdng tranh chip, da diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat cho Ba Nguyén Hong Y. Ngay 23/8/2005, ngudi st dung dat
Ba Nguyén Hong Y va dng V6 Cong T4 ¢6 don xin cap gidy ching nhan quyen
sir dung dét d6i vai thira dat sé 352, to ban d6 sb 34, dién tich 533m? dat trong
cay lau nam, tai khu pho 4, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong ¢6 ngudn goc
su dung dat nhan chuyén nhuong ndm 2005 cua 6ng Nguyén Tan L1 véi gia
chuyén nhuong 1a 24.000.000 dong va dén ngay 10/11/2005, CO QUAN U
huyén T ching nhan cho ho Ba Nguyén Hong Y va 6ng Vo Thanh C1 dugc
quyen su dung dat dién tich 533m?, dit trong cay lau ndm, c6 nguon gdc st dung
dat: Nhan quyén sir dung dat do Chuyen nhuong quyen st dung dat. Cho nén day
|4 tai san chung trong thai ky hén nhan cua vo chong 6ng T4, ba Y, khéng phai
tai san chung cip cho hg gia dinh theo sé h khiu (but luc 56 67) tai thoi diém
cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho hé Ba Nguyén Hong Y va dng Vo
Thanh C1 gom cd: Ba Nguyén Hong Y 1a chii ho va hai con chung 6ng V& Anh
K, sinh ndm 1985 méi 20 tudi con ba V3 Thi Yén P, sinh nam 1991 m&i 14 tudi
la thanh vién, khong c6 tén dng V& Thanh C1 la chong cua ba Y trong s6 ho
khau.

[5.2] Tai phién toa phuc tham éng Tran T5 la nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng K va ba P khong xuat trinh duoc tai liéu, gidy to hop phap nao
khac dé chang minh vao ngay 20/10/2004 vg chong ba Y c6 giao cho vo chong
6ng Loi sé tién 24.000.000 ddng dé dugc quyén sir dung dién tich dat 533m? tai
khu phé 4, phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong c6 cong sirc dong gop bang
tién cua 6ng K va ba P. Cho nén, Hoi dong xét xur phuc tham khong co cin ctr
chap nhan khang céo cua dng V6 Anh K va ba V6 Thi Yén P la thanh vién trong
ho.

[6] Tur nhitng nhan dinh va lap ludn nhu trén, Hoi dong xét xtr phic tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua bi don Ba Nguyén Hong Y, 6ng
V6 Cong T4 va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng VO Anh K va ba Vo
Thi Yen P. Chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi bac toan bo
yéu Cau khang céo cua bj don Ba Nguyén Hong Y, 6ng V& Cong T4 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V3 Vin K, ba Vo Thi Yén P, gitr nguyén ban
an dan sy so tham. V& an phi dan sy so tham, Toa &n cip so tham co sai sot vé
ghi s6 va nam cua Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sé | cua dng
Nguyén Thanh T1 va s6 O ngay 29/04/2019 cua 6ng V& Anh K do d6 Toa 4n
cap phtc tham diéu chinh lai cho dting s6 Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi
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Toa an cua ong Nguyén Thanh T1 la 0037522 ngay 26/12/2019 va cia 6ng Vo
Anh K s6 0037886 ngay 29/4/2020.

[7] V& &n phi dan su phic tham: Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

- Can ctr Piéu 129; Piéu 502 va diém b khoan 1 Biéu 688 Bo luat Dan su
2015;

- Can ctr Diéu 105, 106 Luat Dat dai nim 2003;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s dung an phi va Ié phi
Toa an;

|. Khéng chap nhan khang céo cua bi don Ba Nguyén Hong Y, 6ng Vo
Cong T4 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Anh K va ba V6 Thi
Yén P; giit nguyén Ban &n dan su so tham s 08/2021/DS-ST ngay 25/01/2021
cua Toa &n nhan dan thi xa T, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Thanh T1
doi vei bi don 6ng V6 Cong T4, Ba Nguyen Hong Y ve viéc “tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat”:

Cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén
Thanh T1 véi 6ng V6 Cong T4, Ba Nguyén Hong Y (thé hién bang Giay bién
nhan ngay 01/5/2006).

Ong Nguyén Thanh T1 dwoc quyen quan Iy, st dung thira dat s6 352, to
ban do s6 34 (dién tich do dac thyc te la 530,8m°), tai khu phd 4, phuong U, thi
x& T, tinh Binh Duong (c6 so do, ban vé kém theo).

~ Ong Nguyén Thanh T1 dugc quyen lién h¢ co quan Nha nuéc c6 tham
quyen dé lam tha tuc dang ky cap giay ching nhan quyén su dung dat theo quy
dinh cta phap luat.

Kién nghi CO QUAN U thi x& T thu hoi Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 vao s6 H01024 do CO QUAN U huyén (nay |a thi xa) T, tinh Binh Duong
cap ngay 10/11/2005 cho h¢ Ba Nguyén Hong Y va dng V& Cong T4 dé cap lai
cho duong su theo quyét dinh caa ban an.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng V6 Anh K Vvé Viéc yéu cau xac dinh quyen su dung dat thira 352, to
ban db sé 34 (dién tich do dac thuc té 12 530,8m?), tai khu phé 4, phuong U, thi
x4 T, tinh Binh Duong 13 tai san chung cia hd gia dinh Ba Nguyén Héng Y;
tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Thanh T1
va 6ng V& Cong T4, Ba Nguyén Hdng Y 1a vo hiéu; huy gidy “Gidy bién nhan
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tién viét tay 1ap ngay 01/5/2006” va giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo
hiéu.

3.V chi phi do dac, thim dinh va dinh gi: Bj don phai chiu 3.150.000
dong (bi don da thuc hién xong).

4. \/& &n phi dan sy so tham:

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh T1 tam tmg &n phi da nop la
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0037522 ngay
26/12/2019 cua Chicuc T8 thi xa T.

Bi don 6ng V& Cdng T4, Ba Nguyén Hong Y phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham.

~Ong V6 Anh K phii chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham, duoc khau
trir 86 tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0037886 ngay 29/4/2020 ctua Chi cuc T8 thi xa T.

1. V& &n phi dan sy phdc tham:

Ba Nguyén Hong Y phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham,
duoc khau trir 80 tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, I¢
phi Toa an so6 0052239 ngay 05/02/2021 ctia Chicuc T8 thi xa T.

~ Ong V6 Cong T4 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc
khau trir s6 tien 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0052240 ngay 05/02/2021 cua Chi cuc T8 thi xa T.

~Ong V6 Anh K phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham, duoc khau
trir s0 tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0052241 ngay 05/02/2021 cta Chicuc T8 thi xa T.

~ Ba Vo Thi Yén P phai chiju 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc
khau trir s6 tien 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0052242 ngay 05/02/2021 cua Chi cuc T8 thi xa T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cta
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chicuc T8thixaT; (dﬁ ky)

-TAND thi xa T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa D.
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Bui Van Tam

Thanh vién Hai ddng xét xir Tham phan - Chii tea phién toa

Huynh Thj Thanh Tuyén Ngb Thj Bich Di¢p Bui Vin Tam
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