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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KRONG NO Péc lap - Tw do — Hanh phiic

TINH PAK NONG

Ban 4n s0: 32/2021/DS-ST

Ngay 07-9-2021.

VIV Tranh chép chuyén giao
nghia vu dan sy

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Nhi
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ho Quang Hién; Ong Lé Khai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun, can bo TAND huyén Krong

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Né tham gia phién toa: Ba

Hoang Thi Thity Dung, chitc vu Kiém sat vién.

Ngay 07 thdng 9 nam 2021, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Krong N6
tién hanh xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 65/2021/TLST-DS, ngay
17/5/2021, vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6: 37/2021/QDXXST-DS, ngay 02/8/2021; Quyét dinh hodn phién tda so:

198/2021/QDST-DS, ngay 24/8/2021, giita cc duong su:

mat.

Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1982 — C6 mat.

Dia chi: thon Pak T, xd N, huyén K, tinh Pak Néng.

Bi don: Anh Lang Van T, sinh ndm 1988 — C6 don dé nghi xét xur Véng mat.
Dia chi: thon B, x4 N, huyén K, tinh Dk Nong.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Lang Van N, sinh ndam 1970- C6

Pia chi: thon B, x4 N, huyén K, tinh Dk Nong.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién dé‘, ngay 10/5/2021 (ngp triwc tiép tai Toa dn ngay

13/5/2021), qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Trinh Thi H trinh bay:



Do quen biét v6i nhau, ba Trinh Thi H ¢6 cho 6ng Lang Van N vay tién, tinh
dén ngay 25/02/2020, 6ng Lang Van N ¢6 ng ba H sd tién no gbe 1a 134.000.000
dong.

Do ong Lang Van T c6 nhén chuyen nhuong cua ong Lang Van N thira dat dién
tich 6000 m2 voi so tlen 360.000.000 dong, d3 thanh toan duoc sd tién 226.000.000
ddng, con no lai s6 tién 134.000.000 dong. Vi vy gitta 6ng T va 6ng N thoa thuan
ong T s& viét gidy vay tién cho ba H sb tién 134.000.000 dong va cé trach nhiém
thanh toan thay cho dng N, dng N s& giao bia d6 va lam thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét cho éng T. Vi vay ong T di viét gidy dé ngay 25/02/2020 véi ndi dung
6ng T vay sé tién 134.000.000 dong, hen ngdy 25/3/2020 sé& thanh toan, 13i suat theo
quy dinh cua Nha nudc.

Tai phién tda ba H yéu cdu ong Lang Van T phai thanh toan sd tién no gbc 1a
134.000.000 dong va tién 1ai voi mirc 13i suat 1a 0.83%/thang, thoi han tinh 1ai tir ngy
26/3/2020 dén cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Ba khong yéu cau 6ng N phai
tra no cho ba H vi 6ng N da chuyén giao quyén nghia vu tra no cho 6ng T.

Bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi, bi don d0ng Lang Van T trinh bay:

Niam 2020, 6ng T ¢c6 dit coc mua ciia dong Lang Van N thira dat co dién tich
6000 m2 véi s6 tien 360.000.000 dong. Ong T da dit coc cho ong N so tién
226.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 134.000.000 dong.

Ong T va éng N thoa thuan sb tién con lai 1a 134.000.000 dong 6ng T s& thanh
toan cho 6ng N khi 6ng N hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va giao bia do, vi ong
Lang Vin N ¢ no ctia ba Trinh Thi H s6 tién 134.000.000 dong nén cac bén da thong
nhat 6ng T lam gidy vay tién véi ba H sb tién 134.000.000 dong va 6ng T s& thanh
toan s tién 134.000.000 dong cho ba H thay cho dng N khi 6ng N giao gidy chimng
nhan quyen stt dung dat cho 6ng T. Tuy nhién 6ng N da vi pham thoa thuan khong
giao gidy to va lam thi tyc cho ong T theo dung cam két.

Trudce yéu cau khai kién cua ba H, 6ng T khong dong ¥ vi 6ng Lang Van N 12
nguoi ng tién ctia ba H vi vay 6ng N ¢6 nghia vu thanh todn no cho ba H.

Bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, Nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan: éng Lang Van N trinh bay:

Vao nam 2020 6ng N c6 ng ba H sd tién 134.000.000 ddng, déng thoi 6ng N
cling no tién mua ban phéan cua ong T, vi vay gilta ong N, ong T va ba H c6 thoa
thuan véi nhau, s6 tién 6ng T con lai 1a 134.000.000 dong 6ng T s& thanh toan cho
o6ng N khi 6ng N hoan thanh thu tuc chuyen nhuong va giao bia do, vi ong N ¢6 ng
cua ba Trinh Thi H 50 tlen 134.000.000 dong nén cac bén di thong nhét ong T Iam
gidy vay tién v6i ba H sd tién 134.000.000 dong va 6ng T s€ thanh toan so tién
134.000.000 dong cho ba H thay cho 6ng N khi 6ng N giao gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho ong T. Tuy nhién dng N di vi pham thoa thuan khong giao gidy to va
lam thu tuc cho 6ng T theo diing cam két.



Trudce yéu cau khoi kién ctia ba H ddi véi 6ng T thi 6ng T ¢6 trach nhiém thanh
toan ng cho ba H vi 6ng N di chuyén giao nghia vu tra ng cho 6ng T, mit khac ong T
d3 quan 1y, thu hoach dién tich 6000 m2 tir khi nhan chuyén nhuong dén nay.

Y kién ciia dai dién Vién klem sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da chap
hanh dung quy dinh cua phap luét t6 tung tir khi thy 1y dén truéc khi mo phién toa; tai
phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky da thue hién ding, day du céc trinh tu
thu tuc quy dinh; Nguyén don; Bi don; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chip
hanh dung theo quy dinh tai Biéu 70; Diéu 71; Piéu 72; Diéu 73 va Diéu 227 ctiia Bo
luat to tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién cua ba
Trinh Thi H. Budc 6ng Lang Van T phai thanh toan sé tién ng gbc 134.000.000 dong
va tién 1ai voi muac 0.83%/thang, ké tir ngay 26/3/2020 cho dén thoi diém xét xtr so
tham.

Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va cin ctr vao két qua tham
tra cong khai céc tai liéu, chung cr tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ve quan h¢ phap luat: Ba Trinh Thi H khoi kién yéu cau 6ng Lang Vin T
thanh toan sd tién no gdc, no 1ai theo gidy vay tién dé ngay 25/02/2020, khi thu 1y vu
an Toa an xac dinh la vy &n dan su v61 quan hé phap luat duge xac dinh 1a “Tranh
chap hop dong vay tai san” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat to tung dan sy
(BLTTDS). Tuy nhién qué trinh giai quyét vu an di xac dinh 6ng Lang Vin N di
chuyén giao nghia vu dan sy ctia minh cho dng Lang Van T. Do vay, Hoi dong xét xir
xéc dinh lai quan hé phap luat 12 “Tranh chap chuyén giao nghia vu dan su” quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B lut tb tung dan su.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don ong Lang Vian T c6 dia chi tai thén B, x& N,
huyén K, tinh Dak Néng. Vi vay, tranh chap nay thudc tham quyén cta Toa an nhan dan
huyén Krong N6 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Gidy vay tién dé ngay 25/02/2020 dugc ky két
giita ba H va 6ng T thé hién thoi han thanh toan 1a ngay 25/3/2020, dén han dng Lang
Vian T khong tra dugc theo dung thoa thuan. Do vay khong vi pham thoi hiéu khoi
kién quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat t6 tung dan su va Diéu 429 caa Bo luat dan su.

[2] Vé ndi dung vu an

[2.1] V& yéu cau thanh toan no gdc:

Hop dong dit coc mua ban dat va tai san gan lién v6i dat ngay 25/02/2020 thé
hién 6ng Lang Van T nhan chuyén nhugng ctia 6ng Lang Van N thtra dat ¢6 dién tich
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6000 m2 véi sb tien 360.000.000 dong. Ong T da dit coc cho ong N sd tién
226.000.000 dong. S6 tién con lai 13 134.000.000 dong. Cac bén thoa thuan s tién
con lai 14 134.000.000 dong ong T s& thanh toan cho éng N khi 6ng N hoan thanh tha
tuc chuyén nhuong va giao bia do, vi ong Lang Van N c6 n¢ cua ba Trinh Thi H sb
tién 134.000.000 dong nén cac bén di thong nhat ong T 1am gidy vay tién véi ba H sd
tién 134.000.000 ddng va ong T s& thanh toan sd tién 134.000.000 dong cho ba H thay
cho dng N khi 6ng N giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T.

Theo Gidy vay tién dé ngay 25/02/2020 thé hién 6ng T vay ba H sb tién
134.000.000 déng, théa thuan thoi han thanh toan, 13i suét, ong T c6 ky va viét tén
“Lang Van T” du6i phan ngudi vay.

Diéu 463 Bo lut dan su quy dinh : “Hop dong vay tai san la sw théa thudn giita
cdc bén, theo dé bén cho vay giao tdi sian cho bén vay, khi dén han trd, bén vay phdi
hoan tra cho bén cho vay tai san cung logi theo ding s6 lwong, chdt lwong va chi phdi
tra 1di néu cé théa thudn hodc phdp ludt ¢é quy dinh.”

Picu 370 B luat dan sy quy dinh: “I. Bén cé nghia vu cé thé chuyén giao
nghia vu cho ngueoi thé nghia vu néu droc bén cé quyén dong y, trir truong hop nghia
vu gdn lién véi nhdn thin cia bén c¢é nghia vu hodc phdp ludt c6 quy dinh khéong
dwoc chuyén giao nghia vu.

2. Khi dwoc chuyén giao nghia vu thi ngwoi thé nghia vu tré thanh bén c6
nghia vu.”

Diéu 92 Bo luat tb tung dan su quy dinh vé nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
chting minh: “2. Mgt bén dwong sie thira nhdn hodc khéng phan déi nhitng tinh tiét,
sw kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong su kia dwa
ra thi bén duwong sw do khong phai chirng minh.”

Nhu vay tur tai liéu chig ctr va 101 khai cia cac duong su thi 6ng T nhén ng ba
H sd tién 134.000.000 dbng thay cho 6ng N, do 0ng T khong tra ng theo thoa thuén
nén ba H khai kién yéu cau 6ng T phai thanh toan ng goc, ng lai theo thoa thuan. Hoi
dong xét xtr xét thay viéc 6ng T nhan chuyen nhuong quyen su dung dat d6i v4i dién
tich 6000 m2 nam trong quyén st dung dat thira dat so 29, to ban d6 s6 9, dién tich
10.800 m2, duoc Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cap ngay 28/9/2006 va ong T
nhan ng ba H sb tién 134.000.000 déng thay cho 6ng N la su thoa thudn hoan toan tu
nguyén cta 6ng T, ba H, 6ng N va phu hop vé&i quy dinh tai Piéu 370 cua Bo luat dan
sw 2015, do d6 6ng T phai c6 nghia vu trd ng cho ba H. Viéc ong T cho rang 6ng N
khéng thue hién thu tuc chuyén nhuong va giao glay ching nhan quyen st dung dat
cho 6ng T thi d6 la quan hé phap luat vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat giira 6ng T Va 6ng N. Qua trinh giai quyét 6ng T, 6ng N khéng c6 yéu cau
phan tb, khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét.



_ Tu nhimg phan tich trén, Hoi déng xét XU xét thay co co s& dé chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba Trinh Thi H yéu cau ong Lang Van T ¢6 nghia vu thanh toan s6
tién ng goc 134.000.000 dong.

[2.2] V& yéu ciu thanh toan tién 14i.

Diéu 466 Bo lut dan sy quy dinh: “5. Truong hop vay cé ldi ma khi dén han
bén vay khong tra hodc tra khong day du thi bén vay phdi tra ldi nhu sau:

a) Ldi trén no goc theo ldi sudt théa thudn trong hop dong twong iing véi thoi

han vay ma dén han chuwa tra, trieong hop chdm trd thi con phdi trd 1di theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia BJ ludt nay;

b) Ldi trén no goc qud han chua tra bang 150% ldi sudt vay theo hop dong
twong wng voi thoi gian chdm tra, trir truong hop co thoa thuan khac.”

Diéu 470 Bo luat dan sy quy dinh: “2. Péi véi hop dong vay c6 ky han va cé ldi
thi bén vay c6 quyén tra lai tai san trede ky han, nhung phdi tra toan bé 1di theo ky
han, trir truong hop co thoa thudn khdc hoac ludt co quy dinh khdc.”

Diéu 468 Bo luat dan sy quy dinh: “...2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé
viéc tra 1di, nhung khdng xdc dinh vé 1di sudt va c6 tranh chdp vé 1di sudt thi 1di sudt
duwoc xac dinh bcing 50% mirc i sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi
diém tra no.”

Hoi dong xét xir xét thay, gidy viét bang but myc mau xanh c6 tya dé “Gidy vay
tién” ngay 25/02/2020 th¢ hién lai sut theo quy dinh ctia Nha nude. Tai don khoi
kién ba H yéu cau ong T phai thanh toan muc 13i suat 1a 1 ,006%/thang, tuy nhién qué
trinh giai quyet vu an va tai phién toa ba Trinh Thi H y€u cau 6ng Lang Van T phai
thanh toan s tién no 131 voi mirc 13i suat 0,83%/thang, thoi han tinh tién 13i tir ngay
26/3/2020 1a c6 co s0.

Vi vay s6 tién 14i 1a: 134.000.000 dong x 0,83%f/thang x 17 thang 12 ngay (Tt
ngay 26/3/2020 deén ngay 07/9/2021) =19.352.000 dong.

Xét yéu cau thanh toan tién no goc tién no 14i ctia ba Trinh Thi H, dé& nghi cua

Dai dién Vién kiém sat 1a c6 co 0 nén can budc ong Lang Van T phai thanh toan sO

tién no gbe 134.000.000 dong va tién 14i 1a 19.352.000 dong.

Ké tir ngay 08/9/2021 cho dén khi thi hanh xong, dng Lang Van T con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat ma cac bén da
thoa thuan la 0.83%/thang.

[3]. Vé an phi: Can ct tai Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su va Piéu 26 cla
NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Lang Vin T phai chiu an phi dan su so tham 1a 153.352.000 dong x 5% =
7.668. 000 dong (Bdy triéu sdu tram sau muoi tdm nghin dong). Ong Lang Vian T ¢6
nghia vu ndp sb tién 7.668. 000 ddng (Bdy triéu sdu tram sau mueoi tam nghin dong)
an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong N6 theo quy dinh
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Hoan trgl ba Trinh Thi H sd tién 4.157.000 déng (Bo”'n triéu mot tram nam muoi
bay nghin dong) tam ng an phi ma ba Trinh Thi H da np tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén K theo bién lai s6 0004159/BL-THA, ngay 13/5/2021.

[4]. Vé quyén khang cédo: Nguyén don c6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cO quyén
khang cao ban an lién quan dén quyén, loi ich hop phap cua minh; Bi don vang mit
co quyén khang c4o ban 4 an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc
ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€ theo quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr cac khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 235; Diéu
147; Diéu 273 cua BJ luat to tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 370; Diéu 463, Diéu 466; 468 ciia Bo luat dan sy;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chéap nhan yéu cau khéi kién cta ba Trinh Thi H.

1. Budc dng Lang Van T phai thanh toan cho ba Trinh Thi H tong sé tién 13
153.352.000 (Mot tram nam muoi ba triéu ba tram nam muwoi hai nghln dong) trong
d6 s tién no gdc 1a 134.0000000 dong (Mot tram ba muoi bon triéu dong) va tién 1ai
19.352.000d (Mueoi chin triéu ba tram ndm muoi hai nghin dong) tinh dén ngay
07/9/2021.

Ké tir ngay 08/9/2021 cho dén khi thi hanh xong, 6ng Lang Van T con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut ma cac bén da
thoa thuan la 0.83%/thang.

2. Vé an phi: Ong Lang Van T phai nop sb tién 7.668. 000 dong (Bdy triéu sdu
trdam sau muwoi tdm nghin dong) an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén K.

Hoan tra ba Trinh Thi H s tién 4.157.000 déng (Bo”'n triéu mot tram nam muoi
bay nghin dong) tam Gng an phi ma ba Trinh Thi H di ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén K theo bién lai s6 0004159/BL-THA, ngay 13/5/2021.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc téng dat hop
1¢ theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit co quyén khang cao ban an lién quan dén quyén, loi ich hop phap ciia minh
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.



Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dyoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dén theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh dn dan suw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noinhgn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDtchBakNong Tham phan — Chii Toa phién toa

VKSND huyénKrong No;

CC THADShuyénK;

Cacduongsy;

Luuhd sovuén.

(da ky va déng déu)
V& Thi Nhi



