TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO H Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 854/2020/DS-PT
Ngay: 08-9-2020
V/v tranh chép hop dong iy quyen
hop dong mua ban nha va chuyen
nhwong quyén str dung dét .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm, gom c6 :
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang
Cdc tham phdn: 1.Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba HO Thi Yén Khanh

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 08 thang 9 nam 2020, tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh
pho H m¢ phién toa xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu Iy so
266/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nam 2019, v€ viéc “Tranh chap hop dong
uy quyén, hgp dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 263/2019/DS-ST ngay 05/4/2019 cua Toa én
nhan dan Quan A, Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 6 3565/2020/QD-PT ngay 16/7/2020
va Quyét dinh hoan phién toa so 9095/QDPT-DS ngay 11/8/2020, gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Lé Nguyén Hoang T, sinh ndm 1989 ,

Ba L& Nguyén Hoang A, sinh nam 1991 (xin vang mat)

Cung dia chi: S6 16B duong T, phuong T, Thanh ph6 N, tinh K.

Ngu’c‘ri dai dién theo ty quyén cta ba T: Ong Trinh Van H, sinh nam 1968
(xin vang mat)

Dia chi lién lac: SAV.3-02.33, Lau O, Thap S3, Dy an S, S6 28, duong
M, phuong A, Quan B, Thanh phd H. (Vin ban ty quyén sd 026343 ngay 17 va
19 thang 9 nam 2019 tai Van phong cong chung C)

Bi don: Ba Nguyén‘Thi Kim N, sinh nim 1976 (vang mat) ’

Thuong tra: 19/5 Tang J, duong K, phuong N, Quén C, Thanh pho H.

Tam tra: Can s6 39 Chung cu N, Phuong H, Quéan D, Thanh pho H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Phong cong ching O (ving mdt va cé dé nghi ving mdt)



Tru so: 97 duong P, phuong G, Quan C, Thanh phé) H.

2/ Phong cong chung F (vdng mdt va cé dé nghi ving mdt)

Tru s6: S6 278 dudng V, Phuong E, Quén E, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Thi B (Van ban ty quyén ngay
20/02/2019)

3/ Ong D6 Minh C, sinh nam 1974 (ving mdt)

4/ Ba Lé Thi Bich H, sinh nim 1975 (ving mdt)

~ Cung thuong tra: S6 24/3 Puong Z, khu phé 3, phuong I, Quan F, Thanh

pho H

Cung tam tra: S6 47/3 dudong Q, Phuong X, Quéan A, Thanh phé H.

NHAN THAY:

Tai don khéi kién, ban ty khai, bién ban ldy 10i khai, bién ban khong tién
hanh hoa giai dwoc nguyén don co ong Tran Thanh B dai dién trinh bay:

Ngay 24/12/2013, ba L€ Nguyén Hoang T va ba L& Nguyen Hoang A c6 uy
quyén cho ba Nguyén Thi Kim N thay mit ba T va ba A dé xin phép sta chira
can nha 47/3 buong Q, Phuong X, Quéan A, Thanh phé H va 1am thu tuc xin
hoan cong, sau khi stra chira ba N dugc quyen thay mat ba T va ba A nhén Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat Hop ddng uy quyén dugc
1ap va ky tai Phong cong chimg F Thanh phé H, sb cong ching 39693 quyén sb
12 ngay 24/12/2013.

Pén ngay 21/5/2014 ba T, ba A phat hién ba N ban can nha trén cho ong
D6 Minh C theo hop dong sO 010759 ngay 19/5/2014 tai Phong cong chimg O
Thanh phd H va da nhan day du so tién ban nha.

Phia ba T, ba A xac dinh chi uy quyén cho ba N xin phép xay dung, sura
chita, 1am thu tuc hoan cong, dong cac khoan thué - 18 phi va nhan chu quyén
cin nha 47/3 Pudng Q, Phuong X, Quan A, Thanh phé H va giao cho ba N
400.000.000 ddng 1a chi phi dé thuc hién cac cong viéc trén (ba T, ba A khéng
1y quyén cho ba N dwoc quyén mua ban chuyén nhieong cin nha nay).

Theo nguyén don thi ba N da co hanh vi lura déi, ty y thém vao cac noi
dung uy quyén khac trong do c6 néi dung uy quyén mua ban chuyén nhuong
nha dit vao hop dong uy quyen Ba T, ba A tin tuong khong doc hop dong
nhung van ky Hop dong iy quyén s6 39693 quyén sd 12 ngay 24/12/2013 theo
yéu cau cua ba N.

Ba N khéng duoc ba T, ba A iy quyén mua ban, chuyén nhuong nha dat
47/3 Puong Q, Phuong X, Quin A, Thanh phd H nhung lai st dung Hop dong
iy quyén s6 39693 quyén sd 12 ngay 24/12/2013 (hop dong ndy dwoc xdc ldp
do Iira déi) dé ban cin nha nay cho ong C 13 hanh vi trai phap lut, vuot qua
pham vi Gy quyén va hanh vi nay di giy thiét hai cho nguyén don. Vi vay,
nguyén don khai kién bi don véi cac yéu cau nhu sau:

1/ Yéu cau hity bo Hop ddng ty quyén sé 39693 quyén s 12 ngiy
24/12/2013 duoc 1ap tai Phong cong chimg F Thanh phd H;



2/ Yéu cau huy bo Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong guyén sur
dung s6 010759 ngay 19/5/2014 1ap tai Phong cong chung O Thanh pho H.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an nén khong ghi nhan duoc y kién.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10 khai, bién ban khong tién hanh hoa gidi
dwoc, nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ong P6 Minh C va ba Lé Thi Bich
H co ong Lé Hung V dai dién trinh bay:

Vao khoang thang 12/2013, qua tim hiéu 6ng D3 Minh C va ba Lé Thi
Bich H biét dugc ba Nguyén Thi Kim N dang c6 nhu ciu ban cin nha sb 47/3
duong Q, Phuong X, Quan A, Thanh phd H. Ba N cho biét, cin nha nay 13 tai
san cua ba nhung nho chau la Lé Nguyén Hoang T va L& Nguyén Hoang A
dung tén dum va ba T, ba A ciing da 1ap hop dong ¢ uy quyén lai toan b quyén s&
hiru d01 v0i can nha nay cho ba N trong d6 c¢6 quyén mua ban (theo Hop dong
1y quyén sé6 39693 ngay 24/12/2013) dé ba N c¢6 quyén dinh doat ddi véi can
nha nay. Ba N da xuat trinh gidy ty quyén 39693 ngay 24/12/2013 cing toan bo
ban chinh gidy t& can nha nay.

Sau khi ndm rd vé phap 1y, qua ban bac éng C, ba H déng ¥ mua cin nha
nay voi gia 3.400.000.000 dong va cung thong nhat gia ghi trén hop dong cong
chtng 13 600.000.000 dong. Ngay 19/05/2014, 6ng DS Minh C 14 bén mua di ky
hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat can nha s 47/3
duong Q, Phuong X, Quén A, Thanh phd H voi bén ban 1a ba T, ba A ¢6 ba Nla
dai dién theo ty quyén, Hop dong mua ban duoc 1ap tai Phong cong chimg s6 01
— Thanh phd H dung theo qui dinh. Sau khi ky hgp dong, bén mua va bén ban da
thuc hi¢n xong toan bd nghia vu theo hop déng, bén mua da tra da tién mua nha,
bén ban di giao toan b ban chinh gidy to vé quyén so hitu nha va ban giao nha
trbng cho bén mua dé lam chu s hiru.

Ong C, ba H d ndp thué trudce ba va giri hd so dé nghi Van phong dang ky
quyén st dung dat Quan 3 cip nhat bién dong trén gidy ching nhéan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat 6. Trong khi dang cho két qua ding ky b1en
dong thi Vian phong ding ky quyén st dung dit Quén 3 ¢6 cong van sO
335/VPDK thong bao cin nha trén bi ngin chin theo quyét dinh sé 299/Qb-
CCTHA ngay 09/07/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su Quan 3 theo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 03/2014/QD-BPKCTT ngay
08/07/2014 ciia Toa 4n nhan dan Quan 3 nén khong thé thyc hién.

Viéc 6ng C ba H nhan chuyén nhuong nha va dat sé 47/3 Du’O’ng Q la hop
phap ding qui dinh cua phap luét (theo noi dung hop dong 1y quyén va khi nhdn
chuyen nhwrong cdc beén da tién hanh ding thi tuc tai phong céng chirng) nén
nha dat nay thudc quyén s hiru hop phap cua 6ng C ba H. Viéc can nha nay bi
ngin chin khong dugc chuyén dich, mua ban 1a xdm pham dén quyén loi ich
hop phép ctua 6ng C ba H. Vi vay, ong C ba H de nghi Toa an phai nhanh chong
dua vu an ra xét xu, huy bo bién phap khan cap tam thoi da ap dung vi day la
quyét dinh khong c6 cin cir phap luat lam anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich hgp phap cua chu sé hiru 1a 6ng C ba H.
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Tai Vin ban sé6 067/CV-CC5 ngay 22/02/2019 va sé 175/CV-CC5 ngay
04/4/2019 nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong cong chitng F trinh
bay:

Ngay 24/12/2013, Cong chung vién Phong cong chung F c¢6 nhan dugc yéu
cau chimg nhan Hop dong oy quyén dé thuc hién mot sd cong viéc dbi véi nha,
dat toa lac tai: 47/3 Puong Q, Phuong X, Quan A, Thanh phd H giita bén uy
quyén 1a ba Lé Nguyén Hoang T va ba Lé Nguyén Hoang A véi bén nhan uy
quyén 13 ba Nguyén Thi Kim N. Ho so dugc cac bén xuit trinh da duoc cong
chimg vién thu thap phu hop vdi quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36 Luit Cong
ching nam 2006 (van ban phdp ludt co hi¢u luc tai thoi diém cong chitng hop
dong néu trén) gom co:

-Phiéu yéu cdu cong chimg do ba Lé Nguyén Hoang A dai dién yéu cau va
ky tén;

—Giéy td tiy than, Ho khau va Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ngay
23/12/2013 ciia bén iy quyén;

—Glay to tuy than cua bén nhan uy quyen

—Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat, s CH05804/2012/GCN do UBND Quan A, TP.H6 Chi Minh
cap ngay 26/11/2012; To Thong bao trude ba nha dat.

-Hop dong mua ban — chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat da cong chimg ngay 18/12/2013, sb cong ching
39004.

Trén co s6 y chi va yéu cau cua cac bén, Cong chimg vién da soan thao,
danh may Hop dong uy quyén cho cac bén, ndi dung uy quyén bao gom “Lién
hé voi co quan co tham quyén dé ngp va nhan hé so dong cac loai thue lé phi,
ndp va nhdn hé so xin dang ky quyén so hiru, siv dung, cap doi chii quyén, nhdn
chii quyén ban chinh; Sau khi hodn tdt cdc thii tuc néu trén bén B dwoc quyén
thay mat va nhan danh bén A quan Iy, s dung, cho thué, thanh ly hop dong
thué, thé chap, thé chdap dé dam bao nghia vu cho bén thir ba, xéa thé chap xin
phép xdy dung, hoan cong, dong cdc logi thué, 1¢ phi, dang ky thay doi vé tai
sdn, cap doi chii quyén, ddt coc, ban — chuyen nhwong hodc tang cho, huy hop
dong dat coc, huy hop dong ban — chuyén nhiwgng hodac hity hop dong tang cho
(ké cd trude va sau khi xdy dung, hodn céng, cap doi chii quyén)” .

Sau khi cac bén tu doc lai ndoi dung hop dong, da duogc giai thich 1o vé
quyén va nghia vy, ¥ nghia hau qua ctia hop dong, da dong ¥ tu nguyén giao két
hop df)ng Va tung ngu’di con tu ghi nhén sy tw nguyén nay voi noi dung “Ba doc
va dong y”. Do d6 viéc mot bén trong hop dong uy quyen tu cho rang minh
khong uy quyén va khong biét trén Uy quyén co nodi dung “ban — chuyen
nhuong” 1a khong c6 co sé, Cong chimg vién ciing da kiém tra ning lyc hanh vi,
v chi tu nguyén cua cac bén.

Tai thoi diém cong ching, Cong chimg vién khong c6 bat ky thong tin nio
vé viéc tai san bi tranh chap vé quyen sO hitu, quyén su dung hay bi ngan chan
nén di ky cong chimg. Do vy, viéc cong chimg Hop dong Gy quyén néu trén 1a
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pht hop voi phap luat cong chimg vé trinh tir thu tuc va phu hop voi su thé hién
¥ chi ciia cac bén tai thoi diém d6; dap tng yéu cau vé giao dich dan sy duogc
phap luat dan sy quy dinh. Cho dén nay, Phong cong chiung F van chua tiép
nhan bat cr thong tin khiéu nai hay yéu cau huy bo ddi véi hop dong nay.

Hop dong ty quyén do Cong chtng vién Phong cong chimg ching nhén c6
gia tri ching cir; nhiing tinh tiét, sy kién trong van ban cong chimg khong phai
chtrg minh, trir truong hop bi Toa 4n tuyén bd vo hiéu, cin ctr theo Khoan 2
Diéu 6 Luat Cong chimg nam 2006.

Phong cong chimg F dé& nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an
lam vi¢c, hoa gidi, xét xur tai Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H.

Tai Van ban s6 24/CC1 ngay 24/01/2019, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan Phong cong chirng O trinh bay:

Ngay 19/5/2014, Phong cong ching O Thanh phd H ching nhan ‘Hop dong
mua ban nha ¢, chuyen nhuong quyén st dung dét va tai san khéc gan lién voi
dat ddi voi cin nha sé 47/3 Puong Q, Phuong X, Quéan A, Thanh phé H. HO so
xuat trinh gdm c6:

-Phiéu yéu cau cong chimg hop dong, giao dich theo mau;

-Ban sao giéy to tuy than cua dai dién bén ban, chuyén nhuong, bén mua,
nhén chuyén nhuong.

-Ban sao gidy to lién quan dén tai san (Gidy chirng nhdn quyén siv dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CH05804/2012/GCN
do Uy ban nhén ddn Qudn A cdp ngay 26/11/2012, Théng bdo np 1é phi trude
ba nha ddt ngay 31/12/2013).

-Gidy to khac ¢ lién quan: Hop dong ty quyén do Phong cong ching F
Thanh phé H ching nhan sd 39693 ngay 24/12/2013 dugc 1ap gitta ba Lé
Nguyén Hoang T va ba Lé Nguyén Hoang A (bén uy quyén) v6i ba Nguyén Thi
Kim N (bén duoc uy quyén); ban sao ho khau sb 110074986 do Cong an Quan D
cap; ban sao S6 tam tri do Cong an Quén F cap; ban sao gidy xac nhén tinh
trang hon nhan cp cho ba Lé Nguyén Hoang T va cap cho ba Lé Nguyén Hoang
A.

Dua vao hd so néu trén va can cir theo cac quy dinh phap luat c6 lién quan
tai thot dlem ching nhan, Cong chimg vién cua Phong cong chimg O Thanh phé
H da tlep nhan, kiém tra, d6i chleu gidy td trong ho so yéu cau cong ching, nhan
thdy 1a day du, phu hop nén da tién hanh thy 1y giai quyet va da thuc hién viéc
ching nhén Hop déng mua ban nha g, chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san khac gin lién véi dat d6i véi can nha sb 47/3 Puong Q, Phudng X, Quén A,
Thanh phd H, s6 cong ching: 010759 ngay 19/5/2014.

Phong coéng chimg O Thanh phd H nhén thiy viéc chimg nhan Hop ddng
nay duogc thue hién ding quy dinh cta phap luit. Ngoai ra, tai thoi diém ching
nhan, Phong cong chung O Thanh pho H khong nhan duoc bat ky khiéu nai, t6
c4o hodc ngin chin cua co quan c6 thim quyén dbi véi nha, dat nay.



Hién nay do hoat dong dic thu cua don vi, Phong cong chting O khong thé
tryc tiép tham gia to tung tai phién toa, dé nghi Toa an nhan dan Quén A cho
Phong cong chimg O duoc vang mat tai tat ca cac budi lam viéc, dbi chiéu
chung cu, dbi chét, hoa giai, xét xir (xét xi vang mdt) tai phién toa so tham giai
quyét viéc tranh chap dan sy nay.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 263/2019/DS-ST ngay 05/4/2019 cua Toa
an nhan dan Quan A da tuyén x1r:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1 Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hiy
b6 Hop dong tiy quyén sd 39693 quyén sd 12 ngay 24/12/2013 dugc 1ap tai Phong
cong ching F (giita ba Lé Nguyén Hoang T, ba Lé Neuyén Hoang A véi ba Nguyén
Thi Kim N) vi hop dong vo hiéu do bi lira dbi.

1.2 Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau huy
bo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 cong chimg 010759 ngay 19/5/2014 do hop dong duoc ky két vuot qua
pham vi ty quyén (xdc Ildp dwa trén hop dong iy quyén da bi vé hiéu).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so thAm, ban 4n so' thiAm bi khang céo nhu sau:

Ngay 12/4/2019, 6ng Tran Thanh B 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ba Lé Nguyén Hoang T va ba Lé Nguyén Hoang A khang céo toan
bd ban 4an so thim va quyét dinh s6 70/2019/QD-BPKCTT ngay 05/4/2019 vé
viéc huy bo bién phap khan cap tam thoi, yéu cau Tda an cip phiic tham xét xir
ndi dung khoi kién dung phap luat, bao dam quyén loi cta cac bén.

Ly do cua viéc khang cdo: Ban an xur khong khéach quan, trong vu viéc cé
su gian doi cua bi don, nhung toa 4n bo qua chimg ¢t ctia nguyén don, ra quyét
dinh hity bo bién phap khan cip tam thoi 13 nong voi, gay hau qua nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Kém theo don khéang géo, ong B da nop: HO so khoi kién luu tai Iba an
nhan dan Quén A va Hop dong mua ban cua bi don vdi cac bén khac dé minh
ching cho viéc ban nha theo hop dong 010759 ngay 19/5/2014 la c¢6 gian doi
vai bén ¢d quyén o1, nghia vy lién quan (6ng B6 Minh C).

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Lé Nguyén Hoang T va
ba L& Nguyén Hoang A 1a 6ng Trinh Van H c6 don xin xét xtr vang mat va van
gilt nguyén yéu cau khang cao.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N vang mit di da duoc Toa an triéu tip hop 1¢.
Nguoi ¢co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng B3 Minh C va ba Lé Thj
Bich H: vang mat tai phién toa du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€. Nguoi dai
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dién theo uy quyén cua ong C, ba H la 6ng L& Hung V da gt cho Toa an
“Thong bao v/v cham dut lam dai dién uy quyen * @& ngay 13/11/2019 va dé
nghi Toa an nhan dan Thanh phd H khong cip, tong dat, va triéu tip 6ng V nira.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Phong cong chimg O vang mat
va ¢6 van ban so 53/CC1 ngay 24/02/2020 dé nghi vang mit.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Phong cong chimg F vang mat va
c06 van ban s6 069/CV-CC5 ngay 11/02/2020 dé nghi vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham da thuc hién dung
cac quy dinh ctia BO luat t6 tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho den hét qua
trinh xét xtr phuc tham. Céac duong su duoc thuc hién ddy du cic quyén va nghia
vu theo quy dinh.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong ho so 13 cac hop dong
mua ban chuyén nhugng thé hi¢n ba N da lam thu tuc chuyén nhugng nha dat
qua nhiéu nguoi:

- Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ ngay
14/01/2014 gitra ba N v6i ong Lé Minh A (c6 cong chung).

- Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ ngay
25/3/2014 gitra ba N vo1 6ng Nguyén Nguyén T (c6 cong chung).

Can ctr Cong van sd 293/VPDK ngay 24/6/2014 caa Vin phong dang ky
quyén st dung dat - Phong tai nguyén méi truong Quan A thé hién: ba N da
chuyén nhuong 04 lan: 14/01/2014; 18/3/2014; 25/3/2014; 19/5/2014. Huy bo
hop dong chuyén nhuong 03 1an: 18/3/2014; 25/3/2014; 19/5/2014.

Nhu vay, céac tai liéu chimg ctr néu trén phu hop véi vin ban Cong van sb
293/VPDK ngay 24/6/2014 ctia Van phong ding ky quyén sir dung dat - Phong
tai nguyén moi truong Quan A vé viéc ba N voi tu cach dai dién theo iy quyén
ciia ba T, ba A di chuyén nhuong cin nha 47/3 Pudng Q, phuong X, Quan A
cho nhiéu ngudi, sau d6 lai hiy viéc chuyén nhuong.

~ Riéng d6i voi Hop dpng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung
dat & ngay 18/3/2014 thi cap so tham chua thu thap tai li¢u nay.

Theo cong vin ciia Vin phong ding ky thi 03 hop ddng mua ban chuyén
nhugng cua cac ngay 14/01/2014, 18/3/2014, 25/3/2014 da bi huy bo tai phong
Cong chtng. Nhung, dé xem xét vé hau qua cua viée hay bo nay di dugc giai
quyét nhu thé nao? Pa co ai khai kién yéu cau chua? Quyén va loi ich ¢6 bi anh
hudng khong? thi can phai triéu tp nhiing nguoi nhan chuyén nhuong tir ba N
vao tham gia t6 tung dé 1am rd nhitng van dé néu trén va dam bao quyén loi cho
cac duong sy, cling nhu viée giai quyét vu an dugc day du toan dién.

Nhiing tinh tiét va tai liéu ching cr néu trén chua dugc cip so tham lam
18, chua dwa nhitng nguoi co lién quan vao tham gia t6 tung.

Bai céc 18 trén, can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015, d& nghi Hoi dong xét xir: Chip nhan khang céo cia cac nguyén don. Huy
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ban an déan su so thdm sb 263/2019/DS-ST ngay 05/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan
Quan A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phic tham, nguyén don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Phong cong chimg O va Phong cong ching F déu co don dé
nghi xét xir vang mit; Bi don ba Nguyén Thi Kim N va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng DS Minh C, ba Lé Thi Bich H ving mat du dd dugc Toa
an triéu tap hop 1€ nén can cir vao Khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan su
nam 2015, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat cac duong sy néu trén.

[2] Xét don khang céo cua o6ng Tran Thanh B 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don ba Lé Nguyén Hoang T va ba Lé Nguyén Hoang A duoc
lam trong thoi han luat dinh, dd dong tam Ung an phi dﬁy du nén duoc xem xét
vé mit hinh thirc theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TS tung dan
sunam 2015.

[3] Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Theo ndi dung don khdi ki€n, cac ban ty khai va trinh bay cua
nguyén don tai cac budi lam viéc, hoa giai, xét xu thi:

Ba Lé Nguyén Hoang T va ba L& Nguyén Hoang A 1a nguoi chu sé hiru, sur
dung ddi v6i nha dat tai 47/3 buong Q, Phuong X, Quan A, Thanh phé H theo
Hop dong chuyén nhugng sé 39004 Quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/12/2013 do nhan chuyén nhuong tir ong Pham Van T, ba Phan Thi Ngoc D.

Ngay 24/12/2013, ba T va ba A uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim N thay
mit ba T, ba A dé xin phép stra chita cin nha 47/3 Puong Q, Phuong X, Quéan A
va lam thu tuc xin hoan cong, sau khi stra chira ba N dugc quyén thay mat ba T
va ba A nhan Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat Hop
dong ty quyén dugc lap va ky tai Phong cong chimg F Thanh phé H, s cong
chtg 39693 quyén s6 12 ngay 24/12/2013. Ngay 13/01/2014, ba T va ba A da
duogc Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh Quéan A cép nhét sang tén trén
gidy chimg nhén s6 BL 787133 ngay 26/11/2012.

Pén ngay 21/5/2014, ba T, ba A phat hién ba N ban cin nha trén cho 6ng
P4 Minh C theo hop dong s6 010759 ngay 19/5/2014 tai Phong cong chung O,
Thanh phd H va di nhan day du s tién ban nha.

Phia ba T, ba A x4c dinh chi uy quyén cho ba N xin phép xay dung, sua
chita, 1am thu tuc hoan cong, dong cac khoan thué - 18 phi va nhan chu quyén
can nha 47/3 Puong Q, Phuong X, Quan A, Thanh phd H va giao cho ba N
400.000.000 dong 1a chi phi dé thuc hién cac cong viée trén.

Theo nguyén don thi ba N dé c6 hanh vi ltra déi, ty y thém vao cac noi
dung uy quyén khac trong d6 c6 ndi dung uy quyén mua ban, chuyén nhugng
nha dat vao hop dong uy quyén. Ba T, ba A tin tuéng khong doc hop dong

8



nhung van ky Hop dong ty quyén sb 39693 quyén sb 12 ngay 24/12/2013 theo
yéu cau ctia ba N,

[3.2] Theo noi dung don khang cao, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don cho rang bi don ba N khong chi lira dbi ba T va ba A trong viéc ky
H0’p dong iy quyén sb 39693 quyen s6 12 ngay 24/12/2013 ma con ¢o dau hiéu
gian déi, dung nha dat tai s6 47/3 duong Buong Q, Phuong X, Quéan A thude
quyén so hitu, s dung cua ba T, ba A dé ban cho nhiéu nguoi va nhén tién cta
nhiéu ngudi. Cu thé, theo nguyén don duoc biét, ngoai ban cho 6ng S Minh C,
ba N d3 lap hop déng ban cho nhiéu nguoi véi gia chuyén nhuong khac nhau
gom :

- Hop d6ng mua ban nha &, quyén st dung dit va tai san khac gin lién véi
dat s6 005995 ngay 25/3/2014 tai Phong Cong ching sé O do ba Nguyén Thi
Kim N ky ban cho 6ng Nguyén Thai N ddi voi bat dong san toa lac tai sb 47/3
duong Puong Q, Phuong X, Quén A, Thanh phd H voi gia mua ban 13
3.000.000.000 dong.

- Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ sd
01326 ngay 14/01/2014 tai Phong cong ching so F do ba Nguyen Thi Kim N ky
ban cho 6ng Lé Minh A ddi vai bat dong san toa lac tai s6 47/3 duong DBuong Q,
Phuong X, Quéan A, Thanh phé H véi gia mua ban 1a 1.500.000.000 dong.

Hoi dnng xét xir phiic tham nhan thay: Cac hop dong mua ban néu trén
tuy d3 c6 hop ddng huy bo viée mua ban nhung viéc ba N da thyc hién giao dich
chuyén nhuong cho nhimg nguoi khac chua duoc Toa an tién hanh thu thap tai
liéu ching ctr, kiém tra xac thuc thong tin va 1ay 16i khai cta nhitng ngudi ting
mua nha dt néu trén vé viéc mua ban chuyén nhuong can nha dé xac dinh viéc
mua ban chuyén nhuong di hoan tit hay chwa, viéc giao nhén tién chuyén
nhuong di giai quyét xong hét chua, ¢ tranh chip ddi véi cac giao dich d6 hay
khéng... dé tir d6 xac dinh nhitng ngudi nhan chuyén nhuong nha dat néu trén
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an hay khong.

- Ngoai ra, con ¢6 mot hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen
stt dung dat ¢ ngay 18/3/2014 do ba Nguyén Thi Kim N ky mua ban, chuyén
nhuong nha dat tai sé 47/3 duong Pudng Q, Phuong X, Quan A nhung chua
duoc thu thap trong ho so vu an.

Do viéc thu thap céc tai liéu, chung cur cua cac giao dich va léy 161 khai
ctia nhitng ngudi nhan chuyén nhuong néu trén khong duogc thu thap tai Toa an
cap so thim nhung khong thé tién hanh tai Toa an cdp phic thim nén Hoi dong
xét xtr nhan thiy can hiy ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cip so thim
giai quyét lai theo thim quyén dé viéc giai quyét vu an duoc toan dién, ding
phap luat va khong bo sot ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

Do tai don khang céo va tai toa an cdp phiic thim, nguyén don méi xuit
trinh cac hop dong mua ban chuyen nhuong giita bi don vdi 6ng Nguyén Thai
N, 6ng Lé Minh A va nhiing tinh tiét nay c6 anh huong dén viéc giai quyét vu
an nhung khong duoc thu thap trong qua trinh giai quyét vu an so tham nén Hoi



ddng xét xtr nhan dinh viéc hay ban an so tham khong phai do 16i cua Tham
phan va Hoi dong xét xir so tham.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir dong ¥ voi ¥ kién cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H, chap nhin khang céo cta nguyén
don ba Lé Nguyén Hoang T va ba L& Nguyén Hoang A, huy ban an dan sy so
tham va chuyen hé so vu 4n cho Tda an cap 80 tham giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc so thAm theo khoan 3 Piéu 308 B Luét to tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

~Can cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 227, 273, 296 va khoan 3 Dicu 308 B)
luat t6 tung dan su 2015;
Can cu Phap Iénh an phi 1¢ phi Toa an nam 20009;
Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban

Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir: Chip nhan khang cdo cua nguyén don ba Lé Nguyén Hoang T
va ba Lé Nguyén Hoang A.

1. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 263/2019/DS-ST ngay 05/4/2019 cta
Toa an nhan dan Quan A va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Nguyén Hoang T va ba L& Nguyén
Hoang A khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

~ Hoan lai cho ba L& Nguyén Hoang T s tién tam tmg 4n phi 300.000
dong (ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0014129 ngay 17/4/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A.

~ Hoan lai cho ba Lé Nguyén Hoang A s0 tién tam {mg 4n phi 300.000
dong (ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0014240 ngay 17/5/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A.

3. Ban 4n dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- TAND Quén A (kém hd so);
- Chi cuc THADS Quén A;

- Cac duong sy;

-Luu VT, HS.

Nguyén Minh Quang
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