TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 543/2020/DSPT
Ngay: 19/6/2020

V/v “Poi lai tai san va yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6 :

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu
Cdc Tham phan: Ong Lé Nam Hai
Ba Lé Hai Van

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bd Puc Toan - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 6 ndm 2020 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thy Iy s6 57/2020/TLPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2020, vé viéc “Doi lai tai san va yéu cau huy hop doéng chuyén
nhugng quyén sir dung dat”

Do Bén 4n déan su so tham s6 292/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan Quan 7 bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 2690/2020/QDXXPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pd Quynh T, sinh nim 1964 (C6 mit)

Dia chi: S6 86/19/11 dudng T, Phuong N, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ding Minh T, sinh nim 1981 (Hop dong uy
quyén s6 02702 ngay 29/1/2018) (c6 mit).

Dia chi: 47 duong N, phuong M, Quén N, Thanh phd HO Chi Minh

Bi don: Ba Dwong Thi Hai C (Ving mit)

Dia chi: S6 42 dudng T, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim D (yéu cau xét xtr ving mit).

Dia chi: 70 duong P, phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh

2. Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1979 (yéu cu xét xir ving mit).

Dia chi: 70 duong P, phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh



Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia ba D va éng T: Ludt sw Trwong Thi
Hoa - thudc Van phong ludt sw Truong Thi Hoa, s6 89 Nguyén Du, phuwong Bén
Nghé, Qudn 1 (c6 mat).

3.0ng Tran Vinh Thinh sinh nim 1983;

Pia chi: 12E Tang 2, duong Ky Con, phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Tam tra: Can hd C25.08 chung cu Xi Grand Court, 256-258 Ly Thuong Kiét,
Phuong 14, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Kim Lién (C6 mit)

(Vin ban uy quyén ngay 28/8/2019).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Pham Céng H - Ludt sw thudc
Céng ty Ludt TNHH MTV Céng Hing va Cong su, sé 114/15B dwong D, phuong
M, qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tém tit an so' tham:

Nguyén don ba D6 Quynh T, (dgi dién theo iiy quyén) trinh bay:

Ngudn gbc phan dét co dién tich 324,4m” thudc thira dat s 1416-51 t& ban do
s6 6 toa lac tai phudng Tan Phong, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a
thira dat) thudc quyén st dung dat (goi tit 1a QSDD) ctia ba B3 Quynh T di duoc
Uy ban nhéan dén (goi tat 1a UBND) Quan 7 cap gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 AK724071, s6 vao sd 00390/QSDD ngay 31/10/2017 (goi tit 1a GCN).

Do cén tién 1am dn va khong du diéu kién dé vay tién Ngan hang, ba T thoa
thuan nhd ba Duong Thi Hai C vay tién Ngan hang voi tai san dam bao 13 thira dat
néu trén. Sau d6 ngdy 22/8/2013 ba T da lam tha tuc chuyén nhuong sang tén ba
Chéu dung tén QSDD dé ba Chau vay vén ngan hang (ba Chau du diéu kién vay),
c6 1ap vi bang ngay 23/8/2013 tai Vian phong thira phat lai Quan 1 (bén B (ba: DS
Quynh T) s& ra phong cong chimg dé ky Hop dong mua ban dét va 1am thi tuc ndp
thué dé chuyén quyén sir dung dat cho bén A (Ba Duwong Thi Hai C) véi muc dich
bén A dimg tén thé chdp tai san nay dé vay ngdan hang Techcombank véi sé tién
nay bén A khéng dwoc quyén siv dung, mua ban chuyén nhwong, cho ting thira ké
hodc vay thém néu khéng cé sw dong y ciia bén B).

Trong cung ngay 23/8/2013, ba T ra Van phong cong ching Sai Gon ky hop
déng chuyén nhuong QSDP ddi véi thara dat néu trén cho ba C véi gia 1a
5.000.000.000 (nim ty) dong. Cac bén c6 thoa thuin sau khi ba T thanh toan day
du tién vay gdc va lai cho ngan hang thi ba Chau phai dén ngay phong cong chung
dé ky hop dong chuyén nhugng lai QSDD thira dit néu trén dé tra lai cho ba T.

Ngay 04/9/2013, Uy ban nhan dan (UBND) Quan 7 di ding bo sang tén
QSDDb cho ba Chau.



Ngay 12/9/2013 ba Chau thé chip tai san nay vay Ngan hang c6 phan K§ T
Viét Nam sd tién 5.100.000.000 dong. Sau do6, ba T da chuyén tra sb tién vay trén
va tién 1ai cho Ngan hang thong qua tai khoan ctia ba Chau.

Ngay 12/10/2015 ba Chau ky xac nhan 13 ba T di thanh toan day du 14i cua sd
tién vay va von gbc Ngan hang 1a 5.100.000.000 dong theo dung nhu thoa thuan vi
bang. Mic du vy, ngay 13/10/2015 ba Duong Thi Hai C di ra Phong cong chtng
s6 2 ky hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén cho ba Nguyén Thi Kim D voi
gia 10.000.000.000 (mudi ty) dong.

Ba T khoi kién yéu cau:

- Hay hop dong chuyén nhuong QSDP s6: 031111 do Vin phong cong ching
Sai Gon chung nhan ngay 23/8/2013 giita ba B6 Quynh T véi ba Duong Thi Hai C
ddi vai tai san 1a thira dit sd 1416-51 to ban do sb 6, toa lac tai phuong Tan Phong,
Quén 7, dién tich 324,4m?;

- Huy hop dong chuyén nhuong QSDD sb: 22614 do phong Cong Ching s6 2
chiig nhan ngay 13/10/2015 giita ba Duong Thi Hai C va ba Nguyén Thi Kim D
ddi vai tai san 1a thira dat sd 1416-51 to ban do sb 6, toa lac tai phuong Tan Phong,
Quén 7, dién tich 324,4m?;

- Budc ba Duong Thi Hai C chuyén nhuong lai cho ba B Quynh T Quyén st
dung dat néu trén, theo dang thoa thuan.

Bi don - ba Dwong Thi Hdi C (cé dai di¢n) trinh bay: Trudc diy do can vén
ma khong thé dimg tén vay tién nén ba D3 Quynh T c6 nho ba Duwong Thi Hai C
vay gitp sb tién 5.100.000.000 (Nim ty mot tram triéu) dong tai Ngan hang K¥ T.
Pé thyc hién viéc vay gitp nay, ba T dong y chuyén nhuong QSDP thira dat, cho
ba Chau.

Ngay 23/8/2013 ba T ky hop dong chuyén nhuong QSDP cho ba Chau, cong
chtng s6 031111 tai van phong cong chimg Sai Gon, ngay 23/8/2013. Cung ngay
ba Chau va ba T dén vian phong thira phat lai Quan 1 1ap vi bang lac 11 gid 55
phut.

Sau khi ba Chau thanh toan hét s6 tién gbc va 1ai cho Ngan hang Ky Thuong
thi ¢én ngay 13/10/2015 ba Chéu tién hanh ky hop dong chuyén nhuong QSDD
thira ¢4t cho ba Nguyén Thi Kim D theo hop dong cong ching s6 22614 tai phong
Cong Chimg s6 2, chtng ngay 13/10/2015.

Ba Chau khong dong y khoi kién cta ba T yéu cau hay hop dong va doi lai
QSDD. Bdi vi, cac hop dong duoc thue hién theo dung qui dinh cta phap luat.

Ba Chau chi dong ¥ tra lai cho ba T s6 tién 1a 20.800.000.000 (hai muoi ty
tam tram triéu) dong, trir lai sb tién ba Duong Thi Hai C d3 vay giup cho ba T tai
Ngén hang K§ Thuong 13 5.090.080.235 déng (Nam ty khong trim chin muoi triéu
khong trim tdm muoi ngan hai trim ba muoi lim) doéng. phuong thirc tra tra dan;
Lan dau tra 2.000.000.000 (hai ty) déng. Lan tht hai tra 5.000.000.000 (nim ty)
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dong, trong vong 60 ngay ké tir ngay tra lan thtr nhat. S6 tién con lai s& tra hét
trong vong 02 nam.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim D c6 nhu ciu mua dat dé xdy dung nha & 6n dinh va
thong qua moi gidi, ba D biét ba Duong Thi Hai C c6 thira dat mudn ban nén ba D
d3 gip ba Chau xem dat, gidy to phap 1y lién quan dén thira dt. Sau khi thoa thuan
gia ca ba D va ba Chau d3 chuan bi hd so dén Phong cong ching sé 2, Thanh phd
Hd Chi Minh (goi tat 1a Tp.HCM). Tai ddy céng chtng vién di kiém tra toan bo hd
50, trén tinh than minh man va ¥ chi ty nguyén cta hai bén. Ba D va ba Chau da ky
hop ddng chuyén nhuong QSDD néi trén; hop dong chuyén nhuong QSDD sb
22614 ngay 13/10/2015.

Ba D da hoan thanh thu tuc ctia ngudi nhan chuyén nhuong, lién hé co quan
nha nudc c6 thim quyén dé tién hanh sang tén, dang bo thia dat, hd so da duge Uy
ban nhan dan Quén 7 “cép nhap — ding bo tén ba trén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat” va thuc t& ba da duoc ngudi chuyén nhugng ban giao quan 1y thira dat
chuyén nhuong néu trén. Cong ty Phit My Hung, Khu Nam, UBND Quén 7 di cép
gidy phép xay dung cho ba D dé ba xay dung cong trinh nha &.

Qua mdt vai thong tin ba duoc biét 1a B3 Quynh T, sinh nim 1964 1a ngudi
d3 chuyén nhuong quyén thira dét trén cho ba Chau vao nim 2013. Xét thay ba T
c6 s6 d6 hop phap va di chuyén nhuong cho ba Chéu 1a chu sé hitu hop phap duoc
phap luat cong nhan. Ba T khong con quyén va nghia vu lién quan dén thua dat
nén khoi kién cta ba T khong hop phap, gdy anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cta ba. Noi tinh bén trong giita ba T va ba Chau nhu thé nao thi ba T khong
biét.

Ba D 14 nguoi thir ba ngay tinh can duoc phap luat bao vé. Do khong con kha
ning xay nha ¢ nén ba D d3 chuyén QSDD lai cho 6ng Tran Thanh T, hop ddng s6
02881 ngay 24/4/2017, tai Van phong cong ching Hoang Xuan Hoan.

Theo nhu chtng thu thim dinh gid caa Cong ty CP Thong tin va thdm dinh
gia Mién Nam s6: Ve 16/6/227/BDS ngay 01/6/2016 thi thira dat tranh chap, co gia
tri tai thoi diém thang 6/2016 13 18.624.453.000 dong (Mudi tim ty sau trim hai
muoi bén triéu bon trim nim muoi ba ngan) dong.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Thanh T trinh bay:

Ngay 16/11/2015 Ong T duoc ba Nguyén Thi Kim D ting cho thtra dét theo
GCN s6 AK724071, sb vao s6 cdp ngay CNQSDD 00390 do UBND Quén 7,
Tp.HCM cép ngay 31/10/2017, dang ky thay d6i ngay 04/09/2013, theo Hop ddng
cong chimg s6 00281 ngay 24/4/2017, tai Vin phong Cong ching Hoang Xuan
Hoan. Ngay 28/4/2017, Vian phong ding ky dat dai Quan 7 di cap nhap sang tén
ong T.



Ong T 1a cha s& hitu hop phap quyén sir dung dét trén nhung do ¢6 nhu cau
can tién, 6ng da chuyén nhuong QSDD lai cho 6ng Tran Vinh Thinh theo hop
doéng cong chung sd 04045 ngay 30/5/2017 tai Van phong cong chimg Hoang
Xuan Hoan. Giita ong T va 6ng Thinh d4 hoan tit viéc chuyén nhuong va 6ng Tran
Vinh Thinh d3 duoc co quan c6 tham quyén cdp mdi GCN theo quy dinh.

Tai thoi diém chuyén nhuong manh dat tir ba D theo hop dong sd 02881 ngay
24/4/2017, 6ng cén clr vao ban én dan su phic tham s6 324/2017/DSPT ¢6 hiéu luc
phap luat ngay 30/3/2017 ctia Toa an nhan dan Tp.HCM. Ong hiéu ba D di duoc
cong nhan 13 chi s¢ hiru cia manh dat va khong con bat ¢t vuéng mac phép 1y nao
lién quan dén manh dét tai thoi diém do6. Nén tai thoi diém do, ong 1 ngudi thir ba
ngay tinh va dugc phap luat dugc bao v¢ theo Piéu 133 B0 luat dan sy 2015.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - éng Tran Vinh Thinh trinh bay:

Do c6 nhu cau vé nha & va biét ong Tran Thanh T c6 thira dat theo GCN s6
AK724071, s6 vao sd 00390 do UBND Quén 7, Tp.HCM cép ngay 31/10/2007, c6
dang ky thay d6i ngay 04/09/2013, ngay 16/11/2015 va ngay 28/4/2017 can ban,
ong da lién hé, tim hiéu va hoéi mua.

C)ng T va ong Thinh ty théa thuan, trén tinh than minh man, y chi ty nguyén
ctia hai bén, cung ky hop dong chuyén nhuong thira dat, hop dong chuyén nhuong
s6 04045 ngay 30/5/2017 tai Van phong cong chimg.

Ong d3 hoan tat viéc chuyén nhuong, lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dang bo thira dat. ong duge hudng dan lam thu tuc do vé& lai dé duoc cap doi
GCN. Ngay 07/7/2017, éng da dugc S& tai nguyén va Moi truong Tp.HCM cip
gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CI438628, sd vao sd cap GCN: CS14895, thira dit sb 1342, to ban dd sb 32.

Sau khi dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat néu trén ong da lién hé voi Ban quan 1y khu Nam duogc
cap gidy phép xay dung. Ngay 02/5/2018, ong di duoc UBND Quén 7 cip gidy
phép xdy dung sé 530/GPXD-UBND.

Pé co tién x4y dung nha, 6ng di lién hé Ngan hang dé thé chap vay tién,
Ngéan hang di dong y cho éng vay nhung khi thuc hién viéc dang ky giao dich tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 7 thi hd so bi tra tam thoi chua giai
quyét vi Chi nhanh vin phong dang ky dit dai nhan duoc yéu ciu xac minh thong
tin tai san cua Toa 4n nhan dan Quéan 7 lién quan dén vu 4n dan su dang thu ly s6
550/2017/TLST-DSST ngay 27/12/2017 vé viéc Tranh chap doi tai san va yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng QSDD.

Ong 13 mot nguoi dan mua ban binh thudng, ngay tinh va hoan toan hop
phap. Ong Thinh ky hop dong mua dat ciia 6ng Tran Thanh T véi tu cach 1a chi so
hitu hop phép cua thira dit, khong hé hay biét cac vu kién gitta ba T va ba Chau, ba
D lién quan dén thira dat ma ong dang 1a chil so hiru hop phap. Va 6ng ciing da
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dugce So tai nguyén va Moi trudng Tp.HCM cép gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién vé6i dit cho ong.

Nay su viéc ndy xay ra da anh huong rat 1on véi ong, gay thiét hai vé kinh té
cho 6ng. Vi vay, éng yéu cau Toa an giai quyét som dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua ong.

Ban an dan sw so thAm s6 292/2019/DSST ngay 22/10/2019 ciia Toéa &n
nhan dan Quan 7, da xi:

Budc ba Duong Thi Hai C c6 nghia vu tra ngay cho ba D6 Quynh T gia tri
cta thira dat 1a 22.000.000.000 dong.

Khéng chap nhén yéu cau ciia ba B Quynh T vé viéc: huy Hop dong chuyén
nhuong QSDP s6: 031111 do Vin vin céng ching Sai Gon chimg nhan ngay
23/8/2013 gitra ba T v6i ba Chau d6i véi thara dat. Va hiuy hop ddng chuyén
nhuong QSDD sé: 22614 do Phong Cong chimg s6 2 chimg nhan ngay 13/10/2015
gitta ba Chau va ba D d6i véi thira dat néu trén.

Ngoai ra an so thim con tuyén nghia vu cham thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 29/10/2019 ba Pd Quynh T khang cdo toan bd ban an so tham sd
292/2019/DSST ngay 22/10/2019 ctia Tda 4an nhan dan Quén 7, theo hudng chip
nhan toan b khoi kién cia ba T.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba DS Quynh T giit nguyén khang céo yéu cau:

Budc ba Duong Thi Hai C hoan tra lai cho ba toan bo thira dit s6 1416-51 t&
ban dd sb 6, toa lac tai phuong T, Quan H dugc UBND Quan H cép Giéy ching
nhan quyén st dung dit s6 00390QSDP ngay 31/10/2007 véi dién tich 324,4m’,
chuyén nhuong lai Quyén sir dung dat néu trén lai cho ba theo ding thoa thuan vi
bang lap ngay 23/8/2013;

Huy hop ddng chuyén nhuong QSDD thira dat s6 cong ching 031111 do vin
van cong chirg Sai Gon chung nhan ngay 23/8/2013 gitra ba T vo1 ba Chau;

Huy hop dong chuyén nhuong QSDD thtra dat sd cong chimg 22614 do
phong Cong Chimg sd 2 chirmg nhin ngay 13/10/2015 giita Chau va ba Nguyén
Thi Kim D.

- Ong Tran Vinh Thinh (c6 dai dién) trinh bay: khong dong ¥ khai kién ctia ba
T, vi cac hgp dong chuyén quyén tir ba D, ong T, 6ng Thinh ngay khi ban 4n phiic
tham c6 hiéu luc ngay 30/3/2017.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba D, 6ng T trinh bay: yéu cau
khoi kién ctia ba T khong cb co sd. Vi, cac hop dong chuyén nhuong giita ba T véi
ba Chau, gitra ba Chau véi ba D thuc hién dung phéap luat, tu nguyén. Thoa thuan
giit ba T v6i ba Chau vé viée sang tén lai nha cho ba T 1a thoa thuan riéng, khong
dugc thé hién trong hop dong coéng chimg. Ba Chau ¢ tu cach quyén st dung va
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chuyén nhuong lai cho ba D, sau d6 ba D chuyén cho éng T va ong T chuyén
nhuong lai cho 6ng Thinh la dung phap luat, can duogc bao veé.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Thinh trinh bay: Ca 4 hop
ddng chuyén nhugng QSDD giita ba T voi ba Chau va ba Chau véi ba D, ba D véi
ong T, ong T voi ong Thinh di duoc ky két va déu dugc cong ching chimg thuc,
sang tén dang bd theo dung quy dinh, dung quy dinh phap luat va dugc phap luat
bao v€ theo quy dinh tai Piéu 133 B9 luat dan su 2015. Do do, ong dé nghi HO1
ddng xét xir bac khang céo cua ba T.

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Vé viéc tuan
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an di thyc hién dung
vé thoi han chuan bi xét xa. Tham phan, Hoi dong xét xir, d& chap hanh theo diing
quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n. Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: tir khi thy 1y vu
an cho dén phién toa hom nay da thyuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat TS tung
dan su nam 2015. V& viéc giai quyét vu an: thira dat thudc quyén sir dung dat cia
ba T. Thoa thuan giita ba T voi ba Chau 1a thoa thudn riéng, con cac hop dong
chuyén quyén, chuyén nhuong déu hop phap, ong Thinh ngay tinh chiém hiru tai
san. Chi chap nhan budc ba Chau tra gid tri quyén st dung déat cho ba T. Dé nghi
gilt nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cir c6 trong hé so vu dn, dwoc tham tra
tai phién toa va cdn cit két quda tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] V& thi tuc té tung:

Pon khang c4o ctia ba D5 Quynh T lam trong han luat dinh, hop 1& nén chép
nhan.

Tranh chip giita cac bén lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ddi véi thira dat sb 1416-51 to ban d6 s6 6, voi dién tich 324,4m” toa lac
tai xd Tan Quy Poéng, dia chi phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh, (goi tat 1a thira dét), nén Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh
xét xtr so tham 13 ding tham quyén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Thwong:

Khai kién cta ba Thuong xuat phét tir hop dong chuyén nhuong QSDD thira
dat giira ba Thuong véi ba Chau; sau d6 ba Chau chuyén nhuong tiép cho ba D.
Do d6 quan hé phéap ludt can giai quyét 1a tranh chip hop déng chuyén nhuong
QSDP va ba Thuong ciing c6 thém yéu cau khai kién: doi lai QSDD.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong QSDD:

Xét thira dat dugc cdp cho ba P Quynh T, st dung theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat (GCN) s6 AK 724071 vao sb s6 00390/QSDP do UBND Quén
7 cap ngay 31/10/2007.



Ngay 22/8/2013, giita ba B Quynh T va ba Duong Thi Hai C c6 ky vin ban
thoa thuan c6 ndi dung: ba Thuong nhd ba Chau dung ra vay tién gitp tai Ngan
hang K§ Thuong va ba Thuong s& 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay cho ba Chau dé ba Chau thé chip vay tién.

Ngay 23/8/2013, ba Thuong ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(QSDD) néu trén cho ba Chau, véi gia 5.000.000.000 dong (hop ddng cong ching
s6 031111 ngay 23/8/2013 tai Vian phong cong chimg Sai gon). Cung ngdy
23/8/2013 ba Thuong va ba Chau lap lai bién ban thoa thudn dugc Vian phong
Thira phat lai Quan 1, Tp.HCM lap vi bang x4c nhan nhu ndi dung théa thuan ngay
22/8/2013 va trong thoi gian théa thudn bén ba Chdau khéng dwoc quyén sir dung,
mua, ban, chuyén nhwong, cho ting hodc vay thém néu khéng cé sw dong ¥ ciia ba
Thirong ... khi bén ba Thwong tdt todn cdc khodan vay...thi ba Chéu phdi dén Phong
cong chirng ky hop dong mua ban, sang tén dang bé ... cho ba Thwong...

Ngay 04/9/2013, co quan c6 thim quyén cdp nhat ding bd sang tén cho ba
Chau trén GCN s AK 724071.

Ngay 12/9/2013, ba Chau vay va thé chip QSDD thira dit tai Ngan hang K§
Thuong, s tién vay 5.100.000.000 (Nam ty mot tram triéu) dong.

Can cir x4c nhan ngay 12/10/2015 thi ba Thuong da thanh toan dii vén va 13i
ctia khoan vay 5.100.000.000 ddng va 500.000.000 dong cho ba Chau. Tuy nhién
ngay 13/10/2015 ba Chau di tu ky két hop dong chuyén nhuong QSDP néu trén
cho ba Nguyén Thi Kim D theo Hop dong s6 22614 do phong Cong Ching sb 2
ching nhin ngay 13/10/2015.

Xét d6i v6i thoa thuan co 1ap vi bang ngay 23/8/2013 gita ba Thuong va ba
Chéu: khi bén ba Thuwong tdt todn cdc khodn vay...thi ba Chdu phdi dén Phong
cong chirng ky hop dong mua ban, sang tén dang bé ... cho ba Thuong...; ddy thoa
thuan riéng vé diéu kién chudc lai nha, khong dugc ghi nhan trong hop dong cong
chimg s6 031111 ngay 23/8/2013, gitta ba Thuong v&i ba Chau. Do d6 xem nhu
hop ddng cong ching nay, khong c6 thoa thuan vé diéu kién huy boé hop dong,
theo qui dinh tai Piéu 425 Bo Luat dan su (BLDS) nam 2005.

V& mit y chi: Ba Thuong khai c6 nhd ba Chau dimg tén dum ngudi vay von
ngan hang, thi bt budc ba Thuong phai biét duoc rii ro khi nhd ba Chau dimg tén
QSDD cta minh.

Ngay 13/10/2015 ba Chau chuyén nhuong QSDD cho ba Nguyén Thi Kim D
theo hop dong cong ching sé 22614 tai Phong cong chimg sb 2, véi gia
22.000.000.000 dong va co quan c6 thim quyén da ding bo sang tén ba D vao
ngay 16/11/2015 trén GCN sb AK 724071. Co co sd xac dinh tha tuc chuyén
nhuong QSDP giita ba Chau véi ba D 1a hop phap. Phap luat khong bat budc ba D
phai biét thoa thudn riéng giita ba Chau véi ba Thuong vé diéu kién chudc lai nha.

Ngay 24/4/2017 ba D da ting cho 6ng Tran Thanh T QSDPD thtra dét theo
Hop dong s6 00281, tai Vian phong Coéng ching Hoang Xuan Hoan. Ngay
28/4/2017, chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan 7 di cap nhap sang tén 6ng
T theo GCN QSDD s6 AK724071. S6 vao s6 cdp GCNQSDD 00390 do Uy ban
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nhan dan Quén 7, Thanh phd HO6 Chi Minh cap ngay 31/10/2007, c6 ding ky thay
d6i ngay 04/09/2013, ngay 16/11/2015 va ngay 28/4/2017;

Ngay 30/5/2017 Ong T chuyén nhuong QSDD thira dit cho 6ng Tran Vinh
Thinh theo hop ddng cong ching s6 04045 tai Van phong cong chimg Hoang Xuéin
Hoan. Ngay 07/7/2017, S& tai nguyén va Moi truong Tp.HCM cép d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CI438628, s6 vao s6 cap GCN: CS14895, thira dat s6 1342, to ban do sb 32,
phudng Tan Phong, Quan 7, cho ong Tran Vinh Thinh.

Xét tai thoi diém ba D chuyén quyén st dung dat cho con - ong T va luu ¥
ong T chuyén nhuong tiép cho 6ng Thinh, cac hop dong nay thyc hién theo thoa
thuan quyén va nghia vu cta cac bén va chiu su diéu chinh cia BLDS nim 2015.

Can ct Diéu 133. Bdo vé quyén loi ciia ngueoi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan sw vo hiéu:

2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nuede c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan
sw khac cho nguoi thw ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma
xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Cac hop dong chuyén quyén, chuyén nhuong quyén sur dung dat déu dugc
thie hién trong diéu kién khong c6 quyét dinh cia co quan nha nuéc cod tham
quyén ngin chin do dit c6 tranh chép, nén hop ddng chuyén quyén, chuyén
nhuong thuc hi¢n ding qui dinh Diéu 188 Luat dit dai nam 2013.

Chép nhan y kién cta Luat su bao vé quyén, lgi ich hop phap ciia ong Thinh
dé nghi Toa bao vé quyén loi ciia ngudi thtr ba ngay tinh 1a 6ng Thinh. Vi hop
d6ng nhan chuyén nhugng QSDD giita 6ng Thinh vdi 6ng T (c6 dang ky quyén st
dung trén GCN), hop phéap.

Pé dam bao 6n dinh tai san do ngudi thir ba ngay tinh dang chiém hitu va da
dang ky quyén st dung, an so thim khong chap nhan khoi kién ctia ba Thuong vé
viéc hay bo hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba Thuong v6i ba Chau va hop
ddng giita ba Chau vé6i ba D, 1a ¢6 co so.

[2.2]. V& yéu cau doi lai tai san:

Nhu phan tich & muc [2.1];

Can ct Piéu 168 BLDS nam 2015; Quyén doi lai dong san phadi ding ky
quyén sé hitu hodc bdt dong san tir ngueoi chiém hivu ngay tinh

Chii s6 hitu dwoe doi lai déng san phdi dang ky quyén sé hitu hodc bdt ddng
sdn tir nguoi chiém hitu ngay tinh, triv truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 133
cua B¢ ludt nay.

Do d6 ba Thuong khong c¢6 quyén doi ba Chau tra lai QSDD, vi thira dat da
va dang do 6ng Thinh chiém hiru, chii sir dung dat, ngay tinh.

Mit khac, ba Chau dd vi pham nghia vu dbi ba Thuong vé viéc chuyén
nhuong thira dat ngay sau khi ba Thuong di tit toan khoan vay ngan hang, do ba
Chéu dung tén vay. Nén ba Chau c6 nghia vu tra lai gia tri quyén sir dung dat thia
dat cho ba Thuong. Tai Toa cap so tham. Xét so sanh chimg thu tham dinh gia s6
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Ve 16/06/227/BDS ngay 01/6/2016 ctia cong ty c6 phan thong tin va tham dinh gia
mién Nam, c6 gia tri QSDD bing 18.624.452.800 dong; xét gia tri hop dong
chuyén nhugng QSDD tir ba Chéu chuyén cho ba D bing 22.000.000.000 dong.
Do d6 budc ba Chau cé nghia vu hoan tra cho ba Thuong gia tri QSDD bang
22.000.000.000 dong, nhu an so tham xir 1 phu hop.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi giit nguyén
4an so tham, 14 o cin ct.

[3] V& an phi:

Cian ct Diéu 48 khoan 1 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu
nop st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Déi véi nhitng vu viée da dwoc Toa dn thu Iy dé giai quyét theo thii tuc so
tham hodc theo thii tuc phiic tham trudc ngay 01 thdng 01 ndm 2017 nhung sau
ngay 01 thang 01 nam 2017 Toa dn méi gidi quyét theo thii tuc so' tham, phiic tham
thi cdc quyét dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn dwoc thiee hién theo quy dinh ciia Phdp
lénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009, truong hop theo quy dinh cua Phap lénh an
phi, 1é phi Toa an nam 2009 ma dwong si, nguoi bi két dn phdi chiu én phi, 1¢ phi
Toa dn nhung theo quy dinh ciia Nghi quyét nay thi dwong suw, nguoi bi két dn
khéng phdi chiu hodc dwoc mién, giam dn phi, 1é phi Toa én thi ap dung quy dinh
ciia Nghi quyét nay.

An phi dan su so tham; Ba Chau c6 nghia vy chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach tinh trén yéu cau ctia ba Thuong dugc chip nhan 13 130.000.000 dong va
chi phi dinh gi4 ba Chéu phai chiu.

Ba Thuong c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham khong gia ngach dbi véi
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc chap nhén 1a
200.000 dong.

Nén giit nguyén an so thAm vé yéu cau giai quyét tranh chap.

V& nghia vu cham thi hanh an, cin c& diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao huéng dan ap dung mot sb qui dinh vé 13i, 13i suit, phat vi pham: ké tr
ngay c¢é don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Déan sw nam 2015, trir truong
hop phap ludt co quy dinh khdc.

An phi dan sy phtc thim ngudi khang céo phai ndp theo qui dinh.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cung céc diéu
luat da vién dan;
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Xir: khong chip nhan khang céo cua ba BS Quynh T;

1. Chip nhan mot phan khéi kién ctua ba B Quynh T:

Buoc ba Duong Thi Hai C c6 nghia vu tra cho ba Pd Quynh T gia tri cla
quyén sir dung v6i dién tich 324,4m” dét tai thira dat s6 1416-51, t& ban d6 sb 6, xa
Tan Quy Pong, dia chi phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh, bang
22.000.000.000 (Hai muoi hai ty) dong, ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Thuong cho dén khi thi hanh 4an
xong, ba Chau con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan su ndm 2015.

2. Khong chip nhan khai kién ctia ba DS Quynh T yéu cau:

2.1. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 031111 do Van
cong chung Sai Gon chung nhan ngay 23/8/2013 gitra ba v&1 ba Duong Thi Hai C
dbi v6i phan dat dién tich 324,4m’ dat tai thira dat s6 1416-51, to ban dd s 6, x4
Tan Quy Péng, dia chi phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 22614 do Phong
Cong chimg sd 2 chimg nhin ngay 13/10/2015 giita ba Duong Thi Hai C va ba
Nguyén Thi Kim D ddi voi phan dat dién tich 324,4m” dat tai thira dat s6 1416-51,
t& ban dd sd 6, xa Tan Quy Déng, dia chi phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Vé an phi:

An phi dan sy so tham, ba Duong Thi Hai C ndp 1a 130.000.000 (mot tram ba
muoi triéu) déng. Ba B3 Quynh T ndp 200.000 (hai trim nghin) dong.

Hoan tra cho ba P4 Quynh T tién tam tng 4n phi da ndp 1a 56.500.000 (Nam
muoi sau triéu ndm trim ngan) dong, theo Bién lai thu s6 AC/2014/0009544 ngay
22 thang 10 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quén 7 va hoan tra
200.000 (Hai tram ngan) dong, theo bién lai s6 AC/2014/0009893 ngay
05/01/2016 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba DS Quynh T phai ndp an phi dan su phac thim 300.000 (ba trim nghin)
ddng, can trir vao tam Ung an phi theo phiéu thu s6 AA/2018/0031778 ngay
29/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 7.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 1, 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra doi, bd sung nam 2014.

An xir phuc tham cong khai, c6 hiéu lyc phap luat.
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Noi nhdn:
-Toa an nhén dan toi cao;
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quén 7;
- TAND Quan 7,

- Cac duong su;

-Luu VP, hd so vu an.

TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Hiéu
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