TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pgc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 136/2021/DS-PT
Ngay 06 thang 5 nam 2021

VIV tranh chip doi lai tai san
la quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc Tham phén: Ong Lé Phudce Thanh

Ong Nguyén Van Tao

Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ba Nang.
 Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tai Da Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning
xét XU phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 131/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 02 nam 2021 vé viéc “Poi lai tai san 1a quyén str dung dat”. Do Ban an dan
su so tham sé 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2020 cua Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 1058/2021/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé N sinh ndam 1954; dia chi cu trd: tinh Lam Pdng.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Ngoc A, Luat su
cua Van phong Luat su Q thudc Dpén Luat‘ su tinh Quang Ngai; dia chi: tinh
Quang Ngai (dugc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 27/02/2021).

- Bi don: Anh Lé Tén L sinh nam 1973; dia chi cu trt: tinh Quang Ngii.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Ong Truong Vin B,
Luat su cua Cong ty Luat TNHH hai thanh vién B, thu¢c Doan Luat su thanh pho
Pa Nang (dia chi lién hé: thanh pho Da Nang).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Uy ban nhdn dan thanh phé O: Ong



Nguyén Anh K, Truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Q
(Van ban uy quyén s6 761/Qb-UBND ngay 09/02/2021).

2. Chi Lé Thi Quynh H, sinh nam 1979; dia chi cu tra: thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

3. Chi Lé Thi Quynh T, sinh nam 1976; dia chi cu tra: thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

4. Chi Lé Thi Thanh B, sinh nam 1989;

5. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1974;

6. Chau Lé Thi Thanh T, sinh nam 1998

7. Chau L& Thi Thanh D, sinh ngay 01/01/2001;

8. Chau Lé Thi Thanh U, sinh nam 2010

Cung dia chi cu tra: Thanh phd Q, tinh Quang Ngii

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén cia chi N va chau T: Anh Lé Tan L (Vin ban
uy quyén ngay 02/3/2018 va ngay 05/3/2018).

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu U: Anh Lé Tan L va chi Nguyén Thi
N (1a cha, m¢ chau U).

9. Chéu Lé Tan K, sinh ndm 2008.

Nguwoi dai dién theo phap luat gda chau Lé Tan K: Chi Phung Thi N (1a me
ctua chau K); dia chi cu tra: thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

10. Ba Pham Thi T, sinh ndm 1955 (chét ngay 13/11/2019).

Nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham Thi T: Anh Lé Tén L,
chi Lé Thi Quynh H, chi L& Thi Quynh T, chi Lé Thi Thanh B, chiau Lé Tan K
(nguoi dai dién thep phap luat cua chau K 1a chi Phung Thi N, me chau K) 1a con,
chau cia ba T va dong thoi 1a cac duong sy trong vu an.

l}. Cu Pham Thi D, sinh nam 1932; dia chi: thanh phé Q, tinh Quang Ngai
(da chét ngay 18/02/2021).

Nguwoi giam ho cua cu Pham Thi D khi con sp”'ng: Ong Lé Tan N, sinh nam
1962 (la con trai cua cu D); dia chi cu tra: thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu Pham Thi D:

1. Ong Lé K (chét 2009), ¢6 vo 1a ba Pham Thi T (chét 2019) va cac con la:
Lé Tan L, Lé Thi Quynh H, L& Thi Quynh T, L& Thi Thanh B (la bi don va la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an).

2. Ong Lé N (la nguyén don)

3. Ong Lé T (chét 1994) c6 vo 1a Huynh Thi H va cac con: L& Truong N, Lé
Ba N, Lé Tan N; cung dia chi: tinh Lam Pong.

4. Ba Lé Thi C; dia chi: thanh phé Q, tinh Quang Ngai.



5. Ong Lé Tan N; dia chi: Thén N, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai (la
nguoi gidm hd cho cu D da dugc Toa an dua vao tham gia to tung trong vu an).

- Ngwoi khdng cdo: Anh Lé Tan L (12 bi don trong vu 4n).

Tai phién toa phuc tham: Ong Lé N, ong Huynh Ngoc A. anh L¢ Tén L, ong
Truong Van B c¢6 mat; nhitng ngudi tham gia té tung khac vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khoi kién dé ngay 08/12/2017, cic Pon khdi kién bé sung va
trong qud trinh to tung tai Toa an, nguyén don la 6ng Lé N trinh bay:

Nam 1977, cha me 6ng Lé N 1a cu Lé E va cu Pham Thi D cho 6ng N thira
dat sb 843, to ban dd sb 5, dién tich 650 m? va 01 cin nha trén thira dat trén tai doi
3,thon N, xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. Cha me Ong N ctng cho 6ng Lé K
(anh rudt ong N) thira dat s6 592, dién tich 330 m? lién ké v&i thura dat cia ong N.

Nam 1983, 6ng N ding ky dat dai theo Chi thi 299/TTg ctia Thi tuéng Chinh
phu thira dat sb 843, to ban d6 sb 5, dién tich 650 m? tai S6 dang ky rudng dat mau
5b, quyén 1, trang 176, s6 tht tu 57, loai dat “T”, t& ban d6 sb 5 do v& nim 1985
(sau day viét tat 1a thua dat so 843). Nam 1987, gia dinh ong N di vao tinh Lam
Pong dé 1am an, thira dat trén 6ng N dé d6 va cho 6ng K muon 1am hoa mau; ong
N khong giao quyén sir dung dat cho ai.

Niam 1997, 6ng K ty ¥ chiém thira dat cua ong N va tu ¥ di dang ky quyén s
dung dat thira dat sb 1298, to ban db s6 6, dién tich 1.252 m® mang tén Lé K, trong
d6 bao ludn phan thira dt sb 843 dién tich 650 m* ma ong N di dang ky theo Chi
thi 299/TTg néu trén.

Viéc ong K tu ¥ ké khai dang ky quyén st dung d6i voi thira dat s6 843 1a
viéc lam trai phap luat ma ong N khong hé hay biét. Sau do, anh Lé Tan L 13 con
trai 6ng K da tu ¥ chiém bd Nam thta dat nay dé xay nha 0. Den nam 2009 6ng K
chét thi anh L sir dung hoan toan thira dat 1298 dé & va san xuat hoa mau, trong
cay lau nam.

Niam 2015, ong N vé yéu cau anh L tra lai dién tich dat dé 6ng N 1am nha tir
duong tho 6ng ba, vi nha tir duong cia gia dinh 6ng N do ba Pham Thi T (me anh
L) &, ba T bi bénh khong nguoi cham séc quét don nén nha tir dudng da bi xubng
cap hu hong, myc nat. Anh L khong dong ¥ va bao ong N ctr di kién, vi anh L cho
rang dét 1a cua cha anh L d¢ lai.

Ong N da giri don dén Uy ban nhan dan (UBND) x3 T yéu ciu giai quyét,
UBND xi T t6 chtic hoa gidl nhung khong thanh. Tai budi hoa giai, Luat su cua
anh L c6 tham dy va dé nghi anh L vé hop gia tdc ban bac voi nhau va nén thoa
thuan giai quyét dé ong N 1am nha tir duong. Ngay hom sau, anh L dong ¥ giao
cho 6ng N 100 m? dat va 6ng N di xay dung nha tir dudng trén 100 m” néu trén.
Muc dich cia 6ng N Ia sau khi xay xong nha tir duong thi giao cho anh L trong
coi, huong khoi 6ng ba nhung khi xay dung xong nha thi anh L khong thyc hién
cam két, do d6 ong N quan 1y nha va giao cho me 6ng N dén &, huong khoi 6ng ba



nhung vo chong anh L da choi d4 vao nha, dudi me 6ng N ra khoi nha. Dién tich
dat ong N da lam nha hi¢n nay 6ng N dang quan ly, st dung.

Tir d6 dén nay gia dinh anh L ludn gay han chiri b6i 6ng N, him doa dap pha
nha tir dudng; vo chong anh L budi téi dung da choi vo nha tir dudng 1am moép cira
kéo va bé gach nén. Me ong N 1a ba nodi anh L dén noi phai khong thi vo chong
anh L chui boi, noi 101 khong hay. Ong N di lam don den UBND xa T de nho giai
quyét nhung hoa giai khong thanh. Do d6, 6ng N yéu cau Toa an g1a1 quyét:

- Budc anh Lé Téan ,L phai trd lai toan bo dién tich dat ,550 m? (650 m‘ - ;00
m? anh L da giao) da chiém cua ong N, nay thudc thira dat s6 1298, to ban do so 6,
xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

- Huy Gidy chimg nhén quyén st dung (GCNQSD) dat sb phat hanh K
207953, s6 vao sO cap Glay ching nhan 00289 do UBND huyén S cép ngay
23/5/1997 cho chu sir dung dat ong Lé K.

- Hién nay, trén phan dién tich con lai 550 m? thudc thira dét ciia 6ng N c6 01
ngdi nha cip 4 do anh L xay dung, dién tich khoang 100 m?, éng N yéu ciu anh L
phai ty thdo d& can nha néu trén. Vé cay coi hoa mau anh L dang trong trén dat
nhu chudi, 6i, x0ai,... ong N yéu cau anh L tu chit pha, thu don cay cHi dé tra lai
dién tich dat néu trén cho ong N.

Tai phién toa so tham, 6ng N thay ddi yéu cau d6i v6i dién tich dat budc anh
L phai tra lai theo do dac thuc té 1a 814,5 m® véi 1y do: Khi khoi kién 6ng can cir
vao dién tich da ké khai theo Chi thi 299/TTg cua Thu tuéng Chinh phu vao ndm
1985; sau khi co két qua do dac thuc té thira dat s6 843, to ban do sb 5 (da duogc
nhap lai thanh thira dat sé 1298, to ban dd s6 6) 1a 814,5 m® va cac co chirc ning
d3 c6 van ban xac nhan dién tich chénh 1éch ting 1én 1a do sai s trong qué trinh do
dac qua cac thoi ky, khong co viée 1an chiém cua nguoi khac. Vi vay, 6ng N yéu
cau Toa 4n budc anh L phai tra lai 707,3 m® dat sau khi da trir di dién tich 107,2 m?
dat c6 nha ma ong N di xay dung (theo do dac thuc té).

Ong N dong y dé cho anh L sir dung phan dién tich dat c6 ngdi nha gach cua
anh L theo do dac thuc té 1a 105,6 m?; ddi voi phén dién tich dat c6 cac cong trinh
xay dung khac do vo chong anh L xay dung thi budc vo chong anh L phai thoi tra
lai gia tri dat cho ong N. Cac phan dién tich dat trong con lai ong N van giir
nguyén yéu cau budc anh L phai tra lai cho ong N.

2. Y kién cua bi don anh Lé Tan L:

Thira dat s6 1298, t& ban d6 s6 6, dién tich 1.252 m? loai dat T, thoi han st
dung lau dai tai xa T, thanh pho Q do 6ng Lé K dung tén sir dung, dugc UBND
huyén S cap GCNQSD dat ngay 23/5/1997, sb phat hanh K 207953, s6 vao s6 cap
Giay chtmg nhan 00289 QSDD/174 QDUB (sau day viét tat 1a thira dat s6 1298).
Thira dat s6 1298 dugc hinh thanh tir 02 thira dat: Thira s 592, dién tich 330 m? do
ong Lé K ding ky 299/TTg va thira dat sé 843, dién tich 650 m? do 6ng Lé N dang
ky 299/TTg.

N thira dat nay 1a cia 6ng ba luu ha lai cho 6ng ba ndi anh 1a cu Lé E va cu
Pham Thi D. Trong qua trinh st dung, 6ng ba ndi anh lam nha & trén 02 thira dat
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néu trén dé cha anh (6ng Lé K) va 6ng Lé N & va san xuat nong nghiép tir sau nim
1975. Nam 1986, 6ng N thao d& nha di 14p nghiép ¢ vung kinh té méi tinh Lam
Dong va tra lai dat cho 6ng ba ndi anh; sau do, dng ndi anh giao han cho ong Lé K
quan 1y, st dung. Dén ngay 03/12/1996, éng Lé K lam don xin ding ky quyén sir
dung dit va dugc UBND huyén S cdp GCNQSD dit vao ngay 23/5/1997. Nim
2001, vo chong ong Lé K cho vo chong anh xay dung nha ¢ trén thira dat s 1298.
Tai thoi diém ong Lé K dugc cap GCNQSD dat nam 1997 va thoi diém vo chong
anh 1am nha ¢ nim 2001 thi cu Lé E con sdng. Pau nam 2009 cha anh 1a 6ng Lé K
bi bénh chét, me anh 1[aba T tiép tuc quan ly, str dung thura dat. Pén nam 2010, me
anh bi bénh tam than thi anh quan 1y, sir dung thtra dat cho dén nay.

Nam 2015, éng N gui don dén UBND xa T tranh chip quyén st dung thira
dat s6 1298 vé6i anh va yéu cau anh giao cho 6ng N phan dét c¢6 chiéu ngang 07 m,
chiéu dai 19 m. Tai cudc hop hoa giai ngay 19/8/2015 do UBND xa T t6 chirc da
két luan: “dé nghi 02 bén dwong sw vé hop gia dinh, ho téc dé théa thudn. Tir nay
dén ngay 29/8/2015, théa thudn dwoc béo lai UBND xd”.

Ngay 20/8/2015, gia dinh anh t6 chtic cudc hop di thoa thuan giao cho 6ng N
05 m dat phia duong di vao nha 6 ong P (thyuc té ong N sir dung 6,5 m X 19 m). Bién
ban cu¢c hop ngoai viéc giao dat cho 6ng N, thi anh L va ong N con thoa thuan:

“Cugc hop dong y dé 6ng N ditng tén trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 5
m dat dé \am nha tho tir dwong noi trén va nguyén vong cua gia dinh ong Le Ta an L
la nhan co hgi nay xin Chuyen tén trong gidy chitng nhdn ddt tir ong Lé K sang tén
cho éng Lé Tdin L véi s6 dat con lgi”. Bién ban nay do chinh 6ng N viét va giri dén
UBND xi T dé bao céo va lam can ct thuc hién. Sau cudc hop, 6ng N da nhan dat
va xay dung ngdi nha cap 4 trén dién tich dat néu trén va quan 1y sir dung tir d6
cho dén nay.

Tuy vy, sau khi ong N nhan dat va xay dung nha xong, ciing 13 thoi diém
anh L 1am gidy to dé dimg tén va quan 1y sir dung dét thay cho cha anh (6ng K da
chét) thi ong N bia chuyén, pha v& thoa thuan trong cudc hop gia dinh. Ngay
20/10/2015, ong N gti don dén UBND thanh phé Q yéu cau thu hoi va hiy bo
GCNQSD dét do ong Lé K dimng tén; dong thoi yéu cau UBND xi T khong giai
quyét thu tuc hanh chinh chuyén tén cho anh véi Iy do s anh sé& chia dét cho cac
em gai ctia anh 1am mat di ngudn gbc di tich ciia 6ng ba dé lai va yéu cau giao
thém cho 6ng N 10 m dat.

Tai budi tiép cong dan dinh ky ngay 04/8/2016, UBND xa T da lap bién ban
giai quyét sy viéc nhung anh da phan d6i hanh vi 1at long cta ong N vi viéc tranh
chap da duoc hop gia dinh thoa thuan giai quyét xong. Pén ngay 23/02/2017,
UBND thanh phé Q phat hanh Cong van sé 803/UBND “Vé viéc trd loi don ong
Lé N” va xac dinh: UBND huyén S cap GCNQSD dat thira dat sé 1298 1a dung
quy dinh phap luat. Tuy nhién, dén ngay 17/01/2018, 6ng N khoi kién dén Toa an
vu khéng vo chong anh choi da vao nha dng N, chiri béi dudi ba ndi ra khoi nha...
va dan chtng vé su viéc ndy, ong N da phai lam don giri dén UBND x4 dé nho giai
quyét mot 1an nita nhung khong thanh. Van dé nay trai nguoc hoan toan véi 1y do
ma 6ng N da trinh bay tai budi tiép cong dan dinh ky do UBND xa T ghi nhan
trong bién ban 1ap ngay 04/8/2016 ma ong N da giri dén Toa an.
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Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 202 Lut Pat dai ndm 2013 “Nha nudc
khuyén khich cac bén tir hoa giai hodc giai quyét tranh chap dat dai thong qua hoa
giai co s6”. Ong N tranh chap quyén sir dung thira dat sb 1298 ddi véi anh da duoc
UBND xa T hoa giai ngay 19/8/2015; sau do6 ngay 20/8/2015, gia dinh anh va 6ng
N di hop 1ap bién ban thoa thuan giai quyét tranh chép, giri bién ban dén UBND
x3 bao cdo, dong thoi 6ng N di nhan dat xdy dung nha xong nén dugc xem 13 viée
“tw hoa giai” da hoan thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 202 Luét Dit dai nim
2013. Thoa thuan trong bién ban hop gia dinh 1a cam két phap 1y bét budc cac bén
tranh chép phai thuc hién. Do do, anh L dé nghi Toa an xem xét bac toan bo yéu
cau khoi kién ciia 6ng N.

3. Y kién cua nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguoi dai dién hop phap cia UBND thanh phd Q trinh bay:

Thuc hién Nghi quyét 123/NQ-CP ciia Chinh phil vé viéc mé rong dia gidi
hanh chinh thanh phé Q va thanh 1ap phudng T (trén co so sap nhap mot sd x4,
phuong cta huyén Tu N va huyén S), theo d6 UBND huyén S da ban giao ho so
cap GCNQSD dat cho UBND thanh phé Q (qua Van phong Dang ky quyén s
dung dat, nay 1a Van phong Dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Q). Qua do, tai
Don xin dang ky quyén st dung dat cua ong L& K ngay 03/12/1996 gom co 04
thira dat mau c6 tong dién tich 1.288 m?; 01 thira dét laa co dién tich 172 m? va
Pon ghi ngay 03/12/1996 d6i véi thira dht s6 1298, t& ban d6 sb 6, dién tich 1.252
m?, loai dat “T” & thon N, x3 T.

Qua kiém tra ho so cap GCNQSD dét cua ong Lé K hién dang luu trix, tai thoi
diém nop hd so dé nghi cip Gidy ching nhan khong phat sinh don tranh chip, do
d6 viéc cap GCNQSD dit 1a dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

3.2. Ong Lé Tan N la ngudi giam ho cua cy Pham Thi D trinh bay:

Thira dat s6 1298 1a do 6ng ba cta éng N tao lap, dé lai cho cha me 6ng N (cu
Lé E, cu Pham Thi D). Trong qua trinh sinh song, cha me 6ng N xay dung nha mai
lop tranh, tuong gach xy bang dat sét dé sinh song va sinh ra cac con trong ngoi
nha nay. Sau do6, cha me 6ng N ndi miéng cho 6ng L& K va 6ng L& N moi nguoi
mot phan thira dét sO 1298 néu trén, viéc cho dat khong 1ap thanh vin ban. Sau khi
cho dat thi cha me 6ng N dé vo chong 6ng N dén ngdi nha trén sinh séng; con ngoi
nha méi ngoi, tuong gach duoc xay dung nim 1973 (nam trén phan dat ma cu E,
cu D cho 6ng K), sau khi dugc cho dt thi vo chong ong K dén sinh sdng trén ngdi
nha nay.

Sau khi gia dinh 6ng Lé N di kinh té mé&i ¢ tinh Lam Déng, thi cha me bao vg
chong ong N dén ¢ tai ngdi nha di cho 6ng N dé trong coi nha, dat tir nam 1990,

Nam 1995, 6ng Lé N ¢6 gui thu vé cho cha 6 ong (cu Le E) vé viéc noi cha 6ng
1én thao d& ngdi nha cua 6ng N dé cha & ong giao dat lai cho ong L¢ K quan ly, su
dung. Sau d6 cy E da lén noi véi ong K vé viéc ong N giao dat lai va cling voi ong
N d& don ngbi nha cua dng N dé g1a0 dat lai cho ong K quan ly, sir dung (nay la
thira dat s6 1298). Khi thao d& ngoi nha thi vo chong 6ng N vé & véi cha me (cu E,

6



cu D) cho dén nay. Vi¢c vo chéng ong N dén & trén ngo61 nha ma cu E, cu D da cho
ong N va viéc d& don ngdi nha nay thi cac anh chi em trong nha déu biét va khong
c6 ¥ kién gi.

Theo ¥ kién ctia 6ng N thi viéc ong N khoi kién doi lai dat, trong khi nim
1995 6ng N di co thu giri vé tra dit cho cha, me 1a khong c6 co so; khong hop
tinh, hop 1y. Vi vy, dé nghi Toa 4n bac bo don khdi kién cua éng N.

La thu ma 6ng N gui nam 1995 do cu E cat git, roi bi mat. Ong N ciing
khong con gidy to gi d€ ching minh vé viéc 6ng N da giao dat lai cho cha 6ng (cu
E) r6i cha 6ng giao lai cho 6ng K quan ly, st dung.

3.2. Tai vin ban trinh bay y kién dé ngay 12/02/2018, cac chi Lé Thi Quynh
H, L& Thi Quynh T, L& Thi Thanh B, Nguyén Thi N va chau Lé Thi Thanh T ¢6
101 trinh bay giong nhu 101 trinh bay cta bi don anh Lé Tan L va d& nghi Toa an
bac toan bd yéu cau khoi kién cuia 6ng Lé N.

3.3. Ba Pham Thi T, chau Lé Thi Thanh D khéng c6 ¥ kién gi.

3.4. Chi Phung Thi N 1a nguoi dai dién theo phap luat ctua chau Lé Tan K
trinh bay:

Chi N 14 vo cia anh Lé Tan D (con trai ong Lé K va ba Pham Thi T), giita chi
N vé&i anh D ¢6 mot nguoi con chung 1 chau Lé Tan K. Anh D bi tai nan giao
thong chét ngay 29/9/2007. Theo chi N thi thira dat s6 1298 c6 ngudn goc 1a cua
6ng ba luu ha lai cho 6ng ba ndi cua anh D (1a cu Lé E va cu Pham Thi D). Ong K
c6 05 nguoi con 1a Lé Tan L, Lé Thi Quynh T, L& Thi Quynh H, L& Tan D va Lé
Thi Thanh B. Nay 6ng K chét, chau Lé Tan K 1a nguoi thira ké the vi cua ong K
d6i v6i thira dat s 1298 nén chau K ¢ phan quyén loi trong thira dt néu trén. Do
d6, chi N khong dong y yéu cau khoi kién cua 6ng Lé N, vi thira dt néu trén cha
chdng chi di s dung oOn dinh, hop phap, dd dugc Nha nudc cong nhan va trong
thira dat ndy c6 phan quyén loi cta chau Lé Tan K.

4. Tai ban én dan sy so tham s6 52/12020/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2020,
Toa an nhan ddn tinh Quang Ngdi da quyét dinh:

Can ct vao cac Diéu 105, 158, 163, 164, 165, 166 va Diéu 279 Bo luat Dan
su nam 2015; Dicu 98, 99, 100 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; diém d Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé N.

1.1. Budc 6ng Lé Tan L, ba Nguyén Thi N phai giao tra cho ong Lé N phan
dién tich 304,4 m® dat (co cac canh A5 - A6: 17,3m; A6 - A7: 17,4m; A7 - A8:
16,7m; A8 - A5: 17,8m trong so dd ban v& kém theo ban an) thudc mot phan thira
dat s6 1298, to ban d6 s6 6, xa T, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai. Ong N
dugce quyén quan 1y, st dung, dinh doat téng cong 411,6 m? dét (ky hiéu A trong
so dd ban v& kém theo ban an, co cac canh nhu sau Al - A2: 18,5m; A2 - A3:
3,4m; A3 - A4: 0,5m; A4 - A5: 2,4m; A5 - A6: 17,3m; A6 - A7: 17,4m; AT - AS8:
16,7m; A8 - A9: 5,9m; A9 - Al: 0,5m) thudc mdt phan thira dat s6 1298, to ban do



s6 6, x4 T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

;l..2. Budc ong Lé Tan L, ba Nguy,én Thi N phai tra 12,1@ gia tri dién tich 205,9
m? dét duoc giao thém cho 6ng Lé N, s tién 696.765.600 ddng.

1.3. Budc 6ng Lé Tan L, ba Nguyén Thi N phai thdo d& 01 Giéng dong va di
doi, bimg hodc chit 01 ciy sau dau (Sau dong), 07 ciy Mit, 04 cdy Budi, 04 ciy
Oi, 04 cay Xoai, 02 cay Dua, 01 cay Sa - p6 - che, 02 cay Man, 01 cay Du du, 01
phan cac cay Chudi nam trén di¢n tich dat 304,4 m* gilta ngoi nha cap 04 cua 6ng
Lé N véi ngdi nha cip 04 ciia ong Lé Tan L, ba Nguyén Thi N dé giao phan dién
tich dat 304,4 m* cho 6ng L& N.

1.4. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat co sé phat hanh K 207953, s6
vao s cdp gidy chung nhan 00289 QSDP/174 QPUB cta UBND huyén S, tinh
Quang Ngii cip ngay 23/5/1997 cho 6ng Lé K, ddi voi thira dat s6 1298, dién tich
1.252 m% t& ban dd s6 6, xa T, thanh phd Q.

, Or}g Lé N duogc quyép lién h¢ voi co quan Nha nudc co thém quyén dé Xin
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat thudc quyén
quan ly, st dung, dinh doat ctia 6ng N theo quy dinh cta phap luat.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don 6ng Lé N vé viéc giao cho ong
Lé Tan L, ba Nguyén Thi N dugc quyén quéan ly, su dung, dinh doat di¢n tich
dat c6 ngdi nha gach ctia 6ng L, ba N, 1a 105,6 m® thudc mot phan thira dat sb
1298, to ban d6 s 6, xa T, thanh pho Q.

3. Khong chap nhan mot phan yéu Cél;l khoi kién cua nguyén don ong Lé N
doi V(:)'i yéu cau doi1 lai diér} tich 94,4 m? dat thudc mot phan thira dat s6 1298, to
ban do s6 6, xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Ong Lé Tan L, ba Nguyén Thi N duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat 405,9
m? (ky hiéq B trong so do béq v€ kem theo ban an) thudc mot phan thira dat s6 1298,
to ban do so6 6, xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

(Phan dién tich 6 ong Lé N dugc quyén quan ly, su dung, dinh doat 411,6 m
dat (ky hiéu A) véi phan dién tich 6 ong Lé Tan L, ba Nguyén Thi N duoc quyén
quan ly, st dung, dinh dgat 405,9 m* dat (ky hiéu B) duoc phan cach bdi canh A6 -
A7 dai 17,4m trong so d6 ban vé kém theo ban an).

Ong L, ba N dugc quyén dén co quan Nha nudce co tham ‘quyé’n dé dang ky keé
khai xin cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat d6i v6i phan déat 405,9 m? theo
quy dinh cua phép luét.

~ Ngoai ra, Toa én cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh gia tai san; an phi dan su so tham; nghia vu chiu 1ai xuat do
cham thanh hanh ban an dan su; pho bién quyén khang cao va thu tuc vé thi hanh
an dan su cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

5. Khang cao:

Ngay 03/12/2020, bj don 1a anh L& Tan L ¢6 don khang céo ddi véi toan bd
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham hoac stra ban



an so tham theo huéng khoéng chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Lé N.

6. Tai phién toa phiic tham:

N don 6ng L& N gitr nguyén don khoi kién, bi don 6ng Lé Tan L giir nguyén
don khang céo; Ho1 dong xet xu da giai thich va tao diéu kién cho cac duong su
thoa thuin v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n nhung cac duong su khong thoa
thuan duoc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don c6 khang cao 1a Luat su
Truong Vin B trinh bay: Toa an cép so tham khong 4p dung an 1& s6 03 dé giai
quyét vu an 1a chua phu hop. Ong Lé N bo di tir nim 1986 giao dat lai cho cha me,
cha me lai giao lai cho con 1a 6ng Lé K rdi gia dinh 6ng Lé K sir dung on dinh tir
nam 1987 dén nay va da duoc cap gidy CNQSD dat. Qua trinh bi don sinh sdng,
xdy dung nha cua trén dat thi nguyén don van biét nhung khong hé phan ddi; phia
co quan ¢6 thdm quyén cling khang dinh viéc cip GCNQSD dat cho ong Lé K 1a
dung. Mat khac, vu an co nhiéu nguoi lién quan nhung cap so tham khong dua vao
tham gia t6 tung. Voi nhitng 1y do trén, dé nghi huy 4n so tham, bac don khai kién
cua nguyén don.

Nguoi dai dién hop phép cuia nguyén don la 6ng Huynh Ngoc A trinh bay:
Céc bén déu thira nhan nguodn gbc thira dat tranh chap 1a dat cta cy E, cu D va di
dugc chia cho ong Lé N. Ong Lé N di Lam Pong thi giao dat cho cha me chir
khong phai tra cho cha me, nha ciing khong giao cho 6ng N; 6ng K & ké bén dén
stt dung dén nam 1997 thi dugc cdp GCNQSD dat. Viéc cap GCNQSD dat cua
ong K la khong dung quy dinh cta phap luat vi dat nay 1a cta ong N; phan duong
di cong cong ciing cap ludn trong s6 cua 6ng K; viée giao lai dat cia 6ng N cho cu
E, cu D hay viéc tang cho dit giita cu E, cu D cho ong K déu khong c6 gidy to gi
ching minh va vu 4n nay khong thoa mén diéu kién dé ap dung an 1& s6 03. Tur
nhing 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctia bi don anh Lé Tan
1ap va gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap lut trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phuc tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da
thyuc hién day du va ding cac thu tuc theo quy dinh cua B9 luat Té tung dan su;
viéc Toa an tién hanh xét xir Vang mat mot s6 ngudi tham gia td tung 1a ding quy
dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan su; nhiing nguoi tham gia t6 tung chap
hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thyc hién day du quyén, nghia vu cia
minh khi tham gia t4 tung.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng x¢t xir khong chép nhan khang cdo ctua
bi don anh L& tan L, gilt nguyén ban an so tham.
Can cur vao cac tai liéu, chimg cr da dugc xem x¢ét tai phién toa; y kién cua

cac duong sy, cua nguoi dai dién hop phap va cua ngu’m bao vé quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su, ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung khac va y kién cua
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Kiém sat vién phat bicu tai phién toa,
NHAN PINH CUA TOA AN:
l. V& td tung:

Tai phién toa, Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang
vy an co nhiéu ngudi lién quan nhung Tda an cip so thAm khong dua vao tham gia
t6 tung. Tuy nhién, Luat su khong néu ra dugc nguoi cu thé nao cd quyén loi,
nghia vu lién quan dén viéc giai quyet vy an va viéc Toa an khong dua ho vao
tham gia t6 tung lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ho nén Hoi
dong xét xir khong co co so dé xem xét.

1. V& noi dung:
[1] Trong qua trinh t6 tung, cic duong sy déu thdng nhat xac dinh:

Ong Lé N 14 em rudt ctia dng Lé K. Sau nam 1975, 6ng N va 6ng K dugc cha
me 13 cu Lé E va cu Pham Thi D cho mdi ngudi mot thira dat co ngudn gdc cua
ong ba luu ha lai. Thira dat ctia 6ng N ¢6 01 ngdi nha tuong gach, mai lop tranh do
cu E va cu D xdy dung dé lam noi & cho ca gia dinh trudc d6; thira dat cua ong K
c¢6 01 ngdi nha tuong gach, mai ngéi xdy dung nam 1973 ¢6 vi tri lién ké véi thira
dat cua 6ng N nhung o gitta 02 thira dat c6 mot duong di cong cong va hang rio.
Sau khi dugc cha me cho dt, gia dinh 6ng K va ong N déu quan 1y, str dung phan
nha dit cia minh. Nam 1985, thuc hién viéc dang ky dat dai theo Chi thi s
299/TTg, 6ng K va ong N déu dimg ra ké khai diang ky st dung hai thia dat noi
trén: Ong Lé K ké khai ding ky thira dét sb 592, dién tich 330 m%; ong Lé N ké
khai dang ky thtra dat s 843, dién tich 650 m?, muc dich sir dung déu 1 loai dat
“T” trong S6 dang ky rudng dat xa T. Nam 1987 gia dinh 6ng Lé N chuyén vao
Lam Pong sinh séng.

Khi thuc hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu, 6ng Lé K
dung tén ké khai ca 02 thura dat s6 592 va 843 néu trén, bién dong thanh thira dat
s6 1298, to ban dd sb 6, dién tich 1.252 m?, loai dat “T” va dd duoc UBND huyén
S c4p GCNQSD dit s6 phat hanh K 207953, s6 vao s6 cap GCN 00289 QSDD/174
QDUB ngay 23/5/1997 cho 6ng L€ K. Theo két qua do dac thuyc té ngdy 07/5/2019
thi dién tich thura dat s6 1298 hién nay 1a 1 248 6 m’; , trong do, phan dét tuong ung
v6i thira dat s6 843 c6 dién t1ch la 814,5 m?® va phan dat twong tmg vai thira dat so
592 c6 dién tich 1a 434,1 m” (bao gdm dién tich duong bé tong di vao nha 6ng P
33,7 m%). Viéc dién tich thira dat c6 bién dong ting 1én dugc cac co quan chuyén
mon xac dinh 1 do trong qua trinh sir dung dat c6 thay doi vé hién trang qua hai
lan do dac cua hai thoi ky; phuong phap do dac khac nhau nhung trong qua trinh
st dung thira dat s6 592 va 843 (vé sau bién dong thanh thira dit sé 1298) khong
lan chiém cua ho gia dinh, ca nhan khac. DPong thoi, thira dat s6 1298 chinh quyén
dia phuong xac dinh khong can dbi theo Nghi dinh s6 64/CP ctia Chinh phu.

Trén co so ndi dung yéu cau cua cac duong sy trong vu an thi déi tuong co
tranh chép trong vu an nay la quyen sO hiru quyén st dung thura dat s6 843 (cii),
nay theo do dac thuc té 1a mot phan dién tich cua thia dat sb 1298 c¢6 ky hiéu
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“A(411,6)” va “B(405,9)” tai Ban d6 phan chia thira dat kém theo Ban an so tham.

Can ctur quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su thi cac tinh tiét, su
kién néu trén la khong can phai chiing minh.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Lé N thi thiy:

[2.1] Su viéc cu Lé E va cu Pham Thi D d3 ting cho éng N thira dit s6 843 va
tang cho 6ng K thura dat s& 592 tir sau nam 1975 da duoc céac duong su thira nhan
1a su that. Sau khi 6ng N duogc cha me cho dét va can nha trén dt, gia dinh 6ng N
da quan 1y, s dung nha dat ciia minh; dén nam 1985, 6ng N ké khai dang ky theo
Chi thi 299/TTg d6i véi thira dat s6 843 va c6 tén trong S6 dang ky rudng dat xa T.
Ong Lé N x4c dinh, nim 1987 gia dinh 6ng di vao tinh Lam Bong, ong N c6 giao
lai nha dat cho cu E va cu D quan 1y; sau do, vo chong cu E goi 6ng Lé Tan N vé &
dé trong coi nha dat, dén nam 1995 nha bi hu hong ning thi 6ng N vé & cung cha
me. Viéc sau ndy gia dinh 6ng K st dung dét trong hoa mau 14 6ng K muon dat
chtr khong phai ong da do nha, tra lai dat cho cha me va cha me da cho ong Lé K
nhu bi don trinh bay.

[2.2] V& phia bi don, tai vin ban “Y kién cua bi don” dé ngay 12/02/2018,
Bién ban lam viéc ngay 07/3/2018 va Pon trinh bay bo sung dé ngay 12/11/2019,
anh Lé Tan L déu trinh bay: Thira dat s6 1298 duoc hinh thanh tir 2 thira, thira sd
592 do 6ng Lé K dang ky 299 va thira s6 843 do 6ng Lé N dang ky 299. N thura dat
nay la ctia 6ng ba luu ha lai cho 6ng ndi cua anh. Trong qua trinh st dung, ong ba
ndi ctia anh lam nha trén 2 thira dat noi trén dé cha anh va ong Lé N san xuit nong
nghi¢p tir sau nam 1975. Nam 1986 ong N thdo d& nha di 1ap nghiép & vung kinh
té mGi LAm Béng tra lai dat cho ong ndi cua anh, 6ng ndi cua anh giao héan cho cha
anh str dung (bat luc: 91,94,415). Tuy nhién tai phién tda phuc thim, anh L thira
nhan khong c6 viéc ong N tu do nha khi 6ng N di kinh t& m&i ma can nha cua ong
N duoc giao lai cho cu E, cu D, sau d6 gia dinh 6ng N st dung mot thoi gian roi tu
sup do; dong thoi, viéc 6ng ba nodi anh cho dng Lé K thira dat s 843 chi 13 bang
161 ndi, khong c6 van ban gidy to gi.

[2.3] Tai Gidy xac nhan cta cy Pham Thi D duoc Truong phong Phong Tu
phap thanh phé Q ching thuc ngay 25/10/2017 (c6 02 nhan chimg), cu D xac
nhan: “Viéc Lé K da lam Gidy chirmg nhdn quyén s dung dat bao chiém ludn
phan ddt ma t6i da cho Lé N tai thira 843 ma Lé N da dang ky theo chi thi 299,
dong thoi hién nay Lé Tan L con trai Lé K dd tw y lan chiém bo nam 16 dat nay dé
xdy nha 6, tw y sir dung hoan toan 16 dat trén dé ¢ va san xudt hoa mau la viéc lam
trai phap lugt” (bat luc: 07). Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép
cua bi don cho rang cu D x4c nhan trong tinh trang khong con minh man, viéc
Phong Tu phap chung thuc chit ky ctia cu D va 02 nguoi lam ching 1a trai phap
luat. Hoi dong xét xir xét thdy, chimg ctr ma phia bi don dua ra 13 Gidy chimg nhan
suc khoe cua cu Pham Thi D c6 ndi dung két luan cu D bi mat tri do bénh 1y mach
mau nao (but luc: 480), tuy nhién Giéy chung nhan nay dugc Bénh vién tam than
cap vao ngay 18/12/2019 (sau khi cu D xac nhan gan 02 nam). Mit khac, xem xét
cac tai liéu, chimg clr c¢6 trong hd so vu 4n thi thdy: Tai Bién ban hoa giai ngay
23/01/2017 cia UBND xa T d4 ghi nhan viéc tién hanh hoa giai giita cu D va ong
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N vé viéc ong N c¢6 don ngin chin khong cho cu D 1am thii tuc tach thira dat (bat
luc: 525); ngay 20/02/2019, cu Pham Thi D cung ba Pham Thi Kim N c6 1ap Hop
ddng tang cho quyén sur dung dat cho éng Lé Tan N thua dat sb 1301, to ban d6 s6
8 xa T, dugc cong ching tai Van phong Cong chirng Phi Thanh (bt luc 518-520).
Diéu d6 chimg to trong thoi gian trude thang 02/2019, cu D van con minh man, c6
day du nang luc hanh vi dan su. Nhu vy, 10i trinh bay ctia phia bi don cho 1a Gidy
xac nhan cua cu D ngay 25/10/2017 khong c6 gia tri phap 1y do cu D xac nhén
trong tinh trang khong con minh man 13 khong c6 cin ctr.

~ [2.4] Cu E va cu D c6 05 ngudi con: Ong Lé K (d3 chét nim 2009), ong L&
Tan T (da chét nam 1990); con lai 6ng Lé N, ba Lé Thi C va 6ng Lé Tan N.

Tai Bién ban lam viéc ngay 10/5/2018, ba Pham Thi C (khi méi dugc nguyén
don ong Lé N ty quyén) trinh bay: “Trudc khi di kinh té méi, 6ng N giao lai thira
ddt s6 843 cho cha la éng Lé E, sau d6 éng Lé K tw sir dung thira dat dé lam mau
ma khéng dwoc sw dong ¥ ciia ong Lé N va éng Lé E... Ong N c6 biét viéc ong K
diroc cdp GCNQOSD a”dl doi voi thira ddt s6 843 va c6 vé noi chuyén voi ong K, ong
K néi nha nuwoc cdp gzay chimg nhdn cho ong K nén thugc quyén quan ly, sw dung
cua ong K. Ong N nhiéu lan yéu cau ong K giao tra dat nhung éng K khong dong
¥, dén ndm 2015 éng N méi yéu cdu chinh quyen dia phuong giai quyét...” (but
luc: 72,73). Tuy nhién sau khi 6ng Lé N nop Gidy huy viéc oy quyén tham gia t6
tung cho ba C (de ngay 20/02/2019 va ngay 11/3/2019) thi ngay 15/3/2019 ba C co
Don yéu cau veé viéc giai quyet vu tranh chip voi ndi dung khong chap nhan viéc
ong N yéu cdu anh L tra lai dat; sy viéc cu D ky gidy xac nhan cho 6ng N thira dat
s6 843 1a do 6ng N ép budc (but luc: 47,48). Nhu vay, 10i trinh bay cta ba C 1a ¢o
mau thudn, khong théng nhat va khéng co tai lidu, ching ctr @& ching minh nén
Hoi dong xét xir khong c6 co so danh gia tinh diing dan 10i khai ctia ba C.

Pbi voi 6ng Lé Tan N, tai Gidy xac nhan dé ngay 01/12/2019, éng N trinh
bay: “Sau ndm 1975, cha me t6i lam nha trén thira ddt s6 592 va 843. Sau dé che
me 6i giao thira dat sé 592 ¢6 nha ¢ dé anh Lé K sir dung va gia0 thira dat sé 843
c6 nha ¢ dé anh Lé N sit dung (Thoi diém ndy cha me téi chi giao dé ¢ va san
xudt)... Dén nam 1986, anh Lé N thao do nha (nha tranh vach dat) di ldp nghiép
tai Lam Bong giao tra lai thira dat s6 843 cho cha me t6i. Ké tir dé cha me t6i cho
han vor chong anh Lé K, chi Pham Thi T 3 thia dat...” (bt luc: 431). Tuy nhién,
tai Bién ban lam viéc ngay 02/10/2020, 6ng N lai trinh bay: “Sau khi gia dinh ong
Lé N di kinh té méi & tinh Lam Pong thi cha me éng N bdo vo chong éng N dén &
tai ngdi nha da cho éng N dé tréng coi nha dat tir nam 1990. Nam 1995, éng Lé N
c6 giri thi vé cho cha éng N (cu Le E) vé viéc néi cha éng lén thdo do ngoz nha
ciia 6ng N dé cha éng giao ddt lai cho ong Lé K quan Iy, s dung... La thu ma ong
N guwi nam 1995 do cha ong N cat gitk, roi bi mat nén khéng con. Ong N ciing
khéng con gidy to gi vé viéc ong N da giao dat lai cho cha éng (cu E) réi cha éng
giao lai cho ong K qudn Iy, sir dung” (bat luc: 515, 516). Xét 101 trinh bay cta ong
Lé Tan N thi thay: (1) Mic du 10i khai ctia ong N ¢6 ndi dung thong nhat vé viéc
khi 6ng N di Lam Dong thi ong N tra lai nha dat cho vo chong cu Lé E, sau d6 vo

12



chong cu Lé E cho 6ng Lé K thira dat 843, nhung ong N khong cung cap duogc tai
lidu, ching ctr ndo dé ching minh cho 10i trinh bay trén; (2) Déi véi viéc ong N
trinh bay sy viéc 6ng N thdo d& nha, tra lai dat cho vo chéng cu Lé E theo ndi1
dung néu trén thi c6 méau thuin, khong thdng nhit. Tuy vay, trén co so sy thira
nhén cua 6ng N va anh L tai phién toa phtc thim thi c6 co s& chap nhan 16i trinh
bay cua 6ng N vé viéc sau khi 6ng N di Lam Déng thi vo chéng cu Lé E bao vog
chdng 6ng N dén & tai ngdi nha di cho 6ng N de tréng coi nha dat, dén nam 1995
cin nha bi hu hong thi vo chong ong N méi vé séng cing vo chong cu Lé E char
khong c6 viéc thao d& ngdi nha nhu dng N da trinh bay.

[2.5] V& viéc cip GCNQSD dit cho ong Lé K:

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 50 ciia Luat Dat dai ndm 1993 va muyc
1 Phan I Cong van sd 1427/CV/DC ngay 13/10/1995 cia Tong cuc dia chinh (nay
dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 cta Luat Dat dai nam 2013) thi ddi véi
nhitg ngudi dang st dung dat co tén trong SO ding ky rudng dat, S6 dia chinh trude
ngdy 15/10/1993 ma khong c6 tranh chap thi dugc xem xét cdp GCNQSD dit.

Céc duong sy da thura nhan viée sau khi o6ng N duoc cha me cho dat va can
nha trén dat, gia dinh 6ng N da quan 1y, sit dung nha dat caa minh trong thoi gian
dai; nam 1985, ong N ké khai ding ky theo Chi thi 299/TTg ddi véi thira dat s6
843 va co tén trong S6 ding ky rudng dat xa T. Nam 1987, gia dinh 6ng N di kinh
té moi thi nha dat tai thira s 843 duogc cu E va cu D cho gia dinh 6ng Lé Tan N
quan 1y, st dung dé trong coi nha dat cho dén nam 1995. Ngay 03/12/1996, 6ng K
c6 Pon xin ding ky quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 592 dugce cha me cho
trude nam 1985; dong thoi, trong thoi gian nay gia dinh ong N di tré vé & cliing vo
chong cu E nén 6ng K ké khai ding ky luon thira dat so 843 ctia 6ng N thanh thira
dat s6 1298, dién tich 1.252 m® (but luc: 145). Nhu vay, viéc ong K ké khai ding
ky thira dat s6 843 ctia ong N khi chua ¢ bat ky vian ban nao cta 6ng N hodc cua
vo chong cu E vé viée ting cho hay chuyén nhuong cho 6ng K quyén sir dung thira
dat s6 843 1a khong ding phap luat. Hoi dong dang ky, xét cap GCNQSD dat xa T
khi xét duyét da khong kiém tra hd so ddi véi thira dat s6 843 ma 6ng N di ké
khai, c6 tén trong S6 ding ky rudng dat nim 1985 ma van xét duyét cap 1.252 m®
dat cho 6ng Lé K bao gdom ca thira dat s6 843, dong thoi bao gom ludn ca con
duong di cong cong (16i di vao nha 6ng P) 1a khong dang thuc trang nguén goc,
d6i tuong st dung dat. Tir d6, ngay 23/5/1997 UBND huyén S da cip GCNQSD
dat cho 6ng Lé K di véi thira dat s6 1298 1a khong dung quy dinh phap luat.

[2.6] Béi voi Bién ban cudc hop gia dinh giira 6ng Lé N véi vo chong anh L,
chi N, c6 su ching kién cua 6ng L& Loi ngay 20/8/2015:

Noi dung thoa thuan tai Bién ban nay thdng nhit viéc giao cho 6ng Lé N 05
m dat phia dudng di vao nha ong P dé 6ng N 1am nha tho tir dudng; dong thoi tai
Bién ban nay anh L ciing c¢6 ¥ kién: “nguyéen vong cua gia dinh éng Lé Tan L la
nhan co hoi nay xin Chuyen tén trong gidy chitng nhdn dat tir ong Lé K sang tén
cho ong Lé Tan L vdi so dat con lgi”. Phia bi don cho 1a bang Bién ban nay, su
viéc tranh chip cua ong N duoc xem 1 viée “ty hoa giai” di hoan thanh theo quy
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dinh tai khoan 1 Piéu 202 cta Luat Dat dai nam 2013, co gia tri bat budc cac bén
phai thuc hién.

Ho1 dé)ng xét XU xét théy, ong N va vg chéng anh L d3 t6 chuc viée “tu hoa
gia1” va da 1ap “Bién ban cudc hop gia dinh” vao ngay 20/8/2015 va Bién ban nay
cling da duoc ong Lé N giri UBND xa T. Tuy nhién, sau khi 6ng N da xay du’ng
ngdi nha cip 4 trén phan dat thoa thuan véi dién tich dét do dac thuc té 13 107,2 m
thi sdy ra mau thuan; sau d6, 6ng L& N c6 don yéu cau UBND x4 khong giai quyet
thil tuc hanh chinh chuyén tén trén GCNQSD dat cho anh L nhu ndi dung yéu cau
cua anh L tai Bién ban néu trén. Vi vay, viéc xem xét tinh hop phap cua “Bién ban
cudc hop gia dinh” vao ngay 20/8/2015 theo yéu cau ctia anh L 1a can thiét.

Thira dat s6 1298 do 6ng Lé K dimg tén trén GCNQSD dét, ong K da chét
nam 2009 nhung tai Bién ban nay chi duoc lap giita ong N va vo chong anh L, chi
N vé viéc dinh doat quyén sir dung mot phan dién tich dat trong thira dat niy ma
khong c6 day du cac thanh vién trong gia dinh; khong dugc cong ching, chimg
thuc theo quy dinh cta phép luat 1a khong dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 637,
khoan 2 Diéu 681, Diéu 689 ctia Bo luat Dan sy nim 2005. Mit khéc, ong Lé N
chi ¢c6 quyén duoc thoa thuan d6i voi phan dién tich dat thudc thira dat s6 843
trude day da dugce cha me ting cho, khong co quyén déi véi phan dién tich dat con
lai cua thira dat s6 1298. Do d6, Hoi déng x€t xur xac dinh Bién ban cudc hop gia
dinh dé ngay 20/8/2015 gitta ong N véi vo chong anh L, chi N, ¢6 su ching kién
cua ong Lé Loi 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat nén khong c6 hi¢u
luc.

[3] Trén co s& cac tinh tiét, sy kién dd duoc phén tich néu trén, Hoi dong xét
xtr ¢6 du can cur két luan:

Thira dat s6 843 c6 nguodn goc 1a cua cha me ong N (duge 6ng ba luu ha lai)
cho 6ng N tir sau nam 1975. Ong N di quan 1y, sir dung va ké khai dang ky thira
dat trén theo Chi thi 299/TTg, c6 tén trong S6 ding ky rudng dat xd T vao nim
1985. Bén nam 1987, 6ng N di Lam Pong 1am kinh té mdi giao lai nha dat cho cha
me quan 1y; sau d6, cha me 6ng N giao cho gia dinh 6ng Lé Tan N dén ¢ dé trong
coi nha dat dén ndm 1995 nha hu hong ning thi ong N khong st dung nita. Nam
1996, 6ng Lé K tu ké khai dang ky va duoc UBND huyén S cdp GCNQSD dt sd
K 207953 ngay 23/5/1997 cho 6ng Lé K ddi voi thia dat s6 1298, t& ban d6 s 6,
dién tich 1.252 m® bao gém ca thira dat sb 843 ciia 6ng Lé N, trong khi khong co
bat ky van ban nao cia 6ng N hodc cua cu E, cu D vé viéc tdng cho hay chuyén
nhugng cho ong K quyén st dung thira dat sé 843 1a khong dang phap luat.

Khi sdy ra tranh chip, anh Lé T4n L (con 6ng Lé K) 1a nguoi tryc tiép quan
Iy, str dung thira dat s6 1298 noi trén cing 6ng Lé Tan N, ba Lé Thi C c6 16i khai
cho rang sau khi ong N di Lam Dong thi ong N tu d& nha dé tra lai nha dat cho vo
chéng cu Lé E; sau do6 vo chéng cu Lé E cho 6ng Lé K thtra dat 843. Tuy nhién
anh L, 6ng N, ba C 15i trinh bay c6 nhiéu mau thuin, khong théng nhat va déu
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr nao dé chimg minh cho 10i trinh bay cua
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minh la co can cu; déng thoi c6 mau thudn véi ndi dung xac nhan cta cy D tai
Gidy xac nhan ngay 25/10/2017. Nhu vay, ndi dung vu an nay khong phu hop voi
ndi dung cua An 18 s6 03/2016/AL, do d6 ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don vé viéc ap dung an 1¢ s6 03/2016/AL khong dugc Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Qua trinh giai quyét, xét xir vu an, Toa an cip so thim di thu thap dy du
chtng cir, xac dinh yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé N ¢6 co so 1a dang; déng thoi, da
xem xét trong qua trinh quan 1y va str dung dét, gia dinh 6ng Lé K trong d6 co vo
chéng anh Lé Tan L d3 co cong sitc bao quan giit gin thira dat tranh chap trong
thoi gian rat dai. Tur d0, trich mot phan dién tich 200 m? trong thira dét tranh chip
giao cho vo chong anh L vé& cong stc gilt gin dat; dong thoi, giao thém cho vo
chdng anh L 205,9 m? dat trong lién k& ngdi nha cia vo chdng anh L dé tao didu
kién cho vo chong anh L c¢6 khong gian sinh hoat, nhung vo chong anh L phai tra
lai gid tri cta 205,9 m? dat cho ong N theo gia da thim dinh 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat va di bao dam day du quyén va loi ich hop phap ctia vo chong
anh L. Bi don anh Lé Tan L khang cdo yéu cau huy hodc sira ban an so tham béc
toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé N nhung cac 1y do dua ra déu khong phu
hop véi quy dinh cua phap luat hoic khong co can cir, ddng thoi khong cung cap
thém duoc tai liéu, chimg ctr ndo mdi nén Hoi déng xét xir khong c6 co sd dé chap
nhan.

[4] Dbi Véi cac ndi dung khac cua Ban an so thim c6 lién quan dén khang
cao, Hoi dong xét xur nhan thay:

[4.1] Theo két qua phan tich tai muc [2.5] & trén d3 xac dinh viéc UBND
huyén S di cdp GCNQSD dét cho ong Lé K ngay 23/5/1997 d6i voéi thira dét sb
1298 1a khong dung quy dinh phap luat, Toa an cap so tham da tuyén huy toan bo
GCNQSD dét néu trén 1a dung quy dinh tai Piéu 34 cta B luat TS tung dan su.
Tuy nhién, thira dat s6 1298 tai GCNQSD dit nay bao gdm phan dién tich dit co
tranh chap va phan dién tich dat khong c6 tranh chap: Phan dién tich dat co tranh
chap 1a phan co ky hiéu “A(411,6)” va “B(405,9)” tai Ban d0 phan chia thira dét
kém theo Ban 4n so thAm di duoc Toa an tuyén cac duong sy c6 quyén lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé nghi cAp GCNQSD dét di voi phan dién tich dat duoc
cong nhan, phan chia; tuy nhién, d6i v6i phan dién tich dat khong c6 tranh chap co
ky hiéu “C(434,1)” thudc thira dat sb 1298 tai GCNQSD dét da bi Toa an tuyén
huy nhung chua tuyén ai 1a nguoi co6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén cap
GCNQSD dit va trach nhiém ctia co quan Nha nudc c6 thadm quyén 1a chua day du
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat TH tung hanh chinh.

[4.2] Doi véi phan nghia vu chiu an phi dan su so thim: Trong vu 4n nay,
nguyén don khdi kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai phan dién tich dat
ma nguyén don cho la phia bi don da tur chiém hitu, str dung khong duoc sy dong v
ctia nguyén don 1a ngudi co quyén st dung dat. Co nghia 1a duong su chi yéu cau
Toa an xem xét dién tich dat c6 tranh chap 1a cua ai chu khong phai yéu cau Toa
an xac dinh gié tri tai san c6 tranh chap hoic xac dinh quyén s¢ hiru quyén sir dung
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dat theo phan. Toa an cap so tham di tuyén budc bi don phai chiu an phi dan su so
thAm c6 gid ngach 1a c6 sy nham 1an, chua dang quy dinh tai khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 21/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.

[4.3] X¢ét thdy sy nham 14n, thiéu sét néu trén ctua Toa an cip so thim khong
phai 1a cin cr dé Toa an cdp phuc tham sira hodc huy ban an so thim theo quy
dinh tai Diéu 309, Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy. Do do, Hoi ddng xét xur
bd sung vao phan quyet dinh cua ban an ndi dung du’orng su ¢coO quyen lién h¢ vai
co quan c6 tham quyén dé dé nghi cdp GCNQSD dat dbi voi phan dién tlch dat
khong c6 tranh chap, trach nhiém cia co quan Nha nuéc c6 tham quyén cép
GCNQSD dét va diéu chinh lai phan nghia vu chiu 4n phi dan su so tham cua phia
bi don cho day du, dung quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, tai phan quyét dmh cua
Ban an so tham con c6 phan tuyén trung lap, chua bao dam thr tu nhitng van dé
can giai quyét cia vy an nén Hoi dong xét xtr diéu chinh lai cho phu hop, bao dam
ban 4n ctia Toa 4n ban hanh dugc day du, chinh xac, ding phap luat.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang ngh,
Hoi1 dong xét xtr khong giai quyét, cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chip nhin nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy;

I. Khong ché’p nhan khang cao cta bi don anh Lé Tan L; giit nguyén Ban an
dan su so tham so 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2020 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

Cin ctr vao khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, Diéu 92, khoan 2 va khoan
5 Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luat TS tung dan syu; diém b khoan 2 cta
Luat T tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 637, khoan 2 Diéu 681, Diéu 689 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 105, 158, 163, 164, 165, 166 va Diéu 279 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 98, 99, 100 Luat dat dai nam 2013; Diéu 24 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu; diém d Diéu 12, Piéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé N.

1.1. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat co sd phat hanh K 207953, sO

Vao sO cap gidy chimg nhéan 00289 QSDD/174 QDUB cua Uy ban nhan dan huyén

S, tinh Quang Ngii cip ngay 23/5/1997 cho 6ng Lé K, dbi vai thira dat sb 1298,
dién tich 1.252 m®, t& ban do s6 6, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
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1.2. Budc anh Lé T4n L va chi Nguyén Thi N phai thio d& 01 Giéng dong va
di doi, bing hoic chit 01 cdy Sau dau (Sau dong), 07 cay Mit, 04 cay Buai, 04 cay
Oi, 04 cay Xoai, 02 cay Dura, 01 cay Sa - p6 - ché, 02 cay Man, 01 cay Pu du, 01
phan céc cdy Chudi nam trén dién tich 304,4 m* dat giira ngdi nha cap 04 cua ong
Lé N v6i ngdi nha cip 04 cua anh Lé Tan L, chi Nguyén Thi N dé giao tra cho ong
Lé N phan dién tich 304,4 m® dit (c6 cdc canh A5-A6: 17,3m; A6-AT: 17,4m; A7-
A8: 16,7m; A8-A5: 17,8m trong Bdn dé phdn chia thira dat kém theo ban dn) thude
mot phan thira dat s6 1298, to ban dd s6 6, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Ong L& N duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat téng cong 411,6 m* dit
(phan dién tich dat c6 ky hiéu “A(411,6)” trong Bdn do phdn chia thira dat keém
theo bdn dn) thudc mot phan thira dat sb 1298, to ban dd s6 6, xa T, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai.

Ong Lé N dugc quyen lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyen dé lam
cac tha tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich

dat thudc quyén quan 1y, sir dung, dinh doat ctia ong N theo quy dinh cua phap
luat.

1.3. Bugc anh Lé Tan L va chi Nguyén Thi N phai tra cho ong Lé N gia tri
dién tich 205.9 m? dat duogc giao thém véi so tién 696.765.600 (sau tram chin muoi
sau triéu, bay tram sau muoi lam ngan, sau tram) dong.

2. Ghi nhan sy tr nguyén ctia nguyén don 6ng Lé N vé viéc giao cho anh Lé
Tan L va chi Nguyén Thi N dugc quyén quan 1y, sit dung, dinh doat dién tich 105,6
m? dat co ngoi nha gach ctua anh L, chi N thugc mot phﬁn thira dat s6 1298, t& ban
d6 s 6, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé N
doi vot yéu cau doi lai dién tich 94,4 m? dat thudc mot phan thira dat s6 1298, to
ban do so 6, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Anh Lé Tan L va chi Nguyén Thi N duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat
405,9 m? dat (phan dién tich dat cé ky hiéu “B(405,9)” trong Bdn do phdn chia
thira dat kém theo ban dn) thudc mot phan thira dat s 1298, to ban do s6 6, xa T,
thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Anh L va chi N dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé
1am céc tha tuc d& nghi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi phan dién
tich 405,9 m* dat néu trén theo quy dinh cua phép luat.

(Phan dién tich dat éng Lé N dwoc quyén quan 1y, sir dung, dinh doat (ky hiéu
“A(411,6)”); phan dién tich ddt anh Lé Tédn L va chi Nguyén Thi N dwoc quyén
quan Iy, sir dung, dinh doat (ky hiéu “B(405,9)”) va cdc tai san trén ddt ¢ Bdan do
phadn chia thira dat kém theo, la mét bg phdn khéng tdach roi ban dn so tham va
ban dn phiic tham).

4. Anh Lé Tén L (Ia nguweoi dang quan 1y, sir dung phan dién tich dat khéng c6
tranh chdp trong vu dn nay, cé ky hiéu “C(434,1)” tai Ban dé phdn chia thira dat
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kém theo ban dn) va nhimg ngudi thira ké cua 6ng Lé K, ba Pham Thi T c¢6 quyén
thong nhét cir nguoi dai dién lién hé v6i co quan Nha nudce cd tham quyén dé duoc
huéng dan 1ap cac tha tuc dé nghi cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi
phan dién tich dat thudc quyén so hitu quyén st dung dat ctia 6ng Lé K tai thira dat
s6 1298, to ban d6 sb 6, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai (thtra dét s6 592 cii)
theo dung quy dinh cua phap luat.

5. Yéu cau Uy ban nhan dan thanh phé Q va céc co quan co lién quan thuc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cta phap luat xét cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét cho cac duong su theo ndi dung tai phan quyét dinh ctia ban an
nay khi cé yéu cau va c6 day du cac thi tuc theo quy dinh cta phap lut.

6. V& an phi so tham:

6.1. Ong Lé N dugc mién an phi dan su so tham. Tra lai cho ong N s tién
6.050.000 (sau triéu, khong trim nim muoi nghin) dong tam Ung 4n phi d nop
theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2010/010403 ngay
05/02/2018 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

6.2. Anh Lé Tan L va chi Nguyén Thi N phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

7. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do dac thira
dat va chi phi tham dinh gia tai san, tong cong 16.000.000 (muoi sau tri¢u) dong.

7.1. Ong Lé N phai chiu 4.000.000 (bén triéu) dong chi phi t6 tung. Ong N da
ndp tam tng va chi phi xong.

7.2. Anh Lé Tan L va chi Nguyén Thi N phai chiu 12.000.000 (muoi hai
triéu) dong. Do 6ng Lé N di ndp tam tng va thanh toan cho don vi do dac va t6
chuc tham dinh gia xong, nén anh L va chi N phai tra lai cho 6ng Lé N s tién
12.000.000 (muoi hai trigu) dong.

I. An phi dan sy phuc tham: Can ctr vao khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat T
tung dan su va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi, anh Lé Tén 1ap phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong,
dugc trir vao so tién 300.000 (ba tram nghin) dong da nop theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 AA/2018/0006377 ngay 15/12/2020 cua Cuc Thi hanh
an dan su tinh Quang Ngai.

Ké tir ngay cé don yéu cau ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (d6i véi sé tién phdai
tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién phdi thi
hanh dn theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cia Bé ludt Dén sw nam

2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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dan dan sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7, 7ava 9
Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 06/5/2021.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND ti cao; i
- VKSND cap cao tai Pa Nang;
- TAND tinh Quang Ngai;
- VKSND tinh Quéang Ngii; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Quéng Ngai;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT. < o
Nguyén Xuan Dién
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