TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sd: 165/2020/DS-PT

Ngay: 29-9-2020

VIV “Tranh chdap HDCNOSDBP;

Yéu cau tuyén bé HDCNOSDD vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Hung

Ba Pham Thi Xuéan Dao

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2020 tai Hoi trudng C-Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phtic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 187/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 8 nam 2020 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSDD; Yéu
cau tuyén bé6 HDCNQOSDP”.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2020/DS -ST ngay 22-5-2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 191/2020/QD-PT ngay
13 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Pham M, sinh nim 1987; dia chi: Ap Tho Ph, xa Xuan Th, huyén Xuan
L, tinh Dong Nai (c6 mit).

1.2. Ba Pao Thi T, sinh nim 1961; dia chi: ép Tho Ch, xa Xuan Th, huyén Xuan
L, tinh Pong Nai (c6 mat).

1.3. Ba Hoang Thi Thanh Th, sinh nam 1970; dia chi: Tb 7, ép Bau Tr, xa Bau
Tr, thanh phd Long Kh, tinh Dong Nai.

Nguroi dai dién hop phdp cia ba Th: Anh Nguyén Qudc Th, sinh nim 1997; dia
chi: T6 7, 4p Bau Tr, x4 Bau Tr, thanh phd Long Kh, tinh Dong Nai (vin ban ty quyén
ngay 25/9/2020) (c6 mat).



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Pham M, ba Dao Thi T va
ba Hoang Thi Thanh Th: Ong L& Q Y — Luat su Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién
Hiép Nh - thuoc Poan Luat su tinh Pong Nai (ving mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Qudc V, sinh nam 1970 (vang mat).

2.2 Ba Mai Thiy H, sinh nam 1971 (ving mat).

Cung dia chi: SO nha 13, Puong sé 17, T6 5, ap Dudng B, phuong Sudi Tr,
thanh ph6 Long Kh, tinh Dong Nai.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1982; dia chi: Ap Tho Ph, x& Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Pong Nai (c6 mit).

3.2. Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1968; dia chi: T6 7, 4p Bau Tr, x4 Bau Tr,
thanh phd Long Kh, tinh Pong Nai (ving mit).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Duy T

Ba Hoang Thi Thanh Th, sinh nam 1970; dia chi: T6 7, ap Bau Tr, x4 Bau Tr,
thanh phd Long Kh, tinh Pong Nai 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (van ban iy quyén
ngay 10/01/2020) (vang mat).

3.3. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1958.

Dia chi: Ap Tho Ch, x3 Xuan Th, huyén Xuan L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin S: Ba Pao Thi T, sinh ndm 1961;
dia chi: Ap Tho Ch, xd Xuan Th, huyén Xuan L, tinh Pong Nai (van ban ty quyén ngdy
13/01/2020) (c6 mat).

3.4. Ong Nguyén Viét X, sinh nim 1959; dia chi: Thén Sudi Ngh, xa Subi Ngh,
huyén Chau D, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.5. Anh Nguyén Thanh Th, sinh nam 1976; dia chi: Ap Tho Ch, xa Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Péng Nai (c6 mit).

3.6. Ba Nguyén Thij Diéu H, sinh nim 1969; dia chi: 661, ép Tho L, xa Xuéan Th,
huyén Xuan L, tinh Pong Nai (c6 mit).

3.7. Anh Nguyén Khéc Kh, sinh nam 1975; dia chi: Ap Tho L, xa Xuan Th, huyén
Xuan L, tinh Dong Nai (c6 mat).

3.8. Chi Nguyén Thi Bich Ng, sinh nam 1972; dia: Ap Tho L, xa Xuan Th, huyén
Xuan L, tinh Dong Nai (ving mit).

3.9. Anh Nguyén Ngoc D, sinh nim 1984; dia chi: Ap Tho Ch, xa Xuan Th,
huyén Xuéan L, tinh Pong Nai (vang mit).

3.10. Anh Nguyén Huy C, sinh nim 1986; dia chi: Ap Tho Ch, xa Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Dong Nai (ving mat).

3.11. Chi Tran Thi Xuan H, sinh nim 1986; dia chi: Ap Tho Ch, xi Xuén Th,
huyén Xuan L, tinh Ddng Nai (ving mit).

3.12. Chi Nguyén Mong Linh D, sinh nim 1988; dia chi: Ap Tho Ch, xa Xuan
Th, huyén Xuan L, tinh Déng Nai (Véng mat).



3.13. Anh Nguyén T4n T, sinh nim 1989; dia chi: Ap Tho Ch, xd Xu4n Th, huyén
Xuan L, tinh Bong Nai (c6 mit).

3.14. Chj Tran Thi L, sinh ndm 1991; dia chi: Ap Tho Ch, x& Xuan Th, huyén
Xuan L, tinh Déng Nai (ving mit).

3.15. Chi Pham Thi L, sinh nam 1989; dia chi: Ap Tho L, xa Xuan Th, huyén
Xuan L, tinh Péng Nai (ving mait).

3.16. Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1982; dia chi: Ap Tho L, xd Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Ddng Nai (ving mit).

3.17. Ba H6 Pac Thanh T, sinh nim 1980; dia chi: Ap Tho Ch, xd Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Pong Nai (ving mat)

3.18. Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1967; dia chi: Ap Tho L, x4 Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Pong Nai (vang mit).

3.19. Van phong Cong ching Xuén A.

Pia chi try so: SO 46, Nguyén Thi Minh Kh, Khu phd 3, phudng Xuén A, thanh phd
Long Kh, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Céng chimg Xudn A: Ong Luong Vin
Ch, sinh ndm 1977; dia chi: S6 28, 4p Bao Vinh A, phuong B, thanh phd Long Kh, tinh
Pong Nai (vang mat).

3.20. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuan Loc.

Dia chi tru so: Khu 1, thi trdn Gi, huyén Xuan L, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1975; dia chi: Ap
Lap Th, x& Xuan Th, huyén Th, tinh Pong Nai (vin ban ty quyén ngay 09/5/2019)
(ving mat).

Ngueoi khang cdo: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Viét X; 6ng Nguyén Khéc Kh.

Vién kiém sdat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung nguyén don ba Pao Thi T, 6ng
Pham M, ba Hoang Thi Thanh Th thong nhdt trinh bay

Ngay 25/02/2017 vo chong dng Hoang Quédc V, ba Mai Thiy H chuyén
nhuong cho ba Hoang Thanh Th phan dat c6 dién tich dat chiéu ngang 07m,
chiéu dai 150m thudc mot phan thira dit sb6 61, to ban do sd 46, x& Xuan Th,
huyén Xuan L, tinh Dong Nai véi s6 tién 1a 240.000.000 dong.

Ngay 13/4/2017, 6ng Hoang Qudc V va ba Mai Thiy H chuyén nhuong
cho dng Pham M phén dat c6 dién tich chiéu ngang 31m, chiéu dai 130m thudc
mot phﬁn thtra dit sb 61, to ban d6 sb 46, x3 Xuéan Th, huyén Xuan L, tinh Dé)ng
Nai véi s6 tién 1a 560.000.000 dong;

Ngay 16/6/2017, 6ng Hoang Quéq V, ba Mai Thay H chuyéq nhuong cho
ba Pao Thi T phan dat c6 dién tich dat chiéu ngang 28,5m, chiéu dai 150m



thudc mot phan thira dat sd 61, to ban d6 s6 46, xa Xuan Th, huyén Xuan L, tinh
Pong Nai véi s6 tién 1a 726.000.000 dong.

Tat ca cac hop dong déu lap gidy tay, bén nhan chuyén nhuong da giao du
tién cho 6ng V, ba H va d3 nhan dat, riéng 6ng M con thiéu lai 110.000.000
ddng.

Ngay 05/7/2017, cac bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat
va cong ching tai Van phong Cong chimg Xuan A, ndi dung hop dong thé hién
bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gdm c6 o6ng Pham M, ba Dao Thi T
va ba Hoang Thi Thanh Th nhén chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 1a
11.690,1m? thudc thira dat s6 61, to' ban d6 s 46, xa Xuan Th, huyen Xuan L,
tinh Pong Nai. Tuy nhién, thuc t& mdi nguoi nhan chuyén nhugng riéng phan
dat ctia minh, khong ai lién quan dén ai; phan dét caa ba T nhan chuyén nhuong
duoc do v& giéi han béi cac mde (3,4,5,14, 15, 16, 3) c6 dién tich 4.275m?; phan
dat cua ong Pham M nhan chuyén nhuong duoc gi61 han bdi cac méc (2, 3, 16,
15, 12, 13, 2) ¢6 dién tich 4.030,1m?; phan dit cua ba Hoang Thi Thanh Th nhén
chuyén nhuong dugce do v€ gi61 han béi cac mbc (1,2,13,12, 11,9, 10,1) co
dién tich 1.050,3m?* thé hién tai Ban d6 hién trang str dung dat ngay 15/11/2018
ctia Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh X. Ba T, dng M, ba
Th cung dung tén d6ng nhan chuyén nhuong d6i v6i toan bo thira dat s6 61, bai
vi thoi diém d6 Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ¢6 quy dinh tam dung viéc tach
thira. Sau khi hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung,
cac bén ndp ho so ding ky viéc chuyén nhuong tai Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh X, nhung viéc ding ky chuyén nhuong khong thuc
hién dugc, boi vi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc ban hanh quyét
dinh tam dung, ké bién xur 1y tai san d6i voi thira dat s6 61. Nay ba T, dng M, ba
Th yéu cau 6ng V va ba H phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc xac 1ap va dugc cong chimg vao ngay 05/7/2017 giita bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Pao Thi T, 6ng Pham M, ba Hoang Thi Thanh Th va bén
chuyén nhuong 13 6ng Hoang Qudc V ddi voi phan dat thuc té cac bén nhan
chuyén nhuong thudc thira dat sé 61. Dbi voi dién tich dat 2.334,7m* duoc gi6i
han béi cac mbe (5,6,7,8,9,11,12,14-5) con lai cua thira dat sé 61 thuc t& van
thudc quyén sir dung caa 6ng V va ba H. Nay ba T, ba Th va 6ng M ty nguyén
hty bé mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra
cac bén (101 v6i phan dién tich dat nay dé 6ng V, ba H thuc hién nghia vu thi
hanh an vé tai san. Ba T, ba Th, 6ng M khong dong y voi yéu cau doc 1ap cua
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an v€ viéc yéu cau tuyén
bd hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat néu trén vo hi¢u. Ong M tu
nguyén giao so tlen 110.000.000 dong con no cho 6ng V, ba H néu hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitra cac bén duogc cong nhan.

Trong qua trinh 6 tung bi don ong Hoang Quéc V va ba Mai Thi Thiy H
cung thong nhdt trinh bay: Ong ba théng nhat nhu 151 trinh bay cta ba Hoang
Thi Thanh Th, dng Pham M va ba Pao Thi T, 6ng ba di chuyén nhuong cho dng
M, ba T, ba Th ding nhu cac nguyén don da trinh bay, dén ngay 05/7/2017 céc
bén lap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cong chung tai Phong
Cong chimg X noi dung hop dong thé hién bén nhan chuyén nhuwong quyén sir
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dung d4t gdm c6 6ng Pham M, ba Pao Thi T va ba Hoang Thi Thanh Th (dtng
tén dong nhan chuyén nhuong) ddi voi toan bo thira dat s6 61, to ban dd sb 46,
x4 Xuan Th véi dién tich 1a 11.690,1m>. Tuy nhién, thuc t& mdi ngudi nhan
chuyén nhuong riéng phan dit ciia minh, khong ai lién quan dén ai nhu céac
nguyén don da trinh bay.

Péi véi dién tich dat 2.334,7m*  duoc giéi han bédi cac mbc
(5,6,7,8,9,11,12,14-5) con lai cua thira dat s6 61 thuc té van thude quyén st
dung ctia 6ng ba chir khong chuyen nhuong cho ba T, dng M, ba Th. Sau khi
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat duoc cong ching, cac bén nop ho
so dang ky viéc chuyén nhuong tai Vin phong diang ky dét dai tinh Dong Nai —
Chi nhanh X nhung viéc ding ky chuyén nhuong khong thuc hién dugce, boi vi
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc di ban hanh quyét dinh tam ding,
ké bién xir 1y tai san d6i voi thira dat s6 61. Nay 6ng ba dong v tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc xéac 1ap giira cac bén duoc
cong chung vao ngay 05/7/2017. Ong V, ba H khéng dong y voi yéu cau doc lap
cua nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu.

Ngueoi co quyen 1o, nghza vu lién quan éng Nguyén Viét X trinh bay: Vo
chong ong Hoang Qudc V va ba Mai Thiy H c¢o6 nghia vy thanh toan cho éng sd
tién 400.000.000 dong va tién 14i phat sinh theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan ciia cac duong sy s6 24/2017/QDST-DS ngay 01/6/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Xuéan Loc. Thira dét s6 61, to ban do s6 46, xa Xuan Th di dugc Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuan Ldc ké bién dé bao dam thi hanh an cho
6ng. Nay, 6ng X yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc xac lap gitra ba Bao Thi T, ba Hoang Thi Thanh Th, 6ng Pham M va 6ng
Hoang Quéc V 1ap ngay 05/7/2017 duoc cong chimg tai Van phong Cong ching
Xuan A d6i véi toan b thrra dat s6 61, to ban d6 sb 46, x& Xuan Th 1a vo hiéu.

Ngueoi co quyén loi, nghla vu lién quan éng Nguyén Khdc Kh trinh bay:
Vo chdng 6 ong Hoang Quéc V va ba Mai Thuy H c6 nghia vu thanh toan cho vg
chdng ong sd tién 600.720.000 dong va tién 1ai phat sinh theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 05/2017/QDST-KDTM ngay 28/8/2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc. Thira dat s6 61, to ban do sd 46, xa Xuan
Th da duogc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc ké bién dé bao dam thi
hanh an. Nay, 6ng Kh yéu cau tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc xac 1ap gitra ba Dao Thi T, ba Hoang Thi Thanh Th, 6ng Pham M
va dng Hoang Qudc V lap ngay 05/7/2017 dugc cong chimg tai Van phong
Cong chimg Xuan A d6i voi toan bd thira dat s6 61, to ban d6 s6 46, xa Xuan Th
la vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan b Nguyén Thi Bich Ng trinh bay:
Ba théng nhit véi 101 trinh bay va ¥ kién cua chong ba 1a 6ng Nguyén Khic Kh
trong vu an.

Nguroi ¢o quyén loi, nghza vu lién quan b Nguyén Thi Diéu H trinh bay:
Vo chong ong Hoang Quoc \Y va ba Mai Thay H c6 nghia vy thanh toan cho ba
s6 tién 208.500.000 ddng va tién 1di phat sinh theo Quyét dinh céng nhan sy
thoa thudn cta cac duong su sé 43/2017/QDST-DS ngay 11/8/2017 ctia Toa an
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nhan dan huyén Xuan Loc. Thira dat s6 61, t& ban d6 s6 46, x& Xuan Th da duoc
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc ké bién dé bao dam thi hanh an.
Nay, yéu cau tuyén b6 hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac
lap gitra ba Pao Thi T, ba Hoang Thi Thanh Th, 6ng Pham M va éng Hoang
Qudc V 1ap ngay 05/7/2017 duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Xuan
A di v6i toan b thira dat s6 61, to ban d6 s6 46, X3 Xuan Th 14 vo hiéu.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong
théng nhét véi 1o trinh bay va y kién cta vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Diéu H trong
vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh Th trinh bay:
Vo chong 6ng Hoang Québc V va ba Mai Thiy H c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
s6 tién 80.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ctia cac duong su s6 40/2017/QDST-DS ngay 08/8/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Xuan Loc. Thira dit sb 61, t& ban dd sb 46, xa Xuan Th d3 dugc Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc ké bién dé bao .dam thi hanh an. Nay,
6ng Th thdng nhat véi yéu cau cua 6ng Nguyen Viét X vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc xac lap gitra ba Dao Thi T, ba
Hoang Thi Thanh Th, 6ng Pham M va 6ng Hoang Qubc V lap ngay 05/7/2017
dugc cong chung tai Van phong Cong chimg Xuan A dbi voi toan bo thira dat s6
61, to ban do sb 46, xa Xuan Th 1a vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan ba Hé Pdc Thanh T trinh bay: Ba T thong nhat véi 1oi trinh bay va y kién
ctia chong ba 1a 6ng Nguyen Thanh Th trong vu an.

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong L trinh bay:
Ba L thong nhét véi 10i trinh bay va y kién cta chong ba 1a éng Pham M trong
vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Duy T: Ong T théng
nhat voi 101 trinh bay va y kién cta vo ong 1a ba Hoang Thi Thanh Th trong vu
an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyeén Vian S: Ong S théng
nhat vai 16 trinh bay va y kién ciia vo 6ng 1a ba Pao Thi T trong vu 4n.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc D, Nguyén Tén
T, Neuyén Huy C, chi Tran Thi Xudn H, Nguyén Méng Linh D va chi Tran Thi L
thong nhdt trinh bay: Cac anh chi 1a con cua ba Pao Thi T va 6ng Nguyén Vin
S. Cac anh chi dong ¥ v&i 10i trinh bay va yéu cau ciia cha me anh chi trong vu
an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tién B, chi Pham Thi
L trinh bay: Anh, chi dang & nho nha ctia 6ng Pham M, anh, chi khdng co lién
quan gi dén dat tranh chép.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirng Xudn A
do 0ng Lwong Van Ch dai dién trinh bay: Ngay 05/7/2017, cac 6ng ba Hoang
Qudc V, Pham M, bao Thi T, Hoang Thi Thanh Th lién h¢ Van phong Cong
ching Xuan A dé yéu cau cong chtng hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Sau do, Cong chung vién cua van phong da chimg nhén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén theo diing quy dinh ctia phéap luat hién hanh.
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Nay, Van phong Cong ching Xuin A dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén
Xudn Loc do ong Nguyen Ngoc B la nguwoi dai dién theo uy quyen trinh bay
Ong Hoang Qudc V va ba Mai Thay H phai tra cho Nguyén Viét X, 6ng Nguyen
Khic Kh, ba Nguyen Thi Bich Ng, ba Nguyen Thi Diéu H va 6ng Nguyén
Thanh Th tong sb tién 14 1.289.220.000 ddng cung 13i cham tra phat sinh theo
cac quyét dinh cua Toa an nhan dan huyén Xuin Loc va sd tién an phi
13.007.000 ddng. Thira dat sd 61, to ban d6 sb 46, x& Xuan Th da duoc Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc ké bién dé bao dam thi hanh an. Nay Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Xuén Loc thong nhat véi yéu cau cua ong Nguyen
Viét X, Ong Nguyen Khic Kh Va ba Nguyén Thi Diéu H vé viéc yéu cau tuyén
bb hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dit dugc xac 1ap gitra ba Bao Thi T,
bad Hoang Thi Thanh Th, 6ng Pham M va éng Hoang Qudc V 1ip ngay
05/7/2017 duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Xuan A ddi voi toan bo
thira dat s6 61, to ban dd s6 46, xa Xuan Th 1a vo hi¢u.

Tai Ban an s6 11/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 ciia Toa an nhan dan
huyén Xuan Ldc da can st cac biéu 117, 357, 385, 468, 500, 501, 502 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 24 Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot sd diéu cta Luat Thi hanh an dan su; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thi T, bd Hoang Thi Thanh
Th va 6ng Pham M.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Pham M, ba Pao Thi T va ba Hoang Thi Thanh
Th va bén chuyén nhuong 13 6ng Hoang Quéc V duoc xic 1ap vao ngay
05/7/2017 dbi v6i dién tich dat 9.355,4 m” duoc gidi han béi cac moe (1, 2, 3,
4,5, 14, 15, 12, 11, 9, 10, 1) thuoc mdt phan thia sd 61, to ban do s 46, x&
Xuan Th, huyén Xuan L, tinh Béng Nai, dugc thé hién tai Ban d6 hién trang sur
dung khu dat ngay 15/11/2018 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh X.

2. Huy bo mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Pham M, ba Pao Thi T, ba Hoang Thi Thanh Th va
bén chuyén nhuong 13 6ng Hoang Quédc V duge xac 1ap vao ngay 05/7/2017 ddi
voi dién tich dat 2.334,7 m? dugc gidi han boi cac (5,6, 7, 8,9, 11, 12, 14 - 5)
thudc mot phan thira s 61, to ban dd s6 46, xd Xuan Th, huyén Xuan L, tinh
Béng Nai, mbc gio1 dat duoc thé hién tai duoc thé hién tai Ban do hién trang su
dung khu dét ngay 15/11/2018 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh X.



3. Bac yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Viét X, 6ng Nguyen Khic Kh va
ba Nguyen Thi Diéu H vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gifta bén nhan chuyenvnhu:o’ng |a 6ng Pham M, ba DBao Thi T
va ba Hoang Thi Thanh Th va bén chuyén nhuong la éng Hoang Quoc V dugc
x4c 18p vao ngay 05/7/2017 d6i véi dién tich dat 11.690,1 m? thudc thira 6 61,
to ban do6 s6 46 xa Xuan Th, huyén Xuén L, tinh Déng Nai la vo hiéu.

4. Budc 6ng Pham M va ba Nguyen Thi Hong L phai c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho 6ng Hoang Quoc V va ba Mai Thiy H so6 tién 110.000.000 dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 04/6/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc da
khang nghi Ban 4n dan su so thim s6 11/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 ctia Toa
an nhan dan huyén Xuéan Loc, dé nghi Toa an cp phtc tham hily ban an so tham
trén.

Ngay 01/6/2020 va ngay 02/6/2020 dng Nguyén Khic Kh va 6ng Nguyén
Viét X khang céo dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai sira ban an so tham
theo huéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Kh va éng X.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién toa phuic tham:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xr thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyen han cua minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta
phép luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: Theo Thong bio md phién hop
cong khai ching ctr va hoa giai s6 118/2019/TB-TA ngay 27/12/2019 thoi gian
md phién hop vao lic 08 gid ngay 14/01/2020. Tai bién ban vé viéc khong tién
hanh hoa giai dugc ngay 14/01/2020 Toa 4n cap so tham can ci don dé nghi
khong tién hanh hoa giai ciia nguyén don ba Dao Thi T dé lap bién ban khong
hoa giai duoc theo khoan 4 Piéu 207 cua Bo luat TS tung dan su nhung trong
budi hoa giai nguyén don 6ng Pham M va mdt sd ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mat khong c6 1y do. Toa 4n cip so tham khong tiép tuc hoa giai
va co quyét dinh dua vu an ra xét xur 1a vi pham Diéu 205, khoan 3 Piéu 209 cua
B luat T6 tung dan su.

Toda &n cip so tham chua xac minh 1am rd xem Vin phong Cong chung
Xuan A c6 nhan duoc Cong vin s6 282/CV-CCTHADS ngay 27/6/2017 ctia Chi



cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc hay khong 1a chua day du;Toa an ciing
chua xem xét, thAm dinh tai san con lai cta ong V, ba H co du dé dam bao nghia
vu thi hanh 4n hay khéng 13 thiéu sot.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/7/2017 giita dng M, ba T, ba
Th véi 6ng Viét vo hiéu nhung Toa an chua lam viéc véi cac duong su dé giai
thich hau qua cta viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.

Vi¢ce thu thap chung ctir chua day du nhung Toa an chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don, bac yéu cau khoi kié€n ctia nguoi cé quyen 1gi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap l1a chua dam bao quyén loi cia cac bén duong
su.

Pé nghi Toa an cip phac thim huy Ban an dan sy sé 11/2020/DS-ST
ngay 22-5-2020 cta Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu an di dugc

xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio ciia dng Nguyén Khac Kh va dng Nguyén
Viét X 1am trong han luat dinh, dong tam tng an phi dting quy dinh, khang nghi
cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc trong han luat dinh
nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Theo Thong bao md phién hop coéng khai chimg ctr va hoa giai so
118/2019/TB-TA ngay 27/12/2019 thoi gian mé phién hop vao lac 08 gio ngay
14/01/2020 (BL 394). Tai bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc ngay
14/01/2020 (BL 438) Toa 4n cap so tham can ctr don dé nghi khong tién hanh
hoa giai cia nguyén don ba Pao Thi T dé 1ap bién ban khong hoa giai dugc theo
khoan 4 Piéu 207 cia Bo luat T6 tung dan sy nhung trong budi hoa giai nay
nguyén don ong Pham M va mot sb ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan véang
mat khong c6 1y, dang 18 Toa an cp so tham phai cin ctr khoan 3 Piéu 209 cia
Bo luat TH tung dan su thong bao hoan phién hoa giai va mé lai phién hop cho
duong sy nhung Toa 4an cip so thim lai dua vu 4n ra xét xir 1a vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

[2] V& ndi dung khang cio clia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan va
khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc nhan thay:



Theo quy dinh tai Piéu 24 ‘Nghi dinh 62/CP ngay 18/7/2015 cua Chinh
phil quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu Luat Thi hanh an dan su quy
dinh:

“Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu lyc phap ludt, neu nguoi phai
thi hanh an chuyen doi, tang cho, ban, chuyen nhirong, thé chdp, cam cé tdi san
cho nguoi khdc ma khong sir dung khodn tién thu duoc dé thi hanh én va khéng
con tai san khdac hodc tai san khdac khong du dé dam bao nghia vu thi hanh dan
thi tai san do van bi ké bién, xur ly dé thi hanh an, tru truong hop phdp ludt c6
quy dinh khac. Khi ké bién tai san, néu co nguoi khdc tranh chdp thi Chap hanh
vién thong bdo cho dwong sw, nguoi co tranh chdp thuc hi¢n theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su”.

[3] Xét thay, sau khi chuyén nhuong phan dt trén cho ba T, 6ng M, ba Th
duogc sb tién 1.416.000.000 dong, dang 1& dng V, ba H phai st dung khoan tién
thu duoc dé thi hanh 4n cho 6ng X, tra no cho dng Kh, ba H va dng Th, nhung
6ng V, ba H khdng tra ng cho cac 6ng ba trén, phan tai san con lai cling chua du
cin cir dé xac dinh c6 du dé tra no cho ngudi dugc thi hanh an hay khdng ma
Toa an cap so tham lai cong nhan hop dong chuyén nhuong cho cac nguyén don
va bi don 1a khong dang quy dinh. Mat khac, ngay 27/6/2017, trude khi cac
duong su ky két hop déng chuyén nhuong thi Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Xuan Loc dd c6 Cong vin sb 282/CV-CCTHADS (BL132) vé viéc phdi hop thi
hanh an gui tit ca cac Van phong cong chimg trén dia ban thanh phd Long
Khanh va huyén Xuan Ldc, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Xuan Loc,
dé nghi cac co quan trén khong ky bat ky loai gidy to nao lién quan dén tai san
ctia 6ng V, ba H khi chua c6 ¥ kién ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén xuan
Loc, Toa &n cap so tham chua xac minh 1am rd xem Vin phong Cong ching
Xuan A c6 nhan duoc Cong van sd 282/CV-CCTHADS ngay 27/6/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc hay khong 1a thiéu sot.

[4] Toa 4n cip so thim cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/7/2017 giita ong Pham M, ba Pao Thi T, bad Hoang Thi Thanh
Th véi 6ng Hoang Qudc V dién tich dat 9.355,4m? nhung chua sao luc hd so tai
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Xva ciing chua
thu thép chung cu tai Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc dé xac dinh dién tich
d4t cong nhan cho nguyén don va phan dit con lai 2.334,7m’cta thira dét sb 61,
t& ban do s6 46, xa Xuan Th ¢6 duoc tach thira theo quy dinh ctia Uy ban nhéan
dan tinh Pong Nai hay khong 1a chua dung quy dinh.

[5] Ong Nguyén Viét X, 6ng Nguyén Khic Kh, ba Nguyén Thi Diéu H,
6ng Nguyén Thanh Th ¢ yéu cau doc 1ap tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 05/7/2017 gitta ong Pham M, ba Pao Thi T, ba
Hoang Thi Thanh Th véi 6ng Hoang Qubc V v6 hiéu nhung Toa an chua lam
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viée voi cac duong su dé giai thich cho ho vé hau qua phéap 1y cta viéc tuyén bd
hop dong v hiéu.

[6] Dbi véi khang nghi ciia Vién kiém sat vé viéc Toa so tham khong giai
quyét d6i voi Quyét dinh s6 14/QD-CCTHADS ngay 26/7/2017 vé viéc tam
dimg viéc dang ky, chuyén nhuong quyén sd hitu, sir dung, thay doi hién trang
tai san va Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS ngay 11/8/2017 vé viéc cudng ché
ké bién, xtr 1y tai san cta Chi cyc thi hanh an huyén Xuan Loc 1a giai quyét vu
an khong toan di¢n, triét dé.

Xét thdy, tai Piéu 12 Giai dap sd 01/2017/GD-TANDTC ngay 17/4/2017
ctia Toa an nhan dén toi cao hudng dan, Toa 4n chi xem xét giai quyét cac tranh
chép lién quan dén tai san bi cudng ché; Toa an khong giai quyét viée cudng ché
thi hanh an dtng hay sai. Khi giai quyét tranh chap quyén s& hitu lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an, Toa an khong co6 quyén huy quyét dinh
cudng ché thi hanh 4n nhu mot quyét dinh c4 biét cua co quan, td chirc. Do vay,
khong chap nhin khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc vé phan nay.

[7] Nhu vay, cip so thim di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu
thap ching cir chua day di, cap phiic tham khong thé bo sung tai phién toa nén
khong xét khang céo clia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
huyén Xuan Loc, hay Ban an déan sy so thim s6:11/2020/DS-ST ngay 22-5-2020
ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, giao hd so vé cho Tda an cap so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung.

[8] Vé an phi dan sy S0 tham: V& nghia vu chiu an phi dan su so tham s&
duoc xéc dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc chung.

[9] An phi dan su phc thélmiv Ong Nguyén Viét X va 6ng Nguyén Khéc
Kh khong phdi chiu an phi phiic tham, hoan tra lai cho dng X va dng Kh moi
ngudi 300.000 dong theo bién lai tam tng an phi s6 0009282 ngay 02/6/2020 va
bién lai s6 0009275 ngay 01/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan
Loc.

~ Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop voi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén dugce chap nhan nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET DINH:

Cian ct vao khoan 3 Piéu 308 cia Bo luat To tung dan su; Nghi quyét
326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé An phi Lé phi Toa an;

Tuyén xir:

11



1. Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan huyén Xuan Ldc.

2. Huy Ban 4n dan su so tham s6 11/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 cua Toa
an nhan dan huyén Xuéin Loc, giao hd so vé cho Toa an cip so thim giai quyét
lai theo thu tuc chung.

3. An phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Viét X va 6ng Nguyén Khic
Kh khong phai chiu an phi dén sy phuc tham, hoan trd lai cho 6ng X va 6ng Kh
moi nguoi 300.000 dong theo bién lai tam ung an phi s6 0009282 ngay
02/6/2020 va bién lai s6 0009275 ngay 01/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Xuan Loc.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Ldc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;
- Cac duong su; o~y
- Luu: VT, hd so vu an. (Da ky)

P6 Thi Nhung
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

P6 Thi Nhung
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