TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 48/2021/DS-PT
Ngay 13-8-2021
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Tran Minh Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toda an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong: Ba Pao Thi
Hué - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 thang 7 va ngay 13 thang 8 nam 2021, tai tru s¢ Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sd
15/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 3 ndm 2021 vé tranh chip dat dai.

Do Ban 4n dan su so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén A1, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sé 202/2020/QD-PT
ngay 02 thang 6 nam 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 275/2021/QD-
HPT ngay 15 thang 7 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N; cu tra tai: Thon T, xa A, huyén Al,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin A; noi ding
ky nhan khau thuong tri: S6 X dudng L, phuong L1, quan L2, thanh phd Hai
Phong; dia chi hién nay: Thon T, xa A, huyén Al, thanh phé Hai Phong va anh
Nguyén Québc H; cu tr tai: Thon T, xa A, huyén Al, thanh phd Hai Phong 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban Gy quyén ngay 05 thang 5 nam 2020); déu
cO mat.

- Bi don: Ong Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B; cu tra tai: Thon D, xa
L, huyén Al, thanh phé Hai Phong; 6ng Th V.:fmg mat, ba B c6 mat.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong La Viét N; cu tra tai: Thon A,
xd D, huyén V, thanh phd Hai Phong 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban ty
quyén ngdy 23 thang 5 nim 2021); c6 mit.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T va anh Nguyén Vian T1; cu tra tai: Thon 3, xa Q, huyén
H, tinh Quang Ninh; vang mat.

2. Chi Nguyén Thi H; cu tra tai: Thon Xuan Son 1, x4 Chién Thang,
huyén An Lio, thanh ph Hai Phong; vang mat.

3. Chi Nguyén Thi H1; cu tra tai: Thon T, xd A, huyén Al, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

4. Anh Nguyén Quéc H; cu trt tai: Thon T, xd A, huyén Al, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

5. Chi Nguyén Thi Ng; cu tra tai: Poi 1, xa DD, huyén K, tinh Hung Yén;
V:fmg mat.

6. Chi Nguyén Thi Van A; cu tru tai: Thon C, xa L, huyén Al, thanh phé
Hai Phong; vang mat.

7. Ba Nguyén Thi Ch; cu tra tai: Thon 2 D, xa T, huyén Al, thanh phé
Hai Phong; vang mat.

8. Cu Bui Thi B; cu tra tai thon 2 H, xa A, huyén Al, thanh phé Hai
Phong (chét ngay 05 thang 12 nim 2018).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu vé té tung ciia cu Bui Thi B:

+ Ong Ngb Vian L; cu tra tai: Thon 2 H, x3 A, huyén Al, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

+ Ong Nguyén Vin D; cu trd tai: Thon 3, x3 D, huyén K, tinh Hung Yén;
Véng mat.

+ Ong Nguyén Thé B; cu tr tai: Thon 3 D, x3 T, huyén Al, thanh ph
Hai Phong; vang mat.

+ Ba Nguyén Thi L1; anh Nguyén Vin H2; anh Nguyén Vin H3; anh
Nguyén Vin C; chi Nguyén Thi T2; anh Nguyén Vin Thl; chi Nguyén Thi Th2;
cung cu tra tai: Thon 4, x4 Q, huyén H, tinh Quang Ninh; déu vang mit.

- Ngwoi khang cao: Ba Truong Thi B 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Hiru D1 (tén goi khac 1a R/B), sinh nim 1956, chét
31/12/2011. Khoang nam 1979, éng D1 chung song véi ba Nguyén Thi T hién
nay dang & huyén H, tinh Quang Ninh va c6 01 con chung véi ba T tén Nguyén
Vin T1. Nam 1980 vo chong khong sdng chung v&i nhau nira, 6ng D1 vé Al ¢,
khong ly hon. Nam 1984 6ng D1 chung song véi ba Nguyén Thi N va c6 02 con
chung: Nguyén Qudc H, sinh nam 1985 va Nguyén Thi H1, sinh nim 1988. Nam
1984, 6ng Nguyén Hiru D1 va ba Nguyén Thi N duoc HTX néng nghiép D giao

2



cho dién tich dat tai Cum 3 D, xa L. Sau khi duoc giao dat, ba Nguyén Thi N va
6ng Nguyén Hitu D1 d4 lam 01 ngdi nha ba gian bang tre, ddp dit trén dién tich
dat dugc giao dé vo chong va cac con chung sdng. Khi ba Nguyén Thi N va hai
con bo vé Thon T, x3 A sdng thi dién tich nha, dat trén van do 6ng Nguyén Hitu
D1 quan ly, st dung. Nam 1992 ba N va con vé nha me dé &, xi A, huyén Al. Ba
Nguyén Thi T khong biét dat cat cia 6ng D1 ma hién nay dang tranh chip nhu
thé nao, khong co lién quan dén tranh chap, nhung ba T c¢6 nghe 6ng D1 noi ban
dat cho 6ng Th. Tir ndm 1992, 6ng Nguyén Hitu Th, ba Truong Thi B d3 quan 1y,
str dung dién tich nha dat ciia ba va éng Nguyén Hiru D1 ma khong duoc sy dong
¥ ciia ba N. Nam 1994, khi dia phuong tién hanh do dac dé xac lap s dang ky
rudng dat, ong Nguyén Hitu Th d3 ké khai 13 chu str dung thira déat noi trén. Hién
tai thira dat trén chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Nguyén
Hitu Th va ba Truong Thi B da quan 1y, sir dung thira dat, thuc hién nghia vu vé
tai chinh d6i vi thira dt néu trén, tién hanh xay dung 01 ngdi nha mot ting, mai
bang bé tong c6t thép, cong trinh phu, san cong va trong cdy cbi hoa mau trén dat
va st dung on dinh, khong c6 tranh chap. Nam 1993 6ng D1 két hon véi ba
Nguyén Thi Ch va c¢6 01 con chung tén Nguyén Thi Van A, sinh nim 1994. Nim
1995 6ng D1 chung séng véi ba Nguyén Thi Tham va c6 01 con chung tén
Nguyén Thi H, sinh ndam 1996. Nam 1997 6ng D1 chung song véi ba Nguyén Thi
Hén va c6 01 con chung tén Nguyén Thi Ng sinh nim 1997. Ba N khong xac
nhan viéc chuyén nhugng nha dat giita 6ng D1 va 6ng Th 1a ¢ that hay khong vi
ban than 6ng D1 khong biét chit nhung ba N thira nhan, ong D1 ¢6 dugc nhéan tir
ong Th mot khoan tién va tir nam 1992 dén trudce khi chét, ong D1 van cu tru tai
cum 3 D va khong c6 phat sinh tranh chap vé dién tich dat trén v6i ong Th, ba B.
Viéc 6ng Th, ba B nhan chuyén nhuong dat (néu co), ba N khong duoc biét, ba
cling khéng déng ¥ voi viée chuyén nhuong. Khi biét viéc ong Th quan 1y, sir
dung tai san nén ba N da dé nghi va dugc Uy ban nhan dan xa L t6 chirc hoa giai
tranh chap dat dai nhung déu khong co két qua.

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Theo Pon khéi kién ngay 25/4/2017,
nguyén don yéu cau: Yéu cau 6ng Nguyén Hiru Th phai tra lai ngdi nha va manh
dat 325m°. Theo Pon khai kién ngay 16/5/2017, nguyén don yéu cau: Budc 6ng
Nguyén Hitu Th phai tra lai cho gia dinh t6i gom Nguyén Thi N, Nguyén Quéc
H, Nguyén Thi H1 (12 vo va con ctia anh Nguyén Hiru D1) manh dat 325m’, tai
ban d6 s6 17, thira 573, tai Cum 3, thon D, xa L, huyén A1, thanh ph6 Hai Phong.
Theo Pon khéi kién ngay 28/8/2017, nguyén don yéu cau: Budc ong Nguyén
Hitu Th cing vg 1a ba Truong Thi B phai tra lai cho gia dinh t6i 1a Nguyén Thi
N, Nguyén Qudc H, Nguyén Thi H1 1a vo va con dng Nguyén Hitu D1 toan bd
thira dat va ngdi nha theo quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa an budc ong Th,
ba B phai tra lai cho ba quan 1y, sir dung toan bo thira dat. Tai phién toa so thim
nguyén don, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don thay ddi quan diém, dé
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nghi Toa an budc bi don phai tra cho nguyén don 1/2 thira dt 1a phan tai san cta
ba N nim trong khdi tai san chung voi ong D1 (c6 dién tich duoc xac dinh theo
két qua xem x&t, tham dinh tai chd cta Toa an 1a 615m2). Phan tai san con lai, ba
N khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Vé ngudn gdc thira dat s6 531, to ban dd
s6 17, x4 L (dia chi thira dat: Cum 3 D, x4 L, huyén Al, thanh phb Hai Phong) 1a
cia 6ng Nguyén Hiru D1. Ngay 16 thang 8 nim 1992, dng Nguyén Hitu D1 da
chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng Nguyén Hitu Th va ba Truong Thi B
dugc thé hién theo gidy chuyén nhuong nha dit dugc 1ap cing vao ngay 16 thang
8 nim 1992. Theo ndi dung cua Gidy chuyén nhuong néu trén, 6ng Nguyén Hitu
D1 d3 nhuong lai cho 6ng Nguyén Hiru Th vuon dit c6 dién tich 540m? véi gia
chuyén nhuong 1a 700.000 dong, gidy chuyén nhugng néu trén cé chit ky, chir
viét ctia bén mua, bén ban. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén, 6ng
Nguyén Hiru Th di ké khai va dugc dtng tén chu sir dung thira dat trong ho so
dia chinh ctia xa L. Tur khi ké khai chi sir dung dat dén nay, ong Nguyén Hitu Th
van 14 nguoi thyc hién nghia vu vé tai chinh doi véi thira dat néu trén, sit dung 6n
dinh, khong c6 tranh chap. Ong Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B da thuc
hién cac quyén cua chi sit dung dit theo quy dinh cua phap luat nhu xay dung
nha, tuong bao, san cong, hé thong cong trinh phu tro va trong ciy coi trén dién
tich dat nhan chuyén nhuong. Viéc nhin chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Nguyén Hitu Th v6i ong Nguyén Hiru D1 14 ngay tinh, bén mua di tra tién,
nhan nha dat con bén ban da nhéan tién va ban giao nha. Nay ba Nguyén Thi N
khai kién bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi
Toa an khong chap nhan don khéi kién.

Trinh bay va dé nghi ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Trwong Thi B: Ngay 16 thang 8 nam 1992, ong Nguyén Hiru DI di chuyén
nhuong cho vo chdng ba dién tich dat c6 tranh chap nhu dai dién bi don di trinh
bay. Gidy chuyén nhuong nay do 6ng Nguyén Hiru Th 1a ngudi viét, ong Nguyén
Hiru D1 14 nguoi ky chit “Dip” & phan nguoi ban nhuong dit. Viéc 6ng Nguyén
Hiru D1 chuyén nhuong dat 1a do tai thoi diém do6, 6ng D1 khong c6 nhu cau st
dung nha dat ma mudn chuyén ra voi vo, con ¢ Quang Ninh, tai thoi diém do trén
dat c6 01 ngdi nha ba gian, vach dat. Khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba ciing
khong tim hiéu vé ngudn gbc dién tich nha dat va cling khong tim hiéu vo, con
ong D1 13 ai va c6 déng ¥ cho ong Nguyén Hitu D1 chuyén nhuong nha dit hay
khong. Sau khi nhan chuyén nhuong, qué trinh quan 1y va st dung dién tich nha
d4t nhu dai dién bi don d3 trinh bay la ding. Nay ba Nguyén Thi N kho1i kién, ba
Truong Thi B ¢6 quan diém khong nhét tri, d& nghi Toa an khong chap nhan don
khoi kién ctia ba Nguyén Thi N.

Trinh bay va dé nghi cia ba Nguyén Thi T: Ba chung séng véi ong
Nguyén Hitu D1 tir thang 6 ndm 1979, c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
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Q, huyén Quang Ha (nay 1a H) tinh Quang Ninh, nay vi thoi gian qua 1au nén that
lac gidy ddng ky két hon. Qua trinh chung séng vo chong c6 01 con chung tén
Nguyén Vin T1, sinh ngay 12/6/1980. Pén nim 1989 thi ong ba khong con sdng
chung véi nhau nita, nhung chua bao gio ly hon va mdi nguoi c6 mdt mdi quan
hé nam nir khac. Khi 6ng D1 dugc giao dat tai thon D x3 L, huyén Al thi ba
khong duoc biét, ba khong lién quan gi dén thira dat do, khong dong gop gi vao
thira dt 6. Trude dy co 1an ong D1 ké cho ba nghe 1a 6ng D1 d3 ban manh dat
trén cho 6ng Th ba B con ndi dung cu thé su viéc ra sao ba khong biét. Ba cho
rang manh dit trén co cong strc cua ba N trong do, tuy nhién, viéc mua ban dat
gitra 6ng D1 va ong Th ba B 1a co that.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi lién quan la ba Nguyén Thi
T, anh Nguyén Van T, anh Nguyén Quéc H, chi Nguyén Thi HI, chi Nguyén Thi
H, chi Nguyén Thi Vin A, chi Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi Ch va nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu vé té tung ciia nguoi cé quyén loi lién quan cu Bui Thi
B la cdc éng Nguyén Thé B, Nguyén Vin D, Ngé Vin L, ba Nguyén Thi L1 va
cdac anh, chi Nguyén Vian H2; Nguyén Vian H3; Nguyén Vin C; Nguyén Thi T2;
Nguyén Vin Thl; Nguyén Thi Th2: Péu c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh ctia phap luat; néu Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia
ba Nguyén Thi N thi phan tai san duoc hudng do thira ké tir 6ng Nguyén Hiru D1
s& giao cho ba Nguyén Thi N quan 1y, str dung.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so thim sé 21/2020/DS-ST ngay
23 thang 12 nam 2020 Toa 4n nhan dan huyén Al, thanh phé Hai Phong da cin
ctr khoan 2, Piéu 26; Diéu 147; khoan 2 Piéu 227; Piéu 228 B6 luat T tung dan
su; Cac diéu 115, 160, 161, 166, 235 va 240 B6 luat Dan sy nam 2015; Cén cr
Piéu 9 Luat Hon nhéan gia dinh nam 1986; Cin ct Piéu 5 Luat dat dai nam 1987;
Cin clr cac diéu 99, 100, 101 Luat dat dai ndm 2013; Cén ct khodn 2 Diéu 24 va
khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016. Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi N,

2. Budc ong Nguyén Hitu Th, ba Truong Thi B phai tra cho ba Nguyén
Thi N quan ly, st dung phﬁn dat c6 vi tri, kich thudc cu thé nhu sau: Phia bic
giap cong thoat nudc va duong xém dai 10m; Phia nam giap phan dat giao cho
ong Th, ba B quan 1y, sir dung dai 10m; Phia dong giap phan dat ong Nguyén
Hiru Th, ba Truong Thi B dang quén 1y, sir dung dai 24m; Phia tdy duong xo6m
va rinh thoat nude dai 24m. Dién tich 240m?, (C6 so d6 chi tiét kém theo). Giao
cho ba Nguyén Thi N quan 1y, sir dung cac tai san trén dién tich dat 240m* gdm
c6 tuong bao xdy gach chi 110 dai 10m; 02 cdy roi; 02 ciy xoai; 20 cdy chudi
nhd. Tri gia tai san trén dat 12 6.095.412 dong. Tri gia tai san ba Nguyén Thi N
dugc giao 12 414.095.412 dong.



3. Giao cho 6ng Nguyén Hitu Th va ba Truong Thi B quan ly, st dung
phan dit co vi tri, kich thudc cu thé nhu sau: Phia bic giap phan dat giao cho ba
Nguyén Thi N dai 10m; Phia nam giap ho ong Son dai 10m; Phia dong giap phan
dat ong Nguyén Hiru Th, ba Truong Thi B quan 1y, sir dung dai 6m; Phia tay giap
dudng x6m + rinh thoat nudc dai 6m. Dién tich 60m?% Trén phan dit nay khong
¢ cong trinh xay dung nao. (Co so dd chi tiét kém theo). Tri gi4 tai san ong
Nguyén Hitu Th, ba Truong Thi B duoc giao 1a 102.000.000 dong.

4. Ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Hitu Th va ba Truong Thi
B tri gia tai san trén dat 13 6.095.412 dong.

5. V& an phi: Ong Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B phai chiu
20.400.000 dong 4n phi dan sy so tham. Mién an phi dan sy so tham cho ba
Nguyén Thi N.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an dbi vé6i cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/12/2020 ba Truong Thi B khang c4o toan
boi dung dung an so thdm . Ly do khang cdo: 1. Quan hé hén nhan giita ba N va
ong D1 1a khong hop phap. Ba N khong phai 1a vg cua 6ng D1, ba N khong co6 tai
liéu nao ching minh dugc giao dat vi vy Toa an xac dinh ba N ¢6 tai san va co
quyén khai kién 1a khong ding. 2. Viéc mua ban cua bi don 1a ngay thang, ong
D1 d& nhan du tién va giao dat. Bi don sir dung tir nam 1992.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va trinh by ban an so tham 1a
dung, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Bi don trinh bay gitt nguyén ndi dung khang cao, ban an so tham 1a khong
dung, nguyén don khong co tai liéu chimg cir vé viée giao dat; viéc mua ban 1a ¢6
ngay thang co that vi sau khi mua ban 6ng D1 van song tai dia phuong, ba N &
cach d6 khong xa nén khong thé khong biét ngudi khac chiém dat cia minh ma
lai khong c6 y kién gi. Truong hop 6ng D1 khong ban thi trong bao nhiéu nam,
ong D1 khong c6 nha dat nhung lai khong doi, ba N biét 6ng D1 song lang thang
khong c6 nha, khi chét phai lam tang 1& cho 6ng D1 tai Nha vian hoa ciia Thon thi
khong thé noi ba N khong biét viéc 6ng D1 ban nha dét.

Y kién ctia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Hai Phong
phat biéu: V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an d chap hanh dung cac
quy dinh cua B luat T tung dan sy. Cac duong su da chép hanh va thuc hién
dung cac quyén va nghia vu ctiia duong su quy dinh tai Bo luat TS tung dan su.
Quan diém cua Kiém sat vién d6i v6i khang céo: Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic
tham can c&r khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su, Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khong chip nhan khang céo cia
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ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, sira mot phan ban an so tham theo
huéng: Tuyén bd hop déng chuyén nhuong giita 6ng Th va éng D1 v6 hiéu mot
phan, phan thudc quyén so hitu cua éng D1 chuyén nhuong cho éng Th ¢6 hiéu
luc phap luat. Gia dinh 6ng Th dugc quyén s& hitu, quan 1y, sir dung 375 m® dat.
V& an phi dan su phuc tham: Bi don khong phai chiu 4n phi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip, tham quyén, thoi hiéu khoi kién: Pay 1a vu 4n
vé tranh chap dét dai; tranh chp da duoc Uy ban nhan dan x3 L, huyén A1, thanh
phé Hai Phong hoa giai nhung khong thanh; bi don c6 noi cu tra tai  huyén Al,
thanh phé Hai Phong nén cin ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Al,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham 14 dung tham quyén. Do vu 4n c6 khang cao
nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong.
Nguyén don ¢ yéu cau doi quyén stir dung dat ma theo nguyén don 1a da cho bj
don muon. Trong khi do, bi don cho rr?lng dién tich dat c6 tranh chép la cua bi
don do nguyén don chuyén nhuong cho bi don. Do d6, c6 co sé xac dinh cac
duong su tranh chap vé quyén st dung dat va tranh chip co lién quan dén viéc
xem xét co hodc khong co viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham, nguyén don cho rang khong c6
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bi don khong dé nghi xem xét giai quyét
hau qua truong hop néu c6 viée chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Theo
quy dinh tai Piéu 5 cua B luat T6 tung dan sy, duong su co quyén quyét dinh
viéc khai kién, yéu cau Toa an giai quyét vu viéc dan su. Toa an chi thu 1y giai
quyét vu viéc dan su khi c6 don khoi kién, don yéu clu cla duong sy va chi giai
quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6. Vi vay, Toa an cap so tham
xem xét giai quyét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai nguyén
don dién tich dat 465m?, sd thira: 531; sb to: 17; xtx déng: D; tai thon D, xa L,
huyén A1, thanh phé Hai Phong. Pay 1a vu an ma quan hé phap luét tranh chap
chinh 1a tranh chép dét dai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su, bén canh d6 phai xem xét dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu co.

[2] V& noi dung, pham vi yéu cau khoi kién; tu cach bi don: Nguyén don
yéu cau doi lai dat. Vy an khong c6 yéu cau phan td, khong co yéu cau doc 1ap.
Don khéi kién ngay 25/4/2017 nguoi khoi kién: Nguyén Thi N; nguoi bi kién:
Nguyén Hiru Th. Ngay 25/4/2017 Toa 4n cép so tham ra Thong bo yéu cau sira
d6i don khai kién. Pon khoi kién ngay 16/5/2017, ngudi khai kién: Nguyén Thi
N; nguoi co quyén loi lién quan: Nguyén Qudc H, Nguyén Thi H1; ngudi bi kién:
Nguyén Hitu Th. Ngay 16/5/2017 Toa 4n cip so tham ra Thong bao yéu cau stra
d6i don khoi kién (Lan tha 2). Theo d6, Pon khoi kién ngay 16/6/2017 va Pon
khéi kién ngay 28/8/2017, ngudi khéi kién: Ba Nguyén Thi N; nguoi bi kién:
Ong Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B. Thong bao vé viéc thy 1y vu 4n so
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43/TB-TLVA ngay 01/11/2017 ctia Tdéa an nhan dan huyén Al, thanh phd Hai
Phong, thé hién ong Nguyén Hitu Th va ba Truong Thi B 1a bi don. Quyét dinh
gia han thoi han chuan bj xét xir s6 04/2018/QDST-DS ngay 28/02/2018 cta Toa
an nhan dan huyén Al ciing thé hién 6ng Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B 1a
bi don. Tuy nhién, cac giai doan t6 tung tiép theo ba Truong Thi B lai 14 ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan. Ban 4n so thim s6 21/2020/DS-ST ngay 23 thang
12 nam 2020 Toa an nhan dan huyén Al, thanh phd Hai Phong xac dinh ba
Truong Thi B 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung khong c6 nhan xét
vé viéc thay d6i dia vi t6 tung dbi v6i ba Truong Thi B 1a khong dung. Hoi dong
xét xur cép phuc tham xéac dinh lai dia vi to tung cua ba Truong Thi B theo dung
Pon khai kién cua nguyén don va Thong bao thu 1y vy an ctia Toa an cap so
tham.

[3] Ngudn goc dién tich dat bi don dang quan 1y st dung: Cin ctr tai lidu
chtmg ¢t do nguyén don cung cap va do Tda an thu thap c6 du cin cir xac dinh
ba N sinh song véi ong D1 tir nim 1984, hai bén khong c6 dang ky két hon; ciing
trong nim 1984, 6ng Nguyén Hitu D1 va ba Nguyén Thi N dugc giao mot dién
tich dat tai dia chi: Cum 3, thon D, xa L, huyén Al, thanh phé Hai Phong. Khi
nhan dét, 6ng D1, ba N khong c6 quyét dinh giao dat, khong c6 quyét dinh cép
dat, khong biét chinh xac dién tich dat dugc giao, vi don khai kién lan dau khi
ndp cho Toda an ba N doi tra lai dién tich dit 352m?, trong qua trinh Toa an giai
quyét vu 4n, nguyén don c6 nhiéu lan thay d6i yéu cau, ciing nhu vé dién tich dat.
Hién nay Uy ban nhan dan xa L khong c6 ho so cap dat cho ong D1 va ba N. S6
dang ky ruong dat ctua xa L khong ghi nhan 6ng D1 ba N dimg tén str dung dién
tich dat nao. Khi str dung dat ong Nguyén Hitu D1 va ba Nguyén Thi N di xay
dung 01 ngdi nha ba gian bang tre, dap dat dé 6ng Nguyén Hitu D1 va ba Nguyén
Thi N cung céc con an 0, sinh hoat. Trong thoi gian sinh séng trén dién tich dat
nay, 6ng D1 va ba N khong thyc hién viéc ké khai dang ky st dung dét, dién tich
dat chua duoc xac dinh rd s thira, to ban d6, dién tich cu thé. Nam 1992, ong
Nguyén Hitu Th, ba Truong Thi B bat dau quan 1y, sir dung dién tich dat va da ké
khai trong S6 Ping ky ruong dat nam 1994 1a sé thira: 531; s6 to: 17; xtr dong:
D; di¢n tich: 465; loai rudng dat: TC (Thé cu); va thuc hién nghia vu vé tai chinh
d6i voi thira dat néu trén, tién hanh xay dung 01 ngdi nha mot tang, mai bang bé
tong cot thép, hé thong cong trinh phy, sin cong va trong cdy cbi hoa mau trén
dat va sir dung on dinh, khong c6 tranh chap. Nhu viy, c6 du cin ctr xac dinh
trudc khi ong Nguyén Hitu Th, ba Truong Thi B bat dau quan 1y, sir dung dién
tich dat tir nam 1992 va dang ky, ké khai trong S6 Pang ky ruong dat nam 1994
thi dién tich dat do 6ng D1 va ba N sir dung.

[4] Qua trinh sir dung dat, hién trang dién tich dat dang c6 tranh chip: Khi
ong D1 va ba N sir dung dat da xdy dung 01 ngdi nha ba gian, vach dat. Ong
Nguyén Hitu Th, ba Truong Thi B bat dau quan 1y, st dung dién tich dat cong

8



khai tir nam 1992. Ong Th cho rang 1y do éng quan 1y, sir dung dit 1a do ong
nhan chuyén nhuong cua 6ng D1. Nam 1994 6ng Nguyén Hitu Th, ding ky trong
S6 Piang ky rudng dat nam 1994 (Mau 5B), voi cac thong tin tai trang sd 40, nhu
sau: SO thir tu: 146; chu st dung rudng dat: Nguyén Hitu Th; s6 thira: 531; sb to:
17; xu déng: D; dién tich: 465; loai rudng dat: TC (Thé cu); Ong Th va ba B thuc
hién cac nghia vu vé sir dung dat theo quy dinh. Qua trinh st dung dat, 6ng Th va
ba B d4 trong ciy lau nim, xay dung cac cong trinh nha cira, tudng bao, san cong
va 3n & On dinh trén dién tich dat. Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
12/4/2018, trich do mit bang thira dat ngay 12/4/2018 tai giai doan so thdm thi
dién tich dat tranh chép 1a 615m?; theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va
trich do hién trang thira dat ngay 22/7/2021 ctia Toa 4n cap phuc tham thi dién
tich dat hién trang hién nay 1a 615m? Chénh léch dién tich giita SO dang ky
rudng dat va thuc té sir dung 1a do sai sb vé do dac va do gia dinh tu coi nd1, mo
rong. Gan lién v6i dién tich dat hién nay co cac tai san: 01 nha 01 tang tudng
gach chi, mai bang bé tong cbt thép; 01 nha bép 01 tang mai bang, twong gach chi
110 bé tong cot thép; nha vé sinh méi bang, gach chi 110; ban mai phia sau nha,
mai ton k&m ma mau, xa go sat hop; cac loai ciy trong nhu: cdy Sau, cay Roi,
Soai, Vi sita, chudi. Tai liéu xac minh tai Uy ban nhan dan xa L thé hién: Do
dién tich dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, va do dién tich
dat khong théng nhat gitra so sach quan 1y dat dai va thuc té sir dung nén dién
tich dat sau nay cong dan dugc céng nhan st dung hop phap s& do co quan ¢b
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén s dung dat phdi hop véi chinh quyén
dia phuong xem xét, do dac, xac dinh lai cu thé dién tich dat va quyét dinh.

[5] Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau khoi kién cua
nguyén don, ndi dung khang cdo cta bi don: “Bién ban ban nhuong dit giao tay
lam long tin”, ngdy 16/8/1992, do 6ng Nguyén Hiru Th 13 ngudi viét, ong
Nguyén Hitu D1 1a nguoi ky dudi phan bén chuyén nhuong ¢ ndi dung: “Tén t6i
la Nguyén Hiru DI chii hé vieon dat da ban cho anh Nguyén Hiru Th la nguwoi
mua nhwong lai dién tich tich la 540m® gid tri tién la 700.000 dong. Vi Iy do diéu
kién tung thiéu két hop vo con bo vé qué o, than thi mot minh nén téi ban cho anh
Nguyén Hitu Th dé xoay sé chong cudc song. Bién ban nhwong dit dd xong ldp
thanh hai ban méi bén dir mét to. Bén ndo It nong bén dy phdi chiu trach
nhiém”. Ban ty khai ngay 13/4/2018 ctia nguyén don thé hién “do gdp khé khan
vé kinh té, t6i da dwa 02 con vé nha me dé tai Thon T, xd A & nho va nuwong tua
lam dn sinh séng. Anh Dip thuong xuyén ghé tham me con t6i va néi véi téi la
nho éng Nguyén Hitu Th la nguwoi hang xom, ho hang coi gitip nha cira, con vueon
dé ong Th trong rau. Sau ndy cdc con khén Ién sé quay vé qué sinh song trén
madnh ddt nay”. Ban an so thim nhan dinh mic du ba Nguyén Thi N khong thira
nhan viéc chuyén nhuong nay nhung c6 dii cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Hiru D1 cho ong Nguyén Hiru Th 1a c6 that, boi 18 trong sudt
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thoi gian tir ndm 1992 dén khi chét (ndm 2011), 6ng Nguyén Hiru D1 van cu tra
tai cum 3 D nhung khong ¢ ¥ kién thic méc vé viéc quan 1y tai san cta bi don
nhu vay 6ng Nguyén Hiru D1 mic nhién thira nhan viéc chuyén nhuong, phu hop
voi viée tai phién toa, ba Nguyén Thi N ciing da thira nhan, 6ng Nguyén Hiru D1
cling nhan tir 6ng Nguyén Hitu Th mot khoan tién, biét viéc 6ng Th ba B quan 1y,
str dung dat tir nhimg nam 1992. Nhan dinh trén dy ctia Toa 4n cip so tham 1 co
co s0. Trén thuc té, 6ng Th ba B 13 ngudi nhan chuyén nhuong di nhan va quan
ly, st dung dat cong khai, lién tuc trong nhiéu nim; Tai phién toa phiic thim
nguyén don trinh bay khoang cach dia 1y giira dia chi dién tich dat dang c6 tranh
chap va noi nguyén don thudng xuyén sinh séng 1a khoang 03km. Nguyén don
cho ré“mg khong biét viéc ong D1 chuyén nhuong dét cho bi don. Tuy nhién, tai
phién toa phuc thim nguyén don thira nhan tir nam 1992 sau khi nguyén don va
con vé nha me dé ¢ thi 6ng D1 van sang gip nguyén don va nguyén don van
thuong qua lai sang gip g& 6ng D1. Nguyén don ciing thira nhan biét viéc ong Th
ba B st dung dit va c6 biét 6ng Th ba B pha d& nha cii ctia vo chéng nguyén don
nhung lai khong c6 y kién phan doi gi. Nhu ban 4n so thim nhan dinh ba N ciing
biét 6ng D1 nhan mot khoan tién cua ong Th. Thuc té, 6ng D1 sau khi chuyén
nhuong dat vin ¢ dia phuong va khong c6 nha dt riéng, c6 thoi gian dung 1éu &
canh bo muong, ba N thira nhan viéc nay. Ngoai ra, khi ong D1 chét, viéc 1am
tang 1& cho dng D1 dugc thuc hién tai Nha vin héa ctia thén. Vi vy, trinh bay
ctia nguyén don cho rang ong D1 cho 6ng Th ba B muon dat, hodc trong ho nha
dat hodc néu c6 viéc chuyén nhuong ctia ong D1 cho dng Th ba B thi nguyén don
khong biét 1a khong c6 co sé. Tir cac chimg ¢t néu trén xac dinh ba N biét viéc
chuyén nhuong dit giita 6ng D1 va 6ng Th ba B, mic du ba N khong ky xac nhan
nhung phai xac dinh 12 ba Nguyén Thi N dong ¥ v&i viéc chuyén nhuong nha dat,
tinh huéng phu hop véi An 1é s6 04, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao théng qua ngdy 06 thang 4 nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
220/QB-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cia Chanh 4n Toa an nhan dan Ti cao.
Bén canh d6, mic du viéc chuyén nhuong dét gira 6ng D1 va 6ng Th khong tuan
thit vé mat hinh thirc, khong duoc cong chimg chung thuc, nhung viéc nhan
quyén su dung dét cua bi don duoc Toa an cong nhén theo khoan b, tiéu muc 2.2,
Muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao vé Huéng dan Ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan gia dinh. Thyc té c6 viéc nguyén
don va 6ng Nguyén Hitu D1 sir dung dién tich dét trong thoi gian 08 nam (tir nim
1984 dén nam 1992), nguyén don sir dung dat va cho rang minh 1a chua str dung
dat nhung lai khong ding ky v6i co quan nha nudc ¢ thim quyén nén hién tai
nguyén don khong duoc xac 1ap quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat doi véi
dién tich dét thira sb: 531; to ban d6 sb: 17; xa déng: D; dién tich: 465m? (thuc té
615m°); loai rudng dat: TC (Thd cu), dia chi thira dat: Thon D, xd L, huyén Al,
thanh ph6 Hai Phong. Trong khi d6, bi don nhan chuyén nhuong quyén sir dung
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dat va st dung dat truc tiép tir ndm 1992, va bi don da thuc hién ké khai dang ky
dét dai theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Dat dai. Bj don da xac 1ap quyén s& hiru,
quyén khac ddi véi tai san ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh tai Diéu 95
Luat Dat dai. Do d6, hién tai bi don 14 ngudi dugc ghi nhan tinh trang phap 1y vé
quyén st dung dit, ddng nghia véi viéc bi don da duoc xac 1ap quyén va nghia vu
cuia nguoi s dung toan bo dién tich dat thira s6: 531; to ban d6 sb: 17; xa déng:
D; dién tich: 465m” (thuc t& 615m?); loai ruéng dat: TC (Thd cu), dia chi thira
dat: Thon D, xi L, huyén Al, thanh phd Hai Phong. Viéc bi don dang ky trong
S6 Pang ky rudng dat nam 1994 1a chi sir dung dién tich dat s thira: 531; sb to:
17; xtr déng: D; dién tich: 465; loai ruong dat: TC (Thé cu) 1a hop phép, duoc
cong nhan. Vi vay, khong co cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, chap nhan noi dung khang céo cia bi don, Hoi dong xét xir cap phiic tham
stra ban an so tham.

[9] V& chi phi t6 tung: Puong su khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét.

[10] V& 4n phi dan su so thim: Do ban 4n so thAm bi sira nén can xac
dinh lai nghia vu chiu an phi dan su so tham. Nguyén don phai chiu an phi dan su
so tham do yéu cau khong duoc chip nhan. Tuy nhién, nguyén don 14 nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi nén mién an phi dan su so thim cho nguyén don.
Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[11] Vé an phi dan su phuc tham: Do Toda an cap phiic tham stra ban 4n so
thim bi khang cao nén bi don 1a ngudi khang cao khéng phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cta
Bo luat TS tung dan su;

Can ctr Pidu 160, 161, 165, 237 va 240 Bo luat Dan su;

Can ctr Picu 12, Khoan 15 Picu 3, Diéu 95, Diéu 170, Dicu 171 Luat Dat
dai;

Can ctr Nghi quyét s6  326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu , mién, giam, thu ndp, quan Iy va
sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr khoan b, tiéu muc 2.2, Muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi
cao vé Hudng dan Ap dung phép luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan gia dinh.
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Ap dung An 18 s6 04, Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan Téi cao
thong qua ngay 06 thang 4 niam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd
220/QP-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ciia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao;
xt: Chap nhan khang céo ctia bj don 1a ba Truong Thi B,

Stra Ban an dan sy so tham s 21/2020/DS-ST ngay 23 thang 12 nim
2020 cta Toa an nhan dan huyén Al, thanh phd Hai Phong.

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cuia ba Nguyén Thi N vé viéc budc
6ng Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B phai tra lai dién tich dat thira sb 531; to
ban d6 sd 17; dién tich 465m2; loai ruong dat: TC (Thé cu); dia chi thia dat:
Thén D, xi L, huyén Al, thanh ph Hai Phong.

2. Ong Nguyén Hiru Th va ba Truong Thi B 1a nguoi str dung hop phap
dién tich dat theo S6 Pang ky rudng dat naim 1994 vdi cac thong tin nhu sau:
Thira sb: 531; t& ban db s6: 17; xa déng: D: dién tich: 465m?; loai rudng dat: TC
(Thé cu); dia chi thira dat: Thon D, xi L, huyén Al, thanh pho Hai Phong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so thAm cho Nguyén Thi N. Ba Truong
Thi B khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (d¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén Al,

- Chi cuc THADS huyén Al;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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