TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 174/2021/DS-PT
Ngay 19-11-2021
Tranh chap hop ddng uy quyen
hop dong chuyén nhuong quyén
so hiru tai san hinh thanh trong
tuong lai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Cac Tham phan: Ba Ngd Thi Bich Diép

Ba Dinh Thi Méng Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 19 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xtr cdng khai vu an dan sy phic tham thy ly
s0 89/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 3 ndm 2021 vé viéc “tranh chap hop dong uy
quyeén, hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu tai san hinh thanh trong tuwong
lai”.

Do Ban &n dan su so tham sb 81/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dén thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 146/2021/QDXXPT-DS ngay 29
thang 4 nam 2021, giira:

- Nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh ndm 1984; dia chi: Khu pho 1,
phuong Thai H, thi x& B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: So6 467/7, Pai 16 B,
phuong Phu C, thanh pho Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Poan Vin A, sinh nim
1998; dia chi: Ap Pdng Tr, xd Pinh H, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi lién
hé: S6 467/7, Pai 16 B, phuong Phl C, thanh phé Th, tinh Binh Duong (Gidy uy
quyén ngay 10/6/2020); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
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Doén H — Luat su thuoc Cong ty Luat hop doanh N - Poan Luat su tinh Binh
Duong; ¢ mat.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1985; dia chi: S6 269/12 Pham Ngii
Ldo, td 44, khu 3, phuong H, thanh pho Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ba Nguyén Thanh Nh, sinh nam
1973; dia chi: SO 23/7A, ITé Thi Tr, t6 12, khu 2, phuong P, thanh pho Th, tinh
Binh Duong (Giay uy quyen 23/6/2020); c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van Al, sinh ndm 1989; dia chi: Phuong H, thanh pho Th,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Lai Thi Ng, sinh nam 1987; dia chi: Khu phd 1, phuong Thoi H, thi
xa B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

3. Cong ty C6 phan SB; try sé: Khu nha VP, duong R11-1, EcoLakes My
Phudc, khu pho 6, phuong Thaéi H, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Leong Swee Chow — Tong gidm doc;
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

4. Van phong Cong ching Ng; tru s¢: O 4,16 A2, khu dan cu My Phudc,
khu pho 2, duong Dai 16 B, phuong My Phudc, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Duy L — Truong van phong;
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

5. Van phong Cong chung B; tru so: Puong NE 8, Khu d6 thi va Cong
nghiép My Phuéc 3, phuong Théi H, thi x@ B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Phan Ngoc S — Trudng vin phong; c6
don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, bdn tw khai, bién ban ldy 1oi khai trong qud trinh t6
tung nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09/10/2019, dng Pham Ngoc T va ba Tran Thi H ky gidy vay tién,
noi dung ba H cho 6ng T vay s tién 1.127.000.000 dong (mot ty mot trim hai
muoi bay triéu dong), khong thoa thuan 1ai suat. Ong T hen dén ngay
09/11/2019 s& hoan tra lai cho ba H. Bé 1am tin ciing ngay 09/10/2019, éng T va
ba Ng (vo 6ng T) ky hop dong tiy quyén cin nha SV-08, dia chi s6 08 khu nha ¢
thuong mai, tiéu khu R11 EcoLakes, phuong Théi H, thi xa B, tinh Binh Duong
cho ba H. Khi nao ong T tra lai s tién vay thi ba H ky hay hop dong ay quyén
voiong T.

Ngay 12/5/2020, ba Tran Thi H tu y chuyén nhuong cin nha néu trén cho
bén thir 3 12 6ng Tran Vin Al, hop ddng chuyén nhuong do Vin phong Cong
chirng Ng cbéng chang.



Ong T khai kién yéu cau Toa an:

Hay hop déng y quyén gitra 6ng Pham Ngoc T, ba Lai Thi Ng véi ba
Tran Thi H, ky ngay 09/10/2019 tai Van phong Cong chung B, tinh Binh
Duong, s6 cong ching 010982, quyén s 10-TP/CC/HPGD;

Huy hop ddng chuyén nhuong tai san gitra ba Tran Thi H véi ong Tran
Vin Al dbi voi can nha SV-08, dia chi s6 8, khu nha ¢ thuong mai, tiéu khu
R11 EcolLakes, phuong Thai H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Yéu cau ba Tran Thi H tr lai cho 6ng Pham Ngoc T va ba Lai Thi Ng ho
so can nha 16 so SV-08, dia chi so 8, khu nha ¢ thuong mai, tiéu khu R11
EcolLakes, phuong Thai H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ong Pham Ngoc T dong Y tr lai cho ba H s tién 1.127.000.000 dong da
vay, 1ai theo quy dinh va cac chi phi phat sinh do thuc hién noi dung hop dong
ty quyén (néu c6 chiing ¢t ching minh).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Xac
dinh: Ong Pham Ngoc T ddng y tra lai cho ba H s6 tién 1.127.000.000 dong da
vay cling vai tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 09/11/2020 va s6 tién 73.958.350
do6ng ma ba H trinh bay trong qua trinh t6 tung. Yéu cau Toa an tiép tuc duy tri
quyét dinh &p dung bién phap khan cAm tam thoi theo Quyét dinh 02/2020/QP-
BPKCTT ngay 18/6/2020 cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong.

- Bi don ba Tran Thi H va nguoi dai dién iy quyén cia ba H (ba Nguyén
Thanh Nh) trinh bay:

Trudc day, ba H 1a nhan vién caa Cong ty TNHH Bat dong san Thinh Ph
(do 6ng T 1am giam ddc) nén giira ba H va 6ng T c6 méi quan hé 1a nhan vién va
lanh dao. Ba H thtra nhan ngay 09/10/2019, éng T c6 vay ba sé tién
1.127.000.000 ddng dé tra no cho sé tién thanh todn mua cin nha SV-08. Ong T
n6i vay sb tién trén trong thoi han 30 ngay (tr ngay 09/10/2019 - ngay
09/11/2019). Bong thoi, 6ng T va ba Ng vo dng T sé ky hop dong uy quyén cho
ba H dugc toan quyén chuyén nhuong vin ban théa thuan mua ban ddi véi cin
nha néi trén. Bén ngay 09/11/2019 khi éng T tra cho ba H s6 tién noi trén thi hai
bén tién hanh ky van ban huy hop déng uy quyén ngay 09/10/2019.

Tuy nhién, dén ngay 09/11/2019 6ng T khéng c6 tién tra cho ba H nén
6ng T dé nghi sang nhuong lai cho ba H cin nha SV-08 véi gia 2.707.950.000
d6ng va ba H da thanh toan tiép sé tién con lai 1a 1.580.950.000 dong. Tong
cong ba H da giao cho 6ng T s6 tién 2.707.950.000 dong (bang véi sb tién ong T
da dit coc thanh toan cho Céng ty C6 phan SB). Sau khi giao tién xong thi cac
bén dong y khéng hay hop dong uy quyén ngay 09/10/2019.

Pén ngay 11/5/2020, ba H déng tién 1ai cham thanh toan tién do thoa
thuan chuyén nhwong cin nha SV-08 1a 73.958.350 ddng (bay muoi ba triéu

chin trdm ndm muoi tim nghin ba trim nam muoi ddng) (trong do6 chuyén
khoan 70.000.000 dong va 3.958.350 dong tien mat cho Cong ty Co phan SB.

Do khéng du tai chinh dé tiép tuc dong cho Cong ty C6 phan SB nén ngay
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12/5/2020, ba H ky hop ddng Chuyen nhuong hop déng mua ban cin nha SV-8
néi trén cho ong Tran Vin Al. Ong Al di giao da cho ba H sé tién
2.707.950.000 dong.

Ba H khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lai Thi Ng trinh bay:

Théng nhit véi 1oi trinh by cua nguyén don va c6 don xin giai quyét
vang mat.

- Nguoi dai dién theo iy quyen cia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van Al trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé nha ¢ va biét ba H dang can chuyén nhuong cin nha
SV-08, nén dng Al da nhan chuyén nhuong lai véi gia 1a 2.707.950.000 dong.
Ngay 12/5/2020, 6ng A1 va ba H tién hanh ky hop déng chuyén nhuong tai Vin
phong Cong chung Ng. Ong Al da giao du sé tién 2.707.950.000 ddng cho ba
H, hai bén khong c6 lam giay to giao nhan. Truéc khi nhan chuyén nhuong ba H
c6 cho 6ng A1 biét ngudn goc can nha nay l1a ba H nhan ay quyén tir éng T, ba
Ng. Truong hop Toa an xir chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Ngoc T
thi 6ng Tran Van Al yéu cau ba H tra lai cho 6ng Al s tién ba H da nhan 1a
2.707.950.000 dong va d& nghi Tda an cho 6ng Al 03 ngay, ké tir ngay
09/7/2020, 6ng A1 s& lam cac thu tuc yéu cau doc 1ap, tuy nhién hét thoi han noi
trén ng A1 khong lam thu tuc yéu cau doc lap nhu trinh bay. Tai phién toa so
tham, dai dién theo uy quyén cua dng Al xac dinh truong hop Toa an xu chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Ngoc T thi yéu cau Toa an gianh quyén
khoi kién cho 6ng Al budc ba H tra lai cho dng Al sb tién ba H dd nhan Ia
2.707.950.000 dong.

-. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan SB trinh bay:

Ba Tran Thi H c6 lién hé véi Cong ty C6 phan SB xin xac nhan di thu
tién theo tién do hop doéng ddi véi cin nha SV-08 theo hop dong mua bén
EL/SPA01/4A/Z1A/SV-08 ngay 23/9/2019. Ba H cung cap cho cong ty cac giay
to 1a Hop ddng ay quyén cd cong ching cia Vin phong Cong ching Ng. Do do,
Cong ty C6 phan SB c6 xac nhan éng T di thanh toan 2.707.950.000 dong
(twong duong 35% gia tri hop dong).

Ngay 27/5/2020, ba Tran Thi H c¢6 dén cung cap vin ban Ia hop dong
chuyén nhuong tai san ddi véi can nha SV-08 cho 6ng Tran Vin Al va thdng
bao nop thué thu nhap c& nhan sé 106/TBT-CCT ngay 27/5/2020 cua Chi cuc
thué thi x4 B, gidy nop tién vao ngan sach Nha nuéc ngay 27/5/2020 va céc hd
so lién quan dén can nha SV-08, ba H dé nghi va dén ngay 01/6/2020 Cong ty
C6 phan SB xac nhan viéc chuyén nhuong cin nha SV-08 tir ba H sang 6ng Al.

~ Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh phap luat.

- Van phong Céng chirng Ng trinh bay:
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Ngay 12/5/2020, Vin phong Céng ching Ng nhan duoc yéu cau cong
ching vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai cua ong
Tran Vian Al. Theo dé, ba Tran Thi H 1a nguoi dai dién cho éng Pham Ngoc T
va ba Lai Thi Ng dong y chuyén nhuong cho éng Tran Vin Al, doi twong
chuyén nhuong la hop dong mua béan EL/SPAOl/4A/ZlA/SV 08, ngay
23/9/2019. Sau khi kiém tra di chiéu, hd so dé nghi cong chung cua ong Tran
Vin Al d3 day da va hop 1&, Vian phong Cong chiing Ng d tién hanh xac nhan
va cdng chang hop dong chuyén nhuong cho ng Tran Van Al va ba Tran Thi
H. Vin phong Cong chung Ng dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

- Van phong Céng chirng B trinh bay:

Can cur d6i chiéu va kiém tra hd so dé nghi céng chiing hop dong uy
quyén giira 6ng Pham Ngoc T, ba Lai Thi Ng va ba Tran Thi H, Vin phong
Cong chiing B nhan thay ho so dé nghi cua cac bén da day du va phi hop voi
quy dinh cua phap luat Van phong Cong chung B da tién hanh xac nhan va cong
chung hop dong ty quyén gitra 6ng T, ba Ng voi ba H theo quy dinh cua phap
luat. Bé nghi Toa 4n can cir quy dinh phép luat dé giai quyét vy an.

Tai Ban an dan su so tham s6 81/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhén déan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Ngoc T doi
v6i bi don ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyen, tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyéen so hiru tai san hinh thanh trong tuong lai”;

Huy hop dong ty quyen ngay 09/10/2019, gitra dng Pham Ngoc T, ba Lai
Thi Ng véi ba Tran Thi H, ¢6 xac nhan cua Van phong Cong ching B, tinh Binh
Duong, so6 cong ching 010982, quyéen so 10 TP/CC-SCC/ HPGD.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai
gitta 6ng Pham Ngoc T, ba Lai Thi Ng, ba Tran Thi H véi 6ng Tran Vin Al
ngay 12/5/2020, c6 xac nhan cua Van phong Cong chung Ng, tinh Binh Duong,
sb cdng ching 03143, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDPGD 14 vo hiéu.

2. Buoc dng Pham Ngoc T thanh toan cho ba Tran Thi H sé tién
1.127.000.000 d¢6ng (Mot ty mot tram hai muoi bay triéu dong) theo gidy muon
tién ngay 09/10/2019; I4i suat cham tra 13 thang so tién 122.091.666 dong (mot
tram hai muot hai triéu khong tram chin muoi chin nghin sau tram sau muoi sdu
dong) va sd tién 73.958.350 ddng (bay muoi ba triéu chin tram nam muoi tam
nghin ba trdm nam muoi ddng) ma ba H da déng cho Cong ty Co phan SB).
Tong cong dng Pham Ngoc T phai thanh toan cho ba Tran Thi H sb tién
1.323.050.016 ddng (mot ty ba trim hai muoi ba triéu khong trim nim muoi
nghin khong trim muoi sau dong).

3. Sau khi thanh to4n xong s tién 1.323.050.016 dong (mot ty ba trim hai
muoi ba triéu khong trim nim muoi nghin khong trim muoi sau dong) cho ba
Tran Thi H, 6ng Pham Ngoc T duoc quyén lién hé Cong ty C6 phan SB dé tién
hanh ky lai vin ban théa thuan chuyén nhugng mua ban nha ¢ d6i v6i can nha
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SV 08 khu nha ¢ thuong mai, tiéu khu R11 EcoLakes, phuong Théi H, thi x4 B,
tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh &n
va gquyen khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 04/01/2021, bi don ba Tran Thi H ¢6
don khang c4o toan b ban an so tham. Bi don cho ring Toa an Cap so tham
chua xem xét danh gia day du, toan dién cac ching cir ¢é trong ho SO vu an,
ban 4n so tham tuyén da gdy thiét hai nghiém trong dén quyén lgi chinh
dang cua bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van git nguyén yéu cau khai kién,
bi don gilr nguyén yeu cau khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don Ludt s Nguyén
Doan H trinh bay:

Giira ba H va 6ng T c6 quan hé vay muon tién, cu thé 6ng T ¢ vay ba H
s6 tién 1.127.000.000 dong theo gidy ngay 09/10/2019, hop dong nay thé hién rd
y chi vay muon, dé dam béo thanh toan, hai bén c6 ky hop dong uy quyen. Xét
thay giao dich gitra 6ng T va Huong thyuc chat la vay tién, 6ng T chua tra duoc
tién cho ba H nén chua huy hop dong y quyén véi ba H, khi ndo 6ng T tra tién
thi hai bén hay hop déng uy quyén nhung ba H lai chuyén nhuong quyén s
dung dat cho dng A1 (la em cua ba H) Ia thuc hién khong ding cam két néu trén.
Xuyén suét qua trinh té tung, bi don cling nhu ngudi dai dién theo ty quyen cua
bi don ludn khang dinh hai bén ky két hop doéng vay tién véi sb tién
1.127.000.000 dong, viéc ky hop dong uy quyén dé bao dam vay ma khdng phai
1a dé chuyén nhuong. Bj don ciing d thira nhan ndi dung nay bang vin ban
cling nhu trinh bay tai Toa &n cip phlc tham, nhu vay day 1a tinh tiét su kién
khong phai ching minh theo quy dinh cua Biéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Tir su thira nhan trén thi thay rang Hop dong vay 1a hop dong c6 that, hop
d6ng uy quyeén la hgp dong gia tao, nén bi vo hiéu, viéc nay ciing dugc thé hién
tai mot s6 10i khai cua bi don tai Bién ban lay loi khai ngay 02/7/2020, Bién ban
hoa giai ngay 24/9/2020, Ban tu khai ngay 01/7/2020. Nhu vay nguoi dai dién
theo uy quyen cua bi don d3 3 lan trinh bay bang vin ban va tai phién toa hom
nay ciing tiép tuc xac dinh hop déng uy quyén la hop dong gia tao.

Nguoi lam chu:ng ong Nguyen Kim Phugng cling da xac dinh vao ngay
09/10/2019 dng T co vay ba H s6 tlen 1.127.000.000 d6ng va dé ¢am bao khoan
vay hai bén da ky hop dong ty quyén.

S6 tién 1.580.950.000 ddng, bi don luc thi cho rang da tra cho dng T, llc
cho rang chua tra, tai phién tdoa hom nay xac dinh s& tra cho 6ng T, viéc nay thé
hién hoan toan khéng cé viéc thanh toan nay. Nguyén don cling xac nhan khéng
c6 thoa thuan nay va khong ding thuc té.
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Ngoai ra, d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét thém cé4c van dé dé giai quyét
toan dién vu an:

Tha nhét, s6 tién thué hon 54.000.000 dong, ba H di ndép cho Chi cuc
thue thi xa B va dong khoan tién phat cho Cong ty SB s6 tién 73.958.350 dong.
Tai phién toa hom nay, bi don xic dinh truong hop Toa an chap nhan yéu cau
ctia nguyén don, huy hop dong thi yéu cau nhan lai So tién thué nay, nguyén don
cling xac dinh trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
thi nguyén don dong y tra sd tién thué va tién dong phat nay cho bi don. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don vé viéc hoan lai
cho ba H tién thué da nop.

Tht hai, déi véi Vin ban ngay 01/6/2020 vé viéc x4c nhan chuyén
nhuong caa Cong ty SB cho 6ng Tran Vin Al, khi hay hop dong chinh thi hay
lubn cac hd so theo sau, do d6 can hiy ludn van ban nay dé giai quyét tron ven
vu an, khoi phuc lai hop dong ban dau giita Cong ty SB va 6ng T.

Thu ba, doi véi hop dong ty quyeén giira bi don ba H cho ba Nhan va gitra
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Al cho ba Nhan: Viéc ay quyén
hoan toan dugc quyét dinh theo y chi tu nguyén cua duong sy, ba Nhan dugc uy
quyén thay mat dng A1, ba H co toan quyen dinh doat cac Van dé trong pham vi
iy quyén va trong sudt qua trmh giai quyét vy an Toa an cap Yy tham ciing d4
giai thich bang van ban vé quyen va nghia vu vé quyén c6 yéu cau doc lap cho
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Al Ia ba Nhan va ba Nhan da xac dinh
rang 6ng A1 khdng cd yéu cau doc 1ap ma chi diing vé phia quyén lgi cua bi don
ba H, théng nhat yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong véi ba H, néu dng Al va
ba H c6 tranh chap thi s& xem xét bang mot vu an khéc. Y chi nay hoan toan phi
hop véi quy dinh cua phép luat va khdng thé bat ép duong sy ¢ yéu cau doc 1ap
trong vu 4n nay duoc, dong thoi ng Al va ba H thong nhat y chi nén vigc uy
quyén nay la phu hop quy dinh phap luat vi hai bén duong sy 6ng Al va ba H
khong co quyeén loi d6i lap nhau.

Tur nhiing y kién néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu 122 cua
B0 luat Dan su va biéu 92, bieu 95, bieu 308 cua Bo Iyat To tung dan su, xem
Xet gitr nguyén ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
tuan theo phap luat:

Vé td tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung va day du vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Trong sudt qua trinh té tung, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan dng Tran Van A1l uy quyén cho ba Nhan tham gia t6 tung, ba Nhan
ddng thoi 1a ngudi dai dién theo ay quyén caa bi don ba Tran Thi H. Theo hd so
vu an tai cip so tham thé hién khong c6 van ban trinh bay y kién riéng caa 6ng
Al. Tai phién tda phic tham, 6ng Al c6 ban tu khai yéu cau tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay, 6ng Al va ba H 1a hai bén giao



8

dich cua hop d6ng chuyén nhwong, nén quyén loi ddi lap nhau nhung Toa an
cap so tham da chép nhén tu cach dai dién cua ba Nhan cung dai di¢n cho 02
duong su O quyén loi doi lap nhau. Pong thoi cip so thim chua giai quyet
quyen loi cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khi tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu 1a thiéu sot. Do d6, cap so tham cO Vi
pham thu tuc t6 tung, nén dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham hay ban an so
tham giao ho so vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vy an.

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an, ddi chiéu voi 10i
trinh bay ctia cac bén duong sy, luat su, y kién cua Kiém sat vién tai phién toa,
qua két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin Al, ba
Lai Thi Ng, Cong ty Co phan SB, Vian phong Cong chung Ng va Van phong
Cong chung B Vang mit tai phién toa nhung da c6 don yéu cau giai quyét vang
mat nén Hoi dong xét xur can ctr khoan 2 Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su xét
XU Vang mat nhiing nguoi nay.

[1.2] Vé dai dién theo uy quyén cla céac duong sy: Nguyén don ong T
khai kién bi don ba H yéu cau hay hop dong uy quyén da ky gitta 6ng T, ba Ng
va ba H dong thoi yéu cau hay van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
gitra bi don ba H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Al. Nhu vay
viéc Toa an xem xét huy vian ban chuyén nhuong hop dong gitta bi don ba H va
ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Al s& 1am anh hudng dén quyén loi,
nghia vu cua ba H va quyén loi, nghia vu cia 6ng Al phat sinh tir giao dich
chuyén nhuong hop déng mua béan nha. Trong vu an nay, ba Tran Thi H va dng
Tran Van Al 14 hai bén caa hop ddng chuyen nhuong nén c6 quyén lgi doi lap
nhau nhung ca hai duong su déu uy quyén cho cung mot ngudi la ba Nguyén
Thanh Nh lam dai dién tham gia t6 tung. Toa an cap so tham chap nhan tu cach
tb tung cua ba Nhan 1am dai dién theo uy quyen cho hai bén duong sy c6 quyén
loi d6i 1ap nhau 1a vi pham quy dinh vé hhitmg truong hop khong duoc lam
nguoi dai dién theo diém b khoan 1, khoan 2 Biéu 87 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé xu ly hau qua cua hop dong vo hiéu: Nguyén don 6ng T, bi don
ba H va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Ng déu thira nhan _ngay
09/10/2019, ong T va ba Ng ky gidy Xéc nhéan vay tién cta ba H s tién
1.127.000.000 ddng (theo Gidy xac nhan vay tién ngay 09/10/2019) va dé dam
bao cho khoan vay thi 6ng T, ba Ng ky hop dong ty quyén (cung ngay
09/10/2019) cho ba H dugc dai dién 6ng T, ba Ng “/ién hé véi Cong ty SB daé
thurc hién thanh toan tién mua nha theo tién dg doi véi Hop dong mua ban nha ¢
so: EL/ISPAO1/4A/ZV-08, ngay 23/9/2019 va phu luc hop dong so 01, 02, 03, 04,
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08 Khu nha ¢ thiwong mai tiéu Khu R11 thugc dir an Khu ddn cuw EcoLakes My
Phuoc, phuwong Thoi H, thi xa B, tinh Binh Duong, xin xac nhan vé tinh trang
phép 1y, tién dg thanh todn tién doi véi nha ¢ theo hop dong cua chi dau tu,
toan quyén chuyén nhirong hop dong mua ban nha ¢ néu trén theo quy dinh cia
phap ludz”. Theo sy thira nhan cua cac bén duong su thi giao dich thuc té giita
6ng T, ba Ng va ba H 1a hop ddng vay tai san (tién) va hop déng uy quyén cho
ba H cian nha SV 08 dé dam bao viéc tra ng. Nhu vay, cac bén ky hop dong ay
quyén khong dung v&i muc dich da néu trong hop ddng, do d6 Toa an cap so
tham xac dinh hop ddng uy quyen la gia tao nén hay hop déng, tir d6 xac dinh
hop d6ng chuyen nhuong hop ddng mua ban nha gitra ba H va 6ng Al 1a vd
hiéu. Xét thay, cap so tham tuyén hop déng chuyén nhuong gitra ba H véi ong
Al v6 hiéu nhung lai khéng giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu vai ly do
Ia cac duong sy khdng ¢ yéu cau va nhan dinh trong truong hop dng Al ¢6 yéu
cau thi s& duoc xem Xét giai quyet bang mot vu an khéc. Tuy nhién, trong suét
qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, do chap nhan ba Nhan c6 tu cach lam
nguoi dai dién theo uy quyen cho ca ba H va 6ng Al nén Toa an cap so tham chi
giai thich cho ba Nhan vé quyen yéu cau doc lap, khdng giai thich cho ong Tran
Vin Al. Toa an cap phic tham da triéu tap ong Al tham gia t6 tung tai Cap phuc
tham dé xac dinh lai y chi cua 6ng Al. Tuy nhién, dng Al c6 don y€u cau xet xu
vang mit tai Cap phlc tham va giri vin ban trinh bay y klen Ve viéc gial quyét vu
an, khdng dé cap gl dén viéc cd biét hay khdng biét vé quyén yéu cau doc 1ap.
Nhu vay, Toa an cip so tham xét xu tuyén hop dong vo hiéu nhu:ng khong giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a giai quyét chua triét dé vy an.

[2.2] Vé xtr Iy hau qua giao dich vay tién va trach nhiém tra no vay: Theo
trinh bay cua ba H thi dén ngay 09/11/2019 do 6ng T khdng c6 tién tra ng nén
6ng T c6 dé nghi sang nhuong lai cho ba H can nha va ba H thanh toén tiép sb
tien con lai 1a 1.580.950.000 dong, tong cong ba H da giao cho 6ng T so tién
2.707.950.000 dong (bang véi so tién 6ng T da thanh toan cho Cong ty C6 phan
SB). Tuy nhién, loi trinh bay nay cta ba H khong dugc ong T thtra nhan va ba H
cling khong ¢6 ching cir chimg minh nén khong duoc Toa an cap so tham chap
nhan. Ong T cho rang ¢ tra mot phan no cho ba H nhung ciing khong ¢6 ching
ctr chirng minh nén Toa &n cap so tham da xir budc dng T tra no cho ba H s tién
1.580.950.000 dong va lai cham tra. Tuy nhién, xét Giay vay tién ngay
09/10/2019 (BL 37) c6 noi dung ﬁng T va ba Ng c6 vay tién mat caa ba H
1.127.000.000 dbng va cudi trang c6 chir ky, dau van tay cua ba Ng va ong T (I
bén ty quyén), c6 chit ky, dau van tay caa ba H (bén nhan ay quyen) va chix ky
diu van tay cua 6ng Phuong (1a ngudi 1am chtng) nhung Toa an Cap so tham
chi budc éng T ¢6 nghia vu thanh todn cho ba H 1a chua dam bao quyén loi cta
cac bén duong su. Trong trudng hop ndy can xem xét, danh gia chung ctr dé 1am
ré co trach nhiém lién déi cua ba Ng dbi véi khoan tién ng ba H hay khong,
dong thoi tir 46 xac dinh nghia vu lién doi chiu &n phi theo quy dinh cua phép
luat. TOa &n cép so tham chi can ctr vao trinh by cua duong sy ma khdng xem
xét dén chiing ct Gidy vay tién dé xac dinh c6 trach nhiém lién dai hay khéng l1a
danh gia chiing cu chua day du, chua toan dién.
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[2.4] Ngoai ra, ddi véi yéu cau cia nguyén don vé Viéc budc bi don tra lai
hd so nha cho nguyén don va ba Ng ciing chua dugc Toa an cap so tham xem
xét, danh gia hd so gdbm nhiing gi, ai 1a nguoi dang gilt hd so, ba H hay 6ng Tran
Vén Al, tai sao 0ng T, ba Ng khong gitr hé so, dé tir do €6 co s& Xxem Xet gia
quyet yBu cau nay cua nguyén don. Mt khac, tai phan quyet dinh cta ban an so
tham tuyén xu cho nguyén don dugc quyén ky lai hop ddng véi Cong ty SB
trong khi chua xac dinh dugc ai 1a ngudi gitr cac hd so, hién tai thi hd so con
hay d3 bi tiéu huy, diéu nay sé dan dén kha niang kho thi hanh an vi néu hd so
con thi khi ky lai hop dong sé& xay ra kha ning ton tai hai hop dong lién quan
dén viéc mua ban nha gitta nguyén don va Cong ty SB. Tda an cap so thim chua
thu thap théng tin, tai liéu ching ¢ c6 lién quan dén yéu cau nay dé xem xét
giai quyét trong cung vu an 1a con cd thiéu sét. Tai phién toa phlc tham, ba
Nhan xac dinh toan bo hé so lién quan dén nha dit dang tranh chap do dng Tran
Vin Al giir va ngp cho Cong ty Co phan SB d¢ Cong ty Co phan SB xac nhan
hop dong giita ba H va dng Al. Luat su bao v¢ quyen va lgi ich hop phap cua
nguyén don cho rang khi hay hop dong uy quyén, tuyén hop dong chuyén
nhuong tai san hinh thanh trong tuwong lai gitra ba H va dng A1 v6 hi¢u thi phai
xem xet huy xac nhan cua Cong ty SB ngay 01/6/2020 va khdi phuc lai hiéu luc
cua hop dong duoc ky két giira Cong ty SB vei ong T. Van dé nay ciing chua
duogc dé cap, danh gia tai Toa an cap so tham.

[2.5] Mit khac, tai cip phic tham, S¢& Ké hoach va Pau tu tinh Binh
Duong, S& Xay dung tinh Binh Duong di cung cap ching cit vé hd so phap 1y
cong ty va ho so phap 1y du &n lién quan dén Cong ty C6 phan SB. Bé danh gia
hop ddng gitta cac bén c6 phu hop véi quy dinh cua phap luat hay khong tir do
chap nhan hoac khong chap nhan yéu cau cta nguyén don va cd du diéu kién dé
dugc cdng nhén giao dich thi ngoai cac yéu té c6 lién quan dén cac chu thé tham
gia hop ddng thi can xem xét tinh hop phép caa dy an 1a mot trong cac diéu kién
co hi¢u lyc cua hop dong giira cac bén. Tuy nhién, chiing ca nay méi phat sinh
tai cap phic tham nén chua dugc Toa &n cap so tham xem xét.

[2.6] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cuaa bi don
xéac dinh truong hop Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don thi yéu cau dugc xem xét sé tién thué thu nhap ca nhan ma ba H da
dong cho Chi cuc ThUe thi x4 B 14 54.159.000 dong. Pai dién nguyen don ciing
d6ng y thanh toan sé tién nay cho bi don. Tuy nhién, can cr vao Glay nop tién
vao Ngén sach Nha nuéc ngay 27/5/2020 thi tai myc nguoi nop tién khong co
ngudi ky, nhung tai muc ké toan trudng thi co nguoi ky ghi ho tén la Tran Vin
Al. S6 tién thué nay phét sinh tir giao dich chuyen nhuong gitra ba H va ong Al,
cap so tham da tach giao dich giita ba H va 6ng A1 giai quyét bang vu an khéc
néu cac bén co tranh chap dong thoi ong Al khong tham gia phién toa phuc
tham nén Toa an cap phuc tham khong thé 1am rd s tién thué do ai nop do do
Hoi ddng xét xur phuc tham khong thé xem xét, chap nhan yéu cau caa nguyén
don va bi don ddi véi s6 tién thué néu trén.
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[3] Ngoai ra, trong hd so con ¢ but luc s6 114 Bién ban Iy 1oi khai ngay
19/6/2020 cua Toa an nhan dan thi xa B d6i véi 6ng Cao Quang T, sinh nam
1986 la dai dién theo uy quyen cua nguyén don trong vu an tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, noi dung khong ¢ lién quan dén vu
an nay. Day 1a so sot cua Toa an cip so tham da luu nham bt luc vao hd so vu
an nén can rat kinh nghiém.

[4] Tir nhiing phan tich trén, xét thay Toa &n cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, dénh gia ching cu chua day du, chua gial quyet triét dé
hau qua cua hop ddng vo hiéu dong thoi phét sinh tinh tiét maéi tai cap phuac
tham nén Hoi dong xét xir phdc tham hay ban an so tham, giao hd so vé Toa an
cap so tham giai quyét lai.

[5] Doi véi vige thay doi, huy bo bién phap khan cap tam thoi s& dugc
xem xet giai quyet theo quy dinh cua Bo luat To tung dan sy khi cac bén dwong
sur €O yéu cau.

[6] Loi trinh bay ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén
don, 101 trinh bay cua ngudi dai dién hop phap cua bi don ¢6 co s¢ chap nhan
mot phan.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop.

[8] Vé &n phi dan su so tham: An phi so tham s& dugc xem xét khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu én.

[9] An phi phlc tham: Nguoi khang cao khdng phai chiu.
Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, bieu 313 Bg luat
To tung dén su.
~ Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh muic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;
Tuyén xir:
1. Chap nhan mét phan khang céo cua bi don ba Tran Thi H.
Hay Ban an dan su so tham s 81/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhén dan thi xa B, tinh Binh Duong.
Giao hd so cho Tda an nhan dan thi x4 B xét xtr lai theo thu tuc so tham.
2. V& &n phi dan sy phic tham: Bi don ba Tran Thi H khdng phai chiu.
Hoan tra cho ba Tran Thi H so6 tien 300.000 dong tam ¢ng an phi dan sy phic
tham theo Bién lai thu tien s6 0054214 ngay 07/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an thi xa B, tinh Binh Duong.
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Ban &n phic tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
19/11/2021)./.

Notnhen TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong; :

- Chi cuc THADS thi xa B; Da ky)

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

T4 HCTP: Nguyen Ngoc Mai

- Luu: HS, Toa Dan su.



