TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 184/2020/DS-PT

Ngay: 30/10/2020
VIV Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén;
Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ong Pham Thanh Duong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 174/2020/TLPT-DS ngay 24/7/2020 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”

Do Ban an dan su so tham sb: 03/2020/DS-ST ngay 15/5/2020 cta Toa an
nhan dan V bi khang cdo, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 214/2020/QD-PT ngay
10/9/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd 348/2020/QD-PT ngay 30/9/2020 cua
Tda an nhan dan tinh Pong Nai, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ly Minh C, sinh nam 1960

1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971

Cung dija chi: 209/1 hém 209 duong V — Cay Piép, t6 7, 4p 4, xa V, H. V,
T. Bong Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1978
(Theo vin ban ty quyén ngay 01/10/2018)

Dia chi: 384 Quéc 16 1A, khu phé 1, phuong H, Tp. B, T. Pong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van H, sinh nim 1967

2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976

Cung dia chi: 413 t0 11, ap 4, xa V, H. V, T. Pong Nai



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong H, ba T: Ba Thai Thi Thuy D, sinh
nam 1992 (Theo vin ban ty quyén ngay 25/8/2020)

Dia chi: 32D, t6 15, ép Binh Héa, phuong Hoéa An, Tp. B, T. Déng Nai

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Minh D, sinh nam 1999

3.2. Chi Lé Thi H, sinh nam 2000

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh P, chi H: Ong Lé Vin H, sinh nim
1967 (Theo vin ban oy quyén ngay 16/10/2018)

Cung dia chi: 413 t6 11, ap 4, xa V, H. V, T. Pong Nai

3.3. Chi Ly Phuong N, sinh ndm 1991

3.4. Anh Ly Chan T, sinh nam 1994

3.5. Anh Ly An K, sinh nam 1996

Cung dija chi: 209/1 hém 209 duong V — Cay Piép, t6 7, 4p 4, xa V, H. V,
T. Bong Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi N, anh T, anh K: Ong Nguyén Minh
T, sinh nam 1978 (Theo vin ban iy quyén ngay 20/9/2018)

3.6. Ong Ly Minh S, sinh nam 1958

Dia chi: 71/28/12 (s6 cii 90), t6 9C, khu phd 12, phuong A, Tp. B, T.
Pong Nai

3.7. UBND huyén V

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru Binh- Phong Tai nguyén
moi trudng huyén V

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ong Ly Minh C, ba Nguyén Thi H

5. Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V
(Ong T, 6ng S, 6ng H, ba T, ba D c6 mit; 6ng S vang mit khi tuyén an)

NOI DUNG VU AN:
* Theo ndi dung an so thim:

Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1986, ong Ly Minh C va ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong
dién tich dat 2.518m? cuia 6ng Truong Sec S, thira dit s6 176 to ban dd sb 10 cii
nay 1a thira 230 t& ban do s6 13 mdi xa V. Nam 1994, gia dinh 6ng ba di ding
ky ké khai, ¢én nim 1998 duoc UBND huyén V, tinh Dong Nai cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 L054663 ngay 28/5/1998, trong d6 c6 thira dat sb
176 to ban d6 s6 10. Ké tir khi nhan chuyén nhuong gia dinh ba van quan 1y, sir
dung dét dé trong lta. Nam 2000, gia dinh ong H va ba T dén muon dat dé canh
tac thi ong ba dong y giao thira 176 cho 6ng H, ba T muon dé tréng laa. Hai bén
chi n6i miéng chr khong lam gidy to, hgp dong.Khoang 2 dén 3 nam sau, ong H
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dao ao tha c4 nhung khong thong bao cho gia dinh ong ba biét. Gia dinh ba ¢o
dén gip, noi chuyén thi ong H ba T dé nghi cho mua lai dat nén van dé tiép tuc
cho dng H, ba T canh tac. Khoang thang 4 nam 2018, 6ng H, ba T c6 dén nha dé
nghi mua lai dién tich dat tranh chép véi gia 40.000.000 ddng nhung ong C, ba
H khong dong ¥ va yéu cau tra lai dat nhung ong H ba T van cd tinh chiém giit.
Ngay 28/5/2018, 6ng C va ba H gui don khiéu nai tranh chap dat dai dén UBND
x& V, huyén V yéu cau giai quyét va duoc hoa giai nhung khéng thanh. Vi vay,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng Lé Van H, ba Nguyén
Thi T phai tra lai dat thira 176 t& ban dd s6 10 cil nay 1a thira 230 to ban do s6
13 méi xa V, huyén V c6 dién tich la 2.186m? dugc gidi han bai cac diém (15,
160,17 ,18 ,5,6',7,8,9,10 11, 12, 12" 13, 14, 15') theo Trich luc va do
hién trang khu dit ban do dia chinh s6 2502/2019 ngay 01/10/2019 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén V. Di véi tai san trén
dat nguyén don khong co tranh chap.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Theo don phdn té ngay 09/10/2018, cdc ban ti khai, bién ban ldy 1oi khai
bi don trinh bay:

Thira dat s6 176 to ban dd s6 10 x3 V ¢6 ngudn goc 1a do 6ng Lé Vin H
va ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong cta 6ng Ly Minh S vao nam 1998.
Luc chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay vi dat chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng ba trong
lGa, dén khoang nam 2000 thi gia dinh dao ao, tha ca, ké da xung quanh ao. Tir
khi mua dat cho dén nam 2018, khong c6 ai tranh chip véi gia dinh 6ng. Nam
2006, ong di dang ky ké khai dién tich dét thira 230 to ban d6 sé 13 moi nhung
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va cho dén nay van chua
duoc cap. Nam 2018, gia dinh 6ng phat hién dién tichdat thira 230 nam trong
gidy chting nhan quyén str dung dat ciia 6ng Ly Minh C. Do d6, ong Hva ba T
yéu cau phan té dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat thira 176 to ban d6
s6 10 cii nay 1a thira 230 to ban d6 s6 13 méi xa V, huyén V cé dién tich 1a
2.186m* duoc gi6i han boi cac diém (15,16, 17,18 ,5,6,7,8,9 , 10
11,12, 12" 13, 14/, 15 ) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh
s6 2502/2019 ngay 01/10/2019 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh huyén V. Ong H, ba T rat mdt phan yéu cau phan t6 vé viéc huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat di cip cho ong C, ba H.D6i véi tai san trén dat
tranh chap bi don s& ty nguyén di doi, khong yéu cau boi thudng tinh cong sirc
ci tao, dao ao néu Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé chi phi t6 tung: Bi don thdng nhit véi yéu cau cua phia nguyén don,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



Tai cac ban ti khai, qud trinh xét xir nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Ly Minh S trinh bay:

Vao khoang thang 5/1998, 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian H dién
tich dat khoang 5.000m? loai dat doi va 3.000m? dat rudng, thudc thira nao to ban
dd6 nao 6ng khong nhd, tong cong 6ng chuyén nhuong cho éng Lé Vian H
8.000m” dét, hai phan dat nay lién k& nhau. Cu thé vi tri dién tich dit 5.000 m
ddi nam tai to 11, ép 4, xa V, huyén V, tinh Déng Nai; co tir can: phia Pong giap
dat ong Bay Hoanh, phia Tay giap dit 6ng Huynh Vin A, phia Nam giap dit 6ng
Luong Vin An (da chét), phia Bac giap dat 6ng Ly Minh C. Vi tri dién tich
3.000 m* dét rudng ciing nam tai to 11, 4p 4, xa V, huyén V, tinh Pdng Nai; c¢6
tr can: phia Pong giap dat ong Ly An O (di chét), phia Tay giap dat 6ng, phia
Nam giap dat ong Bay H, phia Bac giap dat ba Tran Si M (di chét). Khi chuyén
nhuong, 6ng va 6ng H khong do dac nhung co6 ra chi ranh, vi tri dat chuyén
nhuong trén thuc dia. Ong S X4c dinh trong tong dién tich 8.000m? 6ng ban cho
6ng H vao nim 1998 khong co dién tich thira 176 td ban do s 10 (nay la thia
230 to ban d6 13). Ong Lé Vian H cho rang mua dat cta 6ng 1a khong ding, gidy
mua ban 6ng H cung cap cho Toa an khong phai do 6ng ky tén. Ong dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Ong khong c6 yéu cau phan t6
trong vu an nay.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 101 khai nguwoi lam chiing 6ng Nguyén
Van Hoanh trinh bay:

Vao ngay 19/5/1998, ong Lé Van H va éng Ly Minh S co6 ky gidy tay
sang nhuong dat 1‘5,}’ rudng, dién tich rﬁy 1a 1 ha, con dién tich dat rudng la 0,8h.
Ong la nguot lam ching chung kién toan bd sy viéc mua ban, giao dich gifra
6ng H voi 6ng S, déng thoi 6ng co ky tén lam chimg trong gidy taysang nhuong
trén. Thoi diém nay ong 14 t6 trudng to 11, ap 4, x3 V, huyén V, tinh Pong Nai.
Viéc mua ban dat giita ong H véi ong S c6 ban giao dat trén thuc dia va hai bén
da hoan thanh xong viéc giao dat, giao tién v6i nhau. Khi hai bén thoa thuan
mua ban dat, ong S va 6ng H co tién hanh chi ranh dat, vi tri ¢4t mua ban. T
sau khi 6ng H nhan chuyén nhuong dét tir ong S thi v chong 6ng H quan 1y, sir
dung 6n dinh toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong, trong d6 co6 dién tich
thira 176 to ban d6 so 10, khong c6 ai tranh chap, khiéu nai gi. Vo chong 6ng C,
ba H khéng c6 lac nao quan 1y hay st dung dién tich dat nay, ciing khong cé
khiéu nai, tranh chap gi v6i vo chong 6ng H cho dén khi gan day hai bén co
tranh chap vé quyén sir dung dit tai Toa an.

Tai cdc bdn tir khai, bién ban ldy 1oi khai nhitng nguwoi lam chimg gom
cdc 6ng, ba: Hupnh Van A, Vong A C, San A M, Hoang Thi T, Neuyén Nhw T,
Ung Chi X déu trinh bay:



Qua trinh ong sinh sdng, canh tac dat tai dia phuong thi c6 chimg kién
qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat tranh chip cua gia dinh 6ng H. Tir lic vé
sinh séng tai khu vuc d6 thi thiy gia dinh 6ng H di quan 1y, st dung dién tich
dat tranh chip 6n dinh, xuyén sudt, lién tuc, khong c6 ai vao tranh chép hay
khiéu nai gi. Néu khong phai dét cua gia dinh 6ng H thi khong thé nao gia dinh
ong H ¢co thé tu tién dao ao, nudi ca va sir dung subt thoi gian dai ma khong ai
6 y kién. V& qua trinh giao dich, mua ban dat giita 6ng H voi 6ng S cy thé thé
nao thi cac 6ng, ba khong biét va khong biét Iy do tai sao éng C dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 176 to ban do s 10 xa V, huyén V.

Tai Pon xdc nhdn ngay 23/10/2018, nguwoi lam chitng dng Nguyén Thanh
Phuong trinh bay:

Nam 1986, 6ng Ly Minh S ¢6 mua cua 6ng Truong Sec S khoang
5.000m? dat ddi va cua éng Pinh Vin Quén khoang 3.000m’ dat ruong déu tai to
11, 4p 4, xa V, huyén V. Nam 1998, 6ng S ban lai cho ong Lé Vian H. Cing nim
1986, 6ng Ly Minh C ciing mua cua 6ng Truong Xet S khoang 2.500m? dit
rudng tai t6 11, ap 4, xa V, huyén V. Ong C da khai pha va canh tac trén phan
dat minh mua tir nam 1986.

* Tai ban dn so tham sé: 03/2020/DS-ST ngay 15/5/2020 cua Toa an
nhan dan huyén V di can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166,227,
235, 271, 273 cta BO luat TH tung dan sy; Piéu 166 ctua B luat Dan sy nim
2015; Piéu 48, 50 cua Luat dat dai nam 2003;cac Piéul00, 101, 166, 167, 203
cia Luat dat dai nam 2013;Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdiquy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Ly Minh C,
ba Nguyén Thi H vé tranh chap quyén sir dung dat thira 176 to ban do s6 10 cii
nay 1a thira s6 230 to ban do sd 13 méi xa V dién tich 2186m”.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don éng Lé Van H, ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat thira 176 to ban d6 sb 10 cii nay 13
thira s6 230 t& ban d6 s6 13 méi xa V dién tich 2186m”,

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 2186m” thudc thira 230 t& ban dd
s6 13 méi xa V, huyén V dugc gidi han boi cac diém (15, 16', 17,18 ,5, 6,
7,8 ,9,10 11, 12, 12' 13, 14, 15 ) theoTrich lyc va do hién trang khu dit ban
d6 dia chinh s6 2502/2019 ngay 01/10/2019 ciia Van phong ding ky dét dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh huyén V.



Cac duong sy ¢6 nghia vy lién hé voi co quan nha nude c¢6 tham quyén dé
dang ky, ké khai cip gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta luat
dat dai.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén V xem xét diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 L054663 ngay 28/5/1998 thira 176 t& ban d6 s6 10 cap cho
6ng Ly Minh C do cap khong dung ddi tuong sir dung dit.

3. Pinh chi yéu ciu khoi kién ctia bi don ong Lé Van H, ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cdu huy gidy ching nhan quyén st dung dat s L054663 ngay
28/5/1998.

4. Vé chi phi té tung.

Nguyén don phai chiu sb tién 15.000.000 dong (muoi 1am triéu ddng) chi
phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia. Nguyén don di nop du.

5.Vé &n phi.

Ong Ly Minh C, ba Nguyén Thi H phai chiu 600.000 déng (sau trim ngan
ddng) an phi dan sy so thim duogc khau trir vao sb tién tam tmg an phi 1.125.000
dong da nop. Hoan tra cho 6ng Ly Minh C, ba Nguyén Thi H sd tién 525.000
dong (nam trim hai muoi 1am ngan dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi,
1€ phi Toa an s6 004812 ngay 06/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
V, tinh Pong Nai.

Hoan tra cho 6ng Lé Vian H, ba Nguyén Thi T sb tién tam ung an phi
300.000 dong (ba trim ngan dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi,
1€ phi Toa an s6 004885 ngay 15/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
V, tinh Dong Nai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/5/2020, nguyén don 6ng Ly Minh C va ba Nguyén Thi H khang
c40 toan bd ban an so tham véi 1y do khong dong ¥ ban an. Yéu cau Toa an nhan
dan tinh Pong Nai giai quyét theo thii tuc phiic tham theo hudng stra toan bo ban
an dan su chp nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don, bac yéu cau
phan t6 cua bi don.

Ngay 28/5/2020 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén V ban hanh
quyét dinh khang nghi s6: 98/ QPKNPT-VKS-DS, khang nghi yéu cau cap phiic
tham hily ban 4n dan sy so tham 1y do vi pham nghiém trong thu tuc to tung va
vi pham nghiém trong dudng 15i giai quyét vu an.

* Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Béng Nai tham
gia phién toa:

Vé viéc tudn theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap
phuc tham cta Tham phan, Hoi ddng xét xtr va viéc chap hanh phép luat cua

6



ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat Té tung dan
su nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Vé ndi dung khang nghi cho rang cp so thim bo sot tu cach tham gia tb
tung ctia ong Tuan 1a khong can thiét nén dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pdng Nai xac dinh rt phan khang nghi nay.

Ong C yéu cau 6ng H tra lai 2186m? thudc thira 230 to ban dd sb 13 xa V,
chung ctr 1a gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND huyén V cép nim
1998.

Mic du 16i khai cta nhiing ngudi 1am chimg thé hién 6ng H c¢6 nhan
chuyén nhuong ctia dng S, st dung 6n dinh tir nim 1998 khong c6 ai tranh chip
tuy nhién 6ng Ly Minh S trinh bay khong chuyén nhuong phan dién tich dat
tranh chap cho 6ng H, dong thoi tai BL 219 Vian phong ding ky dat dai ¢& néu
khong luu giit hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong H. Mat
khac, 6ng S trinh bay hai bén chi 1am gidy mua ban viét tay.

Nhan dinh cta ban 4n so tham 1a khong khach quan, 6ng H khai nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng S, tuy nhién dng S khong thira nhan.
Ong H sir dung khong dang ky ké khai, dén nim 2006 méi dang ky quyén sir
dung dat.

Vén ngudn gbe dat tranh chap: Tuy dng C khong cung cép dugc gidy mua
dét cﬁa ong Truong Sec S nhung da déng ky ké khai tir 1994, dén 1998 thi du’O’c
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, UBND huyén V trinh bay viéc cap glay

ching nhan quyén st dung dat 1a dung quy dinh, khong dong ¥ voi viée yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do do, dé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan su, chép
nhan khang cdo, chiap nhan mot phan khang nghi, sira ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luéin tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Toa 4n cap so tham X&c
dinh tu cach tham gia t tung cua cac duong sy day du.

[2] V& quan hé phap luat: Theo yéu cau cta nguyén don xac dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chip quyén st dung dat”.

[3] Vé ndi dung tranh chap:



[3.1] Nguon goc sur dung dat tai thira 176 to ban d6 sd 10 cii nay (thira
230 to ban dd s6 13 méi) xa V, huyén V:

Niam 1998 dugc UBND huyén V cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
s L054663 ngay 28/5/1998, trong d6 c6 thira dat s 176 to ban dd sb 10 xa V
dién tich 2518m’ cho vo chong 6ng C va ba H. Theo nguyén don trinh bay dién
tich dat trén vo chong dng ba mua lai cua ong Truong Sec S vao nam 1986. Luc
mua khong lam gidy to mua ban, khong cim ranh mdc, khong xac dinh tu can,
6ng Truong Sec S da bo di khoi dia phuong tir 1au va hién nay khong biét ¢ dau
(But luc 51; 164).

Theo bi don cho rang dién tich dat trén nhan chuyén nhuong ciia ong Ly
Minh S vao nam 1998, ltc mua hai bén c6 1am gidy tay, chi xac dinh t&r can ma
khong c6 thira dat cu thé do dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Do d6, vé ngudn gbc dat cac duong su trinh bay nguyén don nhan chuyén
nhuong ctiia 6ng Truong Sec S; bi don nhan chuyén nhuong cua 6ng Ly Minh S.
Khi nguyén don nhan chuyén nhugng thi khong viét gidy td, bi don nhan chuyén
nhuong thi ¢6 viét gidy to tay, co nhiing ngudi 1am chimg ky xac nhan dién tich
la mot manh rudng 6 ha, 0,8 ha ruéng co tir can — Pong gidp dat ong bay H; -
Tay giap 6ng Nam A; - Nam giap 6ng A, - Béc giap ong B.

Qua trinh ké khai, dang ky ong Ly Minh C da dang ky ké khai dong loat
vao nam 1994, dén nam 1998 duoc UBND huyén V cép gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 L054663 ngay 28/5/1998, trong d6 c6 thira dat s6 176 to ban d6
s6 10 xa V dién tich 2518m”,

Nam 2006, khi thanh 1ap to ban d6 moi, 6ng Lé Van H di dang ky ké khai
phén dién tich dat st dung ddi vé6i thira 230 to ban do sd 13 maéi, duoc cép bién
nhan ké khai quyén str dung dat nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Sau khi dang ky ké khai thi duoc thong bao thira dat trén da dugc cap
gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho ong C, ba H. Khi biét viéc dat da dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ong H va ba T mudn giai quyét don
gian nén da dén gap 6ng C va ba H dé thuong luong lam thu tuc sang tén nhung
6ng C, ba H khong dong ¥ va cho rang néu co tranh chép thi khoi kién ra Toa an
dé giai quyét.

Qua cac tai liu chtng cr ctia cac duong su cung cap thi thiy yéu cau cua
nguyén don khong c6 co sé nén cip so tham khéng chap nhin yéu cau 1a ¢6 cin
ct dung phap luat.

[3.2] D61 véi yéu cau phan to ctia bi don vé viéc cong nhan quyén st
dung dat:



Nhu d3 phén tich ¢ trén, ngudn gbc dat bi don khai nhan chuyén nhuong
cua 6ng Ly Minh S vao nam 1998. Mac du, tai thoi diém chuyén nhuong dién
tich dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit, viéc chuyén nhuong
khong dugc ching thuc tai UBND cip x3 noi c6 dat 1a khong phu hop véi quy
dinh cta Luét dat dai nam 1993. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong giita cic bén tu
nguyén, sau khi nhan chuyén nhuong ong Lé Van H va ba Nguyén Thi T sir
dung 6n dinh, dién tich dat tranh chap lién canh véi cac thira dit ong Hva ba T
nhan chuyén nhuong cta éng Ly Minh S (anh trai ciia 6ng Ly Minh C). Sau khi
nhan chuyén nhugng 6ng H sir dung tir d6 cho dén nay. V& ti can vi tri dat véi
cac ho lién ké khong thay d6i so véi lic nhan chuyén nhuong; cac ho dan song
xung quanh lién ké xac nhan ong H, ba T st dung dat tir naim 1998 cho dén nay
khong c6 ai tranh chip. Di voi dng Ly Minh S 1a nguoi di ban dat cho éng Lé
Vin H thira nhan c6 ban dét cho 6ng H nhung dién tich chi c6 8000m’ trong d6
c6 05 sao dat ray, 03 sao rudng, khong thira nhan gidy mua ban nhung 6ng H
khong yéu cau tién hanh giam dinh. Mic khac, ong Ly Minh S ¢6 quan hé ho
hang than thich v4i 6ng Ly Minh C (1a anh rudt ctia 6ng Ly Minh C) nén 161
Khai ciia 6ng S 1a khong khach quan va khong c6 co s xem xét 1a chiing ctr hop
phap. Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng C, ba H qua ho
so khong thé hién viéc chuyén nhuong giira 6ng C voi 6ng Truong Sec S, khong
xac minh t can, tai san trén dat nhung van cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 13 thiéu sot, khong c6 can cu.

Do d6, yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Lé Vin H vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dét thira dat s 176 td ban d6 s6 10 nay 1a thira 230 to ban
d6 s6 13 méi x4 V dién tich 2186m” dugc gidi han boi cac diém (15, 16, 17",
18 ,5,6,7,8,9,10 11,12,12 13, 14, 15 ) theo Trich luc va do hi¢n trang
khu dat ban do dia chinh s6 2502/2019 ngay 01/10/2019 cia Vian phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh huyén V 13 ¢6 cin ctr dé chap nhan.

Dbi véi tai san trén dat cac duong sy khong tranh chép, bi don khong yéu
cau tinh chi phi ddo ao, ké d4 bo ao, lam hang rao nén Hoi dong xét xir khong
dat ra xem xé&t.

[3.3] Vé viéc dinh chi d6i voi yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 L054663 ngay 28/5/1998 cua Uy ban nhan
dan huyén V do ong Lé Vian H, ba Nguyén Thi T rat yéu cau.

Qua cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so thi Toa 4n cap so tham chip
nhén céc yéu cau phan t6 cua bi don 1a ¢6 co sé nén khang cédo cua nguyén don
khong chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén thiy rang Toa an cAp so tham da thu thap tai
liéu, chimg ctr day do. Tai phién toa phuc thim nguyén don khéng cung cip
thém tai liéu ching cr ndo madi. Nhu vay khang cao ctia nguyén don khéng co
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can cu dé chap nhan. Vi vay, gilt nguyén ban an tham, khong chap nhan khéng
cdo cua nguyén don.

[4] Vé khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V:

Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V thi thay
tai phién toa so thim nguyén don c6 mit nén 1y do vang mit cua nguoi dai dién
khong anh huéng dén viée giai quyét vu an nén khong chap nhan; dong thoi tai
phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai ciing xac
nhan rat khang nghi vé phan nay.

Vé noi dung khang nghi cho rang cap so tham vi pham duong 16i giai
quyét khong c6 can ct nhu di phan tich & trén. Dién tich dat bi don 13 nguoi
nhan chuyén nhuong va quan 1y sir dung tir nim 1998 cho dén nay, khéng co
khiéu nai cho dén khi tranh chap xay ra, nén khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Vi vy khong chip nhan khang nghi ctiia Vién kiém sat.

[5] Vé an phi:

An phi dan su phac thim: Do yéu cau khang cao cta nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi phic tham.

V& an phi dan su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chip
nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Do yéu cdu phan t6 ctia bi don c6 don rit yéu cau trude khi c6 quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr nén bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham vé yéu
cau phan to.

[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don d3 ndp tam tng sb tién 15.000.000
ddng sb tién nay da st dung vao viéc chi phi xem xét tham dinh tai chd, thAm
dinh gia. Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu toan bd chi phi t tung. S6 tién nay nguyén don da ndp du.

Vé chi phi xem xét tai cho theo yéu cau cta duong sy tai cap phic tham la
2.000.000d dwong su ty nguyén chiu, dd ndp da nén khong dé cap.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phlc tham
khdng phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khdng chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luét td tung dan sy nam 2015: khong chép
nhan khang céo cta ong Ly Minh C, ba Nguyén Thi H; khong chap nhan khang
nghi s6 98/QDKNPT-VKS-DS, ngay 28/5/2020 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén V.
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Ap dung Piéu 166 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 48, 50 cua Luat
dat dai nim 2003; cdc Diéu 100, 101, 166, 167, 203 cla Luat dit dai nim
2013;Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ly Minh C,
ba Nguyén Thi Hveé tranh chap quyén st dung dét thira 176 to ban d6 s6 10 cii
nay 1a thira s6 230 to ban d6 s6 13 méi x4 V dién tich 2186m®.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cau cong nhan quyén str dung dat thira 176 to ban do sd 10 cii nay 1a
thira s 230 t& ban d6 s6 13 méi xa V dién tich 2186m”.

Cong nhdn quyén st dung dit dién tich 2186m? thudc thira 230 to ban d6
s6 13 méi xa V, huyén V dugc gidi han bdi cac diém (15,16°,17,18 ,5, 6,
7,8,9,10 11,12, 12’ 13, 14, 15 ) theoTrich lyc va do hién trang khu dét ban
d6 dia chinh s6 2502/2019 ngay 01/10/2019 cta Vin phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh huyén V.

Céac duong su c6 nghia vy lién hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén dé
dang ky, ké khai cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta luat
dat dai.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén V diéu chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat sd L054663 ngay 28/5/1998 thtra 176 to ban do s6 10 cip cho éng
Ly Minh C do cap khong ding d6i tuong str dung dat.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta bi don 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cdu huy gidy ching nhan quyén st dung dat s L054663 ngay
28/5/1998.

4. Vé chi phi t6 tung.

Nguyén don phai chiu sb tién 15.000.000 dong (muoi lam triéu déng) chi
phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia. Nguyén don da nop du.

5. Vé &n phi.

+ V& an phi phtic tham: Ong Ly Minh C, ba Nguyén Thi H phai chiu mbi
ngudi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan sy phic tham duge khau
trir vao s6 tién tam tng an phi 600.000 (Sau trim ngan) dong da ndp. theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0003977 va 0003978 ngay 22/5/2020 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Déng Nai

+ V& an phi dan sy so tham: Ong Ly Minh C, ba Nguyén Thi H phai chiu
300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan su so thAim duoc khau trir vao sb
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tién tam Ung &n phi 1.125.000 dong da nop. Hoan tra cho 6ng Ly Minh C, ba
Nguyén Thi H sé tién 825.000 ddng (T4m trim hai mwoi 1am ngan ddng) theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 004812 ngay 06/9/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Déng Nai.

Hoan tra cho 6ng Lé Vian H, ba Nguyén Thi T sb tién tam ung an phi
300.000 dong (ba trim ngan dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 004885 ngay 15/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
V, tinh Ddng Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huy¢n;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu hd so vu 4n.

Vii Hong Luyén
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