TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2021/DS-PT
Ngay: 04-02-2021

V/V: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh
Cdc Tham phdn: Ong Lé Viét Hoa
Ong Nguyén Van Thu

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba HO Thi Nga— Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong P& Vin Hién — Kiém st vién.

Ngay 04 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 03/2021/TLPT ngay 08/01/2021 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 03 thang 11 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 20/2021/QDPT-DS ngay 13 thang
01 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyen Thi T, sinh ndm 1964 (c6 mat)

Pia chi: S6 48, Tran Qubc Toan, khu phd X, phuong T, thanh phé P, tinh
Binh Phudc.

*Bji don: Anh Tran Van D, sinh nam 1984 (c6 don xin xét xir vang mit)

Dia chi: S6 nha 16C, to 16, ap 9, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Ba Pham Thi R, sinh nim 1960 (c6 don xin xét X ving mit)

Pia chi: S6 nha 16, t6 16, 4p 9, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc.

*Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1.0ng Lé Hoang D1, sinh ndm 1960 (c6 mat)

Pia chi: S6 48, Tran Qudc Toan, khu phé X, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Phudec.

2.Chi Vii Thi D2, sinh ndm 1987 (ving mit)

Dia chi: SO nha 16¢, t6 16, 4p 9, xd Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc.

3.0ng Nguyén Tuan N, sinh ndm 1962 (c6 don xin xét xr vang mat)

Dia chi: Tb 5, ép 2,xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

*Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng N: Ong Duong Vinh T—

1



Luat su — Van phong luat su Duong Chi (vang mit)

4.0ng Triéu Pinh H, sinh nim 1966 (c6 don xin xét xtr ving mit)

Dia chi: Thén 13, x3 Pic We, huyén Pik GLép, tinh ik Nong.

5.0ng Tran Vin L, sinh ndm 1954 (c6 mat)

6.Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1955 (ving mit)

Cung dia chi: T6 39, Suél Giai, ap 2, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc.

*Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia éng Tran Van L: Ong Ngd
Quéc C — Luat su — Van phong luat su Quoc té (c6 mit)

Pia chi: S6 420, QL 14, khu phd Phu Thanh, phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Phudc.

Nguoi khang cdo: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Vian L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign, qud trinh tham gia té tung tai Toa dn va tai phién
tda, nguyén don b Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 25/10/2018, ba T c6 nhan sang nhugng cta anh Tran Vian D, ba Pham
Thi R 01 thira dét ¢6 dién tich 225,5m? (theo so d6 do dac ngay 26/5/2020 do Chi
nhanh vian phong dang ky dat dai huyén D). Dat tai to 2, ap 2, x& Tan Lap, huyén
b, tinh Binh Phudc. Trén dat ¢6 01 can nha cdp 4 va 01 cin nha gb. Pt da duoc
ké khai dang ky quyén st dung dat tén Tran Van D nhung chua duoc cp gidy
ching nhan quyén su dung dat. Gia sang nhuong 1a 1.300.000.000 dong. Hai bén
co lam glay to viét tay nhung khong co cong ching chimg thuc vi anh D dang lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD, ba Rva anh D cam
két dat khong c6 tranh chap va sé co trach nhiém vé thu tuc gidy to dé cap gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cho bén ba T. Cubi nim 2018, ba T da pha bo cac
can nha ctl, xay dung tuong rao, d6 san bén tong, dung ki ot méi trén dat, viéc xay
dung khong ai ¢6 y kién gi va khong bi co quan chire nang nao xu phat. Pén thang
8/2020 thi vo chong ba T pha bo ki ot va dé nén tréng. Hién tai ba R va anh D van
chua hoan hién duoc thu tuc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat lam anh
huong dén cong viéc lam an cia Vg chong ba T.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba T va ba R, anh D duoc xéac 1ap vao ngay 25/10/2018 d6i
v6i thira dat c6 dién tich 225,5m? (theo so d6 do dac ngay 26/5/2020), thira dit s6
219, to ban d6 85, tai to 2, 4p 2, xa Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc. Pong thoi,
dé nghi ba R, anh D phai hoan thién cac thu tuc phap 1y dé sang tén cho ba T trong
gidy ching nhén quyén st dung dat dbi vai thira dat noi trén. Ngoai ra, ba T khong
co yéu cau nao khac.

*Quad trinh tham gia té tung tai Toa an va tai phién toa bi don ba Pham Thi
R trinh bay:

Ba Pham Thi R va ba T 1a chd quen biét, con anh D 13 con trai ctia ba R.

Vo ngay 25/10/2018, ba R va anh Tran Van D c6 sang nhuong cho ba T mot
thira dat c6 dién tich 225,5m? (theo so dd do dac ngay 26/5/2020), thira dat s6 219,
to ban d6 85, tai to 2, p 2, xa Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phuéc. Pat da duoc
dang ky lam thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) mang



tén anh Tran Vin D chua dugc nhan GCNQSDD. Pit ¢6 vi tri t can: Phia dong
giap duong DT 741; phia tay giap dat 6ng Viét; phia nam giap duong td; phia béc
giap dat ong L (nay la _cdy xang Cuong Dai Phat) va toan bo tai san gan 11en v6i dat
goém c6 01 can nha go co6 dién tich khoang 40m2 va mot can nha xay cap 4 rdng
khoang 50m2. Viéc sang nhuong c6 1am gidy to viét tay, ba R va anh Tran Vian D
ky tén, khdng c6 cong chimg chimg thuc do dat chwa duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét. Gia sang nhuong 1a 1.300.000.000 dong, cic bén da thuc hién
ban giao du tién va dat cho nhau va ba T da pha bo nha, xay dung tuong rao, san
bé téng, sir dung 6n dinh cho dén nay.

Thira dat noi trén c6 ngudn goc 1a ba R nhan sang nhuong nha dat cua 6ng
Triéu Dinh H vao ngay 02/3/1998, trén dat ltc d6 co can nha gb, gia thoa thuén la
5.000.000 dong; Hai bén co lam glay to viét tay, c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong. Ba R da giao du tién cho dng H va nhén nha, dat sir dung 6n dinh. Dén
nam 2004 ba R xay dung 01 cin nha cép 4, khi xdy dung nha khong ai ¢ ¥ kién
gi. Pén nim 2005, anh Tran Van D con trai ba R ldy vo, gia dinh ba thong nhat
cho con trai 1a anh Tran Vin D duoc toan quyén st dung, quan 1y va sé hitu thia
dat va tai san trén dat, vo chong anh D sinh séng trén can nha, manh dat tir 46 cho
dén nam 2018. Viéc cho tang nha dat khong lam gidy to ma chi ndi miéng véi
nhau. Anh D 1a ngudi truc tiép dang ky quyén sur dung dat tat UBND xa Tan Lap
mang tén anh D nhung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat

Ly do ba R ky glay sang nhuong dat cing anh Dla ky theo yéu cauctaba T
vi dat ndy co ngudn gdc cua bd Rmua. Trén thyc té dat va tai san trén dat ba da
tang cho anh D tir 1au, ba khong con lién quan dén phan tai san nay. Tién sang
nhuong dat do anh D nhén, quan ly, sir dung.

Nay ba T yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat duoc xac lap gitta ba R, anh Tran Vin D va ba Nguyén Thi T vao ngay
25/10/2018 d6i vé6i thira dét c6 dién tich 225,5m? (theo so do do dac ngay
26/5/2020), thira dat s6 219, to ban d6 85, dat toa lac tai to 2, ép 2, xa Tan Léap,
huyén D, tinh Binh Phudc thi ba R ciing dong y va ba R cling dé nghi Toa an kién
nghi co quan c6 tham quyen diéu chinh dién tich dat ndi trén tir tén anh Tran Vin
D sang tén cho ba Nguyén Thi T. Ngoai ra, ba Rkhong co ¥ kién nao khac.

*Quad trinh tham gia té tung tgi Toa an, bi don anh Tran Vin D trinh bay:

Anh Tran Van D 1a con ctia ba Pham Thi R, ba Nguyén Thi T 1a chd quen
biét, 6ng L trudc day 1a hémg xo6m cua anh D.

Anh D thira nhén: vao ngay 25/10/2018, anh D c6 sang nhuong cho ba T 01
thura dat c6 dién tich 225,5m2, trén dét c6 cin nha gd va cin nha xay cap 4. it toa
lac tai ap 2, xa Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc. Luc sang nhuong dat da duogc
dang ky quyen str dung dat nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Vi tri dat Phia dong giap duong DT 741; phia tay giap d4t ong Viét; phia nam
giap duong to; phia bac gidp dat cay xing Cu:ong Dai Phat. Viéc sang nhugng co
lam gidy to vidt tay, c6 anh D va ba R cung ky tén. Gia sang nhuong 13 1.300.000
dong. Anh D da nhan du tién va giao dat cho ba T sir dung.

Nguén gdoc thira dat noi trén 1a ctia cha me anh D nhédn sang nhugng tur 6ng
Triéu Dinh H vao nam 1998, khi nhan sang nhugng trén dat c6 01 can nha gd. Viéc
sang nhuong c6 lam gidy to viét tay va c6 xac nhan cuia UBND x4 Tan Lap. Hai
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bén da thuc hién xong hop dong. Nam 2004, cha me anh D ¢ x4y dyng thém 01
cin nha cap 4, khi xay dung nha khong c6 ai tranh chap, khong bi co quan chic
nang nao xu phat. Nam 2005, anh D 14y vo, cha me anh ting cho anh toan b nha
dat noi trén va cho vo chdng anh ¢ riéng; viéc tang cho khong lam gidy to. Nam
2009, anh D da lam thu tuc dang ky quyén st dung dat tai UBND x& Tan Lap
mang tén Tran Vin D nhung dén nay chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dit. Nam 2018, anh D sang nhuong lai cho ba T. Ly do ba R (me anh) dung
tén trong hop ddng sang nhuorng 1a theo yéu cau ctia ba T vi ba T noi gidy mua ban
trudc day do ba R mua nén ba ba R ky cing dé dam bao hop ddng, trén thuc té
toan bo tai san nay la cua anh D.

Nay, ba T yéu cau Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc xac 1ap giira anh Tran Van D, ba Pham Thi R va ba Nguyén Thi T vao
ngay 25/10/2018 ddi véi thira dat c6 dién tich 225,5m? (theo so do do dac ngay
26/5/2020), thira dat s6 219, t& ban dd 85. DAt toa lac tai to 2, ap 2, xa Tan Lap,
huyén D, tinh Binh Phudc thi anh D ciing dong y va anh D ciing dé nghi Toa an
kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat néi trén tir tén anh D
sang tén cho ba Nguyén Thi T, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T
theo quy dinh. Ngoai ra, anh D khéng c6 ¥ kién gi.

*Quad trinh tham gia té tung tei Toa dn, ngwoi co quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Lé Hoang D1 trinh bay:

Ong D1 14 chong cua ba Nguyen Thi T, Ong D1 théng nhét véi 10 trinh bay
va yeu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T. Yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va ba R, anh D duoc xac 1ap vao ngay
25/10/2018 d6i véi thua dat c6 dién tich 225,5m? (theo so do do dac ngay
26/5/2020), thira dat s6 219, to ban d6 85, dét tao lac tai to 2, ap 2, xa Tan Lap,
huyén b, tinh Binh Phudec. Pé nghi ba R, anh D phai hoan thién cac thu tuc phap
ly dé sang tén cho Thao manh dat noi trén. Ngoai ra, Ong D1 khong c¢6 yéu cau
nao khac.

*Qud trinh tham gia té tung tei Toa dn, ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan chi Vi Thi D2 trinh bay:

Chi Vi1 Thi D2 13 vo cia anh Tran Vian D, 1a con dau cta ba Pham Thi R;

Vao ngay 25/10/2018, vg chong chi D2, anh D ¢6 sang nhuong cho ba T 01
thira dat c6 dién tich 225,5m? (theo so d6 do dac ngdy 26/5/2020), to ban d6 85,
thira dat s6 219, tai t6 2, 4p 2, x3 T, huyén D, tinh Binh Phuéc. Dét ¢ vi tri tir can:
Phia dong giap duong DT 741; phia tay giap dat ong Viét; phia nam giap duong t;
phia bac giap dit cay xing Cuong Dai Phat. Pat da duogc ké khai dang ky s6 bo tén
Tran Vin D nhung chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Luc sang
nhuong trén dat ¢6 01 can nha gb va 01 cin nha cap 4. Viéc sang nhuong ¢ 1am
gidy to viét tay, c6 anh D va ba R ky tén, khong c6 xac nhan cua UBND xa vi dat
chua duoc cap gidy chung nhan quyen su dung dat. Gia sang nhuong 1a
1.300.000.000 déng. Hai bén da nhan du tién va giao du dat cho nhau.

Thira dat néi trén c6 ngudn goc 1a tai san cta v chong ba R ting cho anh
Tran Van D vao nam 2005. Viéc ting cho chi noi miéng, khong lam gidy to. Nam
2009, anh D da lam tha tuc ding ky cap quyén sur dung dat tai UBND xa Tan Lap
mang tén anh Tran Van D nhung chua duoc cdp gidy chimg nhan. Vo chong chi
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D2 sinh song trén thira dat noi trén tir nim 2005 dén nay khong xay ra tranh chép
voi ai.

Nay, ba T yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T va ba R, anh D duoc xac 1ap vao ngay 25/10/2018 dbi véi thira dat co
dién tich 225,5m? (theo so d6 do dac ngay 26/5/2020), thira dat sb 219, to ban dd
85, dat toa lac tai to 2, dp 2, xd Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc thl chi D2 cling
dong . Bong thoi, dé nghi Toa an kién nghi co quan c6 thim quyén dleu chinh
dién tich dat noi trén tir tén anh Tran Vian D sang tén ba Nguyén Thi T, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba T theo quy dinh.

*Qud trinh tham gia té tung tei Toda an, ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ong Trdn Van L trinh bay:

Ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi H1 1a vo chong, chung séng véi nhau
trude nim 1986 va c6 ding ky két hon.

Trude day, 6ng L bi bénh tdm than do rdi loan cam xuc, phai diéu tri tai
bénh vién Tam than Trung wong 2 tai thanh phé Bién Hoa, hién nay 6ng L d4 hoan
toan khoe manh, 6ng L di co két luan cia t6 chirc giam dinh phap y tim than
Trung uong 2 vé viéc du sirc khoe dé 1am viée véi co quan phap lut.

Thira dat c6 dién tich 225 Sm dat toa lac tai to 2, ap 2, xa Tan lap, huyén b,
tinh Binh Phudc. Dat chua duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat -nhung da
dugc dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh Tran Van D.
Vi tri dat Phia dong giap duong DT 741; phia tay giap dat o ong Viet; phia nam giap
duong t0; phia bic giap dat cay xang Cuong Dai Phat, co ngudn gbc 1a cua 6ng L
dugc UBND xa Téan Lap cap cho ho di kinh t& méi vao nam 1986. Dién tich dugc
cap 1a 01 tho cu khong ghi rd dién tich va vi tri, t can, ¢ gidy to cap do UBND
x& Tan Lap cap cho 6ng L.

Nam 1994, 6ng L sang nhuong cho 6ng Nguyén Tuan N mot phan dat (hién 1a
dién tich dat tranh chip) c6 dién tich 09m ngang va chiéu dai 28,5m (giap ranh voi
phan dat dng L x4y dung nha), toa lac tai to 2, 4p 2, x4 Tan lap, huyén D, tinh Binh
Phudc. Gia sang nhugng khoang 02-03 chi vang. Hai bén khong lam gidy to viét
tay. Ong L d3 nhan du s6 vang va da giao dat cho ong N sur dung, quan ly. Nam
1997, 6ng N da tra lai cho 6ng L phan dét noi trén. Viéc tra lai dat khong lam giay
td, chi n6i bang miéng, khong co ai ching kién. Ong L di tra lai vang cho ong N,
ong N da tra lai dat cho ong L str dung.

Péi véi phﬁn dat con lai vo chéng ong lam nha, sinh séng 6n dinh; dén nam
1994 6ng L duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat (S6 trang), nam 1998 doi
thanh s6 d6 va dén nam 2017 thi 6ng L sang nhugng cho nguoi khac.

Viéc 6ng N sang nhuong thira dat néi trén cho ong Triéu Pinh H va dng H
sang nhuong lai cho ba R, ba R sang nhuong cho ba T thi 6ng L khong biét.

Tuy nhién, khi 6ng H xay dung 01 can nha g6 thi 6ng L biét, c6 sang noi
chuyén voi ong H va chi dong y cho 6ng H xay nha dé ¢ nho, 6ng L khong bao voi
chinh quyen dia phuong. Pén nam 2004, v chong ba R xiy dung cin nha cap 4,
6ng L c6 biét va co sang ndi chuyén véi ong Cur vi 6ng Cir luc d6 1a ap trudng,
6ng c6 bao véi UBND xi Tan Lap nhung chi néi bang miéng, khong c6 van ban,
UBND xa khong giai quyét.

Ong L khang dinh, 6ng N tra lai dat cho 6ng L vao nam 1997 nhung dén nam
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2017, 6ng N méi ky g1ay xé4c nhan da tra dat cho 6ng L. Noi dung gidy xac nhan
tra dat do 6ng L soan sdn va nhd nguoi khac danh may sau d6 6ng L mang dén nha
6ng N va nho 6ng N ky.

Ong L cho rang thira dit dang tranh chép noi trén 1a ctia 6ng L nén trude yéu
cau khoi kién cua ba T thi Ong L khong dﬁ)ng y. Ong L d& nghi Toa an tuyén huy
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta ba T va anh D, ba R va cac hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dit c6 lién quan, dé nghi tuyén tra lai thira
dat noi trén cho dng L quan ly, sir dung. Ngoai ra 6ng khong con yéu cau nao khac.

*Quad trinh tham gia té tung tei Téa dn, ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thj H1 va 6ng Tran Van L la vo chong.

Thira dat c6 dién tich 225,5m?, (theo so dd do dac ngay 26/5/2020), thira dat
s6 219, to ban d6 85, dat toa lac tai ap 2, xa Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc.
Vi tri dat Phia dong giap duong DT 741; phia tay giap dat ong Viét; phia nam giap
duong to; phia bac giap dat ciy xing Cuong Dai Phat, dat da duoc dang ky quyén
sir dung dat mang tén Tran Van D, c6 ngudn goc la ctia vo chong ba H1, 6ng L
dugc UBND xa Tan Lap cap cho ho di kinh té méi vao nim 1986, dién tich dat
dugc cap 1a 01 tho cu khong ghi rd dién tich, vi tri va tir cén, c6 glay to' thuén cap
cua UBND xa Tan Lép cap cho 6ng Tran Van L. Dat chua dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Nam 1994, ba H1 va 6ng L sang nhugng cho 6ng Nguyen Tuan N mét phan
dat c6 dién tich chiéu ngang mat duong 1a khoang 05m x chiéu sau hét tho. Gia
sang nhuong 13 01 cay vang 9999. Hai bén c6 lam gidy t& mua ban, vo chong ba
H1 d3 nhan du 01 cdy vang 9999 cta dng N va da giao dat cho 6ng N sir dung 6n
dinh.

Phan dién tich dat con lai dén nam 1994, 6ng ba duoc cép gidy chimg nhan
quyen sir dung dat (s6 trang) \(\ chong ba H1 da xay nha 0. Pén nam 1999, dugc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat (s6 d6). Pén nam 2017 vo chong ba H1 da
sang nhuong toan bo nha dat cho nguoi khac.

Theo ba H1 biét, thira dat dang tranh chip di chuoc chuyén nhuong cho nhiéu
nguoi. Ong N sir dung duoc thoi gian r0i sang nhugng cho 6ng Triéu Dinh H, éng
H di 1am nha gd dé & sat ranh véi dat cua gia dinh ba H1. Sau d6 mot thoi gian,
6ng H di sang nhuong lai cho vo chong ong Tran Vian Cir, ba Pham Thi R. Ong
Cu, ba R xay nha cap 4 dé ¢ va giao lai cho vo chéng con trai 1a anh Tran Van D ¢,
lam an. Gan day, anh D sang ‘nhuong phan dit néi trén cho ba Nguyen Thi T.
Trong qua trinh sang nhuong dat va str dung phan dat co dién tich 225,5m?, dat toa
lac tai ap 2, xa Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc tir 6ng N dén ba Nguyen Thi T
khong xay ra mau thuan hay tranh chap vé dét dai.

Viéc 6ng N ky gidy to tra dat cho dng L lic ndo ba H1 khong biét nhung khi
UBND xa Tan Lap moi 1én lam vige, 6ng N ¢6 noi véi ba H1 vé viée trudc day do
ong L nho ky glay to xac nhén giap ranh dat tin 1oi 6ng L nén éng N khong cha y
ndi dung trong gidy nén da ky vao gidy c6 noi dung tra dat.

Ba H1 khang dinh thira dat hién dang tranh chap noi trén 1a ba H1 va ong L
sang nhuong cho dng N, cac bén di giao dat va nhan du tién. Ong N di sir dung
dat va sang nhuong lai cho nguoi khac, khong c6 viéc 6ng N tra lai dat cho vo
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chong ba, hién thira dat néi trén khong con lién quan dén ba H1, 6ng L. Vi vay ba
H1 khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an nay. D& nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luét.

*Qua trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ong Nguyen TUan N trinh bay:

Ong Nguyen Tuin N c6 quan hé 1a nguoi cung dia phuong vdi ong Tran Vin
L, ba Nguyén Thi H1, ba Pham Thi R, anh Tran Vin D.

Vao nam 1994, 6ng N c6 nhan sang nhuong tir 6ng Tran Van L, ba Nguyén
Thi H1 01 thtra dat c6 dién tich 09m ngang va chiéu dai hét tho, khong c6 tai san
trén dat. Dat toa lac tai t6 2, 4p 2, xd Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc, Phia
dong giap du’ong DT 741; phia tay giap dat 6ng Viét; phia nam giap duong t6; phia
bac giap dat éng L (nay Ia cay xang Cuong Dai Phat). Viée sang nhuong c6 lam
gidy viét tay nhung do thoi gian dd 1au nén bi that lac. Gia sang nhuong khoang
08-09 chi vang. Liic sang nhuong dat chua duogc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Cac bén da thuc hién xong hop dong, ong L va ba H1 da nhan du vang
va da giao dat cho 6ng Nstr dung. Sau khi nhan dat, ong N c6 trong 01 hang cay
dam but dé lam hang rio, ngoai ra khong trong hay xay dung gi trén dat. Dén nam
1996, 6ng N sang nhuong thira dat noi trén cho 6ng Tri¢u binh H vai gia 1a 15 chi
vang, viéc sang nhuong c6 lam glay to Vlet tay, khong c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong do dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong
N d3 nhan du s6 vang va giao dat cho 6ng H quan 1y va st dung. Tai thoi diém
sang nhuong dat khong co ai tranh chép.

Vao nam 2017 (khong nh¢ ngay thang), khoang 17 gio chiéu, ong L dén nha
ong N va c6 ndi nho 6ng N ky xdc nhan ranh gi6i gitp dé éng L di gidy to dat dai
vi trudc day 6ng Nco mua dat caa 6ng L. Ong L c6 dua cho dng N to gidy do ong
L soan sin, vi tin tuong nén dng N ky ma khong doc ndi dung, chi nhé tiéu dé ghi
la “gidy x4c nhan”. Pén nam 2019, khi UBND xa Tan Lap moi 6ng N 1én 1am viéc
vé viéc Ong L khiéu kién ddi véi thira dat néi trén thi dng N méi biét to gidy 6ng L
dua nho 6ng N ky c6 ndi dung 1a tra lai thua dat trudc ddy 6ng N nhan sang
nhuong tir Ong L.

Ong N khang dinh khong c6 viéc ong tra lai dat cho 6ng L nhu 6ng L da trinh
bay. Vi nim 1996 6ng N da ban cho 6ng H rdi nén khong con dat dé tra 6ng L vao
nam 1997. Hon nita, néu 6ng N da tra lai dat cho 6ng L thi tai sao khi 6ng N sang
nhuong dat cho éng H, 6ng H 1am sinh séng 6n dinh, sau d6 (nam 1998) lai sang
nhuong cho ba R, ba R xay dung cén nha cap 4 sau d6 cho tang anh D, anh D st
dung va dang ky cap quyén st dung dit, dén nam 2018 sang nhuong lai cho ba T,
ba T xay dyng tudng rao, san bén tong, ong L biét nhung khong co y kién gi voi co
quan c6 thdm quyén, mit khac ba H1 (vo 6ng L) cing khang dinh dit di ban, da
nhan du vang, khong con lién quan dén manh dat d6 nia.

Do dat da ban tir 1au, khong con lién den phan dat nay nita nén dng N khong
dong y véi ¥ klen ctia 6ng L va khong yéu cau gi trong vu 4n nay. Ong N dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

*Qua trinh tham gia t4 tung tai Toa dn, ngwdi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan 0ng Tri¢u Dinh H trinh bay:

Ong H c6 quan hé quen biét véi 6ng N, dng L va 6ng Ctr chong ba R.
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Thira dat c6 dién tich 225,5m? (theo so do do dac ngay 26/5/2020 do Chi
nhanh véan phong dang ky dat dai huyén D cung cip), to ban dd 85, thira dat sb
219. Dét toa lac tai t6 2, 4p 2, xd Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phuéc. Dt ¢6 vi tri
tr can: Phia dong giap duong DT 741; phia tay giap dat 6ng Viét; phia nam giap
duong t6; phia bac giap dat ong L (nay la giap cay xang Cuong Dai Phat) c6 nguon
goc cua Ong H nhan chuyen nhuong tr 6ng Nguyen Tuén N vao nim 1996. Luc
mua dat co dién tich chiéu ngang 1a 09m va chiéu dai 1a hét tho. Gia sang nhuong
1a 02 cay vang, viéc sang nhugng c6 1am gidy to viét tay, ong H da dua du vang
cho Ong N va d3 nhan dat sir dung 6n dinh. Nam 1997, dng H c6 xay dung 01 cin
nha go glap ranh voi phan dat cia 6ng L. Khi 6ng H xay dung nha khoéng tranh
chap voi ai. Nam 1998, 6ng H sang nhuong lai thira dat noi trén cho ong Tran Vin
Cula chong ba R, gia sang nhuong 1a 5.000.000 ddng, khi sang nhugng cac bén co
lam gidy to viét tay va c6 xac nhan cia UBND x4 Tan Lap. Ong H d3 nhan du tién
va giao dit cho vo chong dng Cir, ba R str dung. Sau khi nhan dat, vo chong ba R,
ong Cur da xay dung 01 can nha cép 4 va giao lai cho con trai la anh Tran Van D st
dung, quan 1y.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba T thi 6ng H dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. Do thira dat noi trén 6ng H da sang nhugng cho 6ng N, khong
con lién quan nén 6ng H xin vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an
cho dén khi két thuc.

Tai Bin dn din sw so tham sé 38/2020/DS-ST ngay 03 thang 11 ndam 2020
cia Toa an nhén dan huyén D, tinh Binh Phud'c tuyén xii:

Chép nhén yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyen Thi T.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi
T va ba R, anh D duoc xac 1ap vao ngay 25/10/2018 ddi voi thira dat co dién tich
225,5m? (theo so do do dac ngay 26/5/2020 do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén D cung cép), thira dat s 219, to ban d6 85. Dét toa lac tai t6 2, ap 2, x4
Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc. Pat ¢6 vi tri ttr can: Phia dong giap duong BT
741; phia tay giap dat ong Viét; phia nam giap duong t6; phia bac giap dat ciy
xang Cuong Dai Phat. Pat da dugc ké khai dang ky s6 bo tén Tran Vin D nhung
chua duoc cap giéy chirng nhan quyén st dung dat (c6 so 6 kem theo).

Ba Nguyén Thi T va anh Tran Van D, ba Pham Thi R ¢6 quyén lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dét
theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyen can cir vao ban an cua Toa an de dleu
chinh dién tich dat noi trén tir tén Tran Vin D sang tén Nguyén Thi T va cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat néi trén cho ba Ttheo quy dinh.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo.

Ngay 12/11/2020 nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van L ¢6
don khang c4o toan bo ban an so tham. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc
Xem Xét stra ban 4n so tham theo huéng Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, budc nguyén don va nhiing nguoi lién quan khac tra lai dién tich
225m? cho 6ng L hosc boi thudng dén bu gia tri dat hién nay cho 6ng L bang tién.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don van giir yéu cau khoi kién va dé nghi gilt nguyén ban an so
tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vian L git nguyén yéu cau
khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tudn thu phép ludt t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi HDXX: Can ctr khoan 1 Piéu 308
B luat td tung dan sy. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vian L. Giir nguyén Ban an dan su so tham sd
38/2020/DS-ST ngay 03 thang 11 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: Pon khang cdo ctia 6ng Tran Van L 1am trong thoi
gian ludt dinh nén duoc xem xet theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dén su.

[2] Xét ndi dung khang cao, Hoi dong xét xtr nhan thy:

[2.1] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, ngay
20/8/2020 dng Tran Vian L da nhan dugc Thong bao thu 1y vu an va Thong bao vé
viéc dua nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung ctia Tda an nhan
dan huyén D, tinh Binh Phudc (But luc 168), theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201
B luat t6 tung dén sy trong thoi han 15 ngay ong L néu co yéu cau doc lap phai
ndp don y€u cau doc lap cho Toa an trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai ching cr va hoa giai tuy nhién 6ng L khong thyc hién
ma tai phién toa so tham 6ng L mdi thuc hién 1a khong dung nén day khong phai 1a
yéu cau doc 1ap ma chi 1a ¥ kién trinh bay ctia 6ng L. Do d6, khang céo cua 6ng L
vé nodi dung yéu cau cong nhan dién tich dang tranh chép 1a ctia 6ng L khong duoc
xem xét, Hoi dong xét xir chi xem xét ndi dung khang céo cia dng L vé viéc yéu
cau khong chap nhan khai kién cta ba T.

[2.2] V& noi dung: Thira dat c6 dién tich 1a 09m ngang x 28,5m sau, do dac
thue té 1 225,5m? (theo so db trich do ngay 26/5/2020), thira dat s6 219, t& ban d6
85, dét toa lac tai t 2, 4p 2, x4 Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc. Dat c¢6 vi tri ttr
can: Phia dong giap duong DT 741; phia tay giap dat ong Viét; phia nam giap
duong t; phia bic giap dat cay xang Cuong Dai Phat c6 nguén goc la cua 6ng
Tran Van L, ba Nguyén Thi H1 dugc Uy ban nhan dan x3 Tan Lap cép cho ho gia
dinh di kinh té méi vao nam 1986, khong ghi rd dién tich, vi tri va t can, dicu nay
dugc 6ng L va ba H1 xac nhan. Nam 1994, ong L, ba H1 sang nhuong cho 6ng
Nguyén Tuan N. Nam 1996, 6ng N chuyén nhuong lai cho 6ng Triéu Dinh H, dng
H da lam nha gb dé 6. Ong L, ba H1 biét viéc nay nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam
1998, 6ng H sang lai cho ba Pham Thi R, nim 2004 ba R xdy nha cip 4 trén dat va
sau d6 tang cho con trai 1a Tran Van D. Nam 2009 anh D d4 ké khai dang ky quyén
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sir dung dat tai Uy ban nhan dan xd Tan Lap mang tén Tran Vin D va st dung on
dinh dén nam 2018 thi sang lai cho ba Nguyén Thi T, ba T di pha bo 02 cin nha va
xdy dyng tuong rao, san bén tong. Trong qua trinh cac bén chuyén nhuong cho
nhau, da xay dung nha, cong trinh trén dat, gia dinh 6ng L biét nhung ciing khong
c6 ¥ kién phan d6i, dia phuong cling khong can thiép viéc nay. Nhu viy, ong L
mic nhién thira nhan thira dit thudc quyén quan 1y sir dung ctia nhitng ngudi dang
truc tiép quan 1y, str dung dat. Mat khac, thira dat trén anh D dé ding ky ké khai,
do dac chinh quy va dung tén trong sé6 muc ké tai dja phuong tir nam 2009 va sir
dung 6n dinh cho dén nay.

Ong Nguyén Tuan N cung khang dinh khong c6 viée ong tra lai dat cho 6ng
L, viéc ong N ky gidy to c6 nodi dung tra lai dat 1a do c6 su nham lan (vdo nim
2017, do tin 101 6ng L nho ky lam ching trude day cd giap ranh dat 6ng L nén 6ng
N ky). Trén thuc té dat 6ng da ban cho dng H vao nam 1996, hién tai 6ng N khong
quan 1y, stt dung thira dat nay thi lam gi c6 dat ma tra cho 6ng L nhu ong L trinh
bay. Loi khai ctia 6ng N dugc chinh ba Tran Thi H1 (vo 0ng L) ciing khang dinh 1a
manh dat dang tranh chap c6 nguén gdc tir vo chong 6ng L, ba H1, sang nhugng
cho 6ng N, cac bén da thyc hién xong hop dong, ba H1, 6ng L di nhan da 01 cay
vang 9999 tir 6ng N va da giao dat cho dng N st dung tir nam 1994; sau d6 6ng N
d3 ban lai cho dng H, 6ng H dung nha gb dé ¢; 6ng H bén lai cho gia dinh ba R, ba
R x4y nha r6i ting cho anh D sir dung; anh D ban lai cho ba T. Viéc cac ho gia
dinh st dung dét, xdy nha sinh sdng trén thira dat nay gia dinh ba H1, 6ng L déu
biét vi & giap ranh voi nhau.

Tai phién toa phuc tham, dng L ciing xac dinh: Thoi diém tir ndm 1994 dén
nam 1998 (1a thoi diém 6ng L cho rang ban dat cho dng N, phia 6ng N di tra lai
dat cho 6ng L nam 1997, 6ng L ciing di tra lai vang cho 6ng N) thi 6ng L van sinh
song va lam viéc tai dia phuong, 1a céng nhan cao su cuia Nong truong, dong thot
lam thém nghe rén dé tang thém thu nhap cho gia dinh song nguoi truc tiép quan 1y
dién tich dat tranh chap la gia dinh 6ng Ctr, ba R chir khong phai gia dinh 6ng L,
diéu nay la mau thuan va khong phu hop. Hon nita, nam 1994 khi ong L duoc Nha
nudc cap so trang va cap d6i sang s6 d6 nam 1998 ong ciing khong co y kién gi vé
dién tich dat tranh chip néu trén. Ong L can cir vao gidy chung nhan ngay
10/5/2017, thoi diém nay cach thoi diém nam 1997 1a 20 nam dé cho rang dng N
da tra dat 1a khong ¢6 co so. Do do, Toa an cap so tham xac dinh: Hién tai ong L
khéng con lién quan gi dén manh dat noi trén 1a hoan toan c6 can cu.

Nhu vy, mic du hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitra ong
Tran Vin L, ba Nguyen Thi H1 vé6i ong Nguyén Tudn N va cac hop dong chuyén
nhuong, ting cho quyén st dung dat lién quan dén thira dat c6 dién tich, vi tri, tir
can noi trén nhu Toa an cip so tham dd nhan dinh 13 vi pham vé mit hinh thtc va
ndi dung, tuy nhién dén thoi diém hién nay cac bén da thuc hién xong hop dong,
bén nhan dat da chuyén nhuong cho bén thr ba va ho da xdy nha ¢ 6n dinh, khéng
ai c6 y kién phan doi, chinh quyén dia phuong khong xur 1y vi pham; dat hién da
dugc dang ky cap quyén sir dung dét tai dia phuong mang tén anh Tran Van D nén
cin cr cac quy dinh cta phéap luat va diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao, c6 du co so khang dinh thira dat nay hién tai thudc quyén su
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dung, quan ly cua ba Nguyén Thi T. Do do, y kién ctia 6ng L va nguoi bao v¢
quyén loi ich hop phép cua 6ng L vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Nguyén Thi T voi anh Tran Vin D, ba Pham Thi R va cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st ~dung dat co lién quan den manh dat co dién tich
225,5m?, to ban dd 85, thira dit sb 219. Dt toa lac tai td 2, ap 2, xa Tan Lap,
huyén D, tinh Binh Phuéc va giao thira dat néi trén cho 6ng L str dung & khong c6
cin ctr dé chap nhén.

Do thtra dat noi trén hién da duge dang ky quyen sir dung dat mang tén anh
Tran Vian D nén can kién nghi voi co quan co tham quyén vé quan ly dét dai diéu
chinh dién tich dat néi trén tir tén anh Tran Vin D sang tén ba Nguyén Thi T va
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v4i dién tich dat noi trén cho ba T theo
quy dinh.

Véi nhitng chimg ctr phén tich trén, Toa an cdp so thim chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don la ¢6 cidn cir phap luat. Do d6 khang cao cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L 1a khéng dugc chp nhan, can gitr
nguyén ban an dan su so tham caa Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Phuéc.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phi
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[4] An phi dan su phtc tham: Do khang cdo cua dng L khdng duoc chap
nhan nén 6ng L phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cdc lé néu trén,

QUYET PINH:

[1] Can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cian c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Vin L.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 38/2020/DS-ST ngay 03 thang 11
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 129
va cac diéu 500, 501, 502, 503 Bo lut dan sy; khodn 3 Dicu 167 va Diéu 203 Luat
dat dai.

Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
T va ba R, anh D duoc xac 1ap vao ngay 25/10/2018 dbi voéi thira dat co dién tich
225,5m? (theo so do do dac ngay 26/5/2020 do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén P cung cap), thira dat s6 219, to ban d6 85. Dt toa lac tai t6 2, 4p 2, xa
Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc. Dat ¢6 vi tri t can: Phia dong glap duong BT
741; phia tiy giap dat ong Viét; phia nam giap dudng t0; phia bic giap dat cay
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xang Cuong Dai Phat. Pat di duoc ké khai ding ky s6 bo tén Tran Van D nhung
chua dugc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat (c6 so d6 kém theo).

Ba Nguyén Thi T va anh Tran Vin D, ba Pham Thi R c6 quyén lién hé co
quan nha nudc co thAim quyén vé quan ly dat dai dé duoc cip gidy chimg nhén
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén vé quan Iy dat dai can cr vao ban an cia
Toda 4n dé diéu chinh dién tich dat noi trén tir tén Tran Vin D sang tén Nguyén Thi
T va céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat néi trén cho ba
Ttheo quy dinh.

Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu. Hoan lai cho
ba Tsd tién 300.000 dong tam Gng an phi ma ba T d3 ndp theo bién lai thu tién b
0004090 ngay 27/5/2020 cta Chi cuc thi hanh an huyén D.

Ba Pham Thi R va anh Trin Van D phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000 dong.

[2] An phi dan su phuc tham: Ong Tran Vian L phai chiu 300.000 dong duoc
khau trir vao sd tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0004473 ngay 23/11/2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Binh
Phude.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén B; .
- Céc duong su; (Da ky)
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

L& Hong Hanh
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