TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC
Bén an sb: 24/2021/DS-ST
Ngay 08-6-2021
V/v tranh chap hop dong thué khoéan
tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cong
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Mua

Ong Phan Tan Lam

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa &n nhan
dan huyén Bu Gia Map.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bu Gia Mdp, tinh Binh
Phuwéc tham gia phién toa: Ong Tran Anh Vian — Kiém sat vién

Trong ngay 08 thang 6 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xr so thAm cong khai vu an thu ly $6:
90/2020/TLST — DS ngay 21 thang 8 nam 2020 vé viéc” Tranh chp hop dong vay
tai san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xr s6: 42/2020/QDXXST — DS ngay 07
thang 5 nam 2021 va quyét dinh hodn phién toa s6: 38/2021/QDST — DS ngay 21
thang 5 nam 2021, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin S, sinh nam 1974;
Ba bam Thi D, sinh nam 1974,
Cung dia chi: Thon C, xa B, huyén M, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Vin T, sinh nam 1991; dia chi:
Thon b, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ba Luong Thi B, sinh nim 1978 “vang mat”; dia chi: Thon C, xa
B, huyén M, tinh Binh Phudc

- Nguoi lam ching: ba Pinh Thi H, sinh nam 1964 “Véng mat”; dia chi:
Thon C, xa B, huyén M, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:
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1. Theo don khoi kién ngay 05 thang 8 nam 2020, loi khai trong qua trinh
giai quyet vu dan va tqi phién toa, ong Phan Van T — nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/6/2019 am lich, tirc ngay 12/7/2019 duong lich, vo chdng 6ng
S, ba B c6 1ap 01 hop ddng thau vuon diéu viét tay v6i ba Luong Thi B véi ndi
dung ba B cho dng S, ba P thau khoan vuon diéu dién tich khoang O1lha toa lac
tai thon Pak Con, xa Bu Gia Map, co tir can: phia Dong giap dat 6 ong Q; phia
Tay giap dat ong Tué; phia Bic giap dat 6ng Tai; phia Nam giap dat ong Q.
Thoi han thau khoan trong vong 07 nam, tr thang 06 am lich nam 2019 dén
thang 6 am lich nim 2026, hai bén thoa thuén gia thau mdi nam 1a 15.000.000
dong, 07 nam thau tong cong 1a 105.000.000 dong. Khi cac bén 1ap xong gidy
thau khoan, vo chong 6ng S ba b da giao du s tién 105.000.000 ddng cho ba B.

Tuy nhién khi vo chong 6ng S, ba B vao vuon diéu noi trén dé xit co, bon
phan thi biét duoc su viée ba Luong Thi B di cho ngudi khac thau khoan dién
tich dat nay tir nim 2017 dén nim 2020 nén 6ng S, ba B khong thé tién hanh
canh tac duoc. Sau d6, 6ng S ba P tién hanh gip gd thuong lugng su viéc nay
v6i ba B thi ba B cam két s& hoan tra lai cho 6ng S, ba P sé tién 105.000.000
déng Nhung tir 46 dén nay, ba B chi méi tra dugc cho vo chéng 6ng S, ba b sb
tién 31.000.000 dong, con no 6ng S, ba P so tién 74.000.000 dong. Nay 6ng S,
ba P dé nghi Toa an nhan dan huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc giai quyét
cac yéu cau sau:

- Tuyén hay hop dong thau khoan vuon diéu dugc xac 1ap gitta 6ng S, ba B
va ba B vao ngay 10/6/2019 am lich (tirc ngay 12/7/2019 duong lich).

- Budc ba Luong Thi B tra cho 6ng S, ba D s tién 74.000.000 (bay muoi
bon tri¢u) dong va khong y€u cau tinh 1ai suat.

Ngoai ra, 6ng S, ba B khong yéu cau gi khéc.

2. Bi don ba Luong Thi B: Ving mit va khong ndp vin ban ghi y kién cua
minh doi véi yéu cau cua ngu:g‘ri khéi1 kién va cac té.,i ligu, chiing ctr kem theo
mac du da dugc Toa an niém yét hop 1€ cac van ban to tung.

3. Tai bién ban ldy 161 khai ngay 19/11/2020, ba Pinh Thi H trinh bay:

Vao khoang thang 5, thang 6 nam 2019, 6ng S, ba B ¢6 nho ba H lam
chtng viéc thau vuon diéu gilta ong S, ba D va ba B. Khi do, cac bén co thoa
thuan dién tich thau vuon diéu 12 01 ha toa lac tai Thon C, xi B, huyén M, tinh
Binh Phudc voi gia 15.000.000 dong/nam /ha, thoi gian thau 07 nam voi tong sd
tién 1a 105.000.000 dong Pbi véi gidy thau vuon diéu 1a do con gai cua ong S,
ba P viét, sau khi viét xong thi c6 doc lai toan bd nodi dung cua gidy thau vuon
diéu cho céc bén cung nghe va cac bén théng nhat ky vao gidy thau vuon diéu
nay, ba cling ky vao gidy thau vuon didu voi tu cach 1a nguoi lam chung. Sau
khi ky gidy thau vuon diéu xong thi 6ng S, ba P c6 giao cho ba B tong sb tién 1a
105.000.000 dong.
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Ba H xac dinh ba chi lam chimg khi cac bén lap gidy thﬁ}l vuon diéu va
viéc giao nhan tién gilta 6ng S, ba D va ba B. Sy viéc tranh chap sau nay giita
cac bén nhu thé nao thi ba H khong biét.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Bi Gia Mdp, tinh
Binh Phwdc nhw sau:

Trong qua trinh giai quyét vu Toa an da tién hanh céc thu tuc t6 tung ding
theo quy dinh phap luét. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién dang trinh
tu thu tuc va dam bao quyen loi cua cac duong sy. Vé cac duong su: Nguyén

don déa thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh; bi don khong thuc hi¢n
ding quyén va nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu chung cu thu thap dugc cé trong ho
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Ho1 dong xét xu
gidi quyét chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tranh tung tai
phién toa, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap:

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an x4c dinh quan hé phap luat dbi
v6i vu an 1a “Tranh chip hop dong vay tai san”. Tuy nhién qua qua trinh thu thap
chimg ctr ctia vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chp déi véi vu &n 13
“Tranh chép hop dong thué khoén tai san”

[1.2] Vé thdm quyén giai quyét ciia Toa an: Pay 13 vu 4n dan sy vé tranh chip
hop dong thué khodan tai san do nguyén don 6ng 6ng Truong Van S va ba Bam Thi B
thuc hién quyén khoi kién; bi don ba Luong Thi B cu trti tai Thon C, xa B, huyén M,
tinh Binh Phudc. Can cir vao quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

[1 3] Vé nguoi tham gia t6 tung: Bi don ba Luong Thi B di duoc Toa an
niém yét cac van ban tb  tung theo quy dinh tai Piéu 179 B6 luat TH tung dan sy.
Can 9uf quy dinh tai Diéu 227 cua B luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vang mat bi don ba B.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Tai phién toa ong Phan Van T - ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Tuyén huy hop ddng thué khoan

tai san ngay 12/7/2019 duong lich da dugc ky két giira 6ng S, ba P voi ba
Luong Thi B thé hién qua gidy thau vuon diéu ngay 12/7/2019 duong lich va
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yéu cﬁu‘ ba Luong Thi B tra cho 6ng S,,bél b sé‘tién 74.000.000 (bay muoi bbn
tri¢u) dong va khong y€u cau tinh 1a1 suat. Hoi dong xét xir xét thay:

Cin cir “Gidy thau vuon diéu” ngdy 10/6/2019 (am lich) t&c ngay
12/7/2019 duong lich va cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va trong qua
trinh tranh tung khach quan tai phién toa. Hoi dong xét xir xac dinh: Vao ngay
10/6/2019 (am lich) tic ngay 12/7/2019 duong lich gitra vg chong ong S, ba b
va ba Luong Thi B ¢6 lap 01 hop dong thué khoan vuon diéu viét tay voi noi
dung ba B cho 6ng S, ba P thau khoan vuon diéu c6 dién tich khoang 0Olha toa
lac tai thon Pak Con, x4 Bu Gia Map, c6 tir can: phia Pong giap dat o ong Q; phia
Tay giap dat ong Tué; phia Bic giap dit 6ng Tai; phia Nam giap dat ong Q.
Thoi han thau khoan trong vong 07 nam, tr thang 06 am lich nam 2019 dén
thang 6 am lich ndm 2026, hai bén thoa thuan gia thau mdi nam 13 15.000.000
ddng, 07 nam thau téng cong 1a 105.000.000 dong. Khi cac bén lap xong gidy
thau khoan, vo chong 6ng S, ba P di giao du s tién 105.000.000 dong cho ba
B. Su viéc thué khoan duoc xac lap, dién ra co su ching kién cua nguoi lam
chtng ba Pinh Thi H. Do d6 ¢6 cin clr xac dinh hop dong thué khoan gitra ba D,
ong S va ba B 1a co that.

Tuy nhién khi vo chong ong S, ba B vao vuon diéu trén dé xit co, bon phan
thi biét duogc sy viée ba Luong Thi B da cho nguoi khac thau khoan dién tich dat
nay tir nim 2017 nén 6ng S, ba B khong thé tién hanh st dung canh tac dugc.
Nén éng S, ba b da gip g thuong luong su viée ndy véi ba B thi ba B cam két
s& hoan tra lai cho 6ng S, ba P s6 tién 105.000.000 dong. Sau khi thoa thuan,
thuong lwong thi ba B chi méi tra duge cho vo chong éng S, ba P sé tién
31.000.000 dong. SH tién con no lai 1a 74.000.000 ddng va dén nay ba B van
chua tra s tién nay cho 6ng S, ba B. Do ba B ¢6 15i khi x4c 1ap hop dong thué
khoén tai san 1a ba B da cho nguoi khac thué khoan vuon diéu trude do, chua
hét thoi han nhung ba B lai ky hop dong thué khoan cho dng S, ba B nén éng S,
ba B khong duoc str dung, huong hoa loi ddi vai tai san trén. Vi vay, 6ng S, ba
P yéu cau toa an tuyén hiy hop dong thué khoan xac 1ap giira 6ng S, ba D va ba
B. Budc ba B trd cho 6ng S, ba B sb tién thau khoan vuon diéu cOn lai
74.000.000 (bay muoi bon triéu) dong va khong yéu cau tinh 13i suit,

[2.2] D6i v6i yéu cau hiy hop dong thué khoan vuon diéu duoc xac 1ap
gitta ong S, ba D va ba B vao ngay 10/6/2019 am lich (tirc ngay 12/7/2019
duong lich). Ho1 dong xét xir xét thay:

Xét vé hinh thirc cia hop dong: Khi 6ng S, ba Pa va ba B xac lap hop dong
thué khoan thi cac bén c6 1ap hop dong thanh vin ban viét tay, van ban thé hién
nodi dung vé c4c van dé thoa thuan viéc thué khoan va cé chit ky cta cac bén, do
d6 hinh thic va noi dung ciia hop dong thué khoan dam bao dung quy dinh tai
Diéu 119 B6 luat dan sy 2015. Hop dong thué khoan trén co6 hiéu luc ké tir ngay
10/6/2019 am lich (tirc ngay 12/7/2019 duong lich).

Xeét ndi dung cua hop df)ng Giita cac duong su xac lap hop dong thué
khoan theo “Gidy thau vuon diéu” ngay 10/6/2019 (am lich) tirc ngay 12/7/2019
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duong lich, c¢6 thoa thudn cac ndi dung vé ddi tuong thué khoan, phuong thirc
thué khoan, gia thué khoan va thoi han thué khoan, cac ndi dung thdéa thuan nay
1a phu hop voi cac quy dinh ctia phap lut, phi hop véi tinh hinh thyc té thué
khoan vuon diéu tai dia phuong cac duong su sinh séng; khi thoa thuan cac
duong su c6 du nang luc hanh vi dan sy va déu tu nguyén giao két hop dong véi
nhau. Nhu vdy, muc dich ctia hop dong thué khoan theo “Gidy thau vuon diéu”
ngay 10/6/2019 (am lich) tirc ngay 12/7/2019 duong lich la thué khoan dbi véi
dién tich dat khoang 1ha va tai san gin lién véi dat 1a cay diéu toa lac tai Thon
C, xa B, huyén M, tinh Binh Phuge. Tuy nhién, 6ng T- ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don xac dinh tir khi 1ap gidy thau vuon diéu ngay 10/6/2019
(4m lich) tic ngay 12/7/2019 (duong lich) cho dén nay 6ng S, ba P van chua
dugc sir dung, thu hoach tai san trén dét do trude d6 ba B da cho do nguoi khac
thau khoan va chua hét thoi han. Loi khai cua éng T phu hop véi noi dung tai
bién ban xac minh ngay 30/03/2021 do ba Tran Thi Mai L — can bo dia chinh xa
Bu Gia Map cung cip thi d6i véi dién tich dat ba B cho ong S, ba P thau khoan
vao nam 2019 c¢6 dién tich thuc té 1a 9950 m? toa lac tai Thén C, xa B, huyén M,
tinh Binh Phudc trudc ddy la tai san cia ba B. Nhung dbi véi dién tich dat nay
trudc d6, ba B da cho 6ng Nguyén Viét H1, ba Nong Thi T1 thau khoan thoi han
tir nam 2017 dén nam 2021 va hién nay dién tich dat nay da duoc co quan Chi
cuc THADS huyén Bu Gia Mép d3 ban dau gia cho ong Pinh Vin Q va dat da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho o6ng Pinh Vin Q vao nim
2020. Vi vdy, muc dich caa hop dong thué khoan theo “Gidy thau vuon diéu
ngay 10/6/2019 (4m lich) tirc ngay 12/7/2019 duong lich” dugc xac 1ap gitra ong
S, ba D khong thyc hién 1a do 16i ctia ba B, ba B vi pham nghia vy khong thyc
hién dugc viéc giao tai san cho ong Svab. Do d6, ddi voi yéu cau nay cia ong
T — 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai phién toa la c6 can ci
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.2] P6i v6i yéu cau budc ba B tra lai so tién thué khoan vuon diéu con lai
74.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa Ong T — nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac
dinh, sau khi ky hop dong thau vuon diéu 6ng S, ba B da tra di tién thau vuon
diéu cho ba B véi tong sb tién 1a 105.000.000 dong. Loi khai ctia ong T phu hop
v6i ndi dung duoc ghi trong gidy thau vuon diéu ngay 10/6/2019 (am lich) tirc
ngay 12/7/2019 duong lich duoc xac lap giita 6ng S, ba D va ba B cu thé “Hai
bén da théa thudn va di nhdan di tién”. Pong thoi phu hop voi 101 khai xac nhan
ctia ngudi 1am chimg ba Pinh Thi H vé viéc 6ng S, ba b d3 giao du sb tién trén
cho ba B. Do d6, Hoi dong xét xtr c6 dit co so xac dinh 6ng S, ba b d3 giao du
s6 tién thau vuon diéu 1a 105.000.000 dong cho ba B vao ngay 10/6/2019 (am
lich) tirc ngay 12/7/2019 duong lich. Tai phién toa ong T — nguoi dai dién theo
uy quyen ctia nguyén don cho rang sau khi thuong luong théa thuan viéc huy
hop dong thau vuon diéu véi ba B thi ba B da tra cho 6ng S, ba b sO tién 1a
31.000.000 dong va ong S, ba P yéu cau ba B hoan tra sb tién con lai 12
74.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba B vang mit va cling khong
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c6 van ban trinh bay y kién cua minh vé van dé nay. Vi vay, Hoi dong xét xir
xéac dinh: Mic du khi giao nhan sé tién 31.000.000 ddng giira ba B va dng S, ba
D thi cac bén khong 1ap gidy to voi nhau nhung qua 101 thira nhan cia nguyén
don ciling c6 du co s& xac dinh ba B di tra dugc sb tién 31.000.000 dong cho
6ng S, ba B va sd tién con no lai 1a 74.000.000 dong. Cin ctr khoan 2 Diéu 427
B0 luat dan sy 2015 quy dinh “Céc bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan
sau khi trur ch1 phi hop ly trong thyc hién hop dong va chi phi bao quan, phat
trién tai san”. Vi vay, ddi voi yéu cau budc ba B tra lai sb tién 74.000.000 dong
cua nguyén don la c¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

[3] Cac van dé khac: Nguyén don khong yéu cau nén khong giai quyét.
[4] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng S,
ba B dugc Toa an chap nhan nén ba B phai chiu.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39 cua B§ luit t6 tung dan sy;
bicu 40; Diéu 147; bicu 227; Diéu 266; Dicu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can cir vao cac Diéu 119, Diéu 423, khoan 2 Diéu 427 B6 luat dan su
2015:

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Vin S, ba
Pam Thi D.

Tuyén huy hop dong thau khoan vuon diéu gitra 6ng Truong Vin S, va
Pam Thi P va ba Luong Thi B dugc xac 1ap vao ngay 10/6/2019 am lich (tic
ngay 12/7/2019 duong lich).

Bugc ba Luong Thi B tra cho 6ng Truong Van S, ba Pam Thi P sb tién
74.000.000 (bay muoi bon tri¢u) dong.

2. An phi dan sy c6 gia ngach so tham 1a 3.700.000 dong ba Luong Thi B
phai chiu.

Ong S, ba b dugc nhén lai s6 tién tam tng an phi 1.850.000 dong da ndp
theo bién lai thu tién s6 0019396 ngay 19 thdng 8 nam 2021 cua Chi cuc
THADS huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudec.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

K& tir tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguodi dugce thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
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tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 Bo luat dan su
nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Céc duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma coO 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Viin Céng



