TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 37/2022/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2022
V/v tranh chip yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Thai

Cdc Tham phén: Ong Vii Vin Manh
Ong Nguyén Vinh Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hu¢ - Kiém st vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sb: 27/2021/TLPT - DS ngay 21 thang 6
nam 2022 vé tranh chip yéu ciu cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do ban an déan su so tham sd: 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 39/2022/QDPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1979; noi cu tra: Thon K, xa
K, huyén X, tinh Vinh Phuc (Vang mit).

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Van T1, sinh
niam 1977; Dia chi: Thon T, xd H, huyén L, tinh Vinh Phac (Puoc ty quyén theo
vin ban oy quyén ngay 08 thang 8 nam 2022) (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1968; noi dang ky ho khau thuong
tra: Thon K, xa K, huyén X, tinh Vinh Phuc; noi cu tra: Thén D, xa N, thanh phé P,
tinh Vinh Phuc (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Lam Quang P, sinh nim
1992; dia chi: Thén C, x3 D, thanh phd V, tinh Vinh Phic (Puogc uy quyén theo
van ban y quyén ngay 16 thang 8 nim 2022) (C6 mit).
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3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan

3.1 Ba Tran Thi T2, sinh nam 1971; noi dang ky ho khau thuong tra:
Thon K, xa K, huyén X, tinh Vinh Phuc; noi cu tra: Thon D, xa N, thanh phé P,
tinh Vinh Phtc (C6 mat).

3.2 Uy ban nhan dan xa K, huyén X, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Trong T3 — Cha tich UBND xi
(Ving mit).

3.3 Ong Nguyén Vian T4, sinh nim 1980 va ba Pang Thi L, sinh nim
1979; déu c6 dia chi: Thon K, xd K, huyén X, tinh Vinh Phuc (Ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T4, ba L: Ong Nguyén Van T1, sinh
nam 1977; Pia chi: Thon T, xa H, huyén L, tinh Vinh Phic (Pugc uy quyén theo
vin ban ty quyén ngay 11 thang 01 niam 2021) (C6 mit).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 28 thang 12 nam 2020 va cac 101 khai tiép
theo tai Toa 4n nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
trinh bay:

Nam 1999, ba M c6 nhén chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Nguyén Van T (Nguyén Ngoc T) mot thira dit ¢ thon K - Q (nay 1a thon A), x3
K, huyén X, tinh Vinh Phtc. Trude khi viét gidy chuyén nhuong, hai bén co
thoa thuan miéng véi nhau 1a 6ng T ban cho ba M toan bd dién tich thira dat &
thon K - Q (nay 1a thén A), xi K, huyén X, tinh Vinh Phuc. Tai thoi diém thoa
thudn ba M khong biét thira dat ong T ban cho ba M d dugc co quan c6 tham
quyén cip gidy ching nhin quyén st dung dét va 6ng T ciing khong noéi véi ba
M vé thira dt d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do trinh d6 hoc
van thip (hoc 16p 2), nhan thirc kém va 13 anh em rudt nén tin tuéng vao nhau di
khong lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luét.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong ba M va 6ng T ¢6 nhd ong Pham Vin
D viét ho gidy chuyén nhuong dat tai ngdi nha cua éng T trén dién tich dat ba M
dang sir dung (Ngoi nha nay ba M di thao d& ngay sau khi mua dat nén khong
nh¢ thao d& thoi gian nao) ong D viét gidy dudi sy ching kién ciia ba M, éng T
va cac chi em trong gia dinh ba M o6ng T. Sau khi ong D viét gidy thi éng T va
ba M c6 doc lai sau d6 ky vao gidy chuyén nhuong dat. Ba M chi biét 6ng D ¢ O,
phuong B, thi xd V (Nay 1a thanh phd V) nhung hién nay éng D da chét. (Trong
vin ban chuyén nhuong khéng ghi ngay thang nim chuyén nhuong, ma ghi ong
T 31 tudi, d6i chiéu v6i ching minh nhan dan, s6 ho khau thi lac 14p van ban
chuyén nhuong vao nim 1999). Ngay sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong,
ba M d4 tra du sb tién 6.000.000d (Sau triéu dong) cho 6ng T. Ong T d4 nhan du
tién va ban giao, thira dat, nha cip 4 va tai san trén dat cho ba M quan ly, sir
dung. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba M d3 d& bo ngdi nha cii ctia ong T va da
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xay nha cép 4 méi kién ¢d, tréng cay Bach dan, keo, mit, xoai trén dét va da thu
hoach nhiéu 1an. Nam 2019, ba M c6 xay thém 01 ngdi nha cép 4 bén canh, viéc
ba M xdy 02 ngdi nha va trong cdy lau nim trén thira dat nhan chuyén nhuong
cta 6ng T thi 6ng T, ba T2 déu biét vi trudc khi xay, ddo méng va khanh thanh
nha ba M déu 1am com mdi bd me, anh em trong gia dinh thi 6ng T, ba T2 déu
dén dn com; vao nhimg dip 18 tét, gid cc cu trong gia dinh va viéc hiéu, hy cta
nhitg ngudi anh em ho hang ong T, ba T2 déu dén tham du va ghé qua nha ba
nén ong T va ba T2 biét rd viéc ba M xdy nha va trong cy 1au nim trén thira dat
nhung khong ai c6 ¥ kién gi.

Pén thoi gian gan ddy ba M méi biét ong T di dugc Uy ban nhdn dan
(Sau day viét tit 1a UBND) huyén M cii cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dt.
Thong tin cu thé thira dat ong T ban cho ba M 1a thira dat s6 26, to ban do s6 03,
dién tich 1.944,0m?2, (Trong d6 c6 300m? dat thd cu, 1644,0m* dat vuon) theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb vao sd cip gidy 313/QSDP/559.QPUB
do UBND huyén M cép ngay 27 thang 11 nim 1993 dung tén 6ng Nguyén Ngoc
T (Nguyén Vian T); hién ong T van gitr gidy ching nhan quyén st dung dat
khong giao cho ba M.

Nay 6ng T khong dong y lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba M nén ba M khéi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Vinh Phuc:
Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi toan bo thira dat
s 26, t& ban dd s6 03 véi dién tich dat theo s6 liéu do dac thyc té 14 2.571,8 m?
¢ thon K, xa K, huyén X, tinh Vinh Phuc 1a hop phép.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin T; ba Hoang Thi H 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong T dong thoi 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi T2 1a
ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an trinh bay:

Ong T va ba M 1a anh em rudt, nim 1993 ong T duogc cap gidy ching nhin
quyén sir dung dat tai thira dat sb 26, to ban d6 sb 03, dién tich 1.944,0m? (Trong
d6 ¢6 300m? & va 1644,0m? dat vuon); thoi han sir dung: dat ¢ 1au dai, dat vuon
theo quy dinh cta luat dat dai; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C 733340
ngay 27 thang 11 nim 1993 dung tén Nguyén Ngoc T & xom K, huyén M, tinh
Vinh Phti (Nay 13 xd K, huyén X, tinh Vinh Phic). Thoi diém dugc cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat tir nim 1993 nhung dén nam 2011 6ng T méi dén
UBND xi K nhan gidy chimg nhan quyén str dung dat. Thira dat nay 13 tai san
chung ctia 6ng va ba T2 nhung dimg tén 6ng 1a Nguyén Ngoc T. Tén khai sinh
ctia 6ng 1a Nguyén Van T nhung khi di ké khai xin cdp gidy ching nhan ong lai
ghi 1a Nguyén Ngoc T nén nguoi co tén Nguyén Ngoc T tai gidy chimg nhan va
Nguyén Vin T tai cin cudc cong dan 1a mot nguoi. Hién ong T van dang quan 1y
gidy chimg nhan quyén str dung dit khong dem cam cd, thé chip & dau. Ong T va
ba T2 chung sdng v6i nhau tir nim 1991, ngay 18 thang 8 ndm 2021 ong T va ba
T2 méi dén UBND xi K dé ding ky két hon. Ong T ndp thué nha dét tir nim
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1993 dén nam 2000, tir sau ndm 2000 nha nudc cho mién thué nén ong T khong
nop thué nira. Ngoai dién tich dat duge cép tai thira dat s6 26, to ban dd s6 03 thi
ong T, ba T2 khong con thira dat thd cu ndo khac ¢ xa K. Giita éng T va ba M
khong ¢ su chuyén nhuong, mua ban dat, ong T khong nhan tién ban dat tir ba M,
do hoan canh ba M khé khin nén ndm 2000 6ng T c6 cho ba M muon dat xay nha
dé ¢ dén khi nao ba M xay dung gia dinh phai c6 trach nhiém tra lai dt cho ong T;
viéc cho ba M muon dat khong viét gidy to gi va khong c6 ai ching kién viéc nay.
Do cho ba M muon dit nén toan bd dién tich dit duoc cap dung tén éng T néu
trén hién do ba M dang sir dung, hién trang dat ba M dang st dung so vé6i hién
trang dat khi 6ng st dung khéng co gi khac nhau va ba M di xay 02 ngdi nha cp
4 kién cb trén dat, trong cay trén dat; viéc ba M xay nha, trong cay trén dat ong T,
ba T2 c¢6 biét nhung khong phan dbi va ciing khong 1am don giri dia phuwong dé
nghi giai quyét vé tranh chap dat ddi voi thira dat cap dung tén ong T. Tir khi sinh
ra dén nay 6ng T hoan toan minh man, khong bi bénh gi anh hudng dén than
kinh phai di diéu trj tai Bénh vién. Nay ba M khéi kién yéu cau cong nhan viéc
chuyén nhuong dat ong T, ba T2 khong dong ¥, v6i 1y do 6ng T khong ban dat
cho ba M, khéng c6 su chuyén nhuong mua ban, 6ng T khéng nhén tién nén chir
ky trong gidy chuyén nhugng khong c6 ngay thang nim khong phai chit ky cua
ong T, ong T dé nghi giam dinh chir ky. Nay 6ng T di dugc Toa an thong bao vé
két luan giam dinh, ong T ddng y va khong c6 ¥ kién thic méc gi. Ong dé nghi
Tda 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng do ba M cung cap 13 v6 hiéu vi khong
ghi ngay thang nim va chiéu canh cu thé, s6 6, s6 thira cta thira dat. Trudng hop,
Tda an tuyén hop ddéng vo hiéu thi 6ng dong ¥ thanh toan tra cho ba M sd tién
6.000.000d0ng. Ngoai ra ong khong yéu ciu gi khac.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan
la 6ng Nguyén Vian T4, ba Ping Thi L trinh bay: Sau khi nhan chuyén nhugng
dat, ba M da d& bo ngdi nha cii cia vo chong éng T va di xay nha cip 4 méi
kién ¢, xay chuéng trai chan nuoi, tré)ng cay Bach dan, keo, mit, xoai trén dat.
Sau khi ong T4, ba L két hon khong co chd ¢ ba M da cho ¢ nho trén dat. Ngoi
nha 6ng T4, ba L dang & 1a cua ba M xady dung, khi ¢ trén ngdi nha cua ba M
ong T4, ba L ¢6 1am thém mot s6 chudng trai chian nudi va trong mot sb ciy trén
dat nhung ong T4, ba L khong c6 yéu cau Toa an giai quyét gi ddi voi phan tai
san Ong ba lam thém.

Nay ba M khéi kién yéu cau Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi véi toan bo thira dat sd 26, t& ban d6 sb 03 véi dién tich dit theo
s6 lidu do dac thuc té 13 2.571,8 m? & thon K, x3 K, huyén X, tinh Vinh Phuc 13
hop phap 6ng T4, ba L dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién ctia ba M.

Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan UBND x3 K c6 don xin ving mit
tai phién toa nhung khong trinh bay y kién bang vin ban gui cho Toa 4n. Tai



don xin vang mat c6 ghi “Viéc Toa an thu 1y hd so va xac minh vé& vu viéc
UBND x4 di cung cap day da hd so cho Toa an”.

Tai bién ban xac minh ngay 02 thang 12 nim 2021 UBND x4 cung cip:
Theo nhu thim dinh tai chd thi phan dit khi thAm dinh c6 dién tich nhiéu hon
dién tich dat duoc cap trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dtng tén 6ng T
1a do cach do dac dan dén sai sb, khong 14n chiém, khong c6 tranh chap voi cac
ho lién k&, phu hop véi quy hoach cta dia phuong. D6i v6i phan dat thira dia
phuong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Dbi voi mot phan lan dé xe ba M xay vao phan dat thira do dia phuong
quan 1y nhung hién chua c6 quy hoach cu thé nén dja phuong chua cé yéu cau gi.
Sau nay dja phuong s& 1am viéc véi ba M sau, hién dia phuong khong c6 dé nghi
gi va ciling khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan lan dé xe cta gia
dinh ba M.

Véi ndi dung trén, tai ban &n dan su so tham sd: 05/2022/DS-ST ngay 28
thang 4 nam 2022, Toa 4n nhan dan huyén X da quyét dinh.

Cin ctr cac Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 688 ciia Bo
luat dan sy nam 2015, Piéu 147, 157, 161 Bo luat tb tung dan sy; Diéu 166, 167,
Piéu 203 Luét dat dai nim 2013; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Céng nhan giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T véi bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén
Thi M dbi véi toan b thira dat sb 26, to ban dd sb 03 vai dién tich dat theo sb
liéu do dac thue té 14 2.571,8 m? & thon K, xa K, huyén X, tinh Vinh Phuc 1a hop
phap.

Ba Nguyén Thi M duoc quyén quan 1y, st dung 2.571,8 m? dét (Trong do:
300m? dat thd cu; con lai la dat vuon), tai thira dét s6 26, to ban dd sd 03; dja chi
thira dat: Thon K, xa K, huyén X, tinh Vinh Phtc; dugc danh s6 thur tu theo hinh
tu 4,5,6,7,8,9,10,11,12,4 (C6 so dd kém theo) theo giéy chiimg nhan quyén str dung
dat sb vao so cap gidy 313/QSDD/559.QDUB ngay 27 thang 11 nim 1993 mang
tén 6ng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T). Thoi han sir dung dat vuon theo quy
dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T), ba Tran Thi T2 c¢6 nghia vu mang
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va cung ba Nguyén Thi M dén co quan
nha nude c6 thim quyén dé hoan tit thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Néu 6ng T, ba T2 gay khé khan thi ba M duge chu dong lién hé v6i co quan nha
nude c6 thim quyén dé ké khai 1am thi dé sang tén dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.



Ngoai ra quyét dinh con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va l3i suit cham
tra, tuyén quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luit.

Ngay 11 thang 5 nim 2022, 6ng Nguyén Vin T c6 don khang cdo véi noi
dung khong déng ¥ voi ban an so thdm voi cin ci: Gidy to chuyén nhugng
khong c6 thong tin vé& ngdy, thang, ndm, chiéu canh cu thé, s to, sd thia cua
thira dat, hinh thirc khong rd rang, khong co cong ching, ching thuc hodc xac
nhan ctia co quan nha nudc cd thim quyén nén dé nghi cap phiic thim huy ban
an so thdm va tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta bén chuyén nhuong ong Nguyén Vin T voi bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi M 13 v6 hiéu.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém.

V& trinh ty tha tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu Iy vu an da
thuc hién dang, dﬁy du quy dinh cta Bo luat td tung dan sy 2015 vé thu 1y vu an,
giao nhan thong bao thu 1y vu an cho Vién kiém sat va cac duong su

Vé nodi dung: Pon khang cao cta bi don 1a khéng ¢ can cir nén dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Pidu 308 Bo luat t tung dan su: Khong chap
nhan don khang cdo ciia ong Nguyén Vian T, giit nguyén ban 4n dan sy so tham
s6: 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND xi K,
huyén X, tinh Vinh Phuc vang mit tai phién toa nhung da duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thr hai nén cin ¢t vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy Toa
an xét xir vang mat nguoi dai dién theo phap luat cia UBND x4 K, huyén X theo
quy dinh cua phép luat.

[2] Xét khang c4o cua bi don 1a 6ng Nguyén Van T dé nghi cip phtc
thim huy ban an so thAm va tuyén bd giao dich dan su vé viéc chuyén nhugng
quyén st dung dit giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T véi bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi M 1a v6 hiéu Hoi ddng xét xtr nhan thay:

Ngay 27 thang 11 nim 1993, 6ng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T) duoc
UBND huyén M cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét trong d6 c6 300m? dat
& va 1.644m? dat vuon, thudc sb thira 26, to ban dd sd 03, theo sb liéu do dac
thuc té 14 2.571,8 m? & thon K, x3 K, huyén X, tinh Vinh Phtc. Pén nam 1999,
ong Nguyén Vin T di chuyén nhuong toan bd dién tich dit trén cho ba Nguyén
Thi M (Em gai), qué trinh giai quyét vu an 6ng T, ba T2 cho riang khong co viéc
chuyén nhuong giira hai bén ma 6ng ba cho ba M muon. Tuy nhién, ba M ¢ ndp
cho Toa an 01 gidy chuyén nhuong dat khong c6 ngiy thang nim c6 ndi dung
“Tén t6i 1a Nguyén Van T 31 tudi...c6 mot miéng dit & xom Q... nay khong & va
nhuong lai cho em gai t6i 1a Nguyén Thi M. .. véi s6 tién 1a 6.000.000d6ng va toi
da 1dy du... nguoi ban ky tén Nguyén Van T, nguoi mua Nguyén Thi M”. Khi
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viét gidy chuyén nhuong cac bén khong ghi rd sb 6, sd thira, cac chiéu, canh
phan tiép giap véi cac ho 1a bao nhiéu m va dién tich dat chuyén nhuong 14 bao
nhiéu m? ma chi ghi “c6 mot miéng dat & xém Q ... nay khong & va nhuong lai
cho em gai ... 1a Nguyén Thi M” nhung theo trinh bay cua cic duong su va xac
minh tai dia phuong cung cép thi: Ba M dang sinh song tai thira dat s6 26, td ban
d6 s6 03 & thon K, x3 K, huyén X, thira dat nay di duoc cip cho éng Nguyén
Ngoc T (Nguyén Vin T). Ngoai dién tich dit cAp dung tén ong T néu trén thi &
K 6ng T khong con duoc cip thira dit thd cu va dat vuon nao khac. Dia phuong
khang dinh nguoi co tén Nguyén Ngoc T ghi tai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 C733340, ngay 27/11/1993 va ngudi c6 tén Nguyén Vin T, sinh
nam 1968; noi thuong tra: Thon K, xa K, huyén X 1a mot ngudi. Ong Nguyén
Qudc T5 (La bd 6ng Nguyén Vin T) c6 10 khai ngudn gbe dién tich dat trén 1a
vo chdng ong cho Nguyén Vin T va 6ng cing cac anh, chi em ctia 6ng T déu
thira nhan éng T di chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba M.

Tai cip so thim ong T cho rang chir ky tai gidy chuyén nhuong dit khong
phai 12 chir ky ctia 6ng va yéu cau giam dinh chir ky. Tai két luan giam dinh sé:
1352/KLGD ngay 22 thang 6 nam 2021 cta Phong k¥ thuat Hinh sy Cong an tinh
Vinh Phuc két luan: “Chit ky dang chit viét c6 ndi dung “T” va chit viét “Nguyén
Vin T” dudi muc “ngudi ban ky tén” trén mau can giam dinh ky hiéu A1 so véi
chir viét “Nguyén Van T” trén cac miu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 13 do cing
mot ngudi viét ra”. Tai phién toa phac thim ong T vin cho ring gidy chuyén
nhuong dat 1a khong phai chit ky cua ong, viéc 6ng cho rang khong phai chit ky
clia dng trong gidy chuyén nhuong dat 1a khong c6 cin clr vi tai cAp so thim da
cho di giam dinh chir ky va ong khong co y kién gi. Viéc 6ng T ba T2 khai cho ba
M muon dit nhung khong c6 tai liéu ndo chimg minh vé viéc cho ba M muon dat
nén khong c6 can ctr.

Mic du gidy chuyén nhuong dat khong ghi rd ngdy, thang, nim viée ky
két gitra hai bén khong dugc cong ching, chimg thuc 1a khong dung theo quy
dinh cta phap luat; tuy nhién Toa an cip so tham cin ctr vao gidy chuyén
nhuong dat ghi 6ng T 31 tudi, dbi chiéu voi chimg minh thu nhan dan, s6 ho
khau dé xé4c dinh viéc hai bén chuyén nhuong vao nam 1999 1a c6 can cu. Tai
thoi diém hai bén viét gidy chuyén nhuong dét thi bén chuyén nhuong di duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (Nam 1993 duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat, nim 2011 ong T méi dén UBND xa K nhan gidy ching nhan
quyén st dung dat); tai gidy chuyén nhuong khéng co chit ky cua ba T2 vo dng
T nhung khi viét gidy chuyén nhuwong hai bén da thuc hién toan bo nghia vu theo
hop ddng, bén nhan chuyén nhugng di thanh todn du tién cho bén chuyén
nhuong (Do cac bén tu thdéa thuan), bén chuyén nhuong da thuc hién viéc giao
nha va dat cho bén nhan chuyén nhuong 12 ba M sir dung. Sau khi nhan chuyén
nhugng ba M da pha bo ng6i nha do ong T xdy dung va xay 02 ngdi nha trén
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thira dat, mot ngdi nha ba M ¢ va mdt nha cho vo chéng ong T4 em traiba M &
va co trong cay cdi trén thira dat. Khi ba M sir dung dat xay nha kién cd trén dat
va cing gia dinh 6ng T4 em trai bA M & trén dét, trong cay trén dat ong T, ba T2
déu biét nhung tir nim 2000 cho dén nay 6ng T va ba T2 khong ngin can viéc
ba M x4y nha va ciing khong giri don dén Uy ban nhan dan xa dé nghi giai quyét
vé viéc ba M xdy nha trén dat ctia 6ng T ba T2; ong T, ba T2 ciing khong c6 don
giri dia phuong dé nghi giai quyét vé tranh chap d6i v6i thira dat cip ding tén
ong T do ba M dang stir dung. PBia phuong chua bao gio xir phat vi pham hanh
chinh ddi véi ba M trong linh vuc quan 1y dat dai dbi véi thira dat cap dimg tén
ong T do ba M dang str dung.

Cin ctr vao muc 2.3 Piéu 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan din tdi cao hudéng dan giai
quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duge xac 1ap sau
ngay 15/10/1993 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit khong co day
du cac diéu kién theo quy dinh nhung bén chuyén nhuong khong phan d6i va
khong bi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai thi khong coi 1a hop dong v6 hiéu do vi pham diéu kién va Toa an
cong nhan hop déng. Tai Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh:... “Giao
dich dan sy da dugc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin ban
khong ding quy dinh ctia phdp ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhit hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cac
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do6...”. Khi ba M va
ong T chuyén nhuong thi ba M di tra du tién cho 6ng T, sau d6 ba M d3 x4y nha
kién cd trén dat ong T ba T2 déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi do vay Toa an
cap so tham chap nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi M cong nhan viéc giao
dich chuyén quyén sir dung dét giira ong Nguyén Vin T voi ba Nguyén Thi M 1a
hop phép nén don khang céo ctia ong Nguyén Vin T dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng véi ba M 1a vo
hiéu va huy ban an so tham 1a khoéng c6 can cu, khong dugc Hoi déng xét XU
chap nhan va can giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 can ci nén duoc Hoi déng
xét xir chap nhan.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

Cian ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

QUYET PINH:

Giit nguyén ban an dan su so tham s6: 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4

nam 2022 ctua Toa &n nhan dan huyén X.



Cin ctr cac Dicu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 688 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, Diéu 147, 157, 161 B luat T tung dan su; Diéu 166,
167, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xtr: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Céng nhan giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T véi bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén
Thi M dbi véi toan b thira dat sb 26, to ban dd sb 03 vai dién tich dat theo sb
liéu do dac thue té 14 2.571,8 m? & thon K, xa K, huyén X, tinh Vinh Phuc 1a hop
phap.

Ba Nguyén Thi M duoc quyén quan 1y, sir dung 2.571,8 m? dat (Trong do:
300m? dat thd cu; con lai 1a dat vuon), tai thira dat s6 26, to ban d6 s6 03; dia chi
thira dat: Thon K, x3 K, huyén X, tinh Vinh Phtc; duoc danh s6 thtr tu theo hinh
tir 4,5,6,7,8,9,10,11,12,4 (C6 so dd kém theo) theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dit sb vao sb cap gidy 313/QSDD/559.QDUB ngay 27 thang 11 nim 1993
mang tén 6ng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T). Thoi han sir dung dat vuon theo
quy dinh cta phép luat.

Ong Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T), ba Tran Thi T2 c¢6 nghia vu mang
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va cung ba Nguyén Thi M dén co quan
nha nude c6 thim quyén dé hoan tit thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Néu 6ng T, ba T2 gay khé khan thi ba M duge chu dong lién hé v6i co quan nha
nude c6 thim quyén dé ké khai 1am thi dé sang tén dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin T phai thanh toan tra ba
Nguyén Thi M s6 tién 3.060.000d (Ba triéu khong trim sau muoi nghin déng) 1a
tién chi phi giam dinh.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat ba M c6 don yéu cau thi hanh an
néu 6ng T khong thanh toan tra ba M sd tién néu trén thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy.

Vé an phi: Ong Nguyén Vian T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so thim va 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy phiic
tham, (xac nhan éng T d4 ndp di an phi phic thim theo bién lai tam tmg an phi
s6 0003793 ngay 16 thang 5 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X).

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra ba M
300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién tam Gng an phi d& ndp theo bién lai thu tién
s& AA/2020/0001257 ngay 06 thang 01 ndm 2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén X.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Vinh Phc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X;

- VKSND huyén X; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén X;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. Tran Vin Thai

Qua do dac thyc té thi dién tich dt ba M dang sir dung theo méc gi6i tir
dén nay c6 dién tich 13 2.571,8 m?; Dién tich dat duoc cép trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat 13 1.944,0 m2. Theo dia phuong cung cép thi dién tich
dat theo nhu thdm dinh tai chd nhiéu hon dién tich dat duoc cip trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng T 1a do cach do dac dan dén sai s,
khong 14n chiém, khong c6 tranh chap véi cac ho lién k&, phu hop véi quy hoach
cua dia phuong. Nhu vay, viéc ba M st dung dién tich dét trén tir khoang nam
1999 dén nay khong co6 tranh chap véi cac ho lién ké; tai gidy chimg nhan quyén
st dung dat cap cho éng T thi khong c6 sd do cac chiéu canh cua thira dat nén
theo quy dinh tai Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai va theo quy dinh ctia Luat dat
dai nam 2013 thi mdc gi6i thira dat tir khi duoc cdp gidy ching nhan cho dén
nay khong c6 gi thay d6i, khong co tranh chip véi cac ho lién ké.... nén dién
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tich dat duoc xac dinh theo sd liéu do dac thuc té. Chinh vi vay toan by dién tich
dat ba M dang sir dung theo sb liéu do dac thuc té thudc quyén st dung cua ba
M.

Do viy, nguyén don yéu cau cong nhan giao dich vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét voi dién tich dat theo sb liéu do dac dac thuc té 14 2.571,8 m?
tai thira dat sb 26, to ban dd sd 03, theo gidy chting nhan quyén st dung dat sb
vao sb cip gidy 313/QSDD/559.QDUB ngay 27 thang 11 nim 1993 mang tén
ong Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T); dia chi thira dat: Thon K, xa K, huyén X,
tinh Vinh Phic 13 pht hop véi quy dinh cua phap luat, phi hop v6i dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nén duogc Hoi déng x&t xur chép nhan.

Ong Nguyén Vin T cho riang ong chi cho ba Nguyén Thi M ¢ nho, khong
ban nha dat cho ba M nén yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong do ba M
cung cap 1a vo hiéu va 6ng sé& tra lai cho ba M 6.000.000d6ng 1a s6 tién dugc ghi
tai gidy chuyén nhuong dat do ba M cung cp; Hoi dong xét xir thiy: Ban than
ong T khong c6 gidy to gi thé hién viéc ong di cho ba M & nho tai nha dit cua
minh tir nim 1999 cho dén nay. Can ctr gidy chuyén nhuong dit do ba M cung
cap (Co chit ky cua ong T), ciing nhu 161 khai ctia nhitng nguoi lién quan, c6 da
co so dé khang dinh viéc 6ng T chuyén nhuong dat cho ba M véi sb tién
6.000.000d0ng 14 c6 that. Nén yéu ciu tuyén bd giao dich dan sy 1 vo hiéu 1a
khong c6 can ctr, khong phu hop véi quy dinh cia phap ludt nén khong duoc
chap nhan.

Dbi véi mot phan lan dé xe va phan dat luu khong co dién tich 132 m? ba M
lan chiém vao phan dat do UBND x4 quan 1y nhung UBND x3 khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong vu 4n.
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