TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sb: 380/2020/DS-PT
Ngay 31 thang 8 nam 2020
VIv: “Tranh chap chia tai san chung”.

’ ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THNH PHO HO CHI MINH

- THnh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chua toa phién toa: Ong Té Chanh Trung
Cac Tham phan: Ong L& Hoang T4n

Ba Tran Thi Thiy Hong

Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai THnh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai THnh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 8 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai THnh
phd HO Chi Minh xét xa phic tham vu &n dan su thu 1y s6 390/2019/TLPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap quyén s hitu nha ¢ .

Do Ban an dan su so tham s6 263/2018/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2018
ciia Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 2165/2020/QDPT-DS
ngay 03 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

Cdc dong nguyén don:

Ong Tat Té H, sinh ndm 1964; 6ng Quan Té T, sinh nim 1965; 6ng Quan
Té b, sinh nam 1974. Cung dia chi: S6 130/7 Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ong Quan Té C, sinh nam 1971. Pia chi: 270/11 Minh Phyng, Phuong 2,
Quan 11, Thanh phb H56 Chi Minh.

Ba Quan My B, sinh nam 1966. Pia chi: 19/51 Nghia Phuc, Phuong 6,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cia dong nguyén don: Ong Huynh Chi H,
sinh ndm 1972. Pia chi: 19/51 Nghia Phuc, Phuong 6, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phdp cho nguwoi dai dién theo uy quyén
Cuia nguyén don: Luat su Nguyén Vin Tai, Van phong luat su Sai Gon Viét-
thudc Poan luat sw Thanh phé H6 Chi Minh. bia chi: Sé 86/5, Buong Hb Biéu
Chénh, Phuong 11, quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba T6 Thé L, sinh nam 1953. bia chi: S6 130/7, Q, Phuong 4, Quan
11, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Lé Thi Phuong D. Bia chi: 327 Gia Phu,
Phuong 1, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Luat su Huynh Vian
Khén, sinh nim 1963. Van phong luat su Thién Y - thudc Poan luat su Thanh
phd H6 Chi Minh. Dia chi: S6 412, Puong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Quan Vién M, sinh nim 1984; Ba T6 N, sinh nam 1978 va 6ng To
Xay T1, sinh nam 1980. Cung dia chi: S6 130/7, Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh
phd HS Chi Minh (ving mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang C1, sinh nim 1984. bia
chi: 327 Gia Phua, Phuong 1, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

- Chau T6 Hué L3, sinh nam 2009; chdu T6 Hué M1, sinh nam 2011.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Té Xay T1, sinh nim 1980. Dia chi: S6
130/7, Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mat).

- Chau Quan Lap P, sinh nam 2013.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Quan Vién M, sinh nim 1984. Dia chi:
S6 130/7, Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Ba Quan Gia L2, sinh nam 1981. Cu tra: Phan Lan.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Lé Thi Phuong D. Bia chi: 327 Gia Phd,
Phuong 1, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ong Hou Té H2, sinh ndm 1950. Quéc tich: Hoa Ky. Cu trai: 3653
LISBON CT, SANJOSE CA 95132 USA.

- Ba Quan My N1, sinh nam 1968. Cu tra: Canada.

- Ba Quan My L1, sinh nam 1968. Cu tra: Canada.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ba N1, ba L1: Ong Huynh Chi H, sinh nim
1972 (c6 mat).

- Ba L& Minh N2, sinh ndm 1969; 6ng Quan Cam T3, sinh nim 1995; Chau
Quan Binh T4, sinh nam 2003 (nguoi dai dién theo phap luat chau Tri: Ba Lé
Minh N2).

Pai dién theo sy quyén cua ba N2, dng Thanh: Ong Quan Té C, sinh nim
1971. bia chi: 270/11 Minh Phung, Phuong 2, Quan 11, Thanh phé Hb Chi
Minh (co6 mat).

- Ba Chung Thu O, sinh nim 1981; chau Quan Cam M2, sinh nim 2001;
chau Quan Binh P1, sinh nam 2008 (nguoi dai dién theo phap luat cua chau M2,
chéu P1: Ba Chung Thu O) (ving mit).

- Ba Truong Thi N1, sinh nam 1971; chau Tat Phung S, sinh nam 2000;
chéu Tt Cam K, sinh nam 2004 (nguoi dai dién theo phap luat cua chau S, chau
K: Ba Truong Thi N1).

Cung dia chi: S6 130/7, Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh
(vang mit).

- Ba Chién Kim L2, sinh nam 1986 va ba L& Thi TG T2, sinh nim 1986.

Ngueoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Hoang C1, sinh nim 1984. bia
chi: 327 Gia Pha, Phuong 1, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

NQI DUNG VU AN
Theo don khdéi kign ngay 08/4/2013, ciia nguyén don éng Tat Té H, ong
Quan Té T, 6ng Quan Té B, éng Quan Té C, ba Quan My B va trong qua
trinh gidi quyét vu dn dai dién iy quyén cho cdc nguyén don la 6ng Hupnh
Chi H trinh bay:
Nha dat s6 130/7 (s6 cii 130/66) Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh (sau day goi tat 14 nha 130/7 Q), thudc so hitu cua 6ng Tat N4 (chét
nim 1984) va ba Quan H3 (chét nam 2009), do 6ng N4 va ba H3 mua cua ba
Tran Thi Cua c6 x&c nhan ngay 26/10/1966 cua Quan truéng Quan 5 va nha
duoc ké khai nhiéu lan theo quy dinh ctia Nha nudc.
Lac dng N4, ba H3 con séng ¢ cho 6ng Quan T6 H (1a em trai ba H3) ¢
nho. Sau d6, ong H lay vo 1a ba Td Thé L ciing vé sinh séng tai day.
Ong N4, ba H3 d3 nhiéu lan doi lai nha nhung ong H, ba Lién khong tra.
Céac nguyén don yéu cau:
I/ Cong nhan cin nha 130/7 Q thudc quyén so hitu cua 6ng Tat N4 va ba
Quan H3 — ¢co cac dong thira ké caa 6ng Tat N4 va ba Quan H3 gom:



1/ Ong Tt Té H, sinh nam 1964

2/ Ong Quan Té Tham, sinh nim 1965

3/ Ong Quan Té D, sinh nam 1974

4/ Ong Quan Té C, sinh nim 1971

Pia chi: 270/11, Minh Phung, Phuong 2, Quan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh.

5/ Ba Quan My B, sinh nam 1966

6/ Ba Quan My N1, sinh nam 1968

7/ Ba Quan My L1, sinh nam 1970

Cha me 6ng Tat N4 chét truéc dng Tat N4 (khong rd ho tén va khdng c6
gidy chung tu)

Me ba Quan H3 Ia ba Quan Phi A (chét nim 1981); cha 1a 6ng Tran X
(chét nam 1990) — déu chét trudc ba Quan H3;

Ong T4t N4 va ba Quan H3 khéng cé con riéng, con nudi nao khac.

11/ Yéu cau ba T6 Thé L va toan bd nhitng ngudi dang cu tra tai cin nha
130/7 Q phai tra lai 01 phan cin nha trén (cu thé 1a 23m?) dién tich nay gia dinh
ba Td Thé L dang sir dung cho cac dong thira ké cua 6ng Tat N4 va ba Quan H3
trong thoi gian 01 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat.

Trong qué trinh gidi quyét vu an bj don ba T6 Thé L cé dai dién iy
quyén trinh bay:

Toan bo can nha 130/7 Q c6 dién tich khoang 64m? thudc sé hiru cua cha
chdng ba Lién 1a 6ng Tran X (chét nam 1990) va ba Quach Phi A (chét nam
1981) mua cua ngudoi Cha Va vao nam 1966.

V4o thoi diém 1966 thi cin nha trén chi c6 6ng Tran X va ba Quan Phi A,
6ng Quan Té H cing cu tri do thué nH, dat cia nguoi Cha Va, sau dé thi ong
Tran X va ba Quan Phii A mua nha, con 6ng Quan T6 H thi do trén quan dich nén
cling khong thé 1am gidy to mua ban nha dugc. Do 6ng X, ba A 1a nguoi Hoa
khdng biét tiéng Viét nén nho con gai 1a ba Quan H3 thuc hién viéc giao dich
mua ban nha dum cho 6ng X, ba A vdi nguoi Cha Va. Ba Quan H3 lac d6 khong
¢ cu tru tai ddy vi ba H3 di theo chong nén ciing khong c6 ho khau. Theo to
khai gia dinh nam 1973, ching to gia dinh ba Té Thé L da cu tra tai can nH tur
trudc cho dén nay.

Gidy to mua ban cin nha trén hién nay da bi that lac, hién nay gia dinh ba
L dang sir dung mot phan can nha trén vai dién tich 23m?.

Ong X va ba A c6 04 ngudi con:
1/ Ong Quan T6 H (chét nam 2009) c6 vo la ba T6 Thé L va 04 nguoi
con géom:

To N.

To Xay T1.



Quan Gia L2 (hién dang o tai Phan Lan).

Quan Vinh Minh.

2/ Ong Hou Td H4 (chét nam 19 tudi — khdng c6 vo, con)

3/ Ong Hou Té H2 (hién dang & M¥)

4/ Ba Quan H3 (chét nim 2009)

Bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 10/12/2013 bi don ba T6 Thé L c6 don phan tb, ba L yéu cau:

Chia tai san chung cin nha 130/7 Q cho cac dong thira ké néu trén cua
6ng Tran X va ba Quan Phu A;

Dé nghi Toa an cho cac ddng thira ké cua 6ng Quan T6 H duoc nhan ky
phan thira ké 1a mot phan can nha 130/7 Q, cu thé 1a 23m?, dién tich nay gia dinh
ba T6 Thé L dang quan ly st dung.

Ngay 09/01/2018, bj don ba T6 Thé L c¢6 don rat yéu cau phan té va yéu
cau Toa an cong nhan quyén s& hitu cho bi don % cin nha véi dién tich 42,5m?
(phan nha phia sau) va cdng nhan quyén so hiru cho nguyén don % cin nH voi
dién tich 42,5m? (phan nha phia truéc) do ngudn gdc la caa cha me, nguyén don
va bi don déu la anh em, c6 qué trinh str dung lau dai, hién nay nha ciing chir cap
gidy chung nhan quyén so hitu cho ai.

Nguwoi cO quyén, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Quan Vién M, ba Td N, ng T Xay T1, tré To Hué L3, tré T6 Hugé
M (dai dién phap luat cua tré Hué¢ L3, Hué¢ M la dng T Xay T1), tré Quan Lap
P (dai dién phap luat cua tré Lap P l1a 6ng Quan Vién M), ba Quan Gia L2, ba
Chién Kim L2, ba Lé Thi Ta T2, c6 dai dién uy quyén ba Ho Thi Yén trinh bay:
C6 y kién nhu bi don ba Té Thé L trinh bay, déng y vai toan bo yéu cau phan td
cuaba L.

Ba Quan My N1 va ba Quan My L1 co dai dién uy quyén 1a 6ng Huynh
Chi H trinh bay: C6 y kién nhu nguyén don trinh bay, ddng y véi toan bo yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don.

Ba L& Minh N2, 6ng Quan Cam T3, tré Quan Binh T4 (dai dién phap luat
cua tré Binh T4 12 ba L& Minh N2); ba Chung Thu O, tré Quan Cam M2, tré Quan
Binh P1 (dai dién phap luat cua tré Cam M2, Binh P1 1a ba Chung Thu O); ba
Truong Thi N1, tré Tat Phung S, tré Tat Cam K (dai dién phap luat caa tré Phung
S, Cam K 14 ba Truong Thi N1), trinh bay: C6 y kién nhu nguyén don trinh bay,
ddng y véi toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi lam chang:

Ong L& Minh T3 trinh bay: Ong 14 t6 truong té dan phd 14 c6 can ho sb
130/7 Q. Trong cin ho ndy ¢ 02 ho khau — 02 ho song chung:

Ho gia dinh Quan H3 va céc con chau.



Trudce day khi thu tién thué nha, dat hang nam ctia cac ho dan déu do cén
bo Quan Iy thué phuong truc tiép thu. Tuy nhién c6 mot thoi gian, khdng nhé rd
nim nao thi co su thay d6i can bo thué nén Uy ban nhan dan Phuong 4 ¢6 nho T
dan phé di thu thué gitm theo danh sach. Riéng cin ho 130/7 Q khi éng dén thu
tién thi hai bén hin lai mdi bén dong Y sb tién thué dat hang nam. Ong chi thuc
hién thu giom 02 - 03 nam sau d6 thi Uy ban nhan dan Phuong 4 truc tiép thu nén
6ng khong biét.

Ba Lam Thi Y trinh bay: Ba c0 161 khai nhu 6ng Lé Minh Thanh.

Ong Pao Cam T5 trinh bay: Vao nim 1964, 6ng ciing me thué nha séng
tai 130/66 Q. Bén nam 1967, thi gia dinh 6ng don téi nha s6 130/9 Q & cho dén
nay. Trudng hop cin nha 130/7 Q ké bén nha ong, lac d6 6ng thudng xuyén qua
choi thi ba Quan Phd A c6 n6i bang tiéng Hoa véi 6ng ( ba A khong biét chit
Viét) 1a can nha 130/7 ba da mua cta nguoi Cha Va vao nam 1966, ba cung
chdng 1a 6ng Tran X sinh sdng clng vai con trai 1a Quan Té H, v 6ng H va céac
con cua 6ng H. Riéng ba Quan H3 dén nim 1969 thi 6ng mai thay ba H3 cing
cac con sdng chung cuing véi gia dinh Quan Pht A (chong ba H3 khong c6 ¢ tai
can nha trén). Ong khang dinh khu nha tir 130/3 dén 130/11 Q c6 ngudn géc dat
ctiia nguoi Cha Va xay cat nha sau dé ho da ban lai cho nhimg ngudi Hoa dang
thué & (ba Quan Phu A va chdng Tran X luc d6 thué sau thi mua lai) tai thoi diém
d6 khong c6 nguoi Viét ndo ¢ cung. Ong xac dinh khdng biét ba Cua Ia ai, vi ng
¢ day tir nam 1964 khong c6 nguoi Viét nao tén la Cua.

Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 tién Hnh ma phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vy an cd y kién nhu sau:

Nguyén don théng nhat vai trinh bay caa bi don xac dinh 6ng Hou Té H2;
Quéc tich: Hoa Ky; Cu tru tai 3653 LISBON CT, SANJOSE CA 95132 USA, la
con riéng cua 6ng Tran X va ba Hou Tcheng (khdng phai con cua ba Quan Phi
A). Pai dién cac nguyén don déng y Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tién hanh uy thac tu phap cho 6ng Hou Té H2 tai dja chi trén theo luat dinh.

Céac duong su thdng nhat Két qua tham dinh gia tai san s6 0400415 Cong
ty C6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, Thanh phé
Ho Chi Minh 1a 3.602.092.000 dong va khong yéu cau tham dinh gia lai cin nha
trén.

Chi phi tam ng cho viéc do vé& 1a 8.678.000 dong va chi phi tham dinh
gia 13 3.602.092.000 dong, nguyén don di tam ng va tu nguyén chiu toan bo.

Nguyén don tu nguyén hd trg cho phia bi don, 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong), gdm: xay dung sira chira dién tich 23m* x 3.750.000d/m’ =
86.250.000 ddng (theo tri gia cua Két qua tham dinh gia tai san s6 0400415 Coéng
ty Co6 phan dinh gid va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, Thanh phé



Ho Chi Minh); hd trg di chuyén: 13.750.000 dong; dong hd dién: 5.000.000 dong;
cdng stc giir gin cham séc mot phan cian nha (23m?): 95.000.000 dong.

Pai dién bj don khong dong y véi toan bd yéu cau cua nguyén don va cé
y kién nhu sau:

Trong thoi gian sinh séng trén phan dat va cin nha trén 6ng Quan T6 H da
xin cip Bong hd dién nam 1998, xin cap Pong hd nudc nam 1989. Nhu vay, cho
thay dng Quan T6 H va vo 1a ba T6 Thé L & tai cin ho trén tir nam 1956. Ong H
bénh chét naim 2009 vay thyc té 12 6ng H sinh song & phan phia sau cin nha trén
d3 53 nam. Sau khi 6ng H mat ba T6 Thé L vo dng H tiép tuc song & phan dat
phia sau cin nha trén dén nay da 43 nam lién tuc.

Cin ctr Cong vin sb 3838 cia Vin phong Pang ki dat dai ngay
04/09/2015 vé viéc ddi chiéu vi tri va cung cap thong tin tai liéu luu trix; trich sao
dién thd ngay 26/8/2015 cua Vin phong dang ky dat dai sé 59/TS-VPDK; trich
sao dién thd ngay 26/8/2015 caa Vin phong diang ky dat dai sé6 60/TS-VPPK da
néu rd ngudn goc dat 1a cia ngudi Cha Va (An Do) trude nim 1975 hoan toan
khong c6 tén cua ba Tran Thi Ciia ma chi c6 tén ¢cd Huynh Pinh Lién (doc than)
dung ho. Chang té ba Quan H3 da nguy tao ra gidy ban nha ma nguoi ban la ba
Tran Thij Cua.

Cin ct vao Ban ké khai nha cia nam 1977 thé hién rd nha va dat néu trén
thudc dién nha vang chu (nhung cho dén nay Nha nudc chua xac 1ap quyén so
hitu vi nguyén don khi ké khai nha vao nim 197 da khai nha mua bang giay tay
va gidy to di bi that lac); khi 6ng Quan Td H con séng di khai kién, ngan chan
lién tuc vé viéc ba Quan H3 Ién 10t xin cap giay chung nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ (thdng bao vé viéc tra lai don khaoi kién ngay 11/04/2003
cta Toa an nhan dan Quan 11 ly do: Thoi hiéu khai kién tranh chap thira ké da
hét).

Can ct vao ban twong trinh caa 6ng L& Minh T3Ia T6 truéng to dan phd
14 va ba L3 Thi Y Ia T6 pho t6 dan phd 14 xac nhan noi dung: “Hng nim ong
T3va ba Y déu thu tién thué nha dat can ho 130/7 Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong T3 va ba Y xac nhan gia dinh 6ng Quan Té H déng % sb
tién thué, cac con ba Quan H3 séng & phan dién tich nha phia truéc dong % sb
tién thué theo bién lai” nhung bién lai ghi tén Quan H3. Piéu nay ching to la
trong thoi gian gia dinh 6ng Quan Té H va ba T6 Thé L ¢ va sinh séng tai cian
nha va dat trén nén d thuc hién nghia vu nop thué nha, dat hang nam cho dia
phuong. H6 Quan Td H vin dong % s tién theo bién lai thu thué xuyén sudt thoi
gian qua.

Can ctr vao ching ctr 16i khai ciia nguoi hang x6m 1a ong Pao Cam T5 va
cac tai liéu giay to mua nha 130/7 Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh va viéc xin cip gidy chang nhan quyén s¢ hitu ciia ong Pao Cam T5 (ho so



tham khao) thi toan bo khu dét, nha tir sé nha 130/3 dén 130/11 cta nguoi Cha
Va (An Do) xay cho thué, chir khdng phai 1a nha cua ba Quan H3 mua.

V2o thoi diém nam 2012 cin nha dang & xudng cip tram trong va rat nguy
hiém nén ba T6 Thé L di 1am don xin sira chita phan nha dang ¢ va duoc Uy ban
nhan dan Phuong 4 kiém tra d6ng y. Phia cac con Quan H3 ciing khong c6 y kién
Viéc nay.

Nhu vay, c6 co so xac dinh 6ng Quan To H cung vo la ba To Thé L sinh
séng va o tai trong can nha dat néu trén hon 43 nam lién tuc, da thyc hién day du
nghia vu nop thué nha, dat hang nam va 1a ngudi dang tén, ky Hop ddng cung
cap dién, cung cp nudc.

Do d6, bj don 1a ba Té Thé L yéu cau Toa an cong nhan quyén s& hitu cho
bi don ddi v6i ¥ can nha tranh chap vai dién tich 42,5 m? (phan nha phia sau) do
ba L c6 qué trinh st dung lau dai va nha hién nay ciing chua cap gidy ching nhan
quyén sé hitu cho ai.

Tir ndi dung vu an trén Ban an déan su so tham s6 263/2018/DS-ST ngay 06
thang 3 nam 2018 caa Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xr:

Ap dung khoan 2 Diéu 26, biéu 37; Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Ap dung Piéu 170, Diéu 256 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Phap Lénh sé 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, Lé phi Toa &n
ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ap dung Diéu 17 caa Nghi quyét 01/2012/HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cia phap Lénh vé an phi, Lé phi Toa an.

Ap dung khoan 2 Biéu 12 cua Nghi quyét 05/2012/HDTP ngay 03/12/2012
ciia Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan thu tuc giai quyét
vu &n tai Toa &n ap so tham.

Tuyén Xu:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Cong nhan can nha 130/7 Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi
Minh thudc quyén so hitu cia cac dong thira ké ciia 6ng Tat N4 va ba Quan H3,
gom: Ong Tat Té H, 6ng Quan Té T, dng Quan Té P, ong Quan Té C, ba Quan
M3y B, ba Quan My N1 va ba Quan My L1 (theo Hoa dd hién trang nha duoc
Phong Quan 1y d6 thi Quan 11 tham dinh ngay 15/02/2015).

- Buoc ba T6 Thé L va toan b nhiing nguoi dang cu trt tai can nH 130/7
Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh, gdm: Ong Quan Vién M, ba T
N, 6ng T6 Xay T1, tré To Hu¢ L3, tré T6O Hué¢ M (dai dién phap luat cua tré Hué
L3, Hué¢ M ladng T6 Xay T1), tré Quan Lap P (dai dién phap luat caa tré Lap P
la 6ng Quan Vién M), ba Quan Gia L2, ba Chién Kim L2 va ba Lé Thi T4 T2



phai tra lai 01 phan cin nha trén (dién tich ma gia dinh ba T6 Thé L dang quan ly
str dung — theo Hoa d6 hién trang nha dugc Phong Quan 1y d6 thi Quan 11 tham
dinh ngay 15/01/2015) cho cac dong thira ké cua dng Tat N4, ba Quan H3, gom:
Ong Tat Té H, 6ng Quan Té T, 6ng Quan Té b, 6ng Quan Té C, ba Quan My B,
ba Quan My N1 va ba Quan My L1 trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an c6
hiéu luc phap luat.

- Cac dong thira ké cua 6ng Tat N4, ba Quan H3, géom: Ong Tat Té H, éng
Quan Té T, 6ng Quan Té B, 6ng Quan Té C, ba Quan My B, ba Quan My N1 va
ba Quan My L1 cin cir ban an ndy c6 quyén lién hé véi cac co quan chic ning dé
lam thu tuc xé&c 1ap quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat & ddi véi nha, dat tai
130/7Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh chung cua
phap luat. Trong truong hop ba N1 va ba L1 khéng du diéu kién ding tén dong
sé hiru nha thi 07 dong thira ké cua ba Quan H3 va 6ng T4t N4 tu thoa thuan giai
quyét chia gié tri ky phan thira ké cho hai ba N1 va ba L1. Néu khong thoa thuan
duoc s& giai quyét bang mot vu kién khac (néu cd tranh chap va yéu cau).

2/ Ghi nhan sy ty nguyén cia cac dong thira ké cua 6ng Tat N4, ba Quan
H3 hd tro cho bj don ba Té Thé L s tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong)
ngay khi gia dinh ba T6 Thé L giao tra phan nha dang sir dung cho cac dong thira
ké cuia 6ng Tat N4, ba Quan H3.

Ké tir ngay, bi don ba Td Thé L c6 don yéu cau thi hanh &n néu cac nguyén
don khong T3 toan s tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai theo mac i
suat no quan han do Ngan hang nha nudc quy dinh twong Gng Vai s6 tién va thoi
gian chua thi hanh an.

3/ Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don ba Té Thé L veé viéc chia tai san
chung ctia 6ng Tran X va ba Quan Phi A cho cac dong thira ké cuia dng Quan To
H duoc nhan ky phan thira ké 1a2 mot phan cian nha 130/7 Q, cu thé 1a 23m? 1a
phan dién tich ma gia dinh ba Td Thé L dang quan Iy sir dung.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi do v& va chi phi tham dinh
gi4, &n phi dan su so thdm va quyén khang céo, khang nghi theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/3/2018 ba T6 Thé L (bj don trong vu &n)
khang cdo, ba L cho rang Toa an cap so tham dua vao to gidy tay mua ban nH
Vvao ngay 26/10/1966 dé cong nhan quyén str dung dat can nha 130/7 Q, Phuong
4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén thira ké ciia 6ng Tat N4, ba
Quan H3 Ia khong dung (gidy ban nha ngay 26/10/1966 la gidy gia) nén khang
C40 yBu cau xét lai. Tai phién tda cip phic tham hém nay 1a ba Lé Thi Phuong
D dai dién cho ba L cho rang néu Toa khong cong nhan quyén st dung 43,1m?
dat néu trén cho ba L theo dién nha vang cha thi yéu cau cong nhan phan dat



trén cho ba L, cac con chau ba L dang ¢ tai can nha trén, ba L s€ tra lai gi4 tri
dat cho cac nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho ba Té Thé L cho rang néu c6
viéc ba Quan H3 mua nha theo gidy tay nim 1966 ma chwa nop thué trudc ba thi
khdng thé noi 1a nha cua ba H3. Do 6ng Quan T6 H sir dung mot phan can nha
trén vao nam 1967 tiép d6 thi vo con 6ng H sir dung, Luat su d& nghi céng nhan
nha dat néu trén cho ba L; d& nghi bac don khoi kién caa nguyén don.

Pai dién cho cac ddng nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho cac ddng nguyén don dé nghi gitr nguyén ban an so tham Xir.

Pai dién Vién kiém sat d& nghi cdng nhan cho ba Lién, cac con chéau ba L
tiép tuc s dung nha c6 dién tich 43,1m? Budc ba L trach N4 tra lai gia tri dat
cho cac thira ké cua 6ng N4, ba H3.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang cao ctua ba Té Thé L khang cao lam trong han luat dinh,
nén khang cao hop L1.

[2] Xét vé noi dung vu an thi thay:

Theo cac nguyén don: Ong Tat Té H, 6ng Quan Té T, 6ng Quan Té P,
6ng Quan Té C, ba Quan My B cho rang cin nha s6 130/7 (s6 cii 130/66) Q,
Phuong 4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh 1 thudc quyén sé hitu cua 6ng Tat
N4 (chét 1984) va ba Quan H3 (chét 2009) theo gidy t& 6ng N4, ba H3 mua cua
ba Tran Thi Cua vao ngay 26/10/1966 cd chirng nhan cia Quan truéng Quan 5
vao thoi diém trén.

Can nha trén sau khi mua thi dng N4, ba H3 sir dung mot phan can nha
trudc (sau nay dé lai cho cac con caa 6ng N4, ba H3 sir dung) phan con lai cin
nha sau thi dé cho 6ng Quan T6 H 1a em cuia ba H3 sir dung (hién nay thi ba Td
Thé L vo 0ng H va cac con chau cua ba L dang quan ly, sir dung).

Phia cac nguyén don thi yéu cau céng nhan ca cin nha trén 1a caa dng N4,
ba H3 dé lai va yéu cau ba Td Thé L, cac con chau cua ba L phai giao lai phan
can nha sau ma trudc day ong N4, ba H3 cho & nho.

Phia ba T6 Thé L va cac con cua ba L, 6ng H thi cho rang cin nha trén la
cua 6ng Tran X, ba Quan Phl A chét dé lai cho 02 nguoi con 1a Quan T6 H va
Quan H3 & chtr khdng phai cia ba Quan H3 véi 6ng Tat N4. Ba T6 Thé L ¢6
don phan t6 doi cong nhan % can nha trén cho 6ng Quan Td H, ¥4 cho ba Quan
H3, sau d6 thi rat yéu cau phan t6, nén Toa an cip so tham dinh chi yéu cau
phan t6 caa ba T6 Thé L doi chia Y dién tich nha néu trén bang 23m?* dit.

10



Hoi dong xét xur xét thay:

Theo gidy to ¢ trong hd so thi ngudn géc cin nha sé 130/66 (nay la
130/7) Q, Phudng 4, Quéan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh ¢6 ngudn géc l1a cua ba
Tran Thi Cua chuyén nhuong lai cho ba Quan H3 vao ngay 26/10/1996 c6
chtng thuc cia Quan truong Quan 5 vao thai diém néu trén va phi hop véi qua
trinh ké khai cua ba H3 vao ngay 22/12/1977, 25/10/1999, nén 4n so thim cdng
nhan quyén sé hitu cin nha trén 1a caa 6ng T4t N4, ba Quan H3 - nay cong nhan
quyén s& hitu cin nha trén cho cac con caa 6ng N4, ba H3 14 ¢6 cin ci.

Tuy nhién, Hoi ddng xét xir xét thay cin nha trén do ba Quan H3 mua vao
nam 1966. Sau khi mua thi ba H3 cho dng Quan T H & sir dung mot phan (can
nha phia sau). Ong H, vg con 6ng H ¢ st dung tir ndm 1966 cho dén nay, hién
nay ba T6 Thé L, cac con cua ba Lién, 6ng H khéng c6 chd & nao khac.

Toa an cap so tham xt budc ba L, céc con chau cta ba L giao tra lai phan
nha ma ba L, cac con chau cua ba L ¢4 & may chuc nidm 1a gay kho khin cho ba
Lién, cac con chau cua ba L, nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang
céo cua ba L, tiép tuc cho ba L, cac con chau ba L dugc tiép tuc s dung nha
nhu hién trang, budc ba L, nhimg nguoi trong hd ba L do ba L dai dién phai co
trach N4 tra lai gia tri 43,1m? dat cua cin nha biang 3.363.955.000d (theo Chiing
thu tham dinh gi& sé Vc 20/07/097/BDS-TPVI ngay 30/7/2020 cua Cong ty ¢b
phan Pau tu & Tham dinh gia Tién Phong) cho céc thira ké caa 6ng N4, ba H3
(khoéng tinh gia tri nha vi nha ba Té Thé L xay dung).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T6 Thé L cho rang chua
rd can ct dé cong nhan toan bo dién tich nha dat trén 1a thudc quyén sé hitu cua
6ng N4, ba H3, mua nha vao nam 1966 chua nop thué trudc ba, chua sang tén
thi khdng thé coi 1a nha cua 6ng N4, ba H3, nén dé nghi cong nhan phan nha dat
ma ba L dang & cho ba L theo dién nha khong c6 cha. Pé nghi nay cua Luat su
khong phl hop véi nhan dinh trén nén khong duoc chap nhan.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua cac ddng nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho cac dong nguyén don dé nghi budc bi don phai
tra lai dat. Xét 6ng Quan T6 H, ba L sir dung phan dat néu trén 47; 53 nam, ba L
khong c6 chd & khéc, nén chi budc ba L tra lai gi tri dat cho cac dong nguyén
don la hop ly.

[3] Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi stra 4n so tham theo
huéng budc bi don chi tra lai gia tri dat cho cac ddng nguyén don. Dé nghi nay
phu hgp véi nhan dinh trén nén dugc ghi nhan.

Baoi cac & trén:

QUYET PINH
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Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015;

Chép nhan mét phan khang céo caa ba T6 Thé L.

Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 37; Diéu 228 cua B luat Té tung dan sy
nam 2015;

Ap dung Phéap Lénh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, Lé phi Toa an
ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ap dung Diéu 17 cua Nghi quyét 01/2012/HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap Lénh vé an phi, I phi Toa én.

Xu:

1/ Chap nhan theo yéu cau khoi kién caa cac dong nguyén don.

Cong nhan cin nha sé 130/7 Q, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi
Minh 14 thuéc quyén s& hitu cua 6ng Tat N4 va ba Quan H3 (cac thira ké cua
ong Tat N4 va ba Quan H3) gém: Ong Tat Té H, dng Quan Té T, 6ng Quan Té
P, 6ng Quan Té C, ba Quan My B, ba Quan My N1, ba Quan My L1- duoc
huong phan tai san néu trén.

Cin nha trudc cd dién tich 41m? dat, cac ddng thira ké cua 6ng Tat N4 va
ba Quan H3 dang quan ly, sir dung thi tiép tuc quan ly, st dung, néu cé yéu cau
chia thtra ké thi giai quyét thanh 01 vu &n khac.

Phan cin nha sau do ba T Thé L su dung c6 dién tich 1a 43,1m? theo Hoa
dd hién trang nha phan chia ngay 20/12/2017 cua Cong ty TNHH thiét ké do dac
xay dung Phuc Loc, theo Chimg thu tham dinh gia s Ve 20/07/097/BPS-TPVI
ngay 30/7/2020 ctua Cong ty co phan Pau tu & Tham dinh gia Tién Phong thi
43,1m* dét néu trén c6 gia 3.363.955.000d (Ba ty ba trim sau muoi ba triéu chin
trdm nam muoi 1am nghin dong). Cho ba Té Thé L va nhiing ngudi trong ho caa
ba T6 Thé L dang & tai can nha néu trén duoc tiép tuc sir dung nha — dat néu
trén. Buoc ba Té Thé L va nhirg nguoi trong ho cia ba T6 Thé L do ba Té Thé
L dai dién cd trach N4 tra lai gi4 tri 43,1m? dét cho cac thira ké cua 6ng Tat N4
va ba Quan H3 gom: Ong Tat Té H, dng Quan Té T, 6ng Quan Té B, 6ng Quan
Té C, ba Quan My B, ba Quan My N1, ba Quan My L1 voi sb tién
3.363.955.000d (Ba ty ba tram sau muoi ba triéu chin tram ndm muoi lam nghin
dong).

Can clr vao quyét dinh nay ma cac duong su ké khai dang ky xin cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha theo quy dinh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an néu bén cé nghia vu thi hanh an
khéng thi hanh thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 14i theo quy dinh
tai Diéu 357 B6 luat dan su nam 2015.

2/ V& chi phi dinh gi4 lai tai cap phuc tham 1a 15.000.000d¢ (Muoi lim
triéu ddng) ba Té Thé L phai chiu (ba L di nop, thanh toan xong).
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Cac quyét dinh con lai cua ban 4n so tham xa khéng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3/ V& an phi dan su phtc tham: Ba Td Thé L khong phai chiu &n phi dan
su phlc tham. Ngay 27/3/2018, ba T6 Thé L nop tam ang an phi 300.000d theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0044059 tai Cyc thi hanh an dan sy Thanh
phd H Chi Minh. Sé tién nay dugc hoan lai cho ba Td Thé L.

Ban an nay la phudc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 31/8/2020.

THNH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thay Hong T6 Chanh Trung
Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Tp. Ho Chi Minh;
- TAND Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND Tp. H6 Chi Minh;
- Cyc THADS Tp. H6 Chi Minh;
- Puong su;
- Luu Vin phong, hd so vu an (BTT-20b).
T6 Chanh Trung
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