TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 48/2021/HC-ST
Ngay: 22/11/2021

Vé viéc Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh trong quan ly Nha
nude vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Ping Ngoc Binh
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Pinh Long
2. BaHoang Thi Bién.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Huyén Trang, 1a Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Lam Dong.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién tda: Ong
Pd Vin Phuong; Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 11 nim 2021; tai tru s& Toda an nhan dan tinh Lam Pong;
Xét xtr so tham cdng khai vu &n thu ly sé 45/2021/TLST-HC ngay 09-7-2021
“Khiéu kién Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6 50/2021/QDXXST-HC ngay 06-10-2021; Quyét dinh hodn phién toa
s6 268//2021/QDST-HC ngay 22-10-2021 giita cac duong suy:
Nguoi khéi kién: Ong Pham Hong L, sinh nam 1966
Pia chi: T6 46, hém 27 duong Lé Hong P , Phuong 4, TP D, tinh Lam
Pong. C6 mat.
Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd D.
Dia chi tru s&: S 02 duong Tran Nhén Tong, Phuong 2, TP D, tinh Lam
Pong
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Ton Thién S , chic vu: Chu tich
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V& Ngoc Tr , chitc vu: Phé chu tich.
Ving mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Puc T- Pho trudng phong tai nguyén va méi trudng TP D. Ving mit tai phién
tdoa nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ C)ng Tran C , ba Pang Thi Ngoc L .



Pia chi: T6 46, hém 27 duong Lé Hong P, Phuong 4, TP D, tinh Lam
Dong. Ving mit tai phién toa nhung c6 don dé nghl xét XU vang mit.

2/ Ong Nguyén Hiru T , sinh nam 1983.

Dia chi: S624B, T, Phuong X, TP D, tinh Lam Déng. Co6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kign 28-6-2021, cdc don khdi kién bs sung ngay 08-7-
2021 va ban tw khai ciia ngwoi dai dién ciia ngwoi khei kign dng Phgm Hong
L trinh bay:

Nam 1995, ong nhan chuyén nhuong 60m? dat thudc thira dat s6 23, to ban do sb
41 Phuong 4, TP D ciia 6ng Tran C. Viéc chuyén nhuong bang gidy viét tay. Nam
2000, 6ng XAy nha cap 04 trén dat, dién tich can nha 14 47,24m’ va sinh séng ¢ do dén
nay. Qué trinh sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Thang 7 ndm 2020, khi ong thuc
hién thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi dién tich dat trén thi
duoc UBND TP P tra 1oi bang van ban s6 2437/UBND ngay 14-5-2020 noi dung
“Thira dat 6ng Pham Hong L dé nghi dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat da
duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat sé P311113 ngay 10-8-1999”. Cho ring
viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran C gay anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap caa dng. Do vy, ngay 28-6-2021, dng co don khai kién dé nghi Toa
an: Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s P311113 do UBND thanh phb D
cap ngay 10-8-1999 cho 6ng Tran C ddi véi dién tich dat thudce 1 phan thira 23
to ban do s6 41, Phuong 4, thanh phd D.

_ *Theo van ban Ciia nguwoi dgi dién cria nguoi by kign Uy ban nhan dan thanh
pho D trinh bay:

Ngay 09-3-1999 6ng Tran C c6 don xin diang ky quyén st dung dat ding ky ké
khai thtra 23 (dién tich 665,8m2), to ban d6 sb 41, Phuong 4, thanh phd B va duoc hoi
dong xét cAp UBND Phuong 4 xac nhan. Ngay 05-6-1999, UBND Phuong 4 c6 thong
béo s6 10/TB-UB V& viéc cong khai ho so dang ky tai try s6 UBND Phuong 4 trong
thoi han 15 ngay keé tir ngay noi trén néu ai can khiéu nai thi nop don tai Phuong de
duoc tham tra giai quyét. Qua thoi han trén s& khong duoc giai quyét. Ngay 21-6-1999,
UBND Phuong 4 ¢6 bién ban vé viéc két thdc niém yét cong khai va khéng co don
khiéu nai. Ngay 19-7-1999, Phong dia chinh P 13p bién ban kiém tra ho so xét duyét cap
giay chung nhan va Phong dia chinh c6 to trinh s6 262/TT/DC giri S¢ dia chinh tinh
Lam Dong Ngay 10-8-1999, UBND TP b ban hanh Quyét dinh s6 866/QD-UB vé
viéc cap gidy chimg nhan quyen St dung dat tai Phuong 4 trong d6 c6 6ng Tran C.
Ngay 10-8-1999, UBND TP b cap giay chiing nhan quyén st dung dat s6 P311113
do UBND thanh phé D cap ngay 10-8-1999 cho 6ng Tran C dbi véi dién tich dat
thudc 1 phan thtra 23 to ban d6 sb 41, Phuong 4, thanh pho b. Viéc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong C dya trén ban dd dia chinh ndm 1996
va don xin dang ky quyén sur dung dat ctia 6ng C. Thoi diém cép gidy chung
nhan quyén st dung dét dua trén Luat dat dai stra d6i, b6 sung nam 1998, Théng
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tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16-3-1998 clia Tong cuc dia chinh. Thoi diem
cap khong c6 don khleu nai, tranh chip, dam bao trinh tu, thi tuc dung theo quy
dinh. Do vy, yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hong L 13 khéng co co so, dé
nghi Toa an xem xét giai quyet

* Theo vin ban nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Tran C, ba Pgng
Thi Ngec Lan trinh bay:

Ngay 8 thang 11 nam 1995, éng c6 ban cho dng Pham Hong L dién tich 60m?
dat tai dia chi hém 27F L& Hong Phong, Phuong 4, TP P Véi s tién 7 chi vang 24k. Tir
d6 dén nay 6ng khong str dung dién tich dét trén ma 6ng L 13 ngudi st dung dat. Ong
cling khéng bict duoc viéc phan dién tich dat nay nam trong phan dién tich dat ma
UBND TP D cap cho dng theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 s6 P311113 cap
ngay 10-8-1999. Do vay, d6i v6i yéu cau khoi kién cua ong L dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ba Lan 1a vo 6ng C thdng nhat véi 1oi
trinh bay cua ong C.

* Theo y kién cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiwu
Thinh trinh bay:

Nam 2017, 6ng Thinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng
Tran C, viéc chuyén nhuong di hoan tat cac bén khdng co tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong va duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd D
xé&c nhan noi dung bién dong tai trang 4 giay chiang nhan quyén sir dung dat. Doi
véi yéu cau khai kién cua éng L, 6ng Thinh dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Vu 4n da dugc to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr theo tha tuc chung; khéng to chiac doi thoai duoc.

Tai phién toa, ngu’O’I khoi kién ong Pham Hong L gitt nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an xem xet chap nhan yéu cau khoi kién: Huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 P311113 do UBND thanh phé P cép ngay 10-
8-1999 cho 6ng Tran C ddi voi dién tich dat thudc 1 phan thira 23 to ban do sd
41, Phudng 4, thanh phé D.

Nguoi cé,quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hiru Thinh dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

~ Dyi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phét biéu quan diém gidi
quyét vu an:

Ve t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir; nhiing ngudi tham
gia to tung thyc hién ding cac quy dinh to tung tu khi thu ly vu an dén trude khi
Hoi dong xét xir nghi an.

V& ndi dung: Can cir diem a Khoan 2 Biéu 193 Lujt t6 tung Hanh chinh
de nghi chap nhan yéu cau khai kién caa ong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cir co trong hé so vy an da dwoc tham
tra tai phién tod, trén co sé xem xét toan dién ¥ kién ciia nguoi khoi kién, ciia
nguoi bi kién, y kién cua dai dién Vién kiém sat va cac van ban phap luat co lién
quan; can cir vao két quad tranh tung tai phién toa. Héi dong xét xir so tham

nhan dinh:
[1] Vé 6 tung:

-Tai phién toa, nguoi dai dién cua nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh
phd b; Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran C, ba Bang Thi Ngoc
Lan vang mit va c6 don d& nghi giai quyet vang mat; Can ct khoan 1, 3 Diéu 158
cuia Luat té tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé dobi twong, thoi hiéu khot ki¢n va thcfm quyén Xuat phat tr vige
ong Pham Hong L cho rang UBND thanh phd P cap Glay chirng nhan quyen su
dung dat s6 P311113 ngay 10-8-1999 cho ong Tran C d6i véi dién tich dat thudce
| phan thira 23 to ban do s6 41, Phuong 4, thanh pho P trung 1én phan dién tich
dat ma ong dang str dung giy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong.
Do vay, ngay 28-6-2021 6ng c6 don khoi kién dé nghi Toa an huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén. Can cir khoan 2 Diéu 3, Piéu 30, Piéu 32,
Piéu 116 Luat to tung Hanh chinh; xac dinh doi tuong khoi kién: “Khiéu kién
Quyét dinh hanh chinh trong qudn Iy Nha miede vé dat dai” va thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an va con trong thoi hiéu khoi kién

[3] Xét tinh hop phdp va cé can cir ciia cde quyét dinh hanh chinh la doi
tuwong khoi kién:

[3.1] Qua xem xét céc tai lidu, chirng ¢ ¢ trong hd so vu an thiy rang:

Theo 16i trinh bay ciia 6ng Pham Hong L thi dién tich 60m® dat thudc mot
phan thtra s6 23, to ban d6 s6 41, Phuong 4, TP B do ong nhén chuyén nhuong
ctia 6ng Tran C tir nam 1995. Tai liéu do 6ng cung cip 1a gidy sang nhuong dat
khong c6 xac nhan cta dia phuong. Qua trinh sir dung on dinh, khong ¢ tranh
chap. Trén dat di xay dung nha cap 4 tir nam 1996. Ngoai ra, 6ng L cung cap 01
bién lai thu thué nha dat ngay 24-12-2000.

Loi trinh bay cua ong L phu hop voi 101 khai ctia nguoi co quyén loi,
nghia vuy lién quan tai but lyc s6 78, 6ng Tran C thira nhan ong 12 ngudi chuyén
nhuong dat cho 6ng Pham Hong L tir ngay 08-11-1995 va 6ng L 1a nguoi sir
dung dat tir d6 dén nay, khong 0 tranh chap.

DPdng thoi, tai don xin ding ky cdp gidy chung nhan quyén st dung dat
ngay 21-3-2020 ctia 6ng Pham Hong L da duoc Uy ban nhan dan Phuong 4 xac
nhan véi nd1 dung “noi dung ké khai dung theo hién trang co nha o riéng lé;
nguon goc sir dung dat cia ong Tran C sir dung trude 15-10-1993 dén ndam
1995 sang nhwong cho éng L. Nam 2000 thu bién lai thué nha dat; dat khéng c6
tranh chdp, phit hop véi quy hoach dat 6

Theo két qua do dac ngay 19-3-2020 thé hién ong Pham Hong L dang sir
dung 1 phan thira dat sb 23, to ban d6 s6 41, Phuong 4, TP . Qua xem xét tham
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dinh tai chd ngdy 14-9-2021 thay rang trén dat 1a nha cép 4 do 6ng L sir dung.
Ranh gio1 stir dung dat 6n dinh, khong cé tranh chap.

Ngay 09-3- 1999 éng Tran C c6 don xin dang ky quyen st dung dat d6i
vo1 dién tich 665 8m thugc thira dat sb 23, to ban dd sé 41. Nhu vay, éng C
thue hién dang ky cap glay chting nhan d6i véi thira 23 sau khi da chuyen
nhuong mot phan thira dat trén cho ong Pham Hong L. Diéu nay di truc tiép anh
huéng dén quyén va loi ich hop phéap cua ong L. Hon nita, 6ng L di thuc hién
xay nha cip 4 trén phém dién tich nay tr ndm 1996 trudce khi 6ng C dugc cép
gidy ching nhén quyén su dung dat Tuy nhién, theo nhu 6ng C trinh bay thi 6ng
khong biét viéc 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tring 1én phan
dién tich dat do ong L dang sir dung.

Xét ho so cip gidy ching nhan quyen st dung quyen str dung dat cua 64
ho ¢ Phuong 4 trong d6 c6 ho 6ng Tran C thay rang ho s0 khong thé hién viéc
xac minh hién trang str dung dat trong qué trinh xét cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Can cu Khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “1- Nguoi su
dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran xdc nhdn thi duoc
co quan Nha nudc co tham quyén xét va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung

dat.”

Tai khoan 1 Muc IV phan 1 Théng tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16-3-
1998 cua Tong cuc dia chinh quy dinh:

“IV. THAM QUYEN XET DUYET CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

IV.1. UBND xd, phuong, thi tran cé trach nhiém xét dé xdc dinh quyén Su
dung dat hop phdp cua tung chu si dung dat trén tung thuwa dat khi dang ky dat
ban ddau. Noi dung xét cu thé la:

+ Xdc dinh ré nguon goc sit dung dat, thoi diém siv dung, nhitng bién
dong phat sinh trong qua trinh sir dung;

+ Xdc dinh hién trang su dung vé cdc mat: muc dich sir dung, ranh gioi
sw dung, tinh trang tranh chap va mot so dac diém dac biét khdc.

Can ctr theo cac quy dinh trén thay rang ho so xét cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 P311113 ngay 10-8-1999 cho 6ng Tran C ddi véi dién tich
dat thuc 1 phan thira 23 t& ban d6 s6 41, Phuong 4, thanh phd P 1a khong ding
vé trinh ty, thi tuc do khdng thuc hién xac minh hién trang st dung dat. Dan dén
cap trung Ién phan dién tich dat do 6ng Pham Hong L dang quan Iy st dung.

Theo cong van 3468/UBND ngay 25-6-2020 cua UBND thanh phd B vé
viéc xem xét giai quyét don ciia 6ng Pham Hdng L xac dinh viéc gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 P311113 ngay 10-8-1999 cho 6ng Tran C dbi véi
dién tich 666m’ vao muc dich trong cay lau nam la khong ding vé6i dién tich va
d6i twong sir dung dat vi trong d6 c6 phan dién tich 6ng Tran C d3 chuyén
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nhuong cho 6ng Pham Hong L tir nim 1995; Giay chang nhan quyén su dung
dat s6 P311113 ngay 10-8-1999, 6ng Tran C di chuyén nhugng cho ong Nguyen
Hitu Thinh dé dong su dung voi Ong Tran C. Do do, viéc thu héi xur 1y gidy
chting nhan quyén si dung dat 12 do Toa &n giai quyét.

Tir nhitng phén tich trén thay réng, UBND thanh Phé D di cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé P311113 ngay 10-8-1999 cho éng Tran C khdng ding
quy dinh cua phap luat va ong Tran C da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Hitu
Thinh va dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh Phé B xac nhan noi
chuyen nhuong tai trang 4 glay chang nhan quyen sir dung dat ngay 27-4-2018
dé dong sir dung véi 6ng Tran C nén cin ctr diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat dat
dai nam 2013; Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh Phi; Chép nhan yéu cau khoi kién cua éng L; Tuyén huy gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Tran C, ba DPang Thi Ngoc Lan,
ong Nguyén Htru Thinh, 6ng Pham Héng L lién h¢ voi co quan nha nudc co
tham quyén ké khai dang ky dé cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat ding
hién trang st dung theo dung quy dinh phap luat vé dat dai.

~ [4] Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd hét tong s6

tien la 820.000 dong. Ong Pham Hong L tw nguyén chiu so tién nay va da dugc
quyet toan xong

[5] Yé an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hang L duoc chép
nhan nén Uy ban nhan dan TP D phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

_ Cian ¢l vao khoan 1, 3 Piéu 158; Dicu 164; diém a khoan 2 Picu 193;
Dicu 348; Diéu 206 ctua Luat t6 tung hanh chinh;

Can ctr Ludt Dat dai ndm 1993; Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay
16-3-1998 cua Tong cuc dia chinh. Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh Phu.

Can ca Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 1é phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Hong L doi vé “Khiéu kién
Giay chitng nhdn quyén sir dung dat” d6i véi ngudi bi kién UBND thanh Pho D:

Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé P311113 do UBND thanh
phé D cip ngay 10-8-1999 cho éng Tran C ddi véi dién tich dit 666m® thudc
thira 23, t& ban d6 sd 41, Phuong 4, thanh phé P dugc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh Phd B xé&c nhan ndi chuyén nhuong tai trang 4 gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hitu T ngay 27-4-2018.
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Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Tran C, ba Pang Thi Ngoc L ong
Nguyén Hiru T, Ong Pham Hong L lién hé v0i co quan nha nudce co thAm quyén
ké khai dang ky dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dit ding hién trang sir
dung theo dung quy dinh phap luat vé dat dai.

2. V& an phi: Buoc Uy ban nhan dan thanh phd P phai chiu sb tién
300.000 dong tmg an phi hanh chinh so thim. Hoan tra lai sb tién 300.000 dong
tam (mg an phi hanh chinh so thAm 6ng Pham Hong L d3 ndp theo bién lai thu
s0 AA/2017/0007403 ngay 09-7-2021 cia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Lam
Dong.

~3.Ve chi phi to tung: Budc dng Pham Hong L phai chiu so tién Ia 820.000
dong (Tam trdm hai muoi nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho. Ong
L da ndp va da dugc quyet toan xong.

4. V& quyén khang cao: Bao cho duong sy c¢6 mit tai phién toa biét co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai
phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
(hodc trong han 15 ngay ké tur ngay ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr phiic tham.

N\t/f:’(gﬁ%ﬂi . ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Lam DBong; A A - A A
 Phong KTNVETHA. Tham phan - Chua toa phién toa

- Cuc THADS tinh LD;

- buong su (07);

- UBND tinh Lam Dong;

- Luu (04);

Piang Ngoc Binh






