TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 1929/2020/ DS-ST

Ngay: 12/11/2020

V/v: “Tranh chdp hop dong mua bdn nha;
tuyén hop dong ity quyén;

va hop dong mua ban nha vé hiéu;

tranh chdp hop dong tin dung;

iy gidy chitng nhdn.”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Cdc Hgi tham nhén ddn: 1. Ba L& Thi Nhanh

2. Ba Lé Thi Nhung
- Thuw ky phién toa: Tran V4 Quynh Ngoc — Thu ky Toa an.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: D6 Van Hiéu — Kiém sat vién.

Tu ngay 09 dén ngay 12 thang 11 nam 2020 tai try s& Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, xét xit so tham cong khai vu an thu 1y so
476/2015/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2015 vé: “Tranh chap hop dong mua
ban nha, tuyén hop dong uy quyén, hop dong mua ban nha vo hi¢u, tranh chap
hop ddng tin dung, huy gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung

dat ¢ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 5155/2020/QDST-DS ngay 09
thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi P, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 320/27, Puong C, Phuong M, quin B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén:
1/ Ong Hoang Minh T, sinh ndm 1978. (C6 mat)

Theo gidy Gy quyén s 001213 ngay 20/01/2015 tai Van Phong cong
ching Nguyén Thi T.

Dia chi: 118/1A duong s6 T, Phuong M, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ong Tran H sinh nim 1985.



Tra tai: 628 duong L, Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo
gidy Uy quyén ngay 01/6/2020. Ong H ty quyén lai cho 6ng Tran Viét K, sinh

nam 1982. (Theo glay uy quyén s6 012039 ngay 7/11/2020 cua Phong cong
chtng s6 1, thanh phé Ho Chi Minh).

Dia chi: S6 1.04 tﬁr}g 2, Lo F chung cu 78 Kinh Duong Vuong, Phuong
13, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

Bi1 don:

1/ Ong Truong Van L, sinh nam 1972. (C6 mit)

2/ Ba Duong Kim N, sinh nam 1976. (C6 mat)

Cung dia chi: 75/2A duong S, Phuong N, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Cé6 Luat su Nguy,én binh Thai H — thuc Van phong Luat su Thai H —
Doan luat su Thanh pho Ba Nang bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cho 6ng L
va ba N (C6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Truong Vin Q, sinh ndm 1928. (Chét nim 2018)

Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cia ong Q gom:

1.1. Ba Lé Thi K, sinh nam 1936.

Dia chi: 75/2A dudng S, Phudng N, quan B, Thanh ph H Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Truong Vian D, sinh ndm 1965. (C6 mit)
Dia chi: 19/19 T6 20, duong T, Phudng M, quén B.

C6 Luat su Tran Vin T — thudc Vin phong lut su Nguyén Hitu X - Poan
luat su tinh Long An. (C6 mat)

1.2. Ba Truong Thi A, sinh ndm 1959. (Vang mit)

Dia chi: 51/4 4p 3, xd X, huyén M, Thanh phé H5 Chi Minh.
1.3. Truong Van M, sinh ndm 1964. (Chét ngay 06/10/2007)
Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gdm ;

Vg: Huynh Thi Kim D, sinh ndm 1966 (V ang mat) va hai con: Truong Thai
Sang, sinh ndam 1994 (Vang mat) va Truong Thi My Duyén, sinh nam 1996. (Vang
mat)

Cung dia chi: 75/2A Pudng S, Phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
1.4. Ong Truong Van B, sinh ndm 1965. (C6 mit)

Dia chi: 19/19 T6 20, duong T, Phudng N, quan B.

1.5. Ba Truong Thi Tuyét, sinh nam 1968. (Vang mdt)

Dia chi: 51/5H, A 61 P, 4p B, xa B, huyén M, Thanh phd H6 Chi Minh

1.6. Ong Truong Vin L, sinh nim 1972. (C6 mit)
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Dia chi: 75/2A Pudng S, Phuong N, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/Ba Lé Thi K, sinh nam 1936.

Cung dia chi: 75/2A Puong S, Phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Truong Vin D, sinh ndm 1965. (C6 mait)
Dia chi: 19/19 T6 20, dudng T, Phuong N, quan B.

3/ Chau Truong Nguyén P, sinh nim 2002. (Ving mit)

4/ Ong Truong Nguyén L, sinh ndm 2007. (Ving mit)

Chéau P, chau L c¢6 ba Duong Kim N 1a me tham gia phién toa.

Cung dia chi: 75/2A Puong S, Phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Ong Pang Viét C, sinh ndm 1974. (Ving mit)

Dia chi: 47/29/43- 47 duong Q, Phuong H, Quin B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

6/ Ngan hang Thuong mai c6 phan X,

Dia chi: 77 dudng V, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Bui Truong A. (Co mit)

(Theo gidy iy quyén s6 06/GUQ-2013 ngay 05/6/2013).

7/ Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Xay dung Thuong Mai Diing L.

Pai dién theo phap luat: Ong V3 Pinh D, sinh ndm: 1959.(Vang mit)
Dia chi: 75/2A Puong S, Phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
8/ Phong Cong chimg Y Thanh phd HO6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1984. Theo gidy
uy quyén so 285/UQ-CC4 ngay 13/8/2020. (Co6 don xin vang mat)

Dia chi: 25/5 duong H, Phudng O, quin B, Thanh phd HO Chi Minh.

9/ Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph4 H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin T, sinh nam 1974.

Theo gidy ty quyén s6 1490/UB ngay 04/8/2020. (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 387A Puong C, Phuong M, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NHAN THAY:

I/ Nguyén don ba Hoang Thi P — Dai dién theo iy quyén ong Hoang Minh
T trinh bay:

Ngay 11/01/2010 Ba Hoang Thi P mua cin nha s 75/2A Puong S,
Phuong N, quan B do 6ng Truong Van L va ba Duong Kim N ding tén chu s¢
hitu uy quyén cho 6ng Pang Viét C theo hop dong uy quyén sd 043151 ngay
23/9/2009 dé éng C dung ra thyc hién viéc mua ban nha theo hop dong cong
chtng s6 001033 ngay 11 thang 01 nam 2010 tai Phong Cong chimg Y Thanh
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phéd H6 Chi Minh, véi gia 3.160.000.000 dong. (Ngay 30/12/2009 giao
1.000.000.000 dong, ngay 02/01/2010 giao 1.000.000.000 dong va ngay
11/01/2010 giao 1.160.000.000 dong). Bién nhan tién c6 dau van tay va chir ky
cia 6ng C va ba P. Sau khi ky tai phong cong chung, ba P déd dang b sang tén
va dugc Uy ban nhan dan quéan B cap Glay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dit s6 BA497902 ngay
29/03/2010. Ba P yéu ciu giao nha thi ngay 15/9/2011 bén 6ng L, ba N, éng C
thoa thuan chudc lai vai gia 4.250.000.000 dé)ng nhung sau d6 khong thuc hién.
Nay ba P yéu ciu gia dinh 6ng L, ba N giao nha cho ba.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngan hang thi ba thira nhin va dong ¥ tra cac
khoan ng gbc, 13i trong han, 13i phat. Trong truong hop khéng tra dugc no ba
ddng ¥ giao cin nha thé chap 75/2A Puong S, Phudng N phat mai khau trir no.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng L ba N va yéu cau doc 1ap ctia ba K thi ba
P khong dong y.

I/ Bi don 6ng Truong Van L trinh bay:

Can nha 75/2A DPuong S, Phuong N, quan B trudc day thudc so hiru cta
cha me 14 ong Truong Vian Q va ba Lé Thi K ting cho vo chong ong theo hop
ddng tang cho s6 039667/HD-TCN ngay 22/12/2004 tai Phong Cong chimg Y.
Ngay 12/07/2007, vo chong ong thé chdp can nha hop dong 28529 do Phong
Cong chimg Y chtng nhan ngay 12/7/2007 vay sd tién 800.000.000 ddng tai
cong ty tai chinh Cao su Viét Nam. Do khong c6 kha nang chi trd nén nho 6ng C
giai chép Vi khong am hiéu vé phap luat nén ong va ba N di ky hop dong uy
quyén cho 6ng C s6 043151 ngay 23/9/2009 tai Phong Cong chimg Y. Sau khi
uy quyén ong C da giai chip va giao cho ong 140.000.000 ddng va tinh ca tién
gdc, 13i ctia hop dong vay no tong cong 6ng nhan 1.200.000.000 dong. Ong C
ban nha cho ba P tai Phong Cong chung Y. Viéc 6ng C ban nha cho ba P ong
hoan toan khong biét va ong C cing khong bao lai. Nay ong khong dong ¥ giao
nha cho ba P. Ong va ba N ¢ yéu cau phan to:

1/ Tuyén Hop dong oy quyén sd 043151 ngay 23/9/2009 gitra vo chong
6ng va ong Dang Viét C 1a vo hiu voi 1y do khi ky hop dong uy quyén can nha
dang thé chap tai cong ty tai chinh ma khong co y kién cua cong ty nay. Mt
khac, vo chdng éng chi iy quyén cho éng C vay tién, khong iy quyén ban nha.

2/ Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit s6 BA 497902 do Uy ban nhan dan Quén B cap ngay
29/03/2010 cho ba Hoang Thi P vi nha dat trong gidy Uy quyén dat 1a 112,2m’,
dién tich xay dung la 36m’, nha mot tang trong khi 6ng C ban gidy tay cho ba P
thi dién tich dat 112,2m’ dlen tich st dung tang 1, ting 2 1a 76,80m’, tang 3la
28,80m2, ban cong 7, 80m san 35,40m’. Uy ban nhan dan quin B cap gidy
chung nhén cho ba P khong dung trinh tu quy dinh cta phap luat.

Déj v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X thi ong
khong dong y.

Ba Duong Kim N 13 vo cta ong L dong ¥ v6i ¥ kién ctia 6ng L.
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111/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/Ba Lé Thi K c6 6ng Truong Van D trinh bay:

- Khong dong ¥ yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Quan hé giita 6ng C vdi vo
chdng 6 6ng L ba N la quan h¢ vay muon. Quan h¢ gitta ba P va 6ng C cling la vay ng
nén hop dong uy quyén va hop dong mua ban nha 1 v6 hiéu do gia tao. Hop dong
tang cho nha sb 039667/HD-TCN ngay 22/12/2004 chi véi dién tich 112,2m’
dién tich xdy dung 36m’, phan nha va dit con lai 6ng ba khong ban nén V?ln
thudc quyén so hitu ctia vo chong ba. Uy ban nhan dan quin B cép gidy chimg
nhan cho ba P 14 trai quy dinh cua phap luat. Ba co yéu cau doc 1ap, yéu cau:

1/ Tuyén Hop dong ty quyén sb 043151 ngay 23/9/2009 giita vo chong éng
Truong Van L va ba Duong Kim N va 6ng Pang Viét C 1a v6 hiéu do gia tao.

2/ Tuyén hop dong mua ban nha s6 001033 ngay 11 thang 01 nam 2010 tai
Phong Cong chimg Y Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng Pang Viét C va ba
Hoang Thi P 1a v6 hiu.

3/ Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sb BA 497402 ngay 29/3/2010 do Uy ban nhan dan quéan B
cap cho ba Hoang Thi P.

-Ong D, ba A, ba T, ong S, ba D ddéng y vai y kién cua ba K.
2/ Ong Biang Viét C trinh bay trong ban tu khai ngay 09/9/2011:

- Khoang thang 9/2009, 6ng L tim dén ong nho tim gitp Ngan hang vay
tién dao han cin nha s6:75/2A buong S, Phuong N, quan B. Do can nha hién
dang bi ngan hang phat mai bi ng xau nén 6ng khong the vay ho dugc. Vi vay,
ong L va 6ng thoa thuin ban cin nha trén cho ong véi sb tién 250 cay vang SJC.
Ngay 28/9/2009 ong dd ndp sb tién: 954.991.701 déng dé giai chap can nha trén
tai cong ty tai chinh Cao su Viét Nam. Sau khi giai chap can nha trén ong c6 vay
mat sb tién tai ngan hang Ngoai thuong dé thanh toan tiép tién mua cin nha trén
cho ong L. Sau d6 6ng c6 nhd ba Hoang Thi P giai chap ho so tién:
1.600.000.000 dong, 14i suat 5%/ thang, phi dich vu 10%. Ba P cam két sau khi
giai chap xong s& 1am hd so sang ngan hang khic vay sb tién 2.500.000.000
doéng. Ba P budc ong phai ky gidy sang nhuong cin nha trén tai phong cong
chtmg dé dam bao khoan tién ba P cho ong vay. Ba P khong giir 101 hira d3 dem
di dang b sang tén va dem di thé chap vay ngan hang. Vi vay ong dé nghi huy
hop ddng mua ban cin nha trén gitta ong voi ba P vi thuc chat éng chi vay tién
ctiia ba P. Hop dong mua ban nha chi 1a hop ddng gia dé hop thic hoa viée vay
tién d4o han.

3/ Phong Cong chimg Y c¢6 ba Nguyén Thi Thu H dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Can nha s 75/2A Puong S, Phuong N, quan B thudc sé hitu cta 6ng L va
ba N theo Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén s dung dat & sb
783/2004 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 03/3/2004, dang ky thay d6i chu
so hitu ngay 10/01/2005 theo Hop ddng ting cho nha & sd 039667/HP-TCN
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ngay 22/12/2004 do Cong chung vién Phong Cong ching Y ching nhan. Ngay
23/9/2009 ong L va ba N da iy quyén cho 6ng Pang Viét C theo Hop dong cong
chtng s6 043151 quyén sd 3/TP/CC-SCC/HPGD véi noi dung: Sau khi tra hét
tién thé chép tai _cong ty tai chinh thi 6ng C dugc quyén ban cin nha trén. Sau
khi dugc oy quyén ngay 11/01/2010 6ng C (bén dugc ¢ uy quyén) da tlen hanh thu
tuc ban can nha trén cho ba P va duoc cong ching s6 001033 quyén sb 1. Viéc
chtng cac hop dong trén duoc tién hanh theo dung trinh tu thu tuc duoc quy
dinh tai Luat Cong chting 2006. Do d6 Phong Cong ching Y khong dong ¥
tuy€n cac van ban cong ching trén 1a vo hiéu.

4/ Ngan Hang Thuong mai ¢ phan X do Ong Bui Trudng A dai dién theo
uy quyén trinh bay:

'Ngén hang c6 don yéu cau doc 1ap, budc ba Hoang Thi P phai tra toan bo
ng goc va lai cua 3 hop dong tin dung, cu thé:

- Hop d6ng thtr nhat: S6 217/2010/HPTDTL-CN ngay 14/09/2010: Sé tién
vay: 3.500.000.000 ddng. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 14/09/2010 dén
ngay 14/09/2011. C6 thé chap nha dat sb: 37 Puong V, phuong T, quan P theo
hop dong thé chap sé 54/HPTC-09 ngay 03/3/2009 dugc chimg nhan thé chap
tai Phong Cong chung Y, dang ky giao dich bao dam ngay 03/3/2009.

- Hop dong thir hai: 86 259/2011/HDTDTL-CN ngay 13/05/2011: Thoi
han vay 06 thang, ké tir ngay 13/05/2011 den ngay 13/11/2011. S tién vay:
1.800.000.000 dong, c6 thé chap nha dét tai s 75/2A Puong S, Phuong N, quan
B. Theo hop dong thé chip sé6 60/HDTC-10 ngay 06/05/2010 tai Phong Cong
chtng Y, Thanh phd HO Chi Minh, ding ky giao dich bao dam ngay 06/05/2010.

- Hop déng thtr 3: Ngay 15/07/2014, Ngan hang ba P ky thoa thuén ba P s&
thanh toan s6 tién 4.944.000.000 dong bao gom tra hét ng goc cua Hop dong tin
dung sO 217/2010/HDTDTL-CN ngay 14/9/2010 va mét phan no gbc ctia Hop
dong tin dung s0 259/2011/HDTDTL- CN ngay 13/5/2011. Pong thoi, Ngan
hang giai chap tai san thé chap nha dét tai s6: 37 Puong V, phuong T, quan P dé
ba P chuyén nhuong cho ngudi mua.

Tinh dén ngay 09/03/2020 tong s0 n¢ goc, 14i, 13i phat cia 02 hop dong tin
dung 1a 6.750.464.789 dong. Néu ba P khong tra dugc yéu céu phat mai nha tai
san dam bao 1a nha dat s6 75/2A Puong S, Phuong N, quan B dé khau trir ng.

Pbi véi yéu cﬁ}l phan t6 cua 6ng L, ba N va yéu cau doc 1ap cia ba K
Ngan hang khong chap nhan.

5/ Uy ban nhan dan quén B trinh bay:

Nha dat s6 75/2A (s6 moi 75/2) Puong S, Phuong N, quéan B thu¢c so hitu
cua 6ng Q va ba K theo Gidy chimg nhan sO 783/2004 ngay 03 thang 3 nam
2004 do Uy ban nhan dan quan B cép véi dién tich 112,2m*, DTXD: 36m’, nha
l‘tang, mai tole. Nam 2004, ong ba tang cho nha cho ong L va ba N theo hop
dong tang cho nha s6 039667/ HD-TCN ngay 22 thang 12 nam 2004, da cap nhat
tén chu s& hitu ngay 10 thang 01 nam 2005. Nam 2010, 6ng L va ba N do 6ng
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Ping Viét C 1am dai dién (Hop dong ty quyén s6 043151 ngay 23 thang 9 nim
2009 do Phong Cong ching Y chimg nhan) chuyén nhuong cin nha trén cho ba
Hoang Thi P theo Hop dong mua ban nha sé 001033 ngay 11 thang 01 nim
2010 do Phong Coéng chung Y chung nhan.

Sau d6, ba P ndp hd so dé nghi cip d6i Gidy chirng nhan, kém ban v& hién
trang s6 284/HPDV-2010 do Cong ty TNHH Khao sat - Thiét ké ADEC 1ap véi
DTKV: 112,20m?, tong DT san SD: 190,20m?, nha 3 tang, san BTCT, miéi tole,
d3 duoc Phong Tai nguyén va Moi truong, Phong Quéan 1y d6 thi kiém tra noi
nghiép ngay 04 thang 02 nam 2010, Uy ban nhan dan Phuong N xac nhén nha
dat khong tranh chap; Nha dat xdy dung nang tang khong phép thang 4 ndm
2004. Ngay 29 thang 3 nam 2010, Uy ban nhan dan quan B da cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac cho ba Hoang Thi P
d6i voi can nha véi dién tich dat: 112,20m* dién tich xay dung: 29,58m’ dién
tich san: 66,96m’, nha 3 tang, san bé tong cbt thép, mai tole.

Cin cir Luat Dat dai ndm 2003 va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19
thang 10 nam 2009 cua Chinh phu, Phong Tai nguyén va Moéi truong da tham
muu Uy ban nhan dan quan B cip Glay chung nhan cho ba P quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé BA 497402 sb vao so cap
GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nam 2010 cho ba Hoang Thi P 1a dang theo
trinh tu, quy dinh phap luét.

Tai phién toa:

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X rut toan bo don yéu cau doc lap dbi
vo1 ba Hoang Thi P.

- Luat su bdo v¢ cho 6ng L ba N trinh bay:

Dé nghi hoan phién toa vi ong chua duoc téng dat quyét dinh dua vu 4n ra
xet xu. Trong qua trinh giai quyet Toda chua tién hanh ddi chat glua cac duong
su. Vu ki¢n co dau hiéu hinh sy dé nghi chuyén co quan cong an giai quyét theo
tham quyén.

Vé noi dung: Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Hop dong mua ban nha giita ba P va ong C 1a gia tao che day boi hop dong vay
ng, thuc chat ong C nho ba P giai chip ngan hang véi thoa thuan 14i 5%. Thoa
thuan chudc nha ngay 15/9/2011 khong thyc hién dugc do ba P vay no nhiéu
hop ddng d3 day sé no 1én qua cao. Ong C gia mao gidy mua ban nha, tai bién
ban hoa giai ngay 15/01/2011, ong L ¢6 yéu céu giam dinh chir ky chir viét cua
van ban nay nén hop dong uy quyén va hop ddng mua ban nha 13 vo hiéu. Hop
déng mua ban nha glu’a ong C va ba P chi véi dién tich dat 1a 112,20m’ d1¢n
tich xay du’ng 1a 36m”. Thyc té cin nha co6 dién tich ting 1, ting 2 14 76 8m
tang 3 1a 28m°. Hop déng mua ban khong co phan nha trén. Uy ban cap gidy
chtmg nhan cho ba P 14 khong c6 co sé. Dé nghi hity gidy ching nhan.

- Luat su bao vé cho ba K trinh bay: bpé nghi td chirc ddi thoai theo Luat
T6 tung hanh chinh vi duong su c6 yéu cau huy gidy chimg nhan.



Vé ndi dung: Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Pé nghi chap nhén toan bo yéu cau cua ba K va chip nhan doi lai tai san la can
nha ba tang theo gidy chimg nhan ngay 29/3/2010 ma Uy ban dé cap cho ba P.
Hop dong mua ban nha giira ong C ba P gia tao vé gia vi thuc té can nha ban
3.160.000.000 ddng nhung ‘trong hop dong cong chung 1.000.000.000 dong.
Ong Q vaba K _khong chuyén giao quyén so hitu cho ba P. Khéng c6 can ctr ba
P mua nha ba tdng, Uy ban quin B cin cit vao ban v& nim 2004 cip gidy ching
nhan cho ba P 1a khong dung quy dinh.

Dai dién cua ba P 13 6ng Thanh va éng K trinh bay: Khong chip nhan toan
bd yéu cau phan t6 ctia ong L ba N va yéu cau doc lap cia ba K vi éng C dugce
iy quyén ban nha 1a hop 1¢, hop dong mua ban duoc cong chung, ba P di tra
3.160.000.000 df)ng Nam 2011, ba P da dong ¥ cho 6ng L chudc lai nha véi gia
4.250.000.000 dong nhung 6ng khong thuc hién. Khi mua mot phan nha nam
trong quy hoach. Khi mua xong nha nuéc bé quy hoach va ba P dugc cip gidy
chung nhan 14 ding quy dinh. Vi vay dé nghi budc gia dinh ong L giao nha.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr, Tham phéan da chip hanh dung
cac quy dinh cua phap luat, cac duong su da dugc thyc hién ding cac quyén va
nghia vy, cadc duong su Vang mat cling dugc téng dat ddy du cac vin ban to
tung. Puong su c6 yéu cau huy glay ching nhan nén vu kién thudc thAm quyen
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Cin cir vao cac yéu cu cua
duong sy Tham phan xac dinh ding quan hé tranh chp.

V¢é cac yéu cau cua cac duong su:

- Hop ddng uy quyén s 043151 ngay 23/9/2009 ky tai Phong Cong chimg
Y 1a dung trinh tu thu tuc, sy uy quyén cho 6ng C tra ng cong ty tai chinh 13
khong trai voi Khoan 2 DPiéu 3 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ciia bén thir 3 s6 56/2007/HPBL ngay 12/7/2007. Ba K cho rang
hop dong iy quyén vo hiéu do quan hé giita 6ng C va v6i vo chong Long Nhan 1a
quan hé vay muon nhung khong ¢ chimg ctr chimg minh. Vi vay yéu cau tuyén hop
ddng uy quyén vo hiéu cua éng L, ba K 1a khong c6 co so.

- Hop ddng mua ban nha sb 001033 ngay 11 thang 01 nam 2010 giita 6ng
C va ba P ky tai Phong Cong ching Y la ding trinh ty thu tuc. Ba K 1ap hop
ddng cho con 1a cho toan b, ong L uy quyén cho ong C ciing la iy quyén toan
bd vi v@y khong ¢ co so cho rang ba con dé lai phan nha va dat. Ong C da ky
ban toan bo nha cho ba P. B3 nhan du tién 3.160.000.000 dong nhung chua giao
nha. Ong L di ky thoa thuan chudc nha nhung khong thuc hién. Ba K cho rang
quan hé gitra ba P va 6ng C la quan hé vay muon nhung khong c6 ching ca
ching minh. Ba K cho con nha nén quyén so hitu vé tai san da khong con. Vi
vay hop ddng mua ban nha co6 hiéu lyc. Uy ban nhan dan quan B cap gidy chung
nhan cho ba P ding trinh ty. D& nghi khong chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap
ctia 6ng L ba N va ba K. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ba P, budc ong L phai
giao toan bg cdn nha cho ba P.
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Tai phién toa Ngan hang rat toan bd yéu cau doc 1ap. Dé nghi dinh chi xét
XU yéu cau nady cua ngan hang.

V& an phi, cac duong sy dong theo luat dinh.

D¢ nghi Hoi dong xét xir can cir B ludt TO tung dan sy, can clr Bo luat
Dan su 2905, can cir Luat To chuc tin dung, can ¢t phap 1€nh vé I¢ phi an phi va
nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 xur theo hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh ludn cta cac duong su, cua Ludt su, cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

- V& thu tyc t6 tung: Xét Luat su yéu cau hodn phién toa véi Iy do Luat su
chua dugc téng dat Quyét dinh xét xtr, trong qua trinh giai quyét vu an Toa chua
tién hanh d6i chat, ong C c¢6 dau hiéu pham toi hinh su dé nghi chuyén hd so
sang co quan canh sat diéu tra giai quyét dé nghi to chirc d6i thoai theo Luat T
tung hanh chinh, Hoi dong xét xur thay rang: Luat khong quy dinh Quyét dinh
xet xur phai téng dat cho Luat su, ong L va ba N da nhan Quyét dinh xét xir va
cam két giao lai cho Luat su va ngay xét xir Luat su da ¢ mat tai phién toa.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan di ra Quyét dinh d6i chat ngay
13/8/2020 va lap bién ban ngay 8/9/2020 va cic bén tranh chép trong vu an nay
1a tranh chip dan su va co yéu céu huy gidy ching nhan nén Toa 4p dung Bo
luat TH tung dan su 2015 giai quyét 1a dung quy dinh. Can cur Diéu 41; khoan 2
Diéu 220; khoan 2 Piu 227 cac yéu cdu cua Luat su néu trén 1a khong cO co s&
chép nhan.

Trong sudt qua trinh giai quyet vu an, cac duong su da dugc tong dat céc
van ban t6 tung ciing nhu quyét dinh xét xir hop 1€ nhung c6 mot s6 duong su
vang mit khong c6 1y do. Can clr khoan 1; 2 biéu 227 va khoan 1; 2 Piéu 229
B6 luat T4 tung dan sy nam 2015 Toa tién hanh niém yét va xét xir vang mat.

- V& quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Can c&t vao don khoi
kién, don yéu cau phan td, don yéu cau doc lap, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Tranh chip hop déng mua ban nha, Tuyén hop dong Uy quyén va hop dong mua
ban nha vo hiéu, tranh chap hop dong tin dung va Huy Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyen stt dung dat ¢. Can ctir khoan 3; 11 Diéu 26, khoan
1:2;3:4 Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Can c& Diéu 32 Luat TS tung hanh chinh nam 2015, vu
kién trén thudc thim quyén ctia Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh. Cac
giao dich dién ra sau nim 2005 va trudc nim 2015 nén ap dung Bo luat Dan su
nam 2005 dé giai quyét.

Vu ki¢n da duoc Toa an nhan dan quan B thu ly va xét xir, ban an )
72/2013/DSST ngay 15/11/2013 véi phan Quyét dinh chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba Hoang Thi P. Budc 6ng L va ba N phai giao nha 75/2A Pudng S
cho ba P. Sau d6 ong L khang cdo. Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xur
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phuc thim. Ban an s6 1090/2014 DSPT ngay 29/8/2014 véi phan Quyét dinh:
Huy ban 4n so tham véi 1y do khong dwa Cong ty Trach nhiém hiru han Diing
Long tham gia t0 tung vi thoi diém d6 cong ty dang thué nha. Toa 4n nhan dan B
thu 1y, 6ng L va ba N ¢6 don yéu cau phan t6 vé viéc huy Gidy ching nhan Uy
ban quan B. Toa an nhan dan quan B ra quyét dinh chuyén hd so 1én Toa 4n
nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh giai quyét theo thim quyén. Sau d6 Ngan
hang va ba K ¢6 don yéu cau doc 1ap.

Xét yéu cau cua cac duong su:

1/ Xét yéu cau cua éng Truong Van L, ba Duong Kim N va ba L¢ Thi K
vé viéc tuyén Hop ddng uy quyén sd: 043151 ngay 23/9/2009 1a v6 hiéu, Hoi
dong xét xtr thay rang:

Tai Piéu khoan noi dung cta hop dong oy quyén 6ng L va ong C thoa
thuan:

“l. Sau khi tra hét vbn va 13i vay tai cong ty tai chinh Cao su thi bén B
dugc quyén thay mat va nhan danh bén A nhan giay to chu quyén nha ban chinh
tir bén nhan thé chp, ndp va nhan ho so dang ky xo04d giao dich dam bao tai Co
quan chuic nang. Sau d6 bén B dugc thay mat bén A quan ly, sit dung, xin phép
xay dung, hoan cong, ban, tang cho, thé chép dé dam bao cho nghia vu cua bén
A hodc cua bén thtr 3, dbi v6i cin nha sé 75/2A dudng Puong S, Phuong N,
quan B, thanh phd HO Chi Minh can ¢t theo nhitng quy dinh hién hanh.

Trong truong hop thé chap thi bén B duoc quyén thay mat va nhan danh
bén A ky cac hop dong vay tién c6 lién quan (khong gidi han sb tién vay va sb
lan vay).

Truong hop thé chép ma khong tra dugc ng cho bén nhén thé chap bén A
dong v ¥y dé cho bén nhan thé chap duoc xtr 1y tai san néu trén theo quy dinh phap
luat dé thu hoi vbn, 13i vay va cac chi phi lién quan khac ma khong c6 bat ci
tranh chap hay khiéu nai gi.

2. Trong pham vi uy quyén, bén B dugc lién h¢ vo1 cac co quan chire nang
dé tién hanh cac thu tyc vé cac hanh vi uy quyén, duoc tu quyét dinh moi van dé
da dugc uy quyén.

3. Trong pham vi uy quyén, bén B dugc quyén lap, ky tén trén cac gidy to
lién quan, thuc hién cac quyén, nghia vu phap luat quy dinh c6 lién quan dén cac
hanh vi dugc uy quyén néu trén.”

Tai hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gn lién véi dat sd
56/2007/HDBL ngay 12/07/2007 tai khoan 2 Piéu 3 chi quy dinh 6ng L khong
duoc ban, khong dugc ting cho chir khéng quy dinh khong dugc iy quyén cho
nguoi khac tra no. Thuc té sau khi uy quyén 6ng C thanh toan no cho cong ty tai
chinh thi cong ty cling khong phan d6i va ong L ciing da nhan tién tir ong C.
Hop dong iy quyén da thuc hién xong phan trd ng vo1 cong ty tai chinh Cao su
Viét Nam va khong gip bat ky sy phan di nao tir phia cac duong su. Vi vy yéu
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cau tuyén hop dong ty quyén vo hiéu véi 1y do nay cua ong L 1a khong ¢6 co s
chap nhan.

Xét Luat su va ba K cho rang hop dong oy quyén vo hiéu do gia tao vi
quan hé gitta 6ng C va véi vo chong 6ng L ba N 1a quan hé vay muon nhung ba
khong c6 chimg ctr gi chimg minh. Xét hinh thtc ciia hop ddng uy quyén di dugc
cong chimg ding trinh ty theo Luat Cong chimg 2005, cac bén tham gia ky két
co dﬁy du nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
khong bi ltra d6i, khong vi pham diéu cAm, khong trai véi dao dic xa hoi. Can
clr khoan 1 Diéu 410; Diéu 581; 584; 585; 586; 587 B) luat Dan sy ndm 2005,
hop dong uy. quyén c6 hiéu lu’c Vi vay yéu cau cua cac duong su tuyén Hop
ddng Uy quyén vo hiéu 1a khong cé co s¢ chip nhan.

Xét yéu cau ctia ba K tuyén hop dong mua ban nha sé céng chimg 001033
ngay 11/01/2010 tai Phong Cong chung Y 1a v6 hi¢u do gia tao nhung phia ba P
khong thtra nhan. Ba K, 6ng L, 6ng C khong c6 chung ctt nao chimg minh cho
quan hé nay 1 vay muon ma nguogc lai cac duong sy déu thira nhan 6ng C da
ban nha cho ba P vai gia thuc té 1a 3.160.000.000 déng nén cac bén c6 thoa
thuan chudc nha ngay 15/9/2015. Ba K cho rang ba khong ban nha cho ba P va
khong biét ba P 1a ai, diéu nay khong c6 cin ct bdi 6ng Q va ba K di lap hop
ddng ting cho toan bd ngdi nha. Quyén so hitu vé tai san cia dng ba dd chuyén
giao cho 6ng L, ba N khi dang bo sang tén. Ong L va Nhan 1a chu s¢ hiru hop
phap da uy quyén cho 6ng C duoc ban nha, 6ng C dé ban nha cho ba P, ba P da
tra du tién nha, di dugc Uy ban nhin dan quin B cip gidy chung nhan. Vi vay
yéu cau ctia ba K tuyén hop dong mua ban nha 13 vo hiéu 1a khong c6 co sé chap
nhan.

Xét Ba Lé Thi K yéu cau doi lai can nha 3 ting ma Uy ban nhan dan quan
B da cip gidy ching nhan cho ba P véi 1y do ba chi ting cho 6ng L cin nha c6
dién tich dat 112,2m?, dién tich xay dung 1a 36m?, két cau 1 tﬁng trong khi ij
ban cap gidy chimg nhén cho ba P 14 3 tang, Hoi dong xét xtr thay rang: Cin nha
ctia 6ng Truong Van Q va ba Lé Thi K c6 dién tich khuon vién dat 112,2 m®,
dién tich sir dung 1a 36m” va quy mod 1 tang nhung trén thuc té ton tai cin nha 3
tang tren dién tich dat 112,2 m?, dién tich x4y dung tang 1,2 1a 76, 80m , tang 3
1a 28 m?, san 35m’, 6ng Q ba K x@y dung khong phep nam 2004, nha nam trong
khu quy hoach giao thong mai nén phan nha xay ba tang khéng duoc cip phép
xay dung, khong duoc hoan cong nén khong duoc cip gidy chirng nhéan. Tai hop
ddng ting cho sé 039667/HD-TCN ngay 22/12/2004 6ng Q ba K co ghi 1d:
“Bang hop ddng ndy, bén ting cho ting cho bén dugc ting cho toan bd ngdi
nha” hang chit nay duogc in dam va gach dudi chit toan bd. Nhu vay chir “toan
bd” duogc gach dudi thé hién 1a tang cho toan bd can nha 3 tﬁng nhu hién hitru.
Tai hop dong iy quyén giita 6ng L va ong C ciing thoa thuan: “... bén B duoc
thay mat bén A quan ly, st dung, xin phép xay dung, hoan cong, ban, tang cho,
thé chip dé dam bao cho nghia vu ctia bén A hoic ctia bén thir 3, d6i véi can nha
cin ctr theo nhiing quy dinh hién hanh”. Diéu khoan nay thé hién 6ng L ba N da
giao toan bd quyén quyét dinh cho 6ng C dbi voi can nha 3 tang hién hitu. Ngay
30/12/2009, 6ng C da ky hop ddng dit coc va ban nha cho ba P toan bd cin nha

11



thuc té ké ca phﬁn nha xay dung khong phép cé dién tich dat 1a 112,2 m?, dién
tich xay dyng tang 1,2 1a 76,80m’, ting 3 1a 28 m’, sin 35m’ 1a dung voi ndi
dung uy quyén. Hop déng mua ban nha dugc ky két ding trinh ty tha tuc, ba P
da giao cho ong C 3.160.000.000 dong. Ong L ba N, éng C ciing da ky thoa
thuan chugc lai nha nhung khong thyc hién. Nay cac duong su khong thyc hién
nghia vu giao nha ma lai ra cac ly do yéu cau tuyén hop déng mua ban nha vo
hiéu va doi lai can nha 3 tang 1a khong c¢6 co s& chip nhan.

Xét Luat su cua ong L cho rang c6 2 hop ddng dit coc 1a ngay 30/12/2009
va 11/01/2009 tuy nhién xét hai ban hop dong nay tuy khac vé ngay, thang
nhung vé ndi dung hoan toan giéng nhau: Ong C ban toan b nha cho ba P va
xac nhan dd nhan du 3.160.000.000 ddng cho nén du c6 2 hop ddng nhung
khong lam thay doi ban chét cua su viée 1a ong C da ban toan bd can nha cho ba
P va dd nhan du tién.

Xét Luat su ciia ba K cho rang hop dong mua ban nha vo hiéu vi gid. Gia
hop dong cong chung gia 1.000.000.000 dong trong khi thuc té gia 1a
3.160.000.000 dong. Cac duong sy thira nhan gia thyc té 13 3.160.000.000 dong
nén xéac dinh gia ca theo thuc té va khong vi 1y do ndy ma hop dong ban nha trén
vO hiéu.

Xet ong C trinh bay trong ban ty khai ngay 09/9/2011: Hop d6éng mua ban
nha gitra 6ng va ba P thuc chat 1a hop dong vay tién, 6ng bi ba Phuong ép ky
hop déng mua ban nha, dng yéu cau hay hop dong mua ban nha. Lo1 khai nay
phia ba P khong chip nhdn va 6ng C khong co bat ky ching ctr nao chimg minh.
Ngay 15/9/2011 Toa an quan B d3 giai thich cho ong vé quyén lam don yéu cau
doc 1ap nhung ong khong thyc hién nén coi nhu 6ng da tir bé quyén nay. Ngoai
ra, ong C khai da mua can nha véi gia 250 lugng vang, 161 khai nay phia 6ng L
khong thira nhan. DP6i v6i hai van ban “Gidy ban nha ba nhan tién; Hop dong
thué nha” cung ngay 29/9/2009( But luc 305; 306). Trong qua trinh giai quyet
Toa da ra quyét dinh dbi chat gitra cac duong sy nhung ong C vang mat. Ong L
khang dinh khong c6 hai ban chinh “Gidy ban nha va nhan tién; Hop dong thué
nha” nén Toa khong thé trung cau giam dinh hai van ban nay. Theo khoan 5
Diéu 584 Bo luat Dén sy 2005 quy dinh nghia vu cua bén dugc uy quyén “Giao
lai cho bén uy quyen tai san da nhan va nhimg loi ich thu dugc trong khi thyuc
hién viéc iy quyén”. Ong L thira nhan sau khi duoc oy quyen ong C dua lai cho
ong 1a da quyét toan coi nhu 6 6ng da nhan 1.200.000.000 dong, nhu vay ong C da
nhan cta ba P 3.160.000.000 dong nén ong C con phai giao cho éng L sb tién
con lai. Trong vu an nay, ong C khong c6 mat va 6ng L cing khong co don yéu
cau nén viéc tranh chap dan su giita ong C, 6ng L, ba N s€ giai quyét bang vu
kién dan sy khéc khi cac duong su yéu cau.

- Xét Hop dong oy quyén c6 hiéu luc, hop dong mua ban c6 hiéu luc, ba P
da tra tién mua nha tir naim 2009, da dugc uy ban cap gidy chiung nhan va ciing
da cho ong L va ba N chugc lai nha theo théa thuan ngay 15/9/2011 nhung 6ng
ba khong thyuc hién. Ké tir khi ba P mua nha dén nay ciing dd 10 nam nhung
chua nhan dugc nha. Pé dam bao quyén cho nguoi mua nha, can budc gia dinh
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ong L giao nha va tao diéu kién cho gia dinh 6ng L tim chd ¢ méi ciing can cho
gia dinh 6ng L luu cu 3 thang. Theo xac minh ctia cong an Phuong N quén B
hién nay trong nha c6: Ong L, ba N, ba K va hai con 12 Lan va Phung. Can budc
nhimg thanh vién néu trén phai giao nha cho ba P sau 03 thang ké tir khi an ¢
hi¢u luc phap luét.

- Xet ong L, ba N, ba K yéu cau Huy G1ay ching nhan Uy ban nhén dén
quan B cip cho ba P, Hoi dong xét xur thdy rang: Tai vin ban sd 1207/TNMT-
THPC ngay 13/8/2015 cua Uy ban nhan dén quén B tra 101 ong L khiéu nai Ve
viéc cap gidy chimg nhan cho ba P ciing néu rd: SO di trude ddy, cin nha sb
75/2A Puodng S, Phuong N thude quy hoach mot phan dat & va mot phan dat
giao thong (duong giao thong mo mai 16 gidi quy hoach (16m) duoc duyét theo
Ban dd quy hoach chi tiét sir dung dat Phuong N quéan B ty 1¢ 1/2000 tai Quyet
dinh 12726/KTST-QH ngay 05/8/1997 cua Kién tric su truong Thanh pho) Vi
vay, Uy ban nhan dan quin khong cap Gidy phép xay dung ma chi cap Gidy
chtirng nhéan can nha trén cho 6ng Truong Van Q va ba Lé Thi K theo quy mo
dién tich dat 112,2m*, nha 01 tang dién tich xay dung 1a 36m’.

Tai cong van s6 1489/UBND-PC ngay 04/8/2020 ctia Uy ban nhan dan
quan B tra 161 xac minh cua Toa an cling néu 10:

Sau khi hoan tat hop dong mua ban nha, ba Hoang Thi P ndp hd so dé nghi
cap doi Gidy chimg nhén, kém ban v& hién trang s6 284/HPDV-2010 do Cong
ty TNHH Khao sat - Thiét ké ADEC 1ap véi DTKV: 112,20m?, tong DT san SD:
190,20m’, nha 3 tang, san BTCT, mai tole, 3 duoc Phong Tai nguyén va Moi
truong, Phong Quan 1y d6 thi kiém tra noi nghiép ngay 04 thang 02 nam 2010,
Uy ban nhan dan Phuong N xac nhén nha dat khong tranh chap; Nha dat xay
dung nang tang khong phép thang 04 nam 2004. Ngay 29 thang 03 nam 2010,
Uy ban nhan dan quan B da cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BA 497402, s6 vao s6 cip GCN:
CHO00212 cho ba Hoang Thi P ddi véi cin nha s6 75/2 Puong S, Phuong N,
quan B dién tich: 112,20m*, DTXD: 29,58m’ DT san: 66,96m’, nha 3 tang, san
BTCT, mai tole. Can cir Lut Dat dai ndm 2003 va Nghj dinh s6 88/2009/ND-
CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cua Chinh phu vé cap Glay ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat Phong Tai
nguyén va Moi truong da tham muu Uy ban nhan dan quan B cap Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd
BA 497402 s6 vao s6 cdp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nim 2010 cho ba
Hoang Thi P d6i véi cin nha sé 75/2A Pudng S, Phuong N, quan B 1a ding
theo trinh tu, quy dinh phap luat. Do d6, 6ng L, ba K yéu cau hay Gidy chimg
nhan trén 13 khong ¢ co s chap nhan.

4/ Xét tai phién toa Ngan hang Thuong mai c6 phan X rat toan bo don
khéi kién yéu cau doc lap. Hoi dong xét xur dinh chi xét yéu cau cua Ngan hang.

V& gia cua can nha: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an da ra Quyét
dinh trung cau co quan chitc nang do v€ va tham dinh gid nha dat nhung gia
dinh 6ng L khong hgp tac nén khong tién hanh dugc. Cac duong sy xac nhan
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nha dat van giir nguyén hién trang. Tai phién hoa giai ngay 09/3/2020 va ngay
13/8/2020 cac duong sy thong nhat gia nha dat 1a 7.500.000.000 dong. Riéng ba
K c6 6ng D dai dién theo iy quyén c6 don yéu cau tham dinh gia lai va cam két
tai bién ban ban lap ngay 13/9/2020 trong han 30 ngay 6ng s€ tu lién hé co quan
c¢6 chie tham dinh gia ky hop dong tham dinh va gui két qua cho Toa. Qua thoi
han trén néu ong khong ndp ching thu thAm dinh thi coi nhu ong dong ¥ gia
7.500.000.000 dong. Pa qua thoi han 30 ngdy nhung 6ng D khong ndp ching
thu thdm dinh. Nhu vdy dugc coi ba K d3 dong y gia nha dat 7.500.000.000
ddng. Dbi véi cac duong su khac, Toa ciling di ra Thong bao vé két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai trong d6 c6
thong bao vé gia nha dat 1a 7.500.000.000 dong nhung khong ¢ ¥ kién nao phan
héi va khong c6 don yéu cau dinh gia lai giri cho Toa. Vi vy ¢6 co sé xac dinh
gia nha va dit tai thoi diém xét xtr cac duong su dong y 1a 7.500.000.000 dong.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thdy dé nghi cua Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 1a ¢6 ¢6 can cir. Chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyen don. Bugc 6ng L, ba N va cac thanh vién dang cu ngu trong can
nha phai giao nha cho ba P. Khong chap nhan toan bd yeu cau phan t6 cua ong
L, ba N va toan bd yéu cau doc 1ap cua ba K vé viéc tuyén hop déng uy quyén,
hop déng mua ban nha vo hiéu va huy gidy ching nhan di cap cho ba P. Pinh
chi yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang.

- V& 4n phi dan sy so thim: Yéu cau tuyén Hop dong uy quyén, huy gidy
ching nhan cua 6ng L, ba N khong duoc chép nhan va yéu cau cua ba P dugc
chap nhan nén 6ng L, ba N phai nop 900.000 ddng. Khau trir sé tién 300.000
dong ong/ba da nop theo bién lai thu s6 0091972 ngay 07/7/2020 cua Cyc Thi
hanh an Dén sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ong L ba N con phai ngp 600.000
dong. Toan bo yeu cau cua ba K khong dugc chap nhan nén phai nop 900.000
dong. Ba K da 1,:rén 60 tudi nén dugc mién ndp. Hoan lai cho ba K 900.000 dong
theo bién lai s6 0091963 ngay 07/7/2020 cua Cyuc Thi hanh an Dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh.

Hoan lai s0 tién tam (mg an phi ba P da ndp 47.600.000 dong theo bién
lai thu s6 06077 ngay 10/12/2010 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan B. Hoan
tién tam tmg an phi cho Ngén hang s0 tién: 56.772.300 dong theo bién lai thu so:
02988 ngay 23/6/2016 cua cua Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tt nhitng nhan dinh néu trén.

QUYET PINH :

Can cu Diéu 147; diém a khoan 1 7Diéu 217; khoan 2 Diéu 227; khoan 3,
ll‘Diéu 26, khoan 1, 2‘, 3, 4 biéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; djém a khoan 1
D@éu 39; khoan 1, 2 Biéu 227; khoan 1, 2 Biéu 228; Diéu 229; biéu 273 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nim 2015;
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~ Cén ctr tr Diéu 124 dén Diéu 127; tir Diéu 450 dén 454; tir Dicu 581 dén
biéu 587 Bo luat Dan sy nam 2005;

Cén cir Lut Céc t0 chirc tin dung s0 02/1997/QH10 ngay 12/12/1997 va
Lut Sira doi bo sung s6 20/2004/QH11 ngay 15/06/2004;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Khong chidp nhan yéu toan bd cau phan té 6ng Truong Vin L, ba
Duong Kim N.

- Khong chip nhan yéu cdu tuyén Hop ddng uy quyén sé 043151 ngay
23/9/2009 gitta 6ng Truong Van L, ba Duong Kim N va ong Dang Viét C tai
Phong Cong ching Y Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu.

- Khéng chip nhan yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat s6 BA 497402, sb vao so
caAp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 niam 2010 Uy ban nhan dan quan B cap
cho ba Hoang Thi P d6i voi can nha sd 75/2A Puong S, Phuong N, quan B,
thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Khong chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Lé Thi K:

- Khong chip nhan yéu cau tuyén Hop ddng uy quyén sé 043151 ngay
23/9/2009 gitra 6ng Truong Van L, ba Duong Kim N va 6ng Dang Viét C tai
Phong Cong ching Y Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Khong chap nhdn yéu cau tuyén hop ddng mua ban nha sb 001033 ngay
11 thang 01 ndm 2010 tai Phong Cong chimg Y Thanh phé H6 Chi Minh giita
ong Bang Vi¢t C va ba Hoang Thi P 1a v6 hiéu.

- Khéng chip nhan yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 BA 497402, sb vao so
cAp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nam 2010 Uy ban nhan dan quan B cap
cho ba Hoang Thi P d6i voi can nha sd 75/2A Puong S, Phuong N, quan B,
thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia ba Hoang Thj P.

Budc 6ng Truong Van L, ba Duong Kim N , ba Lé Thi K, chau Truong
Nguyén P va chau Truong Nguyén L phai giao tra toan bo can nha va khuoén
vién dat tai dia chi 75/2A Puong S, Phuong N, quén B, Thanh pho Hd Chi Minh
da dugc Uy ban nhan dan quan B cap G1ay ching nhan quyén st dung dat
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 497402, sb vao sb
cap GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nam 2010 cho ba Hoang Thi P sau ba
thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.

4/ Pinh chi xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X vé
viéc yéu cau ba Hoang Thi P phai tra ng.
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5/ An phi dan su so tham:

- Ong Truong Vin L, ba Duong Kim N phai ndp 900.000 dong. Khau trur
s6 tién 300.000 dong 6ng ba da ndp theo bién lai thu sé 0091972 ngay 07/7/2020
cia Cuc Thi hanh 4n Déan sy Thanh phdé HO Chi Minh. Ong L, ba N con phai
nop 600.000 ddng.

‘ -BalLé Thi K (:IIIQC mién ndp dan su so tham. Hoan lai cho ba K 900.000
dong theo bién lai s6 0091963 ngay 07/7/2020 cua Cyc Thi hanh an Dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tién tam tng an phi cho Ba Hoang Thi P 47.600.000 dong theo
bién lai thu s6 06077 ngay 10/12/2010 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan B.

- Hoan tién tam tng an phi cho Ngan hang Thuong mai cb phan X sb tién
tam ung an phi: 56.772.300 dong theo bién lai thu s6: 02988 ngay 23/6/2016 cua
Cuc Thi hanh &n Déan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan sy co quyén thoéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.

An xtr cong khai so thAm cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyeén an. Rleng cac du0’ng sy vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay téng dat hop 1é ban an.

HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOQA
PHIEN TOA
Lé Thi Nhung Lé Thi Nhanh Pham Thi Nhung
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

“TAND TC; AN _ CHT SN TC
“TAND cAp cao tai TRHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND cép cao tai TP.HCM
-VKSND TP.HCM;

-Cyc THADS TP.HCM;

-Cac duong su;

-Luu (T.30).

Pham Thi Nhung
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