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Vé viéc tranh chip quyén

st dung dat, BTTH tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Tran Binh Pao

2- Ba bang Thi Bich Van

- Thw ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
bao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 11 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Kién
Giang xét x{r phiic tham cong khai vy an thy 1y s 177/2020/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nam 2020 vé "Tranh chip quyén sir dung dat, bdi thuong thiét hai tai
san”.

Do ban 4n dan sy so thadm s 27/2020/DS-ST ngay 12/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén A bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 208/2020/QD-PT ngay
04/11/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Y , sinh ndm 1964

bia chi: ép T, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Anh Tran Vin H , sinh nim
1981

Dia chi: ép T, xa B, huyén A, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Tran Thi D —
Tro gitp vién phap 1y ciia Trung tdm trg giip phap 1y Nha nudc.

- Bi don:

1. Anh Nguyén Vin T , sinh nim 1980

2. Chi Duong Thi Y1, sinh nam 1982

Dia chi: 4p T, x4 P, huyén A, tinh Kién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Van H , sinh nim 1981

2. Chi Lé Thi B, sinh nam 1992

DPia chi: ép T, xa B, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don anh Nguyén Vian T, chi Duong Thi Y1

(Anh H,anh T, chi Y1 vaba D c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 10/7/2018, don khoi kién bd sung ngay
03/8/2018, cac 10i khai nguyén don ba Tran Thi Y va nguoi dai dién theo uy
quyén anh Tran Van H trinh bay: Gia dinh ba Y c¢6 phan dit dién tich 16.269m’
toa lac ép T, xa D, huyén A, tinh Kién Giang da duoc cﬁp Giéy chtirng nhan QSD
dat do ba Tran Thi Y dung tén. Phan dat ciia ba Y giap ranh v&i phan dét cua
anh T, phan giap ranh 1a mot con muong rong khoang 3m. Tir trudc dén nay mdi
nguoi st dung % con muong, c6 cim cot moc phia gitra muong dé lam ranh gioi.
Nam 2015 anh T lam gidy chting nhan QSD dat nhung ba Y khong biét va
khong co ky giap ranh nén anh T 14n hét con muong. Khi lam gidy chiig nhan
QSD dat xong anh T kiém chuyén dao dat, chat cdy dé chiém du dién tich da
duoc cap gidy 1a chiéu rong 74m. Tir @6 ba Y moi biét anh T 14n chiéu rong dat
khoang 1,6m, chiéu dai khoang 100m. Ngoai ra anh T ¢6 chat ha 01 bui cay
Tram Bau ciia ba Y da hon 20 nidm tudi trong trén phan dat chtaba Y maanh T
tranh chép.

Ba Y khoi kién yéu cau anh T va vo 1a chi Duong Thi Y1 tra lai phan dat
14n chiém do dac thuc té dién tich 95,6m® c¢6 chiéu rong mat tién giap 16 dal 1a
1,47m, chiéu rong mat hau 1a 0,39m, chiéu dai 103,47m va bdi thuong thiét hai gia
tri bui cay Tram Bau bang 1.000.000d0ng.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, ngudi dai dién



theo ty quyén ctia ba Y xin rat lai yéu cau vé viéc doi boi thuong thiét hai bui
cay Tram Bau.

* Bi don anh Nguyén Vian T, chi Duong Thi Y1 trinh bay: Phan datanh T
stt dung c6 ngudn gde do cha anh T 14 6ng H sang nhuong lai ciia ong X. Ong H
cho anh T st dung dat, dén nam 2015 anh T 1ap tha tuc ké khai, ding ky va
duoc cip Gidy ching nhan QSD dét, theo so do chiéu rong 1a 74m. Trudc day
gittaanh T voiba Y ¢6 cam tru da 1am ranh va dat anh T chiéu rong du 74m.
Giira hai phan dat 1a con muong rong khoang 3m va con muong nay thudc QSD
dat caa anh T, khong phai mdi nguoi 4 con muong nhu ba Y trinh bay. Ly do
anh T chit cAy Trdm Bau 13 do dia phwong nao vét Kénh Thay Ba c6 thong bao
chat cay. Do cay trong phan dat ctia anh T nénanh T chit.

Pbi voi yéu cau khai kién ciia ba Y thi anh T, chi Y1 khong dong ¥ tra
dat vi khong c6 1an chiém, khong dong y boi thuong cay Tram Bau.

* Tai ban an so thim sé 27/2020/DS-ST ngay 12/8/2020 ciia Toéa an
nhéan din huyén A di quyét dinh:

- Budc anh Nguyén Vin T, chi Duong Thi Y1 chdm dit hanh vi can trd
viée sir dung dt, giao tra ba Tran Thi Y phan dét c¢6 dién tich 95,6m* duoc gidi
han theo céac diém 2, 10, 11, 12, 4, 3. Trong d6: canh 2-10 dai 0,39m; canh 10-11
dai 96,46m; canh 11-12 dai 7,01m; canh 12-4 (giap 10 dal) dai 1,47m; canh 4-3
dai 6,98m; canh 3-2 dai 96,32m. Phan dét toa lac 4p T, xa D, huyén A, tinh Kién
Giang. (So do vi tri, kich thudc cac canh, vi tri gidp ranh xac dinh theo T trich do
dia chinh s TD 100-2019 duyét ngiy 22-10-2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén A).

Céc duong su co quyén va nghia vu dén co quan Nha nude c6 thAim quyén dé
ké khai, dang ky lai QSD dit cho dung véi hién trang dang st dung dat.

- Pinh chi xét xir dbi v6i yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don
boi thudng thiét hai vé tai san (bui cay Tram Bau).

An so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén khang cio
theo han luat dinh.

* Ngay 26/8/2020 anh T , chi Y1 khang céo yéu cau cip phiic thim xem
xeét lai n0i dung vu an theo quy dinh phap luat.



Tai phién toa phtic tham, anh T, chi Y1 giit nguyén noi dung khang cdo,
yéu ciu cdp phiic tham xem xét lai ndi dung vu an theo quy dinh phap luit, anh
chi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cuaba Y .

Con anh H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Y khéng
ddng ¥ v4i ndi dung khang cao ctia anh T, chi Y1, yéu cau giit nguyén ban an so
tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy da tuan thu ding quy dinh
ctia phap luét t6 tung dan sy. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi cdp phic thim

khong chip nhan khang céo cua anh T, chi Y1, giit nguyén ban an so thAm.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢t xtr nhan dinh:

[1] Phan dat hai bén duong su tranh chip c6 dién tich do dac thyuc té theo
bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/9/2019 va To trich do dia chinh ngay
22/10/2019 thé hién phan tranh chip co dién tich 95,6m” vdi chiéu rong mit tién
giap 16 dal 1a 1,47m, chiéu rong mat hau la 0,39m; chiéu dai 103,47m, chiéu dai
canh con lai 1a 103,3m toa lac ép T, xa b, huyén A, tinh Kién Giang. Phan dat tranh
chap thudc con muong giira phan dat anh T véi dat ba Y, con muong c6 chiéu
rong khoang 3m (do dac thuc té con muong noi rong nhat 3,9m, noi hep nhét
2,74m).

[2] Xét vé& ngudn gbc dat thi phan dat ciaba Y do vo chong ba khai pha str
dung tir khoang nim 1980; dat ctia anh T do cha anh T 1a dng H cho lai (trudc
d6 ong H nhan chuyén nhuong tir 6ng X). Qua trinh st dung dat ba Y da ké khai
va dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat (bia xanh), dén nam 2004 cip d6i lai Gidy
chting nhan QSD dit (bia do) véi dién tich 16.269m?; phan dat anh T thi nim
2004 dng H da duoc cap Gidy ching nhan QSD dat (bia do), ndm 2015 6ng H lap
thi tyc tang cho va tach thira cho anh T véi dién tich 15.869m® Vé dic diém cua
phan giap ranh gitta hai phan dat 13 01 con muong chay doc theo dat, con muong
c6 chiéu rong khoang 3m (do dac thuc té con muong noi rong nhét 3,9m, noi hep
nhat 2,74m). Cac bén déu thira nhan con muong nay c6 tir rat 1au. Ba Y cho rang

moi bén dugc 2 con muong; anh T cho rang con muong la cia anh va yéu cau



duoc st dung du chiéu rong 74m theo Gidy chung nhan quyén st dung da cip
cho anh.

[3] Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 17/9/2019 va To trich
do dia chinh ngay 22/10/2019 thé hién phan dat ba Y st dung (chua tinh phan c6
tranh chip) 1a 10.473,9m% phan dat anh T sir dung (do khong hét dit va chua tinh
phan tranh chép) 1a 7.281,7m® Con khu virc c¢6 hai thira dit tranh chip co quan quan
Iy nha nudc vé dat dai xac dinh chua 1ap ban dd, khéng c6 so dd nén khong c6 cin
ctr dé xac dinh chinh x4c ranh giéi dit ctia cac bén khi duge cép gidy ching nhan
QSD dét. Viéc phat sinh tranh chap xuat phat tir viéc anh T ké khai, dang ky QSD
dat dan dén tranh chap vé ranh gidi.

[4] Déi véi thi tuc cap Gidy chimg nhan QSD dat cho anh T thiy rang phan
dat cia anh T ¢o vi tri giap ranh (vé hudng dat ba Y ) c6 mot doan giap ba Y tir
Kénh Thay Ba 1én (nhu thuc té hién nay), mot doan giap ba V & doan tiép theo. Tuy
nhién khi do dac, 1ap so dd co quan chiic nang chi xac dinh ngudi giap ranh 1a ba V,
khong xac dinh nguoi giap ranh 13 ba Y nén cac bién ban do dac, xac minh méc gidi
ranh gidi khong co ¥ kién ctia ba Y . Nhu vy tha tuc cAp gidy chirng nhan cho anh
T 1a khong ding véi thyc &, khong tuan thit ding quy dinh cia phéap luat, anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cta chu str dung dét lién ké. Do d6, khong co
can ctr dé chap nhan ¥ kién ctia anh T vé viéc yéu cau dugc sir dung du dat theo
chiéu ngang nhu da duogc cap gidy.

[5] Xét thuc té sir dung dat cua hai bén duong su, Hoi dong xét xir xét thay
giita dat anh T v&i dat ba Y ¢6 01 con muong rong khoang 3m, cac bén déu thira
nhan con muong nay co tir rat 1au va co trude khi cac bén st dung dat. Nhimg nguoi
dan & dia phuong xac dinh con muong nay trude day nguoi dan dung dé di 1én Kénh
KT1. Tai Cong van sb 07/CV-UBND ngay 14/7/2020 cia UBND xi D di xéac dinh
“Con muong ndy c6 rat lau trudc nam 1975 c6 chiéu ngang 13 2m day 1a kénh cong
cong vi truée day 1a Kénh Danh Coi khong c6 chd 1én Kénh KT1 nén nguoi dan dao
kénh nay dé 1én kénh KT1, kénh nay trudc ddy dao thi bo dat vé bén phan dat cua
6ng T, ba Y diao bén phan dét ciia minh 1m bé 1én ruong dé lam muong phén, dat
nay khong phai 1a dat cong cong; dén khoang nim 1990 sang nao vét kénh Danh Coi
thang 1én kénh KT1 thi kénh nay khong con sir dung va cac ho dan tai chiém st

dung cho toi nay”. Nhu vdy c6 du co s& xac dinh con muong giita hai phan dat



thudc quyén st dung ciia ca hai bén, do d6 yéu cau khoi kién ctia ba Y 14 co cén ct.
Trong thao luan va nghi 4n Hoi dong xét xir xét thiy khong c¢6 co s chap nhan noi
dung khang cédo cua anh T, chi Y1.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi dong xét xtr nghi an
nén chip nhan y kién dé xuat cua Kiém sat vién, khdng chap nhan noi dung
khang céo ctia anh T, chi Y1, giit nguyén ban an so tham.

[7] Vé 4n phi phtic thom: Anh T , chi Y1 phai chiu 4n phi phtic thim mdi
ngudi 13 300.000ddng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Dén suy;

Cin cu BPiéu 100, Diéu 203 Luat DPat dai. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xtr: Khong chap nhan ndi dung khang cao ciia anh T , chi Y1, giit nguyén
ban an so tham sd 27/2020/DS-ST ngay 12/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén A.

1- Budc anh Nguyén Vian T, anh Duwong Thi Y1 cham dut hanh vi can tré
viéc sur dung dat, giao tra ba Tran Thi Y ph?m dét co dién tich 95,6m2 dugc gidi
han theo céac diém 2, 10, 11, 12, 4, 3. Trong d6: canh 2-10 dai 0,39m; canh 10-11
dai 96,46m; canh 11-12 dai 7,01m; canh 12-4 (giap 10 dal) dai 1,47m; canh 4-3
dai 6,98m; canh 3-2 dai 96,32m. Phan dét toa lac 4p T, xa B, huyén A, tinh Kién
Giang. (So dd vi tri, kich thudc cac canh, vi tri giap ranh xac dinh theo T trich do
dia chinh s6 TD 100-2019 duyét ngay 22-10-2019 cta Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén A).

Céc duong su co quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc cd tham quyén dé
ké khai, dang ky lai QSD dit cho dung véi hién trang dang st dung dat.

2- Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don
bdi thudng thiét hai vé tai san (bui cay Tram Bau).

3- Vé an phi: Bi don anh T , chi Y1 phai chiu 4n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.0004d.

Anh T, chi Y1 phai chiu 4n phi phuc tham mdi ngudi 1a 300.000dong,



duoc khau trir vao tién tam tng an phi phiic thAm mdi ngudi da ndp 300.000d0ng
theo lai thu s6 0005931, 0005932 cung ngay 28/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén A.

4- V& chi phi t6 tung: bi don anh T, chi Y1 phai chiu gdm chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 4.095.000d, chi phi khai thac hd so 1a 500.000 ddong,
tong cong 1a 4.595.000 dong.

Do nguyén don di tam nop sd tién ndy nén anh Nguyén Vian T , chi Duong
Thi Y1 phai hoan tra lai ba Tran Thi Y sb tién 4.595.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén A;

- THA dan sy huyén A;

- Céc duong su; (baky)

- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién



