TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 66/2020/DS-PT

Ngay: 15 -6 - 2020

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu
cau tuyén bé hop dong thé chap
quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong Vo Hoang Khai
- Ong Nguyén Pinh Tién
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.
- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén DPong
Khéi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, cong khai xét xtr phuc thim vu an thy 1y s6: 56/2020/TLPT-DS ngay 21 thang
02 ndm 2020, vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat vo hicu”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 196/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cia Toa
4n nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 82/2020/QD-PT ngay 24 thang 4 nim
2020 va Quyét dinh hoan phién toa s 41A/2020/QD-PT ngay 22 thang 5 nim 2020,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Binh Thi Kim N1. C6 mat.

1.2. Ong Pham Vin N2. C6 mit.

Cung dia chi: s6 20, duong Kinh Méi, 4p M, xa T, thanh phé V, tinh Hau
Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén Vian
B thudc Vin phong luat su Nguyén Thy, Poan luat su tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Minh H. Ving mit.
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bia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty trach nhiém hitu han san xuét thuwong mai T.

Truy s&: dudng Lé Hong Phong, phudng B, quin B, thanh phé Can Tho (canh
xuong 203, Quan khu 9).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Minh H - Chirc vu: Giam ddc, 1a
ngudi dai dién theo phap ludt cia COng ty trach nhiém hiru han san xuét thuong
mai T. Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang. Véng mat.

3.2. Ba Nguyén Thi L. Ving mit.
Dia chi: 4p Tr, x4 T, huyén C, tinh Hau Giang.
3.3. Ngéan hang thuong mai c6 phan S.

Try so chinh: s6 927, duong Tran Hung Pao, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Luu Qudc D (Vin ban 0y quyén ngiy
31/12/2018 cta Tong giam dbc Ngan hang thuong mai ¢6 phan S). Vang mit.

Dia chi: sb 213, 215, 217, dudng 30 thang 4, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho.

3.4. Van phong cong ching B.

Dia chi: s6 21, duong Ngbé Quédc Tri, phuong V, thanh phd V, tinh Hau
Giang.

Nguwoi dai dién hop phap: ong Bui Van T1.

Pia chi: s6 21, duong Ngbé Qudc Tri, phuong V, thanh phd V, tinh Hau
Giang. Vin ban iy quyén ngay 04/10/2019. Ving mit (c6 don dé nghi xét xur vang
mat).

3.5. Van phong cong chirng N.

Tru s&: s6 27, duong Nguyén Thai Hoc, phuong I, thanh phd V, tinh Hau
Giang.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hoang T2. Ving mat.

Dia chi: sb 27, duong Nguyén Thai Hoc, phuong I, thanh phé V, tinh Hau
Giang.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba DPinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Van N2.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, cdc tai liéu cé trong hé so thi ndi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don ba Pinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Van N2 trinh bay: Ba Dinh
Thi Kim N1 va 6ng Pham Vin N2 cé vay cia 6ng Nguyén Minh H sb tién
100.000.000 dong. Khi vay tién thi ngay 13/3/2018 ba N1 va 6ng N2 c6 thoa thuan
vé viéc thé chp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS03700, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau
Giang cép ngay 20/7/2017, dat toa lac tai ép M, xa T, thanh phé V, tinh Hau Giang
cho Cong ty trach nhiém hiru han san xuét thuong mai T do 6ng Nguyén Minh H
lam giam ddc, thoa thuan cho ong Nguyén Minh H tam ding tén trén gidy chimg
nhan trong thoi gian vay tién 1a 36 thang. Dén han, thi ba N1 va dng N2 s& tra cho
6ng H 100.000.000 dong, khi d6 6ng H s& sang tén dat tra lai cho ba N1 va éng
N2. Bén ngay 15/3/2018, ba N1 va 6ng N2 di ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CS03700 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Hau Giang cap ngay 20/7/2017, dat
toa lac tai 4p M, xa T, thanh phd V, tinh Hau Giang qua cho 6ng Nguyén Minh H
tam dung tén.

Sau khi tim hiéu, ba N1 va 6ng N2 nhén thtrc dugc rang viéc lam néu trén cia
minh 14 chua ding quy dinh phap luat, viéc chuyén nhuong dat gitta ba N1 va dng
N2 cho 6ng H 14 viéc da thuc hién mot hop dong gia cach nham che diu mét giao
dich khac. Ba Pinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Vin N2 khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/3/2018 giita
Pinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Vian N2 véi 6ng Nguyén Minh H. Pong thoi
khéng cong nhan tu cach chu s hitu ciia 6ng Nguyén Minh H d6i voi phan dit néu
trén.

- Tuyén bd Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé: 048/HDTC-SCB-
CNCT.18 ngay 23/3/2018 gitta Ngan hang thuong mai c¢b phan S véi 6ng Nguyén
Minh H va ba Nguyén Thi L 1a hgp dong v hiéu.

Tai phién toa so tham, ba Pinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Vin N2 phat biéu
thay d6i mot phan yéu cau khéi kién, cu thé ba N1 va 6ng N2 yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

1. Yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap
ngay 15/3/2018 giita ba Pinh Thi Kim N1, éng Pham Vin N2 va 6ng Nguyén
Minh H 1a hop déng vo hiéu.

2. Rut phan yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 048/HPTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 gitta Ngan hang thuong mai cd
phan S voi ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi L 13 hop dong v6 hiéu.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a Luat su Nguyén
Phic D1 tai phién toa so tham phét biéu y kién: Viéc chuyén nhuong dat giira ba
N1, 6ng N2 va 6ng H 1a gia tao, ching cr chtirng minh cho viéc nay 1a Hop dong
thoa thuan vé viéc thé chip chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 13/3/2018.
Pé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay
15/3/2018 giita Dinh Thi Kim N1, 6ng Pham Vin N2 va éng Nguyén Minh H Ia
hop ddng vo hiéu.

Dbi v6i ong Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Hoang T2 ving
mat trong toan bo tién trinh to tung tai cép so thAm va van chua thé hién v kién cua
minh bang vin ban d6i véi ndi dung tranh chap trong vu an.

Tai van ban ngay 24/6/2019, nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan S 1a 6ng Luu Quéc D trinh bay: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S —
Chi nhanh Can Tho (sau day viét tat 1a SCB) di ky thoa thuan cap tin dung han
mirc s6 071170206/TT.TDHM-SCB-CNCT.17 ngay 06/12/2017 v&i Cong ty trach
nhiém hiru han san xuat thuong mai T (sau day viét tat 1a Cong ty T). Bé dam bao
cho nghia vu ciia Cong ty T thi 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi L da thé
chap tai san thudc quyén st dung hop phap ctia minh 1a quyén st dung dat va tai
san gén lién v&i dat va toan bo loi tirc, tién boi thuong thiét hai, phat vi pham hodac
bat ky khoan thu nhap nao phat sinh tir tai san thé chap. Chi tiét vé tai san thé chap
14 thira d4t s6 90, to ban d6 sd 04 c6 dién tich 598,9m2, loai dat tréng cay lau nam,
toa lac tai ép M, xa T, thanh phé V, tinh Hau Giang. Giéy td ching minh quyén SO
hitu: Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 CK251113, sd vao sd cap GCN CS03700 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Hau Giang cip ngay 20/7/2017, chinh 1y chuyén nhuong cho éng
Nguyén Minh H ngay 19/3/2018. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd:
048/HPTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 giita SCB vé&i ong Nguyén Minh H va
ba Nguyén Thi L di dugc cong chimg va ding ky giao dich bio dam ngay
23/3/2018 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V nén duoc xem la
hop phap. Do d6, viéc ba N1 va 6ng N2 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: 048/HDTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 14 khéng
co can cu.

Tai van ban ty khai 1ap ngay 04/10/2019 nguodi dai dién hop phap ctia Van
phong cong chimg B 1a 6ng BUi Vin T1 trinh bay: V& trinh ty, thi tuc cong ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/3/2018 giita Dinh Thi
Kim N1 va 6ng Pham Vin N2 vé&i 6ng Nguyén Minh H d3 duoc thyc hién dung
theo quy dinh ctia Luat cong chig va Luat dat dai. Dé nghi Toa an cong nhan hop
dong néu trén 1a hop phép.

Tai Ban én dan sy so tham sé 196/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho V, tinh Hiu Giang tuyén xir nhw sau:



5

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 1a ba Pinh Thi
Kim N1 va 6ng Pham Vin N2. Cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 15/3/2018 giira Dinh Thi Kim N1 va éng Pham Vin N2 véi éng
Nguyén Minh H 1a Hop ddng hop phap.

2. Ong Nguyén Minh H dugc quyén st dung phan dit c6 dién tich 597,2m?,
loai dat CLN, thudc thira dat s6 90, to ban do sb 4, dat toa lac tai ap M, xa T, thanh
phé V, tinh Hau Giang, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat sb CK251113, sb vao s6 cap GCN CS03700 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Hau Giang cap ngay 20/7/2017 do dng Nguyén Minh H
dung tén chu st dung. Véi vi tri va kich thudc cu thé nhu sau: canh gidgp dudng
Gach Goc ¢6 s6 do tong cong 1a 18,69m, canh giap dat 6ng Pham Vin Vinh c6 s6
do 1a 27,18m, canh phia bén phai huéng duong Gach Goc nhin vao co sb do la
35,6m, canh sau hau c6 s6 do 1a 20,05m. C6 Manh trich do dia chinh kém theo Ban
an.

3. Pinh chi phan yéu cau khéi kién cta ba Dinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Vin
N2 vé viéc yéu ciu Toa an tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dét so:
048/HPTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan S
v6i ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi L 1a hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 17/12/2019, nguyén don ba Pinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Van N2 c0
don khang cdo. Noi dung khang cao: Nguyén don yéu cau cap phtic tham chap nhan
yéu cau khoi kién, hay hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dat ngay
15/3/2018 va hay hop dong thé chdp quyén sir dung dat, yéu cau cong nhan phan
dat tranh chap cho ong ba va ong ba sé& tra cho ong Nguyén Minh H s tién vay 1a
100.000.000 ddng.

Tai phién toa phiic thAm, cac nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo. Ong N2, ba N1 cho rang tai phién toa so tham, v chong 6ng
ba khoéng c6 rat yéu cau khoi kién vé yéu ciu huy hop dong thé chip s
048/HDTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan S
va 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi L, tuy nhién Toa an cip so thim dinh chi
yéu cau nay la khong diing. Theo thoéa thuan vay tai san giira vo chong 6ng ba voi
6ng H 1a vo chdng 6ng ba vay caa 6ng H véi s6 tién 100.000.000 dong va éng ba
thé chdp Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng H. Tuy nhién, do dng H kéu
ky hop dong chuyén nhugng qua tén 6ng H dé 1am tin, khi nao tra du goc va lai da
vay thi 6ng H sé& ky hop dong chuyén nhugng nguoc lai cho éng ba. Viée chuyén
nhuong chi dugc thuc hién trén gidy to chir thyc té vo chong dng ba khong co giao
dat, s6 tién da nhan 1 sd tién vay, khong phai 13 tién chuyén nhuong dat. Phan dat
chuyén nhuong vo chong éng ba vin dang quan 1y, trén dat co cin nha va quan



6

nudc cia vo chong ong ba. Vo chong ong ba co dong 1ai theo thoa thuan duoc 3
thang thi khong thay ng H thu 13i va ciing khong lién lac duoc véi 6ng H nén méi
khoi kién yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay
15/3/2018 giira vo chong ong ba véi dng H, yéu cau hay hop dong thé chip quyén
str dung dat.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vi ban chat va y chi cta cic bén thé
hién tai Hop dong thoa thuan ngay 13/3/2018 1a giita ca nhan dng H véi vo chdng
6ng N2, ba N1 chir khong phai ctia Cong ty T. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 15/3/2018 giita vo chong 6ng N2, ba N1 véi ong H mic du day
du cac ndi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khéng co
viéc giao nhén tién va giao dat, sb tién 100.000.000 dong dng N2, ba N1 da nhan 1a
tién vay, khong phai 1a tién chuyén nhuong dat. Do do, hop déng chuyén nhugng
duogc ky két gita cac bén 1a hop dong gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san,
cin ¢ vao Diéu 124 cta BO luat Dan sy ndm 2015 thi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng N2, ba N1 va 6ng H vo hiéu. Luat su dé nghi chap
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc ky két ngay 15/3/2018 giita 6ng N2, ba N1 va 6ng H vo hiéu,
cong nhan quyén st dung dét 1a ctia 6ng N2, ba N1 va ong N2, ba N1 s& tra sb tién
da vay cua 6ng H. Di véi khang cao ciia 6ng N2, ba N1 vé yéu cau hiy hop dong
thé chap quyén st dung dét gitta Ngan hang thuong mai c6 phan S va éng H, ba L,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Quéa
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va duong su da thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su.
Vé ndi dung: Hop dong thoa thuin ngay 13/3/2018 c6 ndi dung thoa thuan vo
chong 6ng N2, ba N1 vay ctia Cong ty T sb tién 100.000.000 dong, thé chap quyén
str dung dat va chuyén nhuong quyén str dung dat. Trén co so thoa thuan do, ngay
15/3/2018 cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va da
hoan thanh viéc chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén. Xét thiy, viéc nguyén
don ky két hop dong chuyén nhugng véi bi don 6ng H ngay 15/3/2018 1a dé bao
dam cho viéc vay tién, khong co viéc giao dat ciing nhu giao nhén tién chuyén
nhuong, khong c6 thoa thuan vé tai san gan lién voi dat nén du co sd xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cac bén ky két ngay 15/3/2018 vo
hiéu do gia tao. Do d6, khang cdo ctia nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a co can cir chap nhan. Péi voi khang cdo ciia nguyén
don 6ng N2, ba N1 yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan
hang thuong mai c6 phan S va éng H, ba L sé 048/HPTC-SCB-CNCT.18 ngay
23/3/2018 ddi v6i phan dat cac nguyén don da ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng H. Yéu cau nay ong N2, ba N1 da rat tai phién toa so thim va ban an so tham
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da dinh chi yéu cau nay caa 6ng N2, ba N1. Ong N2, ba N1 cho rang tai phién toa
so tham 6ng ba khong ¢o rit yéu cau ndy, tuy nhién bién ban phién toa di thé hién
¥ kién cua 6ng N2, ba N1 rut yéu cau huy hop dong thé chip quyén sir dung dat.
Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 yéu cau nhan lai gidy chirng nhan quyén
su dung dit nén viéc rut yéu cau hity hop dong thé chap 13 mau thuin, do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh. Kiém sét vién dé nghi can ctr khoan 2
Piéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung dan su, chép nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don vé yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, khong
chap nhan khang cdo vé yéu cau huy hop ddng thé chap quyén sir dung dit, tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2018 gira 6ng N2, ba
N1 va éng H v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngay 17/12/2019, nguyén don ba Dinh Thi Kim
N1 va ong Pham Vin N2 c6 don khang cao dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272,
273 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc xem 1a hop 1€ va chép nhan xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. Bi don va nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tri€u tap
hop 1¢ 1an thir hai dé tham du phién toa phuc thim nhung vang mat khong ly do.
Can cir khoan 2 Diéu 296 ciia Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu
an.

[3]. Ba Pinh Thi Kim N1 va 6ng Pham Van N2 khoi kién yéu cau huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2018 giita 6ng ba véi éng
Nguyén Minh H va tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat s6 048/HPTC-
SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 giita 6ng Nguyén Minh H va Ngan hang thuong
mai c6 phan S vo hiéu. Toa an cp so tham thy 1y, giai quyét theo quan hé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a chwa day du, Hoi dong xét xir
phuc tham xac dinh lai quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau huy hop dong thé chip quyén sir dung dat”.

[4]. Theo Hop dong thoa thuan ngay 13/3/2018 thi ba Pinh Thi Kim N1 va éng
Pham Vian N2 vay ctia Cong ty trach nhiém hitu han san xuat thuong mai T (sau day
goi tat 1a Cong ty T) sb tién 100.000.000 dong, véi thoi han vay 1a 36 thang phai tra
dirt ng gdc va 1ai. Tai san ba N1, 6ng N2 thé chap cho Cong ty T 12 quyén sir dung
dat tai thira dat s6 90, to ban dd sb 04, dién tich 598,9m” toa lac tai 4p M, xa T,
thanh phd V, tinh Hau Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so CK
251113, s6 vao s6 CS03700, do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau Giang cip
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ngay 20/7/2017 do ba N1 dung tén chu sir dung. Tuy nhién, tai muc 3 phan III Hop
d6ng thoa thuan ngay 13/3/2018 thé hién ba N1, dng N2 chuyén nhuong quyén sir
dung dat da thé chip néu trén cho dng Nguyén Minh H tam dtng tén trong thoi
gian vay von 13 36 thang, khi ba N1, 6ng N2 tra lai sb tién da vay thi ong H s&
chuyén nhuong lai cho ba N1 dtng tén. Trén co so da thoa thuan, ngay 15/3/2018,
ba N1 va 6ng N2 di ky hop dong chuyén nhugng phan dat trén cho ong Nguyén
Minh H va gidy chimg nhin quyén st dung dat da duoc chinh 1y bién dong sang
tén 6ng H.

[5]. Vi thoa thuan ctia hai bén néu trén da co6 co da co xac dinh gitra nguyén
don 6ng N2, ba N1 va Cong ty T c6 hop dong vay tai san v6i nhau va dé bao dam
nghia vu cho hop dong vay tai san, ba N1, dng N2 thé chap quyén sir dung dat dién
tich 598,9m?” tai thira dat s6 90, to ban d6 s6 06 Gidy chimg nhan quyén str dung dat
do ba N1 dung tén cho Cong ty T. Pong thoi, tai muc 3 phan III Hop dong thoa
thuan ngay 13/3/2018, ba N1, 6ng N2 lai dong y ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng H tam dtmg tén va khi nao tra du so tién vay thi 6ng H ky hop
d6ng chuyén nhuong nguoc lai cho ba N1. Hop dong thoa thudn ngay 13/3/2018 da
thé hién r6 viéc ba N1, dng N2 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dién
tich 598,8m” 1a dé bao dam nghia vu tra ng sb tién Coéng ty T cho ba N1, 6ng N2
vay. Gia tri chuyén nhuong 100.000.000 dong ciing chinh 1a sb tién Cong ty T cho
ba N1, 6ng N2 vay. Thuc té hop dong chuyén nhugng gitta cac bén chi duoc thuc
hién trén gidy to ma khong co viéc chuyén giao dat va thanh toan tién chuyén
nhuong dat, s6 tién 100.000.000 dong ba N1, 6ng N2 nhan 1a tién vay chir khong
phai tién chuyén nhuwong quyén st dung dat. Hon nita, trén phan dat chuyén
nhuong c6 can nha va nhitng cong trinh phu ctia ba N1, 6ng N2 nhung cac bén
hoan toan khong c6 thoa thuan gi d6i v4i can nha nay. Do d6, di co du cin ctr két
luan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15/3/2018 gitta bén
chuyén nhuong 1a ba N1, 6ng N2 véi bén chuyén nhuong 1a hop dong gia tao
nham che gidu hop dong vay tai san.

[6]. Tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Khi c4c bén xac
ldp giao dich ddn sw mét cach gia tao nham che gidu mét giao dich dan sw khdc
thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che giéu van ¢é hiéu
lyc, trir truong hop giao dich do cting vé hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc
ludt khdc cé lién quan”. Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/3/2018 gitra ba N1, dng N2 va 6ng H 1a hop ddng gia tao dé che gidu cho hop
d6ng vay tién nén bi vo hiéu, con hop dong vay tién giira ba N1, 6ng N2 va Cong
ty T van c6 hiéu lyc. Do d6, khoi kién va khang céo cua nguyén don 6ng N2, ba
N1 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a co cin ct chip
nhan. Ban an so thAm nhan dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ba N1, 6ng N2 va 6ng H ngay 15/3/2018 dam bao cac diéu kién vé nodi dung va
hinh thirc nén khong chap nhan khéi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phap, cong nhan quyén st dung dat cho
bi don 6ng H 1a khong dung, c6 sai lam trong ap dung phap luat.

[7]. V& hau qua phap Iy cta hop dong vo hiéu, can cir Diéu 131 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 thi Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwge xdc
lp, cac bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da
nhdn; bén cé 16i gdy thiét hai thi phai béi thwong. Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat chi nham che gidu hop dong vay tai san nén thuc té khong c6 viéc giao
dat, giao tién chuyén nhuong nén khdng phat sinh trach nhiém hoan tra. Tuy nhién,
trén co so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dng H da dugce ding tén
chu st dung dat. Bén ngay 23/03/2018, 6ng Nguyén Minh H cing vo 12 ba Nguyén
Thi L ky Hop dong thé chap s 048/HDTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018 thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang thuong mai co phan S bao dam nghia vu
cho Cong ty T vay s tién 426.000.000 dong. Hanh vi loi dung viéc 6ng N2, ba N1
ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit sang cho dng H dimg tén khi cho
6ng N2, ba N1 vay tién, 6ng H da dung quyén st dung dat thé chip cho Ngan hang
dé bao dam nghia vu cho Cong ty T do dng H 1a nguoi dai dién theo phap luat vay
s6 tién nhiéu hon s6 tién da cho 6ng N2, ba N1 vay nhiéu lan, hanh vi nay ctia 6ng
H c6 dau hiéu pham to1 chiém doat tai san. L& ra, Toa an cép so' thAm phai chuyén
cac tai liéu co lién quan dén co quan diéu tra dé diéu tra 1am rd hanh vi vi pham
phap luat caa 6ng H va can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 214 cia Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 tam dinh chi vy 4n dé cho két qua diéu tra clia co quan diéu tra
c¢6 tham quyén va khi c6 két qua diéu tra thi tiép tuc giai quyét vu an méi phu hop.

[8]. Hon nita, khi giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat vo hiéu thi cdn xem xét tinh hop phap cua hop dong thé chip quyén s
dung dat s6 048/HDTC-SCB-CNCT.18 gitta 6ng H, ba L va Ngan hang thuong
mai cO phan S dé giai quyét triét dé vu an. Trong vu an ndy ba N1, 6ng N2 c6 khai
kién bo sung yu cau huy hop dong thé chip sé 048/HDTC-SCB-CNCT.18 nhung
tai phién toa so tham ba N1, 6ng N2 rat yéu cau nay va Toa 4n cap so tham da dinh
chi xét xtr yéu cau nay. Do d6, yéu cau hay hop dong thé chip quyén sir dung dét
s6 048/HPTC-SCB-CNCT.18 chua dugc cap so tham giai quyét. Ong N2, ba N1
cho rang tai phién toa so tham ong ba khong co6 rut lai yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat sé 048/HDTC-SCB-
CNCT.18 ngay 23/3/2018 giita dng Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi L va Ngan
hang thuong mai c6 phan S v6 hiéu. Vé van dé nay, tai Bién ban phién toa so tham
(but lyc 203) thé hién ba N1 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat, yéu cau tra lai gidy chting nhan quyén st dung dat, khong yéu cau huy hop
ddng thé chap va dong y rat yéu cau hiy hop dong thé chap, 1oi trinh bay cta ba
N1 duoc 6ng N2 thong nhat. Tuy nhién, viéc xem xét yéu cau tra lai gidy chung
nhan quyén str dung dat ciia ba N1, 6ng N2 thi can phai xem xét tinh hop phap cua
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hop dong thé chap quyén sir dung dat nén y kién ciia nguyén don tai phién toa so
tham 12 mau thuin, nhung khong dugc cip so thim xem xét, giai thich cho duong
su hiéu rd dé dua ra yéu cau cho phu hop ma lai chip nhan ¥ kién cua nguyén don
va dinh chi yéu ciu tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat vo hiéu Ia
khong dung, giai quyét khong day du yéu cau cua duong su, giai quyét khong triét
dé vu an.

[9]. Vi nhitng vi pham nhu d3 nhan dinh tai muc [7], [8] cdp phic thAm
khong thé khéc phuc duoc. Do do, can huy toan b ban an so tham, giao hd so cho
Tda an cép so thim giai quyét lai theo ding quy dinh. Khi giai quyét lai vu 4n can
xem xét day du yéu cau cta duong su, trong d6 c6 hop dong bi che gidu 1a hop
d6ng vay tai san va xt Iy hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bi v6 hiéu dé giai quyét triét dé vu an.

[10]. Vé an phi va chi phi to tung: Vé an phi dan su so tham va chi phi to
tung: Cac duong su chua phai chiu. Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cta
ba N1, 6ng H duoc chap nhan mot phan, cin ci khoan 2 Piéu 28 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba N1, dng N2 khong
phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat td tung dan sy;

Tuyén xi: Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Vin N2,
ba Pinh Thi Kim NL1.

1. Huy ban an dan su so tham s6 196/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dat”
gitta nguyén don 6ng Pham Vin N2, ba Dinh Thi Kim N1 véi bi don 6ng Nguyén
Minh H

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang giai
quyét lai theo thu tuc chung.

2. V& 4n phi va chi phi to tung:

- An phi déan sy so thim va chi phi t6 tung chua ai phai chiu.

- An phi dan sy phiic tham khong ai phai chiu.

Ba DPinh Thi Kim N1, 6ng Pham Van N2 moi nguoi dugc nhan lai 300.0004
(Ba tram nghin d6ng) tién tam ng an phi theo Bién lai thu tién s 0002904 va
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0002903 ngay 17/12/2019 ctia Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé V, tinh Hau
Giang.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;

-TAND TP. V;

- Chi cuc THADS TP. V;
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Thanh



