TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN T DPic lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO H

Ban 4n s6: 37/2021/DS-ST
Ngay: 27/4/2021; ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung;

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T — THANH PHO H

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Chién;

2. Ba Nguyén Thi Mai.

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Hwong Quynh — Thu ky Toa an nhan

dan huyén T,

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén T tham gia phién toa: Ong

Nguyén Hong Cong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén T Xét xtr so

tham cong khai vu an dan sy thu Iy s 88/2020/TLST-DS ngay 10/12/2019,

theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 11/2021/QDXXST-DS ngay 02 thang

3 nam 2021; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam.
Dia chi: 191 Ba Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, thanh phé
H;

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: ong P4 N Pat - Can bd xir 1y no
- Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam; (C6 mat)

(Theo Gidy vy quyén sé 1118/2018/UQ ~TCB ngay 19/10/2018);

2.Bi don: Ong Bang V T, sinh nim 1984 va ba Lé Phuong L, sinh nim
1985. (vang mat)

Noi cu tra: Thon Coc Trai (thon 7 cii), xa K, huyén T, thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Lé Viét T1, sinh nam 1944; ba B Thi N, sinh nam 1949; ong Lé
Vian T2, sinh ndm 1979; 6ng Lé Cong H, sinh nam 1975; ba Duong Thi C,
sinh ndm 1984; chau L& Quang V, sinh nam 2007;



- C)ng Lé Van H, sinh nam 1969; ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1971; anh
L& Thanh H2, sinh nam 1998; chi L€ Thi Hong H3, sinh ndm 2003; chau Lé
Hong N, sinh nam 2007; chau Lé Anh K, sinh ndm 2014.

Cung tra tai: Thon Céc Trai (thon 7 cil), xi K, huyén T, thanh phd H.

Ba Nguyén Thi H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi L& Thi Hong
H3, anh Lé Thanh H2 va 6ng Lé Van H (theo giay uy quyén ngay 11/2/2020).

Péu Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ném 2011, ong Dang V T va ba Lé Phuong L da vay vbn tai Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam (sau day goi tat 1a Techcombank) theo Hop dong
cung cap han mic tin dyng so: 41412/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ-KTR ngay
28/01/2011, sé tién vay 1.700.000.000 dong, muc dich vay: tiéu dung. Thoi
han vay: 180 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién va Hop ddng tin dung sb:
48756/HDTD/SME-HKD/TCB-BIZ- KTR, sé tién vay 1.500.000.000 ddng,
muc dich vay: Vay si€u linh hoat. Thoi han vay: 36 thang ké tlr ngdy giai ngan
dau tién. Ngén hang da giai ngan cho ong T va ba L cu thé nhu sau:

1. Khé udc nhan no s6: 41412 ngay 28/1/2011 ¢6 ndi dung nhu sau: S6
tién nhan no: 1.700.000.000 VND; muc dich vay vén: Tiéu dung thé chip bat
dong san, thoi han: 180 thang. Ngay dén han tra no cudi cung: 28/01/2026. L3i
suat vay: linh hoat. Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho
dén ngay 30/6/2011 1a: 18%/ nam d6i voi cac khoan vay bang VND cua bén
nhan ng. Lai suit ap dung d6i voi cac khoan vay cta bén nhin no cho thoi gian
tiép theo: Dbi v6i cac khoan vay cua bén nhan ng bang VND: Lii suét s€ duoc
dleu C 03 thang/1 1an vao cc ngay lam viéc dau quy va bang 13i suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cua Techcombank tai thoi diém dleu
C cong (+) bién do 5,5%/ nim, nhung khong thip hon 13i suit cho vay tdi
thiéu dugc quy dinh boi Ngin hang tai ting thoi ky theo ting ddi tuong khach
hang, twong tmg thoi diém thay doi 14i suat.

2. Khé uéc nhan no sb: 48756 ngay 28/6/2011 c6 ndi dung nhu sau: S
tién nhan no: 1.500.000.000 VND; muc dich vay von: Vay siéu linh hoat, thoi
han: 36 thang. Ngay dén han tra no cudi cung: 29/6/2014. Lai suat vay: linh
hoat, 13i suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén ngay
31/12/2011 1a: 23%/ nam dbi véi cac khoan vay bang VND ctia bén nhén no.
Lai suat ap dung d6i véi cac khoan vay ciia bén nhan ng cho thoi gian tiép
theo: Pdi véi cac khoan vay cua bén nhan ng bﬁmg VND: Lii suét s& duge diéu
C 03 thang/ 1 1an vao cac ngdy dau quy va bang 13i sudt huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra 13i sau ctia Techcombank tai thoi diém diéu C cong
(+) bién do 7%/ nam, nhung khong thap hon i suat cho vay téi thiéu duoc
quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo tung dbi twong khach hang,
tuong ng thoi dlem thay d6i 14i suét.

To6ng sb tién Ngan hang di giai ngan cho 6ng Pang V T va ba Lé Phuong
L 14 3.200.000.000d (Ba ty hai trim tri¢u dong).
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Tai san bao dam cho khoan vay ctia 6ng Pang V T va ba Lé Phuong L la:

- Tai san bdo dam thir nhat: Quyén st dung dat ciing cac tai san gan lién
voi dat, cac quyén va loi ich phat sinh tir thira dat sb 63, to ban d6 sb 18, ¢
dién tich 586m? muc dich str dung: dat ¢ tai nong thon, thoi han sir ‘dung: lau
dai, tai dia chi: Thon 7, xa K, huyén T, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé H). Gidy
ching nhan quyen su dung dat s6 AD 758258, s vao sb cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 : H.00924/QSDD/2538/QD-UB, do UBND huyén T, tinh
Ha Tay (ct) cap ngay 29/12/2006 cho 6ng L& Viét T1 va ba B Thi N tai Vin
phong Diang ky Quyen su dung dat - Phong tai nguyén va Moi truong huyén T,
thanh phd H. Hop dong thé chép tai san cong chimg s6 561.2011/HDTC-TCB
ngay 26/1/2011 tai Vin phong cong chimg Thiang Long thanh phé H.

- Tai san bdo ddm thir hai: Quyén st dung dat cling cac tai san gan lién
v6i dat, cac quyén va loi ich phat sinh tir thira dat s6 62, to ban d6 s6 18, co
dién tich 726.00 m2 (Bay trdm hai muoi sau mét vuong), hinh thirc st dung:
riéng, myc dich st dung: dat & 180.0 m2 (Mot tram tdm muoi mét vuong), Pt
trong cdy lau nam 546.0 m2 (Nam traim bén muoi sdu mét vudng), thoi han s
dung : it 0: 1au dai, Pat trbng cay lau nam: 15/10/2043, tai dia chi: Thon 7,
xa K, huyén T, thanh pho H. Glay chimg nhan quyen sit dung dét sb BB
492017, sb vao sO cap gidy ching nhdn quyén so dung dat sd
CHO00341/QSDP/411/TTr-TN&MT, do UBND huyén T, thanh phd H cip
ngay 26/7/2013. Pinh chinh s6 CMND cuia 6ng Lé Viét T1 ngay 02/08/2013
tai Van phong Pang ky Quyén sir dung dat- Phong tai nguyén va Mdi truong
huyén T, thanh phd H. Hop dong thé chip tai san cong ching so:
001136/2013/HPTC-TCB Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/09/2013
tai Van phong cong chimg Ddng Pa, thanh phd H.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung 6ng Pang V T va ba Lé
Phuong L da tra duoc tong sb tién 1a: 1.290.378.042 dong; trong do: gbc 1a
811.774.000 ddngva l&i 1a 478.604.042 dong. Ké tir ngay 01/01/2012 cho dén
nay 6ng T va ba L khong tra no gbc va lai cho Ngan hang nén da vi pham
nghiém trong nghia vu tra ng gdc va 1ai cho Techcombank.

Pé bao vé guyén va lgi ich hop phap cua minh, Ngan hang Techcombank
khéi kién yéu cau ong Bang V T va ba Lé Phuong L thyc hién nghia vu trd ng
nhu sau:

1. Budc 6ng Pang V T va ba Lé Phuong L tra Techcombank sd tién con
ng theo Hop dong tin dung, tam tinh dén hét ngay 26/4/2021 1a: 6.502.536.858
d6ng (Sau ty nam tram linh hai triéu nam trim ba muoi sau nghin tam tram
nim muoi tam ddng); trong d6: No gbc: 2.388.226.000 ddng; no l4i trong han:
1.925.348.648 dong; no 14i qua han; 2.188.962.210 dong.

2. Bugc ong bang V T va ba Lé Phuong L phai thanh toan phan no 13
phat sinh trén s6 du ng g6 theo murc lai suat qua han thoa thuén trong Hop
dong tin dung ké tir ngay 27/4/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Trudong hop ong Bang V T va ba L& Phuong L khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng, dé nghi Quy Toa tuyén Techcombank
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duoc quyén tu phat mai hodc yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién, phat
mai toan bg khoi tai san ma bén thir ba da thé chap cho Techcombank dé thu
héi ng.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu tra ng 6ng Pang V T va ba L& Phuong L phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngéan hang.

DAi v6i khodn tién 1ai phat cham tré 1ai 1a 2.320.987.583 dong, Ngan
hang tu nguyén xin rat khong yéu cau éng T, ba L thanh toan.

An phi: DBé nghi Toa an bugc 6ng Pang V T va ba Lé Phuong L phai chiu
toan bg an phi Dan su so tham theo quy dinh cua phéap luat.

* Tai bdn tw khai ngay 19/02/2020 bi don la 6ng Pang V T trinh bay:

Ong T va ba Lé Phuong L c6 dung tén vay tién tai Ngan hang TMCP K¥
Thuong Viét Nam. Tai san thé chip 1a thira dat s 63, to ban dd sb 18, dién
tich 586m? va thira dat sb 62, to ban dd sd 18, dién tich 726m? déu tai thén 7
x4 K, huyén T, thanh phd H; chu st dung dat 13 6ng Lé Viét T1 va ba B Thi
N (b me dé ba L). Sé tién vay duoc éng T1 va ba N cho chi Chu Thi Hao (dia
chi: Thon 4, x3 Phung X4, huyén T, thanh phd H) vay muon dé lam an.

, Ong T va ba L d& nghi Ngan hang gia han thém thoi gian dé 6ng ba thu
x€p tra ng cho Ngan hang.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 26/02/2021 éng Lé Viét T1 va ba Pé
Thi N trinh bay:

Nam 2011, ong T1 va ba N c6 ky két Hop dong thé chap voi Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam dé dam bao cho khoan vay cua anh Pang V T va
chi Lé Phuong L. Tai san thé chép la thira dat s 63, to ban d6 s6 18, dién tich
586m? va thira dat s6 62, to ban d6 sd 18, dién tich 726m? déu tai thon Cdc
Trai (thén 7 cit), X3 K, huyén T, thanh phd H thudc quyén st dung hop phap 13
ong Lé Viét T1 va ba B3 Thi N.

Niam 2001, ong T1 dd ban mot phan thira dat cho ong Lé Van H va ba
Nguyén Thi H1 véi dién tich 196m? thudc thira dat sé 63, to ban do sb 18, dién
tich 586m? tai Coc Trai (thon 7 cil), X4 K, huyén T, thanh phd H nhung chua
tach thira, sang tén.

Nay Ngan hang khoi kién dé nghj xi 1y tai san bao dam, 6ng T1, ba N dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luét.

Ong T1 va ba N dé nghi Toa an xét xir vang mat dng ba.

* Tai ban ty khai ngay 11/02/2020 6ng Lé Cong H trinh bay:

Hién nay 6ng H dang sinh song tai thira dat so 62, t& ban do so 18, dién
tich 726m? tai thon 7 xa K, huyén T, thanh ,ph6,H. Thtra dat nay ding tén bd
ﬁng H (la 6ng Lé Viét T1). Viéc ong T1 thé chap tai san cho Ngan hang nhu
thé nao 6ng H khong biét do 6ng H di lam xa nha. Moi tai san trén dat la ong
H xay dung.



Nay ngan hang khoi kién yéu cau ong T va ba L tra no va xu 1y tai san
thé chap thi 6ng H dé nghi moi van dé lién quan dén thira dat Toa an lam viéc
v6i ong T1, khi chua c6 sy dong ¥ cua ong T1 va 6ng H thi khong ai duoc
xam pham vao tai san cia gia dinh ong.

* Tai bin tw khai ngay 11/02/2020 va bién bdn ldy 1oi khai ngay
27/01/2021 cud ba Nguyén Thi H1 va éng Ié Vian H trinh bay:

Niam 2001 vo chdng 6ng H va ba H1 c6 nhan chuyén nhuong 196m? dét
thudc thira dat sd 63, to ban do s 18, tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phé) H
cua 6ng Lé Viét T1 véi gia 8.000. 000d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng
T1 di giao dit cho vo chong 6ng nhung chua sang tén, tach thtra cho gia dinh
ong H va ba H1. Nam 2005, v¢ chong ong ba chuyén toi xay nha trén dién tich
196m? trén va ca gia dinh sinh song tir d6 to1 nay.

Pén nam 2016, 2018, vo chong 6ng ba thdy hang xom di 1én xa lam s6
d6 nén ciing 1én xi dé 1am s6 do. UBND x4 tra 10i 1a thira dat chua duoc tach
nén khong lam s6 d6 dugc. Ong H va ba H1 vé nha 6ng T1 dé nghi ong T1
tach s6 cho dng ba thi 6ng T1 bao con éng T1 cim rdi. Vo chdong dng ba
khong hé biét thong tin gi lién quan téi viéc ong Lé Viét T1 thé chap toan b
thira dat s6 63 (bao gém ca phan dién tich dat 6ng ba da mua) cho Ngan hang
dé bao dam cho khoan vay ctia chi Lé Phuong L va anh Pang V T.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau anh chi L T tra ng. Ong H, ba H1 dé
nghi 6ng T1 tra lai phan dién tich dat ma 6ng ba da mua cua 6ng T1 va khdng
dong ¥ phat mai phan dién tich dat ma ong, ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng
T1.

* Tai bdan tw khai ngay 11/02/2020 anh L& Thanh H2 va chi Lé Thi
Hoéng H3 trinh bay:

Nha va dét hién gia dinh anh chi dang sinh séng thudc thira dat sd 63, to
ban do s6 18, tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phd H 14 ctia bd me anh chi (ong
Lé Van H va ba Nguyén Thi H1). Theo nhu anh chi biét thi thira dat nay duogc
bd me anh chi mua cua ong L& Viét T1 nhung chua dugc sang tén s6 d6. Tai
nay anh chi méi viét dugc 6ng T1 di thé chip toan bd thira dat cho Ngan hang.

Nay ngan hang khoi kién yéu cau ong T va ba L tra no va xu 1y tai san
thé chap, anh chi khong dong y. Dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén loi hop
phap cho gia dinh anh chi. Anh H1 va chi H3 dé nghi Toa an giai quyét vang
mit anh chi va anh chi iy quyén cho ong H va ba H1.

Quan diém cua Vién kiém sat:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh
ctia Bo luat td tung dan sy. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén lo1 va nghia
vu lién quan da khdng thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat té tung dan sy.

Vé ndi dung: Theo tai liéu do nguyén don cung cip thi gitta Ngan hang
Techcombank véi 6ng Pang V T va ba Lé Phuong L c6 glao két Hop dong tin
dung. Theo d6 Ngan hang Techcombank c6 cho ong T va ba L vay s tién gbc
14 3.200.000.000d (Ba ty hai tram tri¢u dong) Qua trinh thuc hién hop dong bi
don da khong thuc hién nghia vu trd no theo thdéa thuan tai Hop déng tin dung
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va Khé udc nhan ng. Nén nay Ngan hang khai kién yéu cau ong T va ba L tra
no la cé can cu.

Theo Hop dong thé chap tai san do Ngén hang cung cap thi ong Lé Viét
T1 va ba DS Thi N da thé chap tai san ciia minh dé bao 1anh cho khoan vay
cua 6ng Bang V T va ba Lé Phuong L; viéc the chép duoc thuc hién dung theo
quy dinh ctia phap luat nén chip nhan yéu ciu cua Nguyén don vé xur 1y tai san
bao dam trong truong hop 6ng Pang V T va ba Lé Phuong L khéng tra ng.

Déi véi yéu cau cua gia dinh 6ng H ba H1 dé nghi Ngan hang tra lai phan
dién tich 196m? 6ng ba da nhan chuyén nhuong 1a khong ¢ cin ctr. Do ong ba
nhan chuyén nhuong nhung khong lam thu tuc tach thira, sang tén, cling khong
thong qua chinh quyén dia phuong. Pé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu
cau ctiia Ngan hang 13 xir 1y toan bo thira dat s6 63, to ban d6 s6 8 nhung thanh
toan tra gia tri tai san trén dat cho ong H va ba H1.

Ap dur}g cac Piéu 299, 31?, 323, 466, 468 BO luat dan su nam 2015;
khgén 2 Diéu 91, 95 Ll}ét cac to chirc tin dung nam 2011; B¢ nghi HBDXX
chap nhan toan b yéu cau khaéi kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc to tung: Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam khoi kién
yéu cau 0ng bang V' T va ba Lé Phuong L tra no goc, 1ai theo Hop dong tin
dung da ky két. Hién ong T va ba L dang cu tra tai x4 K, huyén T. Day la tranh
chép hop déng tin dung va bi don dang cu tra tai huyén T. Can cir Khoan 3 Piéu
26, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su
Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phd H thu 1y gidi quyét theo thi tuc so tham la
ding phap luat.

Bi don va nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu
T2 hop 18 nhung ving mat lan thir hai tai phién toa khong vi ly do bat kha khang

hoic do tré ngai khach quan nén cin ctr khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 277 cia
B0 luat t6 tung dan su, Toa an van ti€én hang xét xfI vang mat ho 1a c6 cén cr.

[2] Vé néi dung: Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam yéu 6ng bang V

T va ba Lé Phuong L tra ng sb tién (gom ng goc, lai trong han, 1ai qua han)
tam tinh dén ngay 26/4/2021 la: 6.502.536.858 doéng. Yéu cau ké bién phat
mai tai san thé chap trong truong hop ong T va ba L khong tra no.

Bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong co yéu
cau doc 1ap, yéu cau phan to.

[3] Vé yéu cau tra ng goc va ldi phdt sinh:

Qua trinh giai quyét vu an Bi don thira nhan nam 2011 c6 vay tién Ngan
hang TMP K¥ thuong Viét Nam.

Theo Hop dong tin dung sé 41412/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ-KTR ngay
28/01/2011 va Hop dong tin dung s6 48756/HDTD/SME- HKD/TCB- BIZ-
KTR ngay 28/6/2011, Khé udc nhan no sd: 41412 ngay 28/1/2011 va sb 48756
ngay 28/6/2011 thi Ngan hang Techcombank da cho 6ng Bang V T va ba Lé
Phuong L vay tong sd tién 1a 3.200.000.000d (Ba ty hai tram triéu dong) véi
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1ai suat thoa thuan 1a 18%/ndm (v6i s6 tien 1.700.000.000d), thoi han vay 180
thang va 23%/nam (1.500.000.000d), thoi han vay 36 thang; vé ndi dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no phu hop véi quy dinh tai
Piéu 91 Luat cac t6 churc tin dung nam 2011. Do d6, Hop ddng tin dung c6
hiéu luc va 1am phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén ké tir ngay ky va
ngay bén vay nhan sd tién vay.

Trong qua trinh thyc hién hop ddéng ong T va ba L d3 vi pham nghia vu
tra no (khong tra d no gdc va 1i). Vi vay, ngan hang Techcombank khoi kién
yéu cau 6ng T va ba L tra no 1a c6 can cr, phi hop véi quy dinh cua phat lut
nén duoc chép nhan.

Theo bang tinh 13i do phia Nguyén don cung cap thi tinh dén hét ngay
26/4/2021 6ng bBang V T va ba Lé Phuong L con ng Ngén hang TMCP Ky
thuong Viét Nam so tién la:

No géc: 2.388.226.000 dong;
No I4i trong han: 1.925.348.648 dong;
No I&i qué han: 2.188.962.210 dong;
LAi phat cham tra: 2.320.987.583 dong;
Tong: 8.823.524.441 dong;

Bang chir: Tam ty tdm tram hai muoi ba tri€u nam tram hai muoi tu
nghin bon tram bon muoi mot dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong, Ngan hang c6 diéu C 13i suat theo dung
thoa thuan tai Hop dong tin dung. Tai phién toa, dai dién Ngan hang tu nguyén
xin rat khong yéu cau ong T, ba L tra khoan tién 1ai phat cham tra lai voi so
tién 1a 2.320.987.583 dong nén khdng xem xét khoan tién nay.

Do vay, budc 6ng Pang V T va ba Lé Phuong L tra Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam sd tién 6.502.536.858 dong (Sau ty nim tram linh hai
triéu nim trim ba muoi sau nghin tdm trim nim muoi tdm dong); trong do:
No gdc: 2.388.226.000 dong; no li trong han: 1.925.348.648 ddng; no lai qua
han; 2.188.962.210 ddng.

Ong Ping V T va ba Lé Phuong L tiép tuc phai tra 13i phat sinh cho Ngan
hang ké tir ngay 27/4/2021 trén s6 du no gdc theo mirc 13i suat ma hai bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 41412/HPTD/TH-TN/TCB-BIZ-KTR ngay
28/01/2011 va Hop dong tin dung s6 48756/HDTD/SME- HKD/TCB- BIlZ-
KTR ngay 28/6/2011.

[4] Vé yéu cau xik Iy tai san thé chdp:

Theo Hop dong thé chap tai san sd cong ching 561.2011/HDTC-TCB
ngay 26/1/2011 tai Van phong cong ching Thang Long thanh phé H. Ong Lé
Vlet T1 va ba B6 Thi N di tu nguyén the chap cho Ngan hang tai san thudc
quyen str dung hop phap ctia minh 13 quyén sir dung thira dat s6 63, to ban d6

56 18, ¢o dién tich 586 m?, muc dich str dung: dat ¢ tai néng thon, thoi han sir
dung: 1au dai, tai dia chi: Thon 7, x& K, huyén T, tinh Ha Tay (nay la thanh
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phd H). Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 AD 758258, s6 vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 : H. 00924/QSDb/2538/Qb-UB, do UBND
huyén T, tinh Ha Ty (cil) cap ngay 29/12/2006. Viéc thé chap di dugc ding
ky giao dich bao dam tai Vian phong diang ky quyén st dung dat huyén T.

Theo Hop dong thé chép tai san s cong ching 001136/2013/HDTC-TCB
Quyen sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/09/2013 tai Van phong cong chung
Péng Pa, thanh phd H. Ong Lé Viét T1 va ba b Thi N dé tw nguyén thé chap
cho Ngén hang tai san thudc s& hitu cia minh 1a quyén sir dung thira dat sb 62,
to ban dd sb 18, ¢6 dién tich 726.00 m?, hinh thirc st dung: riéng, muc dich st
dung: dit ¢ 180.0 m2, Dat trong cay lau ndm 546.0 m?, thoi han st dung : Dét
&: 1au dai, Dat trdng cdy 1au ndm: 15/10/2043, tai dia chi: Thon 7, xa K, huyén
T, thanh phd H. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BB 492017, sb vao so
cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat s0 : CHO0341/QSDD/411/TTr-
TN&MT, do UBND huyén T, thanh phé H cip ngay 26/7/2013. Dinh chinh s
CMND cuia 6ng Lé Viét T1 ngay 02/08/2013 tai Van phong Dang ky Quyén st
dung dat- Phong tai nguyén va Moi trudng huyén T, thanh phd H. Viéc thé
chap da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat huyén T.

Cac Hop ddng thé chip dugc ky trén co so tu nguyén, ndi dung thoa
thuan phu hop Piéu 343 B6 luat Dan sy nam 2005, diém c, khoan 1 Diéu 10 va
diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam nén c6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém ky két va dang ky giao
dich bao dam.

Qua trinh giai quyét vu an bi don va chu tai san thira nhan c6 thé chép tai
san cho Ngan hang dé bao dam nghia vu tra ng cia ong T va ba L voi Ngan
hang Techcombank va khong ai c6 y kién gi vé cac Hop ddng thé chap. Tai
Hop ddng thé chap quyén sy dung dat ctia bén thir ba déu c6 day du chit ky
ctia bén thé chap va bén nhan thé chap. Hop ddéng duoc cong chirng tai Vin
phong cong chimg Thing Long, thanh phé H va Vin phong cong chimg Pong
Pa, thanh ph6 H dong thoi bén thé chap ciing da lam thua tuc ding ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T.

Nhu vay, Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dat
ctia bén thé chap v6i Ngan hang 14 hoan toan tu nguyén, khong bi Itra doi hay
ép budc. Cac bén khong co phan dbi hay cé y kién gi khac; cac diéu khoan
trong hop dong phu hop vé1 quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chap c6
hiéu luc ké tir ngay ky két, dang ky giao dich bao dam, Tai Dleu 4 cua cac Hop
ddng thé chap tai san cac bén thoa thuan 1a Ngan hang c6 quyén xir Iy tai san
thé chip hodc yéu cau co quan Thi hanh an din sy xur 1y tai san thé chap dé thu
hdi no ctia bén vay. Nay éng T va ba L vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
Techcombank yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng 1a ¢ cin ctr va
dung phap luat, duge Toa an chip nhan.

Ddi v6i yéu cau cua gia dinh 6ng H va ba H1 vé viée dé nghi tra lai cho
0ng ba 196m? dat thugc thira dat so 63, to ban d6 so 18, c6 di¢n tich 586 m?,
tai dia chi: Thon 7(nay 1a thon Co Trai), X& K, huyén T, tinh Ha Tay (nay la
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thanh phd H). Xét thiy: Ong T1 thira nhan nam 2001 d& chuyén nhuong dién
tich dat trén cho vg chong 6ng H ba H1 nhung chua lam thi tyc tach thira,
sang tén va ciing khong théng qua chinh quyén dia phuong. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: Viéc chuyén doi, chuyén
nhwo‘ng, cho thué, cho thué lai, thua ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat,
gop von bang quyén sir dung dat phaz dang ky tai co quan dang ky dat dai va
c6 hidu lwc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh” va Diéu 503 B6 luat dan
su quy dinh: Viéc chuyén quyén sir dung ddt cé hiéu lie ké tir thoi diém ding
ky theo quy dinh cia ludt dat dai.

Nhu vay, viée chuyén nhuong dit giira 6ng T1 va vo chong 6ng H khéng
tuan tha quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong nén Hop ddng chua co hiéu lyc;
viéc ong T1, ba N thé chap thira dat d6 cho Ngan hang khong trai phap luat.
Do vay, ong H, ba H1 yéu cau Ong T1 tra cho 6ng ba phan dién tich dat da
mua Toa &n khéng xem xét giai quyet trong vu 4n nay, 6ng H, ba H1 ¢o quyén
khoi kién & vu kién dan su khac néu co yéu cau.

DOi véi tai san trén thira dét s 63, to ban d6 sb 18, dién tich 586m? Theo
bién ban xem xét thim dinh tai chd thi gia dinh 6ng H, ba H1 c6 x4y dung mot
s6 cong trinh gom: 01 nha mai bang, 01 bép va cong trinh phu (lgp mai bang),
san gach trén lgp mai ton khung sat lam xuong moc, cong ngd, T1 bao xay bo
try trén mot phan thira dat co dién tich 1a 196m? (hién gia dinh 6ng H, ba H1
dang quan ly sir dung). Tai Diéu 1 cua Hop dong thé chap cac bén thoa thuan
tai san thé chap la quyén sir dung dat cung cac tai san gan lién voi dat, cac
quyén va loi ich phat sinh tir tai san thé chap, tuy nhién tai san trén thira dat s6
63 khong thudc quyén so hitu cta bén thé chap. Trudc khi thé chap 6ng T1 da
chuyén nhuong 196m? dat thudc thira dat thé chap cho 6ng H ba H1 va ho da
xdy nha va sinh séng 6n dinh tai phan dién tich dat trén tir nam 2005 (trudc
thoi gian Ngan hang nhan thé chip). Nhu vay, tai san nay 1a cta éng H, ba H1,
Ngan hang c6 15i trong viéc khong xem xét tham dinh ddi véi tai san thé chap
d6. Do vay, ddi v6i tai san trén dat ciia bén thir ba khi Ngan hang nhan thé
chap khong dugc su dong y cia chil tai san nén trong truong hop phat mai tai
san, Ong H va ba H1 dugc thanh toan tra gid tri tai san trén dat. Ngoai ra, can
danh quyén wu tién cho ong H va ba H1 dugc nhén chuyén nhuong quyen sur
dung thia dat trén néu ho c¢6 nhu cau la phu hgp voi huong dan tai An 1é s6
11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co
tai san khong thudc s hitu ctia bén thé chap.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén T phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[5] Vé dn phi: Ong bang V T va ba Lé Phuong L phai chiu 114.502.500
ddng 4n phi dan su so tham; Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong
phai chiu an phi nén dugc hoan lai s6 tién tam Gng 4n phi da ndp theo quy dinh
tai Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hdi vé muc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.



[6] Vé quyén khdng cdo: 'Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi co quyen loi
va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ngay ban an dugc niém
yét hop 18 tai noi cu trd.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

A}) dung cdq Piéu 122, 124, 343, 3519, 355, 422, 721 B¢ ludt dan su nam
2005; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Ludt cac t6 chuc tin dung;

Can cir : Piéu 26, 35, 39, 95; Piéu 146; Piéu 227; Piéu 228, Piéu 271,
Piéu 273 B6 ludt t6 tung ddn s ndm 2015; An 1é sé6 11/2017/AL ; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc héi; Diéu 14 Phép 1énh an phi, 1é phi Toa an.

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K¥
thuong Viét Nam. Budc ong Pang V T va ba Lé Phuong L tra Ngan hang
TMCP K¥ thuong Viét Nam sb tién con no cia Hop dong tin dung so:
41412/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ-KTR ngay 28/01/2011 va Hop dong tin dung
s6 48756/HPTD/SME- HKD/TCB- BlIZ- KTR ngay 28/6/2011, tinh dén hét
ngay 26/4/2021 la:

No géc: 2.388.226.000 dong;
No I4i trong han: 1.925.348.648 dong;
No I4i qué han: 2.188.962.210 dong;
Tong: 6.502.536.858 dong;

Bang chir: Sau ty nam tram linh hai triu ndm tram ba muoi sau nghin
tdm tram nam muoi tam dong.

2. Pinh chi giai quyét dbi voi khoan tién 13i phat cham tra 13i.

3. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat ong Bang V' T va ba Lé
Phuong L khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang TMCP Ky

thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy co thAm quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu h6i no gom:

- Tai san bdo dam thir nhdt: Quyén sir dung dat cing cac tai san gan lién
v6i dat, cac quyén va loi ich phat sinh tir thira dat s6 63, to ban d6 so 18, co
dién tich 586m?% muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon, thoi han sir ‘dung: lau
dai, tai dia chi: Thon 7, xa K, huyén T, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé H). Gidy
ching nhan quyen su dung dat s6 AD 758258, s vao sb cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 : H.00924/QSDD/2538/QP-UB, do UBND huyén T, tinh
Ha Tay (cu) cap ngay 29/12/2006 cho 6ng L& Viét T1 va ba B Thi N tai Vin
phong Dang ky Quyen su dung dat, Phong tai nguyén va Mai trudng huyén T,
thanh phd H. Hop dong thé chap tai san cong chung s6561.2011/HDTC-TCB
ngdy 26/1/2011 tai Vin phong cong chimg Thiang Long thanh phd H.
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- Tai san bdo dam thir hai: Quyén str dung dat cuing cac tai san gin lién
voi dat, cac quyén va loi ich phéat sinh tir thira dat sb 62, to ban d6 sb 18, ¢
dién tich 726.00 m2 (Bay tram hai muoi sau mét vuong), hinh thirc st dung:
riéng, muc dich st dung: dat & 180.0 m2 (Mot tram tdm muoi mét vuong), Dit
trong cay 1au nim 546.0 m2 (Nam trim bén muoi sau mét vudng), thoi han sir
dung : it ¢: lau dai, Dat tréng cay lau nam: 15/10/2043, tai dia chi: Thon 7,
xa K, huyén T, thanh pho H. Glay chimg nhan quyen sit dung dat sb BB
492017, sb6 vao sO cdp gidy chung nhin quyén sir dung dat sO
CHO0341/QSDP/411/TTr-TN&MT, do UBND huyén T, thanh phé H cép ngay
26/7/2013. Pinh chinh s6 CMND cua ong Lé Viét T1 ngay 02/08/2013 tai Vin
phong bang ky Quyen su dung dat, Phong tai nguyén va Moi truong huyén T,
thanh phd H. Hop dong thé chép tai san cong chung sb: 001136/2013/HPTC-
TCB Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/09/2013 tai Van phong cong
ching Déng Pa, thanh phd H.

Trudng hop phat mai tai san thi ong Lé Vian H va ba Nguyén Thi H1
duogc thanh toan gia tri tai san ma 6ng H va ba H1 di xay dung trén phan dién
tich 1a 196m2 ma 6ng H, ba H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng T1 nam trong
thira dat s6 63, to ban d6 s6 18 gom: 01 nha mai bang, 01 bép va cong trinh
phu (lop mai bang), san gach trén lop mai ton khung sat lam xuong moc, cong
ngd, T1 bao. Danh quyén uu tién nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Lé Vin H va ba Nguyén Thi H1 néu 6ng H, ba H1 c6 nhu cau.

Truong hop toan bd khdi tai san thé chap sau khi xtr Iy phat mai ma
khong du dé tra ng cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam thi ong Ping
V T va ba Lé Phuong L tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP K§ thwong Viét Nam cho dén khi tat toan khoan vay.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang ong T va ba L con phai chiju khoan tién 13i (tinh tur
ngay 27/4/2021) trén sb tién no gbc con phai thi hanh an theo murc lai suat hai
bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung so: 41412/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ-
KTR ngay 28/01/2011 va Hop dong tin dung so 48756/HDTD/SME-
HKD/TCB- BIZ- KTR ngay 28/6/2011 cho dén khi tra hét no.

5. Ong Lé Van H va ba Nguyén Thi H1 c6 quyén khoi kién tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng va 6ng T1 &
mot vu kién dan su khac.

6. Vé an phi: Ong béang V T va ba L€ Phuong L phai chiu an phi Dan sy
so tham la 114.502.500 dong (Mot tram muoi bon triéu nam tram linh hai
nghin ndm tram dong).

Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong phai chiu an phi. Hoan
tra Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam da ndp tam tng an phi la
56.206.000d (Nam muoi sau triéu hai traim linh sau nghin dong). Theo bién lai
thu s6 AA/2014/07050 ngay 06 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén T, Thanh ph H.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an.

7 . V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mit tai phién
toa cd quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao
ban an hodc ngay ban an dugc ni€m yét hop 1€ tai noi cu tru.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND huyén T,

- Chi cuc thi hanh an DS huyén T,
- Cac duong su;

- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thity
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