TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 48/2022/DS-PT
Ngay: 26-5-2022 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu

Ong Nguyén Vian Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vian Hién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xtr phlic tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6 37/2022/TLPT-DS
ngay 25/3/2022, vé viéc “Tranh chap hop déng dit coc”. Do Ban an dan sy so
tham s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2022 caa Toa an nhan dan huyén
H, tinh Binh Phudc bi khiang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
67/2022/QbXXPT-DS ngay 04 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Dirc Ng, sinh nam 1965; cu tra tai: T6 5, ap
Rudng 3, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudec.

* Bi don: Ong Bui Trong T, sinh nim: 1941 va ba V& Thi Nh, sinh nim
1950; cung cu trd tai: T 3, p S, x P, huyén H, tinh Binh Phudc.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi N, sinh nim 1983; cu tra tai: T6 2, ap T, x4 P, huyén H,
tinh Binh Phudc.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1969; cu tru tai: T6 5, ap Rudng 3, xi Q,
huyén C, tinh Binh Phudc.

*Nguwoi khang cao: Bi don Ba Vo Thi Nh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Neuyén Dirc Ng trinh bay:

Ngay 27/8/2019, dng Ng c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong cua ong BUi
Trong T va ba V& Thi Nh quyén sir dung thira dat s6 248 t& ban d6 so 2 dién tich
2375,8m” tai ap B, xa T (nay la 4p C xi Q), huyén C, tinh Binh Phudéc véi gia



580.000.000 dong. Cac bén thoéa thuin ngdy 15/9/2019 ra Vin phong cong
chtng dé 1am thi tuc chuyén nhuong. Cung ngay, 6ng Ng da dit coc cho dng T,
ba Nh s6 tién 100.000.000 dong dé dam bao cho viée giao két hop dong chuyén
nhuong gilta cac bén va thoa thuan bén ban c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén
nhugng cho bén mua, bén mua chiu cac chi phi gidy to; bén ban co trach nhiém
dam bao vé tinh phéap 1y cua thira dat ciing nhu dién tich dat. Néu 6ng Ng khdng
mua s& mat tién coc con bén ban ddi y khong ban hoic dat khong co day du gidy
t&, khong du dién tich thi s& phai tra tién phat coc cho bén mua gip 05 lan sb
tién 6ng Ng da dat coc, cu thé 1a 500.000.000 dong. Ngay 28/8/2019, ba Nh va
con gai 1a ba Bui Thi N dén nha 6ng Ng yéu cau dng Ng dit coc thém sd tién
100.000.000 d6ng nita thi ba Nh méi di trich luc hd so dé lam thi tuc chuyén
nhuong cho 6ng Ng. Ong Ng dd dong y dwa cho ba Nh 100.000.000 ddng tién
dit coc nita. Tong cong 6ng Ng di dit coc s tién 200.000.000 dong cho ba
Nhiéu.

Sau d6, ba Nh tiép tuc yéu cau dng Ng tra hét tién cho vo chong ba trude
thi ba méi 1am thi tuc chuyén nhugng cho 6ng Ng nhung 6ng Ng yéu cau ba Nh
ky hop dong chuyén nhuong c6 cong ching nhu cac bén da thoa thuan thi 6ng
Ng méi giao sd tién con lai. Ba Nh, dng T khong ddng ¥ nén dén nay khong lam
thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Ng.

Nay 6ng Ng khai kién yéu cau Toa an budc ong T, ba Nh tra lai so tién
dat coc 14 200.000.000 dong va tién phat coc 12 200.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan td ciia bi don vé viée doi dng Ng tra gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi 6ng Ng khong dong v vi 6ng Ng khong giir gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cua 6ng T, ba Nh.

Bi don 6ng Bui Trong Tva ba Vé Thi Nh thong nhdt trinh bay:

Ong T, ba Nh c6 thira dat s6 248 to ban dd sb 2 dién tich 2375,8m” tai 4p
C x& Q, huyén C, tinh Binh Phudc. Pat duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho gia dinh ba V& Thi Nh. Quyén su dung dién tich dat nay 1a tai
san riéng ctia ba Nh do ba Nh mua tir tién ba nhan khi nghi lam Céng ty cao su
nam 2003. Ranh cua thira dat dugc rao ¢ dinh nhung thuc té dat khong c6 du
dién tich nhu gidy chimg nhén dugc cap.

Ngay 27/8/2019, 6ng Ng c6 gip 6ng T thoa thuan nhan chuyén nhugng
thira dat s6 248 trén. Ong T c6 ndi cho 6ng Ng biét dién tich thuc té khong du
v6i dién tich ghi trong gidy chimg nhan. Ong T va ba Nh ¢6 chi ranh cho 6ng Ng
(ranh dét c6 déng coc, xung quanh c6 hang rao do nhitng hd xung quanh rao),
6ng Ng chap nhan mua theo dién tich dat thuc té véi gia 580.000.000 dong. Sau
d6 6ng Ng n6i 6ng T gia ca mat kém nén dng Ng cam gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé 1am tha tuc chuyén nhuong, sang tén. Ong Ng c6 dua cho 6ng T
100.000.000 ddng va viét giay dat coc cho 6ng T ky. Cac bén thoa thuan nodi
dung 12 bén nao sai thi s& bj phat gp 05 lan, 15 ngay sau thi 1am thu tuc sang
tén va tra hét tién. Tuy nhién, ndi dung trong gidy do dng Ng ghi, dng T tin



tuéng 6ng Ng nén khong doc ndi dung ghi trong gidy. Ngay 29/8/2019, 6ng T
no6i ba Nh va ba Niém c6 18n nha dng Ng yéu cau tra gidy chimg nhan quyén str
dung dat nhung 6ng Ng khong chiu nén ba Nh va ba Niém yéu 6ng Ng dit coc
thém 100.000.000 dong. Ong Ng ¢6 dua cho ba Niém 100.000.000 ddng rdi yéu
cau ba Bui Thi N ky xac nhén vé viéc nhan tién. Ba Niém chi 1a ngudi cAm ho
ba Nh chir khong lién quan gi dén sb tién nay.

Pbi voi yéu cau caa 6ng Ng thi 6ng T, ba Nh khong dong y. Ong Ng la
ngudi cam gidy chimg nhan quyén st dung va cé trach nhiém 1am hop dong
cong chung, sang tén nhung 6ng Ng khong lam nén 6ng Ng la ngudi vi pham
hop dong, do d6 6ng ba khong dong y tra cho 6ng Ng sb tién dit coc
200.000.000 ddng ciing nhu phat coc, 6ng Ng phai mat coc. Ong T, ba Nh ¢6
don yéu cau phan td, budc dng Ng tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dat
trén cho 6ng T, ba Nh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H 1a vo caa 6ng
Ng thong nhat voi 10 trinh bay ctia 6ng Ng.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi N 1a con caa 6ng T, ba
Nh thong nhat 1i trinh bay ciia 6ng T, ba Nh.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 ndm 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc dd quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pirc Ng.

Tuyén bd Hop dong dit coc “Gidy dit coc chuyén nhuong dat” ngay
27/8/2019 giita 6ng Nguyén DPirc Ng véi 6ng Bui Trong T, ba V& Thi Nh, ba Bui
Thi N vo hiéu.

Buoc ong Bui Trong T, ba V& Thi Nh tra cho dng Nguyén Ptrc Ng va ba
Nguyén Thi H sb tién dit coc 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dic Ng vé viée
budc 6ng Bui Trong T, ba V& Thi Nh tra cho 6ng Ng s tién phat coc
200.000.000 dong.

Khéng chap nhan yéu ciu phan té ctua 6ng Bui Trong T va ba V5 Thi Nh
vé viéc budc ong Nguyén Pic Ng tra gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H03040 do UBND huyén C cip cho ho ba V& Thi Nh ngay 16/11/2008.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/01/2022 bi don ba V5 Thi Nh c6 don
khang céo d6i véi Ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01
nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc, dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phuéc bac toan bo nodi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don;
chap nhén yéu cau phan td caa bi don vé viéc budc 6ng Nguyén Dirc Ng tra gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 H03040 do UBND huyén C cap cho ho ba V&
Thi Nh ngay 16/11/2008.

Tai phién toa phiic tham:



Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4an ké tir thoi diém thy Iy giai
quyét theo trinh ty phuc thdm va tai phién toa, Thadm phan, Thu ky Toa &n, Hoi
ddng xét xtr va cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong giir nguyén Ban an dan su so tham sd
02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, céc tai li¢u, chung cu va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xur phuc thadm nhén dinh:

[1] Ngay 27/8/2019, giita 6ng Nguyén Puc Ng v4i ong Bui Trong T va ba
V3 Thi Nh ¢6 thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thura dat sb 248,
t& ban dd s6 2 ¢6 dién tich 2375,8m? tai 4p C x3 Q, huyén C, tinh Binh Phudc
(thira dat s6 248) voi gia 580.000.000 dong. Pé dam bao viée ky két hop dong,
6ng Ng da dit coc cho dng T, ba Nh 100.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy dit
coc nhung khéng cong chtng, chimg thuc. Cic bén théa thuan sd tién
480.000.000 ddng con lai 6ng Ng phai tra du khi hoan tat tha tuc cong chimg.
Néu bén nao sai thi phai chiu boi thuong gap 5 lan so tién dat coc. Thoi gian
hoan tat tha tuc 12 ngay 15/9/2019. Ngay 28/8/2019, ba Nh cling ba Niém c6 dén
nha 6ng Ng nhan thém sb tién dit coc 100.000.000 dong. Tong sb tién coc dng
Ng di giao cho bj don dng T, ba Nh 1 200.000.000 dong.

[2] Bi don ba V& Thi Nh khang co cho rang 16i dan dén viéc cac bén
khong ky két duoc hop dong 1a do 6ng Ng khong dén Vian phong cong ching dé
ky hop déng chuyén nhugng nén dng Ng phai chiu mat s tién da dat coc theo
nhu hop dong. Xét thiy, dbi tugng thoa thuan cua cac bén 1a quyén sir dung thira
dat s6 248 da dugc UBND huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
HO03040 cho h ba Vo Thi Nh ngay 16/11/2008. Tuy nhién, ngay 22/11/2016,
Uy ban nhan dan huyén C d3 c6 quyét dinh s6 3370/QD-UBND thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat nay véi Iy do Gidy chiung nhan quyén s dung
dat cap cho ho ba Vo Thi Nh khong ding dién tich va c6 mot phan dién tich dat
cap khong dung ddi twong st dung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106
Luat Dét dai 2013. Nhu vay, Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi thira dat sb
248 néu trén khong con hiéu lyc. Hién nay dién tich dat nay chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat méi, chua xac dinh dugc dién tich dat ho ba Nh
c6 quyén st dung. Vi viy, thoa thuin chuyén nhuong thira dat sd 248 gitta ng
Ng v6i v chong 6ng T, ba Nh da vi pham diéu cam ctia phap luat nén vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 123 ctia Bo luat Dan sy 2015.



[3] V& hiu qua cua hop dong vo hiéu: Ong Nguyén Puc Ng, ba V5 Thi
Nh, 6ng Bui Trong T phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai
khodn 2 diéu 131, diéu 407 ctia B luat Dan sy ndm 2015.

[4] Dbi v6i yéu cau tra tién phat coc cua nguyén don: Toa an cip so thAm
khong chip nhan phan yéu cau ndy cta nguyén don va nguyén don khong khang
c40 nén can gilt nguyén Ban 4n so tham.

[5] P6i véi yéu ciu phan t cta bi don: Ong T, ba Nh cho rang 6ng Ng
dang cam giir gidy ching nhin quyén st dung dit s H03040 cho ho ba V5 Thi
Nh ngay 16/11/2008 d6i voi thira dit s6 248 nhung 6ng Ng khong thira nhan.
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C c6 Cong van xac dinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat néu trén dang duoc luu giit tai Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén C. Vi vay, 6ng T, ba Nh cho ring 6ng Ng dang gitr
gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén va yéu cau ong Ng tra lai 13 khong
co can cu, khong dugc HoO1 déng xét XU chép nhan.

[6] Tir cac phén tich trén, Hoi dong xét xir thdy rang Toa an cp so tham
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 can ctr nén khang
c4o cua bi don ba Vo Thi Nh khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Céc phan khac cia Ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.

[8] An phi dan su phuc tham: Bi don ba V& Thi Nh duoc mién.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat ph hop voi nhan dinh cua Hoi
déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Khong chip nhan yéu ciu khang cao cta bi don ba V5 Thi Nh.

Gitr nguyén Ban an déan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéec.

Can ct vao cac diéu 117, 123, 131, 328, 401, 407 Bo luat Dan sy nim
2015.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Puc Ng.

Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 27/8/2019 giita ong Nguyén Puc Ng
véi ong Bui Trong T, ba Vo6 Thi Nh, ba Bui Thi N v6 hiéu.

Budc 6ng Bui Trong T, ba V& Thi Nh tra cho ong Nguyén Ptc Ng va ba
Nguyén Thi H sb tién dit coc 200.000.000 (hai tram triéu) dong.



Ké tir ngay Bdn dn c6 hiéu luc phdp ludt (@i véi cde truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién
phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
phdi thi hanh dn theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo ludt Dan sur
nam 20135.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Pic Ng vé viée
budc 6ng Bui Trong T, ba V& Thi Nh tra cho 6ng Ng sb tién phat coc
200.000.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Bui Trong T va ba V& Thi
Nh vé viéc budc ong Nguyén Dirc Ng tra gidy ching nhan quyén st dung dat sd
H03040 do UBND huyén C cip cho ho ba V& Thi Nh ngay 16/11/2008.

4. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Puc Ng phai chiu sb tién
10.000.000 (mudi triéu) dong duoc khau trir vao sé tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0002179 ngay 06/10/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén H, tinh Binh Phudec.

5. An phi déan sy phtic thim: Bi don ba V& Thi Nh dugc mién.

6. Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

Trong trwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bdn dn phiic tham cé hiéu e phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H; :

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. Da ky)

Pham Tién Hiép



