TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2022/DS-ST
Ngay 27 - 01 - 2022
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha

Ong Lé Van Chuong

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

bam Doi.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 162/2021/TLST-DS ngay 14 thang 4
nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 10/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 01 nim
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh B, sinh nim 1957; cu tr( tai: Puong HTLO, K
6, p 6, thanh phd CM, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyen don: Ong Bui Vian H, sinh nam 1965,
cu tri tai: Ap CK, xa QP, huyén DD, tinh Ca Mau la ngudi dai dién theo Uty quyén
(van ban uy quyén ngay 28/5/2021) (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1968; cu tra tai: Ap TNC A, xa DM,
huyén NC, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van H, sinh ndm 1965; cu trt tai: Ap CK, xa QP, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng H: Luat su Pang Huynh Q
— Van phong luédt su BPang Huynh Q — Poan luét su tinh Ca Mau (c6 mat).
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2. Ong Bui Van T1, sinh nam 1967; cu tra tai: Ap NO, xa QP, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Ba Hé)pg Kim H, sinh nam 1969; cu tru tai: Ap NO, xa QP, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ong Lé Thanh B trinh bay: Vao khoang nim 1990, vo chong 6ng N 1a cha
me rudt ctua ong T cung ong T thong nhét chuyén nhuong cho 6 ong phan dét c6 dién
tich 11. 200m?, véi gia 50 g1a lta, khi chuyén nhuong c6 lam giay tay, nhung bao
s6 05 da that lac ong T c6 giao Gidy ching nhén quyén su dung dat cho ong quan
ly. Thoi diém d6, ong T 1a nguot truc tiép dong lta va dem laa xuong xuong. Nam
1991, 6ng chuyén nhuong lai phan dat cho 6ng Bui Vin T1 va ba Hong Kim H véi
gia 5,5 chi vang 24k. Bén nim 1996, 6ng T1 va ba H chuyén nhugng phan dat lai
cho ong H. Tat ca cdc lan chuyén nhuong néu trén chua lam thu tyc sang tén Giéy
ching nhan quyén sur dung dat. Nay 6ng yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét 1ap giita ong véi ong T.

Ong Nguyén Van T trinh bay: Ba 6ng c6 nhan chuyén nhugng cho 6ng mot
phan dat o 4p 1, xa TA, gia 3,5 chi vang 24k (trong d6, vang cudi vo cta 6ng 1a 1,5
chi vang 24k, vang cia ba ma 6ng 1a 02 chi vang 24k). Sau mdét thoi gian, ba ma
ong chuyen nhuong phan dat lai cho ong B, ong khong dong y. Tuy nhién ba ma
ong van chuyén nhuong cho 6ng B. Khi chuyén nhuong cho ong B thi ong c6 noi
khi ndo ong co tién thi 6ng chudc dat lai. Viéc ong B chuyén nhuong lai phan dat
cho 6ng T1, ba H va ong T1, ba H chuyén nhuong lai cho 6ng H thi 6ng khong
biét. Nay 6ng yéu cau duoc chudc lai phan dt tir 6ng B.

Ong Bui Van H trinh bay: Ngay 21/01/1996, 6ng c6 nhén chuyén nhu’ong
phan dat co dién tich theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 11.200m” toa lac
ap 1 (nay 1a 4p CK, x3 QP) cua 6ng Bui Van T1 va ba Hong Kim H voi gia 24
luong vang 24k, viéc chuyén nhuong bang gidy tay. Phan dit nay c6 ngudn gbc
cua ong Nguyén Vin T, 6ng T chuyén nhuong lai cho ong L& Thanh B, sau d6 6ng
B chuyen nhuong lai cho 6ng T1. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap giira ong voi ong Bui
Vin T1 va ba Hong Kim H.

Ong Buii Van T1 va ba Hong Kim H théng nhat trinh bay: Nam 1991, 6ng ba
c6 nhan chuyén nhuong phén dat cua ong L& Thanh B voi dién tich 11 200m?, gia
5,5 chi vang 24k, khi chuyen nhuong phan dat con dimg tén ong Nguyén Van T.
Nim 1996, ong ba chuyén nhuong lai toan bo dién tich chuyen nhuong cua ong B
cho ong H, gia 24 cay vang 24k. Nay 6ng ba dong ¥ yéu cau cta 6ng H.

Tai phién toa:
- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong H ddng y viéc rut yéu

cau khoi kién cua 6ng H. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua ong B.
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- Qng H dai dién theo Gy quyén cua éng B giit nguyén quan diém, khong
co yéu cau khac.
- Ong T khong dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng B, ong yéu cau 6ng
B cho 6ng chudc lai phan dat chuyén nhuong.

- Ong H xin rat lai yéu cau khoi kién d6i véi 6ng T1 va ba H.

- Ong T1 théng nhat viéc rat don ciia 6ng H. Ong théng nhat yéu cau cia
ong B.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat cua Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va duong sy l1a dung voi
trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su.

De nghij Hoi dong xét xir ap dung Dieu 131, 505, 507 cita BO luat dan sy
nam 1995; Dbiéu 30, 31 Luat Dat dai nam 1993; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta Lé Thanh B. Cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat duoc thiét 1ap giira ong B véi ong T d6i véi
phan dat c6 dién tich 11.200m? toa lac a ap CK, xa QP, huyén BD, tinh Ca Mau.

An phi dan sy, chi phi xem xét tai chd cac duong sy phai chiu theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét: Ong Lé Thanh B khoi
kién Ong Nguyén Vian T yéu cau cong nhan hgp déng chuyen nhuong quyen su
dung dat 1a vu ki¢n tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, do do
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém
a khoan 1 Diéu 35 cua B6 luat TH tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Ba Héng Kim H c6 don xin xét xir Véng mat nén HO1 déng
x€t xtr can ctir khoan 1 Diéu 228 cua B0 ludt to tung dan sy xét xtir vang mat ba H.

[3] Xét 101 trinh bay cta cac duong sy, Hoi dong x€t xu thay rang: Ong B va
ong T thura nhan co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat v6i nhau, khi
chuyén nhuong phan dat do ong T dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13
thuc té co xdy ra. Tuy nhién, 6ng T cho rang viéc chuyén nhuong 6ng khong tur
nguyén. Xét thdy: Loi trinh bay cua 6ng T khong duoc 6ng B thira nhan. Boi vi,
ong B cho rang 6ng T 1a ngudi dong lua va dua laa xudng xudng. Ngoai cac 10i
trinh bay néu trén thi cac duong sy khong co6 tai li¢u hay chung ching gi khac
ching minh.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Miac du 6ng T cho rang khi chuyén nhugng dat
thi 6ng khong ty nguyén, 6ng c6 ngan can. Tuy nhién, theo néi dung trinh bay cua
ong T tai bién ban lay 101 khai cua duong su ngay 12/5/2021 thé hién “Ba tdi sang
cho anh khi nao toi c6 tién t6i chudc lai”. Nhu vay, 101 trinh bay cua 6ong T c6 su
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mau thuin nhau. Mit khac, phan dit duoc chuyén nhuong nim 1990, dén nim
1991 6ng B chuyén nhuong dit lai cho 6ng T1va ba H, nam 1996 6ng T1, ba H
chuyén nhuong lai cho 6ng H nhung 6ng T khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi. Viéc
nay thé hién 6 6ng T dd mac nhién thua nhan 6ng da tu nguyén chuyén nhuong dat
cho 6ng B. Pong thoi, theo khoan 1 Diéu 247 cua Bo luat dan sy nim 2005 quy
dinh vé xac lap quyén s& hitu theo thoi hidu “Ngudi chiém hiru, ngudi duoc loi vé
tai san khong c6 can cur phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi
han mudi nam dbi véi dong san, ba muoi ndm ddi voi bat dong san thi trd thanh
chu s& hitu tai san do, ké tir thoi diém bat dau chiém hitu, trir truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay”. Nhu viy, ong B da chiém hiru phan dat khong co can clr
phap luat, nhung ngay tinh, li€n tuc, cong khai trong thoi han trén ba muoi ndm
nén 6ng B 14 chi so hitu phan dat chuyén nhuong. Do d6, 10i trinh bay cta ong T
1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia 6ng Bé, Hoi dong xét xtr nhan thay Hop dong
chuyén nhuong gitra cac bén duong sy da dam bao quy dinh tai diém b3 tiéu muc
2.2 myc 2 phan IT ciia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam
2004 cia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan toi cao huéng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh, do la: Néu hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat da duoc thuc hién thi Toa an cong nhén
hop dong trong cac truong hop sau déy: “b3) Bén nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat da xay nha &, cong trinh kién trac, trong cdy lau nam, dau tu san xuat,
khinh doanh khong vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyen nhuong cling
khong phan d6i khi bén nhan chuyen nhuong quyen str dung dat xdy nha o, cong
trinh kién truc, trong cdy lau nam, dau tu san xuat, kinh doanh trén dat d¢6”. Phan
dat sau khi chuyen nhuong ong B chuyén nhuong lai cho 6ng T1, ba H va ong T1,
ba H da chuyén nhuong lai cho 6ng H, sau d6 ong H x4y nha &, giéng nudc khoan,
trong cay dira, chudi, xodi va trong qua trinh quan 1y sir dung phan dat 6ng H ¢6
cai tao, sén, vét dat. Trong khi d6, ong T khong phan d6i hay khiéu nai nhiing viéc
lam cua 6ng B, 6ng T1, ba H va 6ng H.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong gitta cac duong sy di dam bao tat ca cac
diéu kién dé duoc céng nhin hop dong theo hudng din diém b3 tiéu muc 2.2 muc
2 phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén toi cao hudng dan ap dung phép luat trong
vige giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Do do, Ho1 dé)ng xét Xur co
can ¢ chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng B vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duogc thiét 1ap giira ong B v6i ong T.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng H, Hoi dong xét xir thdy rang: Ngay
10/01/2021 va tai phién toa 6ng Hién Xin rat yéu cau khoi kién tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi éng T1, ba H. Xét thay: Viéc rat yéu
cau khoi kién cua 6ng H 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao durc xa hoi, khong
trai quy dinh phap luat nén duoc Hoi dong xet xu chap nhan va dinh chi xét xir 1a
pht hop v6i khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat to tung dan su.
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[6] Xét hién trang phan dat tranh chap: Trén phan dat co6 mot phan cin nha
cua ong H, mot s6 cay dura, chudi, xoai ... cia 6ng H. Tai phién toa, cac duong su
tu thoa thuan, khong yéu cau giai quyét, do d6 Ho1 dong xét xir khong dat ra gidi
quye€t.
[7 Xét kién nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H,

thay riang: D& nghi ciia nguoi bao vé 1a ¢ can cir nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xet xu thdy rang: D&
nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an, an phi
va chi phi t6 tung 1 ¢6 can cit nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] Xét vé an phi dan sy: Ong T phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[10] Xét vé chi phi xem xét tai chd: Ong T phai chiu chi phi xem xét tai chd
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ Can cﬁ:\véo khqén 3, khoan 9 Dié}l 26; diém a khoén‘l biéu 35; khoan 1
biéu 228; bicu 5; bicu 91; khoan 2 Dicu 244; khoan 1 bicu 157; Diéu 147 va
biéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su;

_ Can ci vao Diéu 131; Picu 705 cua Bo ludt Dan sy nam 1995; Khoan 2
biéu 3 va biéu 31 Luat Dat dai nam 1993; khoan 2 Di€u 26 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Lé Thanh B.

1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat duoc thiét 1ap
nam 1990 glu’a ong Lé Thanh B véi ong Nguyén Van T d01 v6i phan dat co dién
tich 11.200m* (mudi mot ngan hai trim mét vudng) toa lac 4p CK, xa QP, huyén
bD, tinh Ca Mau, c6 vi tri nhu sau:

- Hudng Dong giap phan dat ong Nhan Vin L, dai 544,54m;

- Hudng Ty giap phan dit ctia ong DS Van H1, dai 549,04m;

- Huéng Nam giap phan dat ctia ong Bui Hitu P, dai 20,04m;

- Hudng Bic giap song CK, dai 20,04m;

(co so d6 do dac kém theo)

2. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van H ve vige
y€u cau coéng nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thiét lap
gifta 6ng Bui Van H véi 6ng Bui Van T1 va ba Hong Kim H ngay 21/01/1996.



3. V& an phi dan su:
3.1. Ong Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000d.

3.2. Ong Bui Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho
6ng H 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6
0011997 ngay 14 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam
Doi.

4. V& chi phi xem xét tai chd: Ong Nguyén Van T phai chiu chi phi 1a
300.000 dong. Budc dng Nguyén Vin T phai ¢ nghia vu ndp sd tién 300.000 dong
tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Pam Doi dé hoan tra cho ong Bui Van H.

5. Ké tir ngay ong Bui Vian H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n d6i voi khoan tién
phai thi hanh 1a 300.000 dong, néu ong Nguyén Van T cham thi hanh d6i véi
khoan tién néu trén, thi hang thang ong T con phai chiu thém khoan 1ai suat cham
thi hanh theo murc 13i suit cham thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 ctia Bo luat dan sy twong tmg so tién va thoi gian cham thi hanh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Vé quyen khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khéang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong
c6 madt khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tor ngay
nhan duoc ban an hoac ban an téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an.

(da ky)

Trwong Minh Thinh






