TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 276/2020/DS-PT
Ngay: 14-8-2020
V/V tranh chap hop dong chuyén
ddi quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cac Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Canh

2. Ong Nguyén Thién TAm

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa:

Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢
phién toa xét xu phiic thdm cong khai vu an dan su thu 1y s0: 321/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 7 nam 2020 ve “Tranh chap hop dong chuyén doi quyen su dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 41/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 348/2020/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VS Thi X (S), sinh nam 1944,

Cu tru tai: Ap 1A, xa H, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Huy T, sinh ndm
1966. Cu tra tai: S6 440/13/26, dudng T, Phuong 16, quén G, Thanh pho H6 Chi
Minh. (La nguoi dai di¢n theo ity quyén, Van ban uty quyén ngay 10/12/2018)

2. Bi don: Ba Vo Thi K, sinh ndm 1955.

Cu tru tai: Ap 1A, xa H, huyén B, tinh Long An.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén R, sinh nim 1984.

3.2. Ba Thi Thi Hoang T, sinh nam 1983.

3.3. Chau Nguyén Thi Tuan K, sinh nim 2005.
3.4. Chau Nguyén Hoang Cam T, sinh nam 2011,

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia chdu Tudn K va chau Cam T: Ong
Nguyén R, sinh nam 1984 va ba Thi Thi Hoang T, sinh nam 1983.

Cung cu tri tai: Ap 1A, xa H, huyén D, tinh Long An.
3.5. Ong Phan Thanh D, sinh nam 1981.
Cu trii tai: Ap 1A, x4 H, huyén D, tinh Long An.
4. Nguoi khang cao: Bi don 1a ba Vo Thi K.
(Ong T, ba K va éng D ¢6 mat;

Nhitng nguoi con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

*Trong don khdi kién ngay va trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don la
ba V6 Thi X (S) va 6ng Nguyén Huy T la dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Ba Vo Thi X va ba Vo Thi K 1a chi em rudt. Trudce day, ba X va ba K cung
nhau mua 02 thia dat s 810, loai dat: CLN, dién tich 5.507m? va thira s6 979, loai
dat: BHK, dién tich 4.811m? cung thudc to ban dd sb 3, tai dp 1A, xa H, huyén D,
tinh Long An. Theo thoa thuan, ba X ké khai dang ky dung tén st dung thira dat sd
810, con ba K dimg tén st dung thira dat s 979 va ba X c6 bu cho ba K 05 chi
vang.

Vao nam 1997, ba X dugc UBND huyén Buc Hoa cap gidy ching nhan
quyen st dung thira dat s6 810 va ba K duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung
dat thira s6 979. Thang 01 nim 2002, ba X va ba K c¢6 thoa thuin miéng doi thira
dat s6 810 va 979 cho nhau; ba X st dung thira s6 979, con ba K sir dung thira sb
810 v6i diéu kién 1a ba K khong phai tra lai cho ba X 05 chi vang ma ba X da bu
cho ba K trudc day; hai bén chua ra cong ching thuc hién tha tuc sang tén hoan
d6i dat, nhung hai bén da truc tiép sir dung dat hoan doi tir thang 01 nam 2002 cho
dén nay. Sau khi hoan d6i dat thi ba X di xay dung nha & kién ¢ va trong cay lau
nam trén toan bo dién tich thira dat s6 979 va ba K thi truc tiép str dung thira dat s6
810 trong chanh cho dén nay. Tir sau nam 2002, ba X nhiéu 1an yéu cau ba K 1am
thu tuc chuyen quyén hoan doi thira dat s6 979 cho ba X dung tén nhung ba K cur
htra hen do gidy chirng nhin quyen sir dung dat tai thira dat s6 979 ba K da thé
chép cho cac Ngan hang dé vay tién.

Ba V5 Thi X yéu cau Tda an cong nhan hop ddng hoan d6i miéng dat nong
nghiép vao thang 01 nam 2002 gitra ba V6 Thi X voi ba Vo Thi K tai thura dat s6
810, t& ban d6 sb 3, dién tich 5.507m?, loai dat CLN, toa lac tai xa H, huyén D,
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tinh Long An theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 L 508989 ngay
16/12/1997 do UBND huyén Dirc Hoa cip cho ba V4 Thi X va thira dat sb 979, to
ban do sb 3, dién tich 4.81 1m2, loai: BHK, toa lac tai xa H, huyén P, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cap gidy CNQSD sd: 720
QSDP/0720LA ngay 12/9/1997 do UBND huyén Puc Hoa cip cho ba V3 Thi K,
dé ba X duoc ding ky, ké khai va cap gidy chimg nhan quyén sir dung thtra dat sd
979 theo quy dinh cua phép luat.

*Bi don la ba Vo Thi K trinh bay:

Ba Vo6 Thi K thira nhan ba K vai ba X 1a chi em rudt. Ba X 1a con thir 4, con
ba K 1a con ut trong gia dinh.

Nguén géc thira dat s6 979, to ban d6 sb 3, dién tich 4.811m?, loai dit DPRM,
tai ép 1A, xa H, huyén D, tinh Long An do ba K mua lai cua ba Nam Hoi vao
khoang nam 1976. Sau khi mua dat ba K sir dung thtra dat s6 979 dé trong mia va
dén nam 1992 thi ba X hoi muon dat & nén ba K cho ba X muon ¢ dén nay. Nam
1997, ba K di dang ky k¢ khai dat va duge UBND huyén Buc Hoa cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat tai thira s6 979 theo gidy chting nhan quyén sur dung dat
ngay 12/9/1997. Tai thoi diém ba K dugc UBND huyén Puic Hoa cap gidy tai thira
s6 979 thi ba X ciing biét sy viéc va ciing khong c6 ¥ kién khiéu nai tranh chap gi
véi ba K.

Cung thoi diém ba K cho ba X mugn dét dé & vao nam 1992 thi ba X ¢6 cho
ba K muon thira dat s6 810, dién tich 5. 507m?, to ban dd so 3, loai dat 1ta, tai ap
1A, xd H, huyén D, tinh Long An dé tréng chanh Thira dat s6 810 c6 ngudn goc la
do ba X mua cta 6ng Pang Vin On vao khoing nim 1976. Hién nay, ba K van
dang canh tac chanh. Ba X dugc UBND huyén Pirc Hoa cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat tai thira s6 810 vao ngay 26/12/1997. Ba K khang dinh viéc ba
X st dung thira s6 979 cua ba K va ba K st dung thira s6 810 caa ba X tir nim
2002 1a thoa thuan muon dat dé sir dung chir khong c6 viée hoan dbi dat véi nhau.
Gidy chimg nhin quyén sir dung thtra dat s6 979, ba K thé chap tai cac Ngan hang
dé vay tién. Sau khi Toa 4n thu 1y vu 4n thi ba K da tat toan hop dong vay tién va
hop dong thé chap co lién quan dén thira dat s6 979 véi Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Long An — Phong Giao dich Hau Nghia, huyén
Duc Hoa.

Theo yéu cau khai kién cia ba X thi ba K khong dong ¥y toan bo. Ba Vo Thi
K ¢6 phan t6 doi voi ba V6 Thi X dé yeu cau ba X tra lai quyén sir dung thtra dét
s6 979, to ban d6 so 3, dién tich 4.81 lm loai: BHK, toa lac tai xa H, huyén D,
tinh Long An theo gidy chirng nhin quyén st dung dét vao s cap glay CNQSD sb:
720 QSDD/0720LA ngay 12/9/1997 do UBND huyén Burc Hoa cap cho ba K.

Ba K tu nguyén tra lai cho ba X thura dat s6 810, t& ban d6 sé 3, dién tich
5.507m?, loai dit BHK, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 L 508989 ngay 16/12/1997 do UBND huyén Ptc Hoa
cap cho ba X.



*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan & dng Nguyén T hanh Dang trinh
bay: Ong Nguyen Thanh Dang 1a con rudt ciia ba Vo Thi K; dang song chung nha
véi ba K tai ap 1A, xa H, huyen b va cung quan ly, canh tac thua dat s 810, loai
dat BHK, dién tich 5.507m?, t& ban d6 s0 3, toa lac tai xd H, huyén D, tinh Long
An v6i ba K; 6ng D théng nhat v6i yéu cau khoi kién phan td va ¥ kién trinh bay
cua ba K. C)ng D khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyen R Va ba Thi Thi
Hoang T va la nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau Nguyén Thi Tan K va chau
Nguyén Hoang Cam T trinh bay:

Ong Nguyén R, ba Thi Thi Hoang T 14 cha me rudt chau Nguyén Thi Tan K,
chau Nguyén Hoang Cam T. Ong R 14 con rudt va ba T la con dau ba Vo Thi X;
dang chung song voi ba V6 Thi X trong can nha cap 4 gan hen v6i mot phan thua
dat s6 979, loai dat: BHK, dién tich 4. 811m to ban d6 sb 3, toa lac tai xa H,
huyén D, tinh Long An.

Viéc hoan doi dat gitta ba X véi ba K da tir 1au. Ong R, ba T va ba X ciing

sinh song trén thura dat s6 979 cho dén nay va da xay dung nha ¢ kién co6 va trong
cdy lau nam, nhung ba K khong c6 phan tng gi.
i Ba X yéu cau Toa an cong nhén viée hoan do6i dat gitra ba X vai ba K thi
Ong R, ba T thong nhat véi yéu cau khoi kién va y kien trinh bay cua ba X va
khong chap nhan doi vdi yéu cau khoi kién phan to cua ba K.

Ong R, ba T khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Vu 4n duoc Toa an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 va Quyét dinh
stra chira, bd sung ban an so tham s 123/2020/QD-SCBSBA ngay 25/6/2020, Toa
an nhan dan huyén Bén Ltc da can cir cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228,
271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy niam 2015 va diéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa 4&n ndm 2017,

(Cén cir vao khoan 2 Biéu 170 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; khodn 2 dicu 3
va Diéu 74 cua Luat Dat dai nam 1993; di€ém b khoan 1 biéu 79 va Diéu 188, Diéu
190 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr An 18 s6 15/2017/AL v& cong nhan thoa thuan miéng cua cac duong
su trong viéc chuyén doi quyén su dung dat nong nghiép; duwoc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan té1 cao thong qua ngay 14/12/2017.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba V3 Thi K dbi v6i ba Vo Thi X vé
Vi‘éC yéu cau ba X t,ré lai thira dat s6 979, loai dat BHK, dién tich 4.741,5m2, to ban
do so 3, toa lac tai ap 1A, xa H, huyén D, tinh Long An.



Chép nhan yéu ciu khoi kién cua ba V& Thi X dbi v6i ba V& Thi K vé viée
yéu cau ba K tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén ddi quyén sir dung dit noéng
nghiép vao ndm 2002 tai thira dat sb 810, dién tich 5.397m2, loai dit CLN va thua
dat s6 979, dién tich 4.741,5m2, loai: BHK, cung to ban dd sb 3, toa lac tai ép 1A,
xa H, huyén D, tinh Long An.

Cong nhan hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép thuc té vao
thang 01 nam 2002 giita ba V& Thi X véi ba V3 Thi K tai thira dat sé 810, dién
tich 5.397m? loai dat: CLN va thira dat s6 979, dién tich 4.741,5m? loai: BHK,
cung to ban dd sb 3, toa lac tai ép 1A, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

Cong nhan quyé,n st dung dat cho ba V& Thi X (S) tai thura dat s6 979, dién
tich 4.741,5m?, loai dat: BHK; to ban d6 s6 3, toa lac tai ap 1A, xa H, huyén b,
tinh Long An.

Cong nhén quyén st dung ‘dét’ cho ba V6 Thi K tai thira dat s6 810, dién tich:
5.397m2, loai dat: CLN, to ban do so 3, toa lac tai ap 1A, xa H, huyén D, tinh Long
An.

Vi tri, t&r can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cua thira dat sb6 810 va thira
dat s6 979, cung to ban dd sb 3, toa lac tai ép 1A, xa H, huyén D, tinh Long An
dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 416-2019; Manh trich do dia chinh
s6 417-2019, cung ngay 20/5/2019 ctua Cong ty TNHH Po dac Nha dat Trung
Nghia; dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai huyén Pac Hoa kiém duyét
ngay 09/7/2019 (kém theo).

Ba Vo Thi X, ba Vd Thi K c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién h¢ voi Co
quan Nha nudc co thim quyén dé dang ky, ké khai va cap glay ching nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dét theo hién trang str
dung dat dugc cong nhan theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai.

Co quan Pang ky dat dai va Co quan Tai nguyén va Mdi truong co thém
quyen cin ctr VAo ban 4n, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat cua Toa an dé giai quyet
diéu chinh bién dong dat dai hodc cap lai glay chting nhan quyén str dung dét cho
cac duong su phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Vé chi_phi tg tung: Budc ba V6 Thi K phai ngp tién chi phi t6 tung la
34.000.000 dong, dé hoan tra lai cho ba Vo Thi X (S) tién tam tng chi phi to tung
la 34.000.000 dong.

V:é an phi dan su so tham: Ba V6 Thi K duoc mién ndp toan bd an phi dan
su so tham.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luét Thi hanh an dan su.

~Ngay 04/6/2020, ba V& Thi K khang céo khong dong vy ban an dan sy so
tham, cu thé: 36‘1 K khang cao yéu cau ba Vo Thi X tra thira s6 979, di¢n tich
4.811m?, loai dat PMR, thudc t& ban do so 3, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long



An hién do ba K dung tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Duc Hoa cap ngay 12/9/1997.

Ba K s€ trd cho ba X thua s6 810, dién tich 5.507m? loai dat Lia, thudc to
ban d6 sb 3, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An hi¢n do ba X ding tén Gidy

ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa cip ngay
26/12/1997.

Nhan thay, tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cdo khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

*Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi déng xét xir phiic tham nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa tuan tha dung cac
quy dinh cta Bo luat T6 _tung dan sy ndm 2015. Nhiing nguoi tham gia t6 tung

thuc hién day di cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo ctia ba V§ Thi K thyc
hién dtng vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272,
273 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vu 4n dugc xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

Xét thdy, hop dong chuyén d6i dat nong nghiép giira ba K va ba X xac lap
vao thang 01/2002 chi béng hinh thirc néi miéng 13 vi pham vé hinh thirc theo quy
dinh tai Diéu 31 Luét Dat dai ndm 1993. Tuy nhién tai thoi diém xac 1ap hop dong
thi ca hai bén da duoc UBND huyén Burc Hoa cap gidy chung nhén quyén st dung
dat d6i voi thira s6 810, 979 nén ba X, ba K co du diéu kién chuyén doi dat cho
nhau, cic bén déu da nhan dat va st dung 6n dinh tir nam 2002 dén nay, dung muc
dich va phu hop véi quy dinh Luat Pat dai nam 1993 va nam 2013. Vé qua trinh sir
dung dung dat, ba X di x4y dung nha cip 4 dé o, trong cdy an trai, cdy kiéng trén
toan b thira s6 979; ba K trong chanh, cy an trai va cdy lau ndm trén toan bo thira
s6 810. Théy réng can ap dung An 18 s6 15/2017/AL “phai cong nhan thdéa thuan
miéng cua cac duong su vé doi dat 1a thuc té dé cong nhan cac duong sy cO quyén
su dung dién tich dat da doi méi ding va phu hop voi thyuc t&” dé giai quyét tranh
chap trong vu an nay. Ngoai ra do ba K lién tuc thé chap gidy chting nhan quyén sir
dung thira dit s6 979 dé vay tién tai Ngan hang nén hai bén chua lam tha tuc
chuyén d6i dat cho nhau tai co quan c6 tham quyén duoc va sau d6 ba K khong
d6ng ¥ thuc hién thu tuc chuyén d6i dat sau khi da ban giao dat cho nhau 1a 15i cua
ba K. Toa so tham xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba X 13 ¢ can cu.

Tir y kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur phuc
tham cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015: Khdng chap
nhan yéu cau khang cao ctia ba V& Thi K, giit nguyén ban an dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phien toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] Vé thu tyc td tung: Pon khang cao cua ba Vo Thi K thuc hién dung vé
hinh tl}lﬁ:c, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 27}, 272, 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vu an duge xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2] VVé thu tuc xét xtr vang mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai Ban ty khai ngay 11/10/2019, ong Nguyén R va ba Thi Thi Hoang T dé
nghi Toa an giai quyét vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham can ctr Dicu 296 cua B luat T6 tung dan
sy nam 2015 tién hanh xét xr vang mat nhitng ngudi cd6 quyén loi, nghia vu lién
quan nai trén.

[3] V& viéc ba V& Thi K khang céo yéu cau ba Vo Thi X tra thira s6 979 va
ba K tra cho ba X thira s6 810:

Can cu 101 trinh bay cua cac duong sy va céc tai licu, ching clt ¢6 trong ho
SO ¢cO co sO xac dinh:

Vao ngay 26/12/1997, ba V& Thi X (S) dugce Uy ban nhan dan huyén buc
Hoa cap Gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi thua s6 810, dién tich
5.507m2, loai dat Lua, thudc to ban do so 3, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long
An.

~ Vao ngay 12/9/1997, ba Vo Thi K dugce Uy ban nhan dan huyén Duc Hoa
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi thura s6 979, dién tich 4.81 1m?,
loai dat PMR, thudc to ban do s6 3, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

Theo Manh trich do dia chinh s6 416-2019 ngay 20/5/2019 va Manh trich do
dia chinh s6 417-2019 ngay 20/5/2019 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung
Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén Pic Hoa
duyét ngay 09/7/2019 thi thira dat s6 810, c6 dién tich do dac thuc té 1a 5.397m?,
loai dat CLN va thira dét s6 979, ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 4.741,5m’, loai dat
BHK, cung thudc to ban dd s 03, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

Theo 101 trinh bay ctia ba X thi vao thang 01/2002, ba X va ba K thoa thuan
miéng vé viéc chuyén d6i quyén st dung dit, theo d6 ba X dugc quyén st dung
thira dat s6 979, con ba K duoc quyén str dung thira dat s 810. Sau khi thoa thuan
chuyén dbi, ba X truc tiép quan 1y st dung thtra s6 979, con ba K truc tiép quan 1y
sir dung thira s 810 tir nim 2002 cho dén nay. Con ba K thi trinh bay khéng c6
viéc chuyén ddi quyén sir dung dat nhu ba X trinh bay ma ba K cho ba X muon
thira 0 979, con ba X cho ba K mugn thira s6 810.



Xét théy, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/5/2019 thi trén
thira s6 810, ba K quan 1y st dung dé trong céc loai cdy sau: 180 cay chanh loai D;
03 cay dura loai A; 20 cdy tram bong vang loai D va dang quan ly, canh tac. Con
trén thira s6 979, ba X quan 1y st dung c6 xay dung 01 cin nha cip 4 (gdm: nha
chinh, nha phy, nha quan, nha v¢ sinh, mai che va cac cong trinh phu); co két cau:
mong, cot, da, bé tong cbt thép vao nim 2002 va hién nay do ba X, Ong R, ba T va
02 con la chau Kiét va chau Ta cung quéan 1y, sinh song. Ngoai ra, trén mot phan
thira dat s6 979, ba X co6 tré)ng 239 cay dura cac loai B, C, E; 03 cay mit loai B; 03
cay xoai loai C, E; 15 cady mai vang loai C, D va 03 cay du du loai B. Tai phién toa
phiic tham, ba K trinh bay khi ba X xay dung cin nha cip 4 va cac cong trinh kién
tric khac trén thira s6 979 thi ba K biét va khong c6 ¥ kién phan ddi. Do d6, viéc
ba K trinh bay cho ba X muon thia sé 979 1a khong c6 co sd, boi 1§, néu cho
muon thi ba K khong cho ba X xay nha kién ¢b va cac cong trinh kién trac khac
trén thtra s6 979. Hon nita, tai cac Bién ban ghi 1oi khai ngay 10/5/2019, nhiing
nguoi lam chimg gém 6ng Ta Van Ninh, ba Pang Thi Ba, ong Bui Van Qui la
nhiing nguoi dan sinh sdng nhiéu nim tai ap 1A, xa H, huyén P déu xéc dinh giita
ba X va ba K c6 thoa thuan chuyén doi dat ddi véi hai thira s6 810 va 979 cach day
khoang 20 ndm va str dung dat 6n dinh cho dén nay. Do dd, c¢6 co s¢ xac dinh viéc
ba X va ba K c6 thoa thuan chuyén doi hai thira dat s6 810 va 979 vao nam 2002 1a
co that.

X¢ét thay, viée ba X va ba K thyc hién viéc chuyén doi hai thira dat nong
nghiép sé 810 va 979 vao thang 01/2002 bang hinh thirc thong qua 101 noi (bang
mi¢ng) nhung khong thyc hién thu tuc chuyen d6i tai Uy ban nhan dan cip x3 12 vi
pham vé mit hinh thtic theo quy dinh tai Piéu 31 cta Luat Pat dai nam 1993. Tuy
nhién, tai thoi diém thoa thuan chuyen do6i dat nong nghiép thi ba X va ba K déu
dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat thong qua viéc Uy ban nhan dan
huyén Buc Hoa cép Gidy chting nhan quyén st dung thtra dat sé 810 cho ba X va
thira dat s6 979 cho ba K. Do d6, viéc ba X va ba K théa thuan chuyén doi hai thira
s6 810 va 979 1a khong vi pham Piéu 30 cta Luat Pat dai naim 1993 va phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 74 cua Luat Dat dai nam 1993.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay viéc ba X va ba K ¢6 vi
pham trong viéc thuc hién thi tuc chuyén déi quyén str dung dat hai thira s6 810 va
979 vao nam 2002. Tuy nhién, sau khi thuc hién viée chuyén d6i dat, ba K quan ly
su dung thura s6 810 dé trong cac loai cay lau nam; con ba X quan ly st dung thira
s6 979 dé xay nha kién cd, cac cong trinh kién trac khac trén dat va trong cay lau
nam tir ndm 2002 cho dén nay da 18 nim. Do d6, viéc hay viéc chuyén déi dét trong
truong hop ndy 1a khong can thiét, gdy x4o tron trong viéc st dung dat cua céc
duong su. Chinh vi vdy, viéc Toa 4n cap so tham ap dung An 1é s6 15/2017/AL vé
cong nhan thoa thuan miéng cua cac dwong sy trong viéc chuyén dol quyén str
dung dat néng nghiép duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong
qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay
28/12/2017 ctia Chanh an Toa an nhan dén t6i cao, cong nhan viéc chuyén doi hai
thira s6 810 va 979 xac 1ap gitra ba X va ba K vao nam 2002 13 ¢6 can ci.
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_Tu nhan dinh trén, x€t viéc ba K khang céo yéu cau hay hop ddng chuyén doi
quyén str dung dat hai thira s6 810 va 979 xac 1ap gitra ba X va ba K vao ndm 2002 la
khdng c6 co s nén khong dugc chap nhan.

[4] Ttr nhan dinh & doan [3], Hoi ddng Xét xtr phiic thim cin cir khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015: Khdng chip nhan yéu cau khang
c4o ctia ba V4 Thi K, giit nguyén ban an dan sy so thim. Tuy nhién, Hoi dong xét
XU phiic tham stra cach tuyén an dé dam bao viéc thi hanh an.

[5] V& 4n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai cac biéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; cac Piéu 26, 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi nuée Cong hoa xa hoi chit nghia Viét Nam quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuy nhién, do ba Vo6 Thi Xam, sinh nam 1944; ba V5 Thi K, sinh nam 1955, tinh
dén nay da trén 60 tudi nén 13 nguoi cao tudi theo quy dinh cta Luat Nguoi cao
tu6i nam 2009 va c6 dé nghi mién tién an phi. Do d6, ba Xam va ba K duoc mién
toan bo tam tng an phi so thAm, tam g an phi phuc tham, 4n phi dan sy so tham
va an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 néi trén.

[6] V& chi phi t5 tung (g0m chi phi do dac, tham dinh gia va xem xét, thim
dinh tai chd): Tong cong 1a 34. 000.000 ddng va phia nguyén don 1a ba Vo Thi X
d3 ndp tam Gng toan bo chi phi t6 tung ndy. Cac dwong su phai chiu chi phi t tung
theo quy dinh tai cac Diéu 157, 158, 161, 162, 165, 166 ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015. Do Toa an chip nhan yéu cau khai kién ctia ba X, khong chip nhan yéu
cau phan t6 caa ba K nén ba K phai chiu toan bd chi phi t§ tung nay. Do d6, budc
ba K phai ndp 34.000.000 dong dé hoan tra cho ba X.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su nim 2015.

- Khéng chap nhéan yéu cau khang cao ctia ba V6 Thi K.

- Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 ciia
Toa an nhan dan huyén Bic Hoa, tinh Long An.

Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 161, 162, 165, 166 ctua B
luat To tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 170, Dicu 688 cua B) luat Dan sy nam 2005;
khgén 2 biéu 3 biéu 30‘Vé. biéu 74 cua Ll}aflt bat dai nam 1993; Qiém b khoér} 1
biéu 79 va Diéu 188, Diéu 190 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Dicu 26, 29, diém
d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thu:ong vu Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba V3 Thi X vé viée yéu cAu ba Vo Thi
K tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén d6i quyén st dung dit néng nghiép xac 1ap
vao nam 2002 ddi vai thira s6 810, dién tich 5.397m? loai d4t CLN va thira dat so
979, dién tich 4.741,5m2, loai dat BHK, cung thudc to ban dd sb 03, toa lac tai ép
1A, xa H, huyén D, tinh Long An.

Cong nhan Hop dong chuyén d6i quyén str dung dat nong nghiép thyc té xéac
lap gitra ba Vo Thi X vdi ba Vo Thi K thang 01/2002 gitra ba V6 Thi X véi ba Vo
Thi K dbi vé6i thira dat s6 810, c6 dién tich do dac thyc té 14 5.397m? loai dat CLN
va thira dat sb 979, ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 4.741,5m?, loai dit BHK, cung
thudc t& ban do sb 03, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

’ Ba Vo Thi X du’gc quyén st dung thira (jlét §6 979, co6 dién tich do dac thuc
té 1a 4.741,5m?, loai ¢4t BHK, thudc to ban do sb 03, toa lac tai xa H, huyén b,
tinh Long An.

Ba Vo Thi K ,du’qc quyén su dung tth:’a d,ét s6 810, c6 dién tich do dac thuc té
la 5.397m?, loai dat CLN, thudc t& ban dd sb 03, toa lac tai Xa H, huyén D, tinh
Long An.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 416-2019 ngay 20/5/2019 va Manh trich
do dia chinh s6 417-2019 ngay 20/5/2019 do Céng ty TNHH Po dac nha dit Trung
Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Puc Hoa
duyé¢t ngay 09/7/2019).

Bugc ba V6 Thi X (S) phai ndp cho co quan Nha nudce co thAm quyén ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Duc Hoa
cap ngay 26/12/1997 dbi véi thira s6 810, dién tich 5.507m?, loai dit Lua, thudc to
ban d6 s 3, toa lac tai x3 H, huyén D, tinh Long An.

Budc ba V6 Thi K phai ndp cho co quan Nha nudc c6 tham quyén ban chinh
Gidy chtng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén Dac Hoa cap ngay
12/9/1997 dbi véi thira sb 979, dién tich 4.811m?, loai dat DMR, thudc to ban do
s6 3, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

Ba Vo Thi X ¢o quyen va nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham quyén
dang ky ké khai dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung thira dat s6 979 noi
trén, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh caa phap
ludt vé dét dai.

Ba Vo6 Thi K ¢o quyen va nghia vy lién hé co quan Nha nudc co tham quyen
dang ky ké khai dé duoc cap Gidy chung nhan quyen st dung thtra dét s6 810 noi
trén, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh caa phap
ludt vé dht dai.

Co quan Pang ky dét dai va Co quan Tai nguyén va Moi truong co tham
quyén can ctr vao ban an, quyet dinh c¢6 hi€u luc phap luat cua Toa an dé giai quyét
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diéu chinh bién dong dat dai hodc cap lai glay chtng nhan quyén str dung dét cho
cac duong su phu hop véi két qua giai quyét cua Toa 4n.

2. Khong chqp nhan yéu cu phan té ciia ba Vo Thi K vé viéc yéu 051} ba Vo
Thi X tra lgi thtra s6 979, dién tich 4.741,5m2, loai dat BHK, thuoc to ban do so6 03,
toa lac tai ap 1A, xa H, huyén D, tinh Long An.

3. V& chi phi t0 tung: Budc ba V& Thi K phai nop 34.000.000 dong (Ba
muoi bon triéu dong) d€ hoan tra cho ba Vo Thi X.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tlr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba V& Thi K duoc mién toan bd an phi dan su
so tham.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Ba V3 Thi K dugc mién toan bd an phi dan
su phtc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Duc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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