TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG DPoc 1dp - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 18-5-2022
VIV Tranh chép vé quyén s& hitu tai san
1a quyén st dung dét

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong D& Vian Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vil Van Minh

2. Ba Hoai Thi Ha Khuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Nguyét - Thu ky Toa an nhén dan huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhén din huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Chi - Kiém st vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 68/2021/TLST-DS ngay 09
thang 12 ndm 2021vé Tranh chap vé quyén sé hiru tai san 1a quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2022/QDXX-DS ngay 06/4/2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 05/2022/QDST-DS ngay 25/4/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cu Trinh Thi T; dia chi: Thon D, xa H, huyén A, Hai Phong;

Nguoi dai dién theo 1ty quyén Ciia nguyen don: Ba Nguyén Thi X; dia chi: Thon
N, x& T, huyén A, Hai Phong (Van ban uy quyén ching thyc ngay 21/12/2021);

- Bi don: Ong,Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi N; cung dia chi: Thon D, x4 H,
huyén A, thanh phé Hai Phong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin N;

2. Chi Ng6 Thi N;

3. Anh Nguyén Vin K;

4. Chi Tong Thi T;

Cung dia chi: Thon D, X H, huyén A, TP Hai Phong.



Ba X, 6ng M va anh N c¢6 mit; ba N, chi N, anh K va chi T vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/11/2021 cta cu Trinh Thi T va céc 161 K trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién téa so tham, nguoi dai dién hop phéap ctua
nguyén don trinh bay:

Cu T va chf)ng lacu M (cu M chét nim 1995) c6 tai san 1a dién tich dat &
934m?, tai thira dat s6 115, to ban do sb 18 thon Dinh Ngo, xa Hong Phong, huyén
An Du:ong, thanh pho Hai Phong (Sau day viét tat 1a Thira dat sd 115); trén dat co
ng6i nha cap bbn 3 gian. Nam 2003 cu va cac con thong nhét chuyén nhuong cho
ong Nguyen Van L dién tich khoang 200m* (tach ra thanh thira 115A); ong L da
duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat. Khoang thoi gian nam 2014-2015
dugc sy thdng nhét cia cu T, gia dinh di thdo d&, pha bo ngoi nha cap bon 3 gian
trén dé xay nha cho anh K la con 6ng M. Cu T & cung vo chong con trai 1a 6ng M ba
N tai nha ngang cap bon cua ong M ba N xay trén cung thira dat phia giap dat cua
6ng T. Do cudc séng chung véi con phét sinh nhiéu mau thuan, 6ng M thiéu sy chim
soc cu nén cu da sang nha con gai 1a ba X ¢ tir nhiéu nim nay. Toan bd nha dat ong
M, ba N chiém gitt, quan 1y; cu dd yéu cau dng M giao cho cu dién tich 200m® dé
lam nha n o riéng nhung ong M khong dong y. Cu dé nghi Toa 4n xac dinh quyén
so hitu ctia cu trong khéi tai san chung gitta cu va cu M do 6ng M, ba N dang quan
Iy, giao cho cu dién tich 200m? & phan san nam trong dién tich 734m” tai Thira dat s6
115 dé cu st dung; cu T déng ¥y nhén tai san la cong trinh, vat kién trac trén dat duoc
giao va thanh toan gia tri cho 6ng M ba N. Cu T khong con yéu cau, dé nghi gi khéc.

Loi K trong qua trinh xét xu, bi don Nguyén Vin M trinh bay: Cu TvacuMla
b me dé ong. Ong M thong nhat voi trinh bay ctia ba X (1a em gai) vé ngudn goc
thira dt, dac diém va dién tich thira dat cling nhu dién tich chuyén nhuong cho éng
Lién. So tién chuyén nhuong 6ng M tryuc tiép nhan sau d6 da cho cac anh chi em va
cu T str dung. Dién tich dat ctia cu T va cu M hién nay con lai chua sang tén cho ai,
chua lam thu tyc gi khac va hién nay gia dinh 6ng M va cac con da xay dung nha cira
an o 6n dinh. Ong M ¢ nguyén vong chia cho cu sir dung phan dét co nha cua Ong ba
roi dén cu T vé an & cung voi gia dinh hoac ddng ¥ chia cho cu 200m* & phan san
nhung cu phai lam cam két khong chuyén nhuong, ting cho ai, khi chét thi dé lai cho
ong dung vao tho cung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin Nghach trinh bay: Pong ¥
v6i quan diém cua 6ng M, khong bo sung gi t.

Kiém sdt vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap ludt ti khi thu [y vu dn
cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhie
sau: Tham phan, Hoi dong xét xu da tuan theo ding quy dinh cua phap luat Té tung
dan sy trong qua trinh giai quyet vu an; Nguyén don, bi don da chap hanh dung quy
dinh ctia phap luat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dimg ve phia bi don chua
chap hanh ding quy dinh cua phap ludt. Pé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 2
Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Piéu 147; cac diéu 266, 273 va

2



227 cua Bo luat Té tung dén sy (BLTTDS); cac diéu 158 va 164 cta Bo luat Dan sy
(BLDS); Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va
1¢ phi Toa an; xir: Chip nhan yéu cau ctia nguyén don; cu Trinh Thi T duoc quyén s
hiru tai san 1a dién tich dat & 200m? tai Thira dat s6 115. Ong M ba N phai tra laicu T
dién tich 200m? tai Thira datsd 115;cu T phai thanh toan gia tri cong trinh trén dat néu
c6 cho chil tai san. Mién 4n phi dan su so tham cho cu T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cir da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay:

[1] Vé thdm quyén: Bi don cu tra tai huyén An Duong nén Toa an nhan dan
huyén An Duong thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS.

[2] Vé quan hé tranh chép Theo néi dung don khoi kién, Toa an da thu ly quan
h¢ Kién doi tai san 1a quyen str dung dat. Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don yéu
cau Toa an xac dinh phan tai san cta nguyén don trong kh01 tai san chung cua vo
chdng. Do vay, x4c dinh lai quan hé chip vé 1a Tranh chip vé quyén sé hitu tai san
1a quyén str dung dit quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctia BLTTDS.

[3] Vé t6 tung: Ba N, chi N, anh K, chi T da duoc Toa an triéu tap dén phién toa
hop 18 1an thtr hai nhung van vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai
khach quan. Can ct khoan 2 Piéu 227 cia BLTTDS Toa 4n van tién hanh xét xar vy
an.

[4] V& ngudn gbc thira dat va hién trang: Viéc cac bén thira nhan Thua dat sb
115 ctia cu T va cu M phu hop véi tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap duogc. Cac
bén thira nhan hién trang thira dét hién nay la dién tich con lai sau khi da chuyén
nhuong cho ong L. Pay 14 nhimg tinh tiét, sy kién thudc truong hop khong phai
chirng minh, can cr vao Piéu 92 cua BLTTDS Toa an cong nhan do 1a sy that.

[5] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Do qua trinh chung séng, gittacu T
va 6ng M di xay ra mau thudn. Viéc cu T khai kién yéu cau Toa an xac dinh phan tai
san cua cy trong khdi tai san chung ctia vo chong 1a ¢o can cu.

[5.1] Vé xac dinh phﬁn tai san cua cu T: Nhu da xac dinh 6 trén, cu T va cu M
1a chu sir dung toan b dién tich dAt tai Thira dat s6 115. Tuy sau khi cu M chét,cu T
tiép tuc quan 1y tai san chung nhung do khong c6 cin ctr xac dinh cong stc nén xac
dinh cong stic cua cu T va cu M trong khdi tai san chung tai Thura dat s6 115 1a nhu
nhau va mdi cu ¢6 1/2 dién tich thira dat. Doi v6i dién tich da chuyén nhuong cho
6ng Lién sau khi cu M chét ma chua duoc sy dong ¥ cua cac dong thira ké can xac
dinh day 1a phan nim trong tai san cua cu T.

[5.2] V& xé4c dinh dién tich: Theo két qua do v& khi tién hanh xem xét thim
dinh tal chd thi tong dién tich Thira dat s6 115 1a 927 1m? (Thira 115A co dlen tich
187,7m?), chia ra phan cu T c6 duoc 1a 463 ,55m” trir di dién tich 187,7m’ cy T da
chuyén nhuong cho 6ng L, con lai 275,85m’.
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[5\.3] Vi1 phan tich trén, viéc cu T y€u cau du’qc sur gh,mg 200m? 1a khong vuot
qua phan 1/2 tai san chung ctia cu T vdi cu M nén can chap nhan. Ong M, ba N phai
c6 trach nhiém giao lai cho cu str dung riéng.

[5.4] Vé vi tri giao dét cho cu T: Thira dit s6 115 khong con tai san cua cu T
ma c6 tai san ciia cac con éng M, ba N xay dung in &. Dé dam bao khong giy x4o
tron, thuan tién cho ké hoach str dung dét sau nay nén giao chocu T phﬁn dat khong
co tai san hodc ¢ tai san it gia tri hon s€ bao dam tdt hon quyén loi ctia cu T. Can
giao cho cu T dién tich 200m” phia giap dat ong T.

[5.5] V& tai san trén dat dugc giao va thanh toan gid tri: Trén phan dit giao cho
cu T co cac tai san cua 6ng M, ba N xay dung. Giao cho cu T sir dung cac tai san
gé)m nha bép, nha tim, nha vé sinh va c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san cho
6ng M, ba N 1a 17.322.289 dong.

[6] V& 4n phi: Cu T phai chiu an phi vé déan sy so tham d6i v6i phan gia tri ma cu
dugc huong va ddi voi 50 tién pha1 thanh toan cho ong M, ba N. Do cu T sinh nam
1925 nén 1a ngudi cao tudi, cu c6 don xin mién giam an phi nén thudc truong hop duoc
mién 4n phi quy dinh tai khoan 1 Piéu 146 cia BLTTDS va diém d khoan 1 Piéu 12
ctiia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Ong M, ba N khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 92, khodn 1 Dicu 146, Diéu 147 va khoan 2 Dicu 227 cua Bo
luat T6 tung dan sy; cac diéu 158 va 164 cia Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, giao cho cu Trinh Thi T duogc
quyén s& hitu tai san 13 dién tich dat & 200m’, tai thira dat s6 115, to ban d6 sb 18 thén
Pinh Ngo, xa Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong (c6 tir can: Phia
Bic giap ho ong T; phia Nam giap phan dat con lai cua Thira dat s6 115; phia Pong
giap dudng thon, phia Tay giap hd ong Hung) va cac tai san gan lién trén dat gom nha
bép, nha tam, nha vé sinh (co cac mdc gidi 6, 6a, 6b, 6¢, 6d, 12a, 13, 1, 3, 4, 5, 6 trén so
dé). Cu Trinh Thi T ¢6 trach nhiém dé nghi co quan Nha nude co tham quyén lam thu
tuc dé duoc cong nhan quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

(C6 so d6 phan chia dat kém theo ban an).

2. Cu Trinh Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri vé tai san cho dng Nguyén
Van M va ba Nguyéen Thi N so6 tien 17.322.289 dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Mién 4n phi cho cy Trinh Thi T. Ong M va ba N
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

V& 13i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, bieu 468 cua Bo luat Dan suy.

Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén 1am don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong su vang mit c6 quyen lam don khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n: Ban an nay duogc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS h. An Duong;
- Luu: VT, ho so vu an.

D6 Vin Diing






